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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
A NAJMU MOVITYCH VECi

uzaviena v souladu se § 2302 a nasl. zak.c. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,obcansky zakonik“)

I
Smluvni strany
1. Maésto Frydlant nad Ostravici

se sidlem: Nameésti ¢.p. 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici
zastoupeno: RNDr. Helenou PeSatovou, starostkou mésta
IC: 00296651

DIC: €Z00296651

¢. uctu: 19-1322781/0100

VS 5213200038

kontaktni osoba ve vécech technickych : ||| | || I < ~-: IIIEIGNGNNEEEEEEEE
tel.¢. [N
kontaktni osoba ve vécech smiuvnich : ||| IEGEGz:zcG <2 IIIGIGNGNNEEEEEEEE
| | |

(dale jen ,pronajimatel”)

2. Lékaiska Estetika s.r.o.

se sidlem: Skolni 118, 739 11 Frydlant nad Ostravici
spisovd znacka: C 62926 vedena u Krajského soudu v Ostravé
zastoupena: MUDr. Michaela Vasil¢o Hustd, jednatelkou
IC: 042 44 419

DIC: CZ04244419

. Uctu: ]
(dale jen ,,najemce”)
(spole€né ,,smluvni strany”)

L.
Predmét a ucel najmu

1. Mésto Frydlant nad Ostravici je vylucnym vlastnikem nemovité véci, pozemku parc.c. 346/1
zastavéna plocha, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1833 obcanska vybavenost v k.u. Frydlant nad
Ostravici na ul. J. Trcky, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, KatastrdIniho pracovisté Frydek—Mistek na LV €. 1. V objektu se nachazeji nize uvedené prostory
k podnikani, které jsou pfredmétem najmu dle této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajima ndjemci prostor slouZici k podnikdni v domé &.p. 1833, ul. J. Trcky, Frydlant
nad Ostravici, nachazejici se z ¢asti vI. nadzemnim podlazi a ve Il. nadzemnim podlazi domu, o
celkovém poétu 16 mistnosti o celkové vyméie 182,04 m? za Gcelem provozovani sluzeb v oboru
oftalmologie, estetické mediciny a vzdélavani lékard. Prostor slouzici k podnikani je blize specifikovan
v situacnich vykresech, které tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel pronajima najemci za Uplatu rovnéZz movity majetek, a to: kuchyriskou linku,
podrobné specifikovanou v predavacim protokolu.



4. Najemce predmét najmu od pronajimatele do najmu prejima a zavazuje se za uzivani predmétu
najmu platit sjednané ndjemné v souladu s ¢lankem Ill. této smlouvy a dodrZovat veskeré pravni
predpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

5. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatych nebytovych prostorach je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,

- poskytovani zdravotnich sluzeb v oboru oftalmologie,

- kosmetické sluzby,

- ¢innosti, pri kterych je porusovana integrita lidské klze.

Nedilnou soucasti této smlouvy je kopie vypisu z zivnostenského rejstriku, ktera tvofi ptilohu €. 2.

1l.
Vyse a splatnost najemného a ceny sluzeb

1. Ndjemné za pronajaty prostor slouzici k podnikani se sjednavd dohodou nasledovné:

- za dobu prvnich 24 mésicd od uzavreni této smlouvy, tedy do 15.04.2024, je cena najmu prostoru
slouZiciho k podnikani stanovena ve vysi 38.000,- K¢/mésic a cena ndajmu movitého majetku je
stanovena ve vysi 2.000,- K¢/mésic,

- od 15.04.2024 je cena najmu prostoru slouziciho k podnikani stanovena na novou vysi 28.000,-
Ké/mésic a cena najmu movitého majetku je stanovena ve vysi 2.000,- K¢/mésic. Smluvni strany se
dohodly, Ze k této ¢astce bude pfipocteno aktudlni navyseni inflace dle odst. 2. tohoto ¢lanku.
Ndjemné bude hrazeno na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy vidy do 15. dne
pfislusného mésice.

2. Pronajimatel se rozhodl ve smyslu § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoDPH”), uplatnit u ndjmu nemovité véci dan. K ujednanému
najemnému bude tedy ptipoctena DPH ve vysi stanovené ZoDPH pro dané obdobi.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén upravit bez dohody smluvnich stran
kazdoroc¢né vysi ndjemného o tolik procent, kolik ¢ini rdst inflace vypocteny primérem % rdstu
inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly kalendaini rok. Najemné lze zvysit o tuto vypoctenou
¢astku 1. dnem nasledujiciho kalendarniho roku. Pfi stanoveni % rustu inflace v jednotlivych mésicich
kalenda¥niho roku se vychazi z oficialniho Gidaje organ( statni statistiky, popt. CNB. Vychazi se p¥itom
ze zakladu, kterym je % inflace platné k 1. dni sledovaného kalendafniho roku.

4. Ndjemce se zavazuje hradit sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani. Cena sluzeb
poskytovanych pronajimatelem bude najemci uc¢tovana jednou ro¢né na zadkladé vyuctovani takto:

- vodné a stoéné bude vyuctovano na zakladé podruzného méreni,

- srazkova voda bude vyuctovana v poméru vyméry podlahovych ploch nebytovych prostor uzivanych
najemcem k celkové podlahové plose,

- teplo bude vyuctovano na zakladé podruzného méreni,

- ostatni sluzby, a to elektrickd energie, uklid pronajatych prostor, svoz odpadu a telekomunikacni
sluzby si bude najemce hradit na zakladé vlastnich smluvnich vztah( s dodavateli téchto sluzeb.

5. Ndjemce se zavazuje hradit zalohy na teplo ve vysi 2.500,- K¢/mésic a zdlohy na vodné, sto¢né ve
vysi 500,- K¢/mésic, a to na zakladé zaslaného platebniho kalendare. Zalohy jsou véetné DPH ve vysi
stanovené ZoDPH pro dané obdobi.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze rezervacni jistota ve vysi 2-nasobku mési¢niho najmu, tedy 60.000,-
K&, uhrazena v souladu s rezervaéni smlouvou dne 17.05.2021, je uzavienim této smlouvy ujednana
jako penézitd jistota v souladu s § 2254 obcanského zdkoniku. Zaroven vznika najemci pravo na Uroky
z jistoty ve vysi zakonné sazby, dle § 2254, odst. 2 ob¢anského zakoniku.



Iv.

Doba najmu
1. Ndjem pocinad dnem 15.04.2022 a sjednava se na dobu neurcitou s dvanacti mésicni vypovédni
dobou.
2. Kazda ze smluvnich stran je oprdvnéna tuto ndjemni smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé
dvandcti mésicl, ktera zacind béZet prvnim dnem mésice ndsledujictho po doruéeni pisemné
vypovédi.
3. Ndjemni vztah mUze byt ukonéen na zadkladé oboustranné dohody.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat ndjemci predmét ndjmu, zajistit radny a neruseny vykon ndjemnich
prav ndjemce po celou dobu najemniho vztahu a provadét na svlij ndklad udrzbu a opravy, k nimz je
povinen.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci dodavku elektrické energie, studené vody a tepla.

3. Pronajimatel je povinen v dostate¢ném casovém predstihu pfedem informovat najemce o vsech
pfipravovanych technickych a jinych opatrenich, ktera mohou mit vliv na uzivani pfedmétu najmu.
V pfipadé poruseni této povinnosti odpovida ndjemci za vzniklou Skodu.

4. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pti rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti stavby a ndjemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét.

5. Pronajimatel je oprdvnén pozadovat pfistup k predmétu najmu za ucelem kontroly, zda ho
najemce uziva radnym zplisobem a rovnéz za ucelem provedeni oprav a udrzby, k nimzZ je povinen.
Termin prohlidky, opravy ¢i udrzby je pronajimatel povinen ozndmit najemci v dostate¢ném ¢asovém
predstihu.

6. Ndjemce je sezndmen se skutecnosti, ze pronajimatel ma pristup na stfechu nad I. NP pouze ze
schodisté, tedy predmétu najmu. Pronajimatel je opravnén vstoupit na stfechu vstupem ze schodisté
za Ucelem kontroly, udrzby ¢i oprav stfechy a fasady po predchozim oznameni ndjemci. Najemce bere
na védomi, Ze pronajimatel ma v drzeni kli¢ od vstupu na stfechu.

VI.
Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k Ucelu dohodnutém v ¢l. Il. této smlouvy.
2. Najemce je povinen fadné a vcas hradit sjednané najemné.

3. Ndjemce je povinen hradit drobné opravy v prostoru slouziciho pro podnikani souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou. Za drobné opravy se povaZzuji opravy prostoru
slouziciho k podnikani a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele,
zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praha a list,
opravy jednotlivych c¢asti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymény zamka, kovani, klik, a Zaluzii. Dale
pak vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisti¢d, zasuvek a vyména zdrojli svétla v osvétlovacich télesech. Za drobné opravy se dale povazuji
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl, vodovodnich baterii, opravy
umyvadel, van, dfez(l a splachovacdd. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kotll etdZového topeni na plynna paliva, véetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich
termostatli etdZového topeni a obdobnych technologickych zafizeni. Nepovazuji se za né opravy
radiatord a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

Najemce rovnéz bere na védomi, Ze na predmét najmu se vztahuje zaruka dila do (60 mésici od
04.03.2022. V pfipadé jakékoliv poruchy na predmétu ndjmu je ndjemce povinen neprodlené
informovat pronajimatele, aby provéfil moZnost opravy vramci zdrucni doby. V pfipadé, Ze



reklamace nebude uzndna, je ndjemce povinen si opravu uhradit na své vlastni naklady.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou vybaveny novym movitym majetkem ve
vlastnictvi pronajimatele, jenZ je podrobné specifikovan v preddvacim protokolu. Najemce je
opravnén tento majetek uZivat a starat se o néj s pécéi fadného hospodare. Zarucni Ihlita na movity
majetek ¢ini 24 mésich od data 04.03.2022. V pripadé poruchy movitého majetku v zarucni lhaté je
najemce povinen tuto skutecnost ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. V pripadé, ze
reklamace nebude uzndna, je ndjemce povinen si opravu uhradit na své vlastni naklady. V pfipadé
poruchy movitého majetku po uplynuti zaru¢ni doby je ndjemce povinen si zabezpecit opravy na své
vlastni naklady. V pfipadé, Ze movity majetek jiz opravit nelze, nevznikd najemci narok na pofizeni
nového movitého majetku pronajimatelem.

5. Vyfazeni movitého majetku, evidovaného pronajimatelem, podléha nahlaseni pronajimateli a
nasledné vyrazeni z evidence.

6. Najemce prohlasuje, Ze byl fadné poucen a seznamen s umisténim uzavérl energii a hlavnich
vypinacl elektrického proudu a byl fadné sezndmen se vSemi obecné zavaznymi predpisy.

7. Nadjemce je opravnén vstupovat na stfechu nad I. NP z nezbytné nutnych dlvod(, s vyjimkou
dfevéné terasy umisténé na stfeSe, pristupné z oSetfovny. Najemce je povinen v pribéhu svého
provozu zabezpedit uzamdeni vstupu na stifechu ze schodisté.

8. Najemce je povinen chranit pronajaty prostor pred poskozenim a bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych oprav, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Ndjemce je opravnén provadét stavebni Upravy jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele, a to na
své naklady s podminkou uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu pfi ukonéeni najemniho
vztahu, bude-li to pronajimatel poZadovat.

10. Najemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor ani jejich ¢ast do podnajmu tfetim osobam.
11. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu predmét najmu vyklidit a vratit
pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opottebeni, resp. Upravam
provedenym se souhlasem pronajimatele béhem doby ndjmu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z celoroéniho ndjemného za
kazdy den prodleni az do doby fadného odevzdani prostor.

12. Najemce je povinen oznamit pronajimateli veSkeré podstatné zmény na predmétu najmu bez
ohledu na pficiny jejich vzniku.

13. Najemce se zavazuje uhradit v pIné vysi veskeré pripadné skody vzniklé pronajimateli v disledku
uzivani pfedmétu ndjmu a provozu zafizeni ndjemce v ném umisténého.

14. Ndjemce je opravnén na své naklady oznacit svou provozovnu vyvésnim Stitem za predpokladu,
Ze bude velikost, barevné provedeni a zplsob ukotveni odsouhlasen pronajimatelem. Jakékoliv
zasahy do venkovni fasady rovnéz podléhaji predchozimu souhlasu pronajimatele.

15. Najemce neni opravnén jakkoliv zasahovat do elektroinstalace a vodoinstalace a je povinen
s pronajimatelem konzultovat zasahy do vnitfnich zdi a podlah.

VII.
Zvlastni ujednani

1. PoZarni ochrana:
Pronajimatel pfi pfedani predmétu najmu seznami najemce :

e se zarazenim budovy z hlediska miry pozarniho nebezpedi (§ 4 zakona, zakona ¢. 133/1985

Sb., o poZarni ochrané).

e s pozdrné nebezpeénymi misty,

e s umisténim a obsahem poZzarnich poplachovych smérnic,

e s umisténim ohlasovny poZaru,

e s umisténim pfenosnych hasicich pfistroja.

2. Bezpecnost technickych zafizeni:



Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v budové.
Pravidelné revize souvisejici s provozem predmétu ndjmu (tj. revize hasicich pfistroji a
zabezpecovaciho zafizeni) budou najemci preluctovany ve vysi skuteénych nakladd. Tato povinnost se
nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a elektrickych spotfebicl, které jsou
majetkem ndjemce stim, Ze tuto povinnost ma ndjemce. Najemce je rovnéz povinen z hlediska
pozarni ochrany kopii takovych revizi pfedat pronajimali.

3. Ochrana Zivotniho prostredi:

Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zdkonem €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném
znéni.

4. Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivdnim predmétu ndjmu a zafizeni, jez v ném
umistil, plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zdkladé pravnich
predpist na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pti provozu specialnich zafizeni.

VIIl.
Ustanoveni zavérecna

1. Obsah této smlouvy muiZe byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkl k této smlouvé.

2. Zamér pronajmout predmét najmu uvedeny v ¢l. Il této smlouvy byl zvefejnén od 30.11.2020 do
02.02.2021 na uredni desce Méstského uradu Frydlant nad Ostravici. Najem predmétného prostoru
slouziciho k podnikdni byl projednan a schvalen za podminek uvedenych v této smlouvé na jednani
rady mésta dne 11.04.2021 usnesenim ¢. 89/9.6.

3. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrZzi ndjemce a dva stejnopisy
pronajimatel.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem
15.04.2022, nejdrive vSak dnem jejiho uverejnéni v registru smluv, v souladu se zdkonem ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni byla zvefejnéna
v registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

6. Pronajimatel zajisti uverejnéni této smlouvy v registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Prilohy: situacni vykresy s dispozi¢nim feSenim

vypis z zZivnostenského rejstriku

Ve Frydlanté nad Ostravici dne: 13.04.2022

RNDr. Helena Pesatova MUDr. Michaela Vasilc¢o Husta
starostka mésta jednatelka



