P0O293/2022

Ramcova smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského zédkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“)

Eronajimatel

Ceska zemédélska univerzita v Praze

Sidlo: Kamyckd 129, PSC 165 00 Praha — Suchdol
Zastoupend: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem
Bank. spojeni: XXXXX

¢ u.: XXXXX

ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

(dale jen jako ,pronajimatel”) na strané jedné

a

Ndjemce

Festo, s.r.o.

Sidlo: Praha 4, Modranska 543/76, PSC 14700
ICO: 00564737

DIC: CZ00564737

Bank. spojeni:  XXXXX

Cislo uctu: XXXXX

Zastoupeny: Ing. Jifim Petrankem, MBA, jednatelem
vedena u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 545
(dale jen jako , najemce”) na strané druhé

(spole¢né dale jen jako ,smluvni strany”)

zaviraji nize uvedeného mésice, dne a roku tuto Ramcovou smlouvu o najmu nebytovych prostor
(dale jen ,,smlouva“):

l.
Pfedmét smlouvy a tucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 1640, v obci Praha, katastrdlni dzemi Suchdol, jehoz
soucasti je budova €. p. 1274 (dale jen ,budova“), vSe zapsano na LV 255, vedeném Katastralnim
Uradem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat do uZivani ndjemci mistnost (cvicebnu)
s oznacenim 08/IV (déle jen ,mistnost”), a to véetné vsech soucasti a pfislusenstvi, vyjma AV
techniky pronajimatele (dale jen , predmét najmu”) a najemce se zavazuje zaplatit za uzivani
pfedmétu najmu smluvnimi stranami dohodnuté najemné.

3. Ndjem se sjednavd za ucelem vyuZiti pfedmétu najmu pro realizaci odbornych seminari
pofadanych najemcem.



9.

1.
Doba trvani najmu, dil¢i objednavky

. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2022.

Pfedmét najmu bude nadjemce vyuZivat dle této smlouvy v Sesti cyklech vidy v délce tfi dnd,
celkem tedy v maximalni délce 72 dnl. Dnem se pro tyto Ucely rozumi 8 hodin. Konkrétni terminy
budou vzdy uréeny dohodou smluvnich stran, a to na zdkladé pisemné objednavky, adresované
najemcem pronajimateli.

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu ndjmu, jeho okoli i movitych véci, a to
z prohlidky predmétu najmu i véci ucinéné bezprostiedné pred podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze je bez zavad, zpUsobily ke smluvenému uzivani

. Terminy jednotlivych cykld najmu budou dohodnuty smluvnimi stranami na zakladé dilcich

objednavek, které budou zaslany ndjemcem pronajimateli, a to nejméné 14 kalendafnich dni pred
poZadovanym terminem najmu (dale také jen ,Objednavka“). V pfipadé, Ze bude Objedndvka
zaslana v kratsi dobé, neZz je uvedend v predchozi vété, neni pronajimatel povinen tuto
Objednavku akceptovat.

. Objednavky budou mezi smluvnimi stranami uzavirany vyhradné v souladu s touto smlouvou.

Prava a povinnosti, které nebudou v Objedndvce vyslovné upraveny, se budou fidit primdrné
ustanovenimi smlouvy a dale obcanskym zdkonikem, ptipadné dalSimi souvisejicimi platnymi
pravnimi predpisy.

. Objednavka a akceptace budou zasilany elektronicky na email uvedeny v nasledujicim odstavci.

Pronajimatel je povinen do tii pracovnich dn( jeji doruceni potvrdit, a to odpovédi na email, ze
kterého byla objednavka dorucena.

Kontaktni osoba a kontaktni informace pro ucely komunikace a zejména doruceni objednavky
pronajimateli jsou: XXXXX., email: XXXXX, tel. +420 XXXXX.

Najemce je opravnén zrusit Objedndvku do doby potvrzeni jeji akceptace.

10.Najemce prebere predmét najmu dle této smlouvy vidy kazdy den pred zacatkem uzivani

1.

(seminare), jak je uvedeno dale v ¢l. 11l odst. 4 a 5.

ll.
Prava a povinnosti smluvnich stran, ukonceni smlouvy

Najemce je povinen:

a. Neprovadét na predmétu najmu jakékoliv Upravy ¢i zmény;

b. Po skonceni trvani nadjmu dle jednotlivych termind uvedenych v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy
uvést vidy predmét najmu na své naklady do plvodniho stavu, ledaZze bude s pronajimatelem
dohodnuto jinak; neuvede-li najemce predmét najmu po skonceni jednotlivych terminu
najmu do radného plvodniho stavu, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu 1.500,-
K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti;

c. Respektovat dalsi osoby, které maiji uzivaci prava k budové ¢i jejim castem a pfislusenstvim,
nerusit nocni klid;

d. Nevpoustét treti osoby, vyjma ucastnikll seminare a osob ndjemce podilejicich se na
organizaci seminarll do prostor budovy a predmétu najmu bez predchoziho svoleni
pronajimatele. V pripadé poruseni tohoto bodu se najemce zavazuje k ndhradé vzniklé Gjmy,
a to jak na majetku pronajimatele, tak na majetku tretich osob.



e. UZivat predmét ndjmu k dohodnutému ucelu jako fadny hospodaf a predchdazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

f. Pecovat o predmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu — v
opacném pripadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

g. Nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na svlij naklad jeho
béZnou udrzbu;

h. UmoZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do predmétu ndjmu za ucelem kontroly jeho uZivani v souladu s touto
smlouvou, provadéni potfebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi, udrzby
a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

i. Provadét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatreni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
predpisl protipozZarnich, hygienickych, ekologickych i predpist o ochrané majetku a zdravi
osob;
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. Najemce neni oprdvnén predmét najmu prenechat do uzivani treti osobé.

. Najemce odpovida v plném rozsahu za vsechny skody zplsobené na predmétu najmu, budové di
dalsim majetku pronajimatele v dobé&, kdy ma pfedmét najmu k uzivani na zakladé této smlouvy.

. Pronajimatel poskytne najemci klice od pfedmétu najmu vidy v den, kdy bude probihat seminar
dle Objednavky a ndjemce je povinen kazdy den po ukonceni uzivani predmétu najmu uvést
predmét ndjmu do plvodniho stavu a vratit kliCe zpét pronajimateli.

. Klice si je najemce povinen vyzvednout a po skonceni seminare bezodkladné odevzdat na
sekretariatu Katedry zemédélskych strojli, u XXXXX, kancelaF TF/16/I, tel. +420 XXXXX. Pfistup do
budovy a mistnosti bude tedy mozZny pouze vterminech uvedenych v konkrétni potvrzené
Objednavce.

. Pronajimatel je opravnén:

a. Vstupovat do predmétu najmu v dobé trvani najmu za Gcelem provedeni kontroly vyuzivani
pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Pfipadnou kontrolu se pronajimatel zavazuje
provést pouze takovym zplsobem, aby najemce nijak neomezil ani mu nebranil v
pravu uzivani predmétu najmu;

b. Zamezit najemci provedeni zmén predmétu ndjmu (exteriéru, interiéru) v ptipadé, kdy je
zjevné, Ze by takovou zménou vznikla pronajimateli na predmétu ndjmu Ujma;

c. Tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 14 dnl v pfipadé, Ze nadjemce:

i. jevprodlenis uhradou jakékoliv ¢astky ndjemného, a to po dobu delsi nez 30 kalendarnich
dnd,

ii. provozuje v pfedmétu najmu cinnosti neslucitelné s jeho uréenim, ohroZujici Zivot ¢i zdravi
lidi, majetek pronajimatele anebo tfetich osob.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla vypovéd najemci
dorucena.

. Pronajimatel a najemce jsou dale opravnéni tuto smlouvu vypovédét, a to i bez udani divodu.

Vypovédni doba c¢ini 2 mésice a pocina bézet prvnim mésicem nasledujicim po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

. Najem lze ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran,

. Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét také kterakoli ze smluvnich stran, a to ve vypovédni
dobé 1 tyden pocinaje nasledujicim dnem po doruceni vypovédi druhé smluvni strané v pripadé,



Ze bude dan jeden z nasledujicich ddvod:

a) najemce muiZe smlouvu vypovédét, prestane-li byt pronajaty predmét najmu z objektivnich
dlvodu zpUsobily ke sjednanému Ucelu;

b) ndjemce muiZe smlouvu vypovédét, porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vidi
najemci;

¢) pronajimatel mize smlouvu vypovédét, ma-li byt budova ¢i predmét najmu odstranén nebo
prestavén;

d) pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pripadé, Ze bude realizovdn najemcem
semindf s nevhodnym obsahem ¢i v pfipadé jiné zjevné nespokojenosti pronajimatele
s jednanim najemce, jim urcenych osob ¢i Ucastnikd seminara,

e) pronajimatel mze smlouvu vypovédét, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vaci
pronajimateli (napf. je-li najemce po dobu delsi nez 30 dnl v prodleni s placenim najemného
nebo sluZzeb spojenych suZivdnim predmétu ndjmu, Ze najemce uzivd pfedmét najmu
takovym zplsobem, Ze se opotifebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho
zniceni, v pfipadé, Ze najemce provede bez souhlasu pronajimatele zménu predmétu najmu,
nebo v pfipadé Ze najemce zfidi treti osobé uzivaci pravo k predmétu nadjmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele, neplni Géel najmu dle ¢l. | odst. 3 této smlouvy, ¢i jinak porusi zvlast
zadvaznym zpUsobem své povinnosti a tim zpUsobi pronajimateli znacnou ujmu).

V.
Ndjemné

Najemné za pronajaty pfedmét najmu je stanoveno v souladu se zdkonem €. 526/1990 Sb., o
cendch, ve znéni pozdéjsich predpist dohodou smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi 662,50 K¢ bez
DPH za hodinu. Ndjemné za tfidenni cyklus tedy Cini ¢astku ve vysi 15 900 K¢ bez DPH. K cené
bude pripocitdna DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

. Sjednanou vysi ndjemného je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym Ukonem jedenkrat
za rok zvysit v zavislosti na ro¢ni mire inflace (tj. procentnim ptirlstku primérného rocniho indexu
spotrebitelskych cen), a to s Ucinnosti od kalendarniho mésice nasledujiciho po oznameni miry
inflace za predchozi rok k tomu pfislusnym organem.

Uhrada najemného bude placena ndjemcem po dokonéeni pfislusného cyklu, na zakladé
daniového dokladu vystaveného pronajimatelem. Doba splatnosti je 14 dnll od vystaveni dafiového
dokladu pronajimatelem.

Najemné bude najemcem uhrazeno na zdkladé danového dokladu — faktury bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Ucéet pronajimatele uvedeny na fakture. Najemné se povaZzuje za uhrazené
okamzZikem pripsani prislusné ¢astky z bankovniho uc¢tu ndjemce na bankovni ucet pronajimatele.

V.
Platebni podminky

Ndjemné dle ¢lanku IV této smlouvy (v€etné DPH), se ndjemce zavazuje uhradit na zakladé
vystaveného danového dokladu (faktury) pronajimatelem, a to vidy nejpozdéji ve Ihité splatnosti
faktury.

Danovy doklad (faktura) se povaZuje za doruc¢enou nejpozdéji 3. dnem po jejim odeslani na adresu
sidla ndjemce, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Danovy doklad (faktura) pronajimatele musi obsahovat vSechny naleZitosti fradného Ucetniho a



dariového dokladu ve smyslu pFislusnych pravnich predpisl, zejména zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

VL.
Zavérecna ujednani

. Tato smlouva nabyva platnosti a uUcinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
V pfipadé, Ze smlouva podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis(, nabyva ucinnosti jejim uverejnénim v registru
smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze plnéni poskytnutd vzajemné mezi smluvnimi stranami dle
predmétu této smlouvy pred jeji ucinnosti se zapocitaji na plnéni dle této smlouvy.

. Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim fadem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy zni vznikajici a wvyplyvajici fidi prislusSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

. Veskeré zmény c¢i doplnéni smlouvy Ize ucinit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.
Takové dohody musi mit podobu datovanych, cislovanych a obéma smluvnimi stranami
podepsanych dodatkd smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pisemny styk jsou uréeny adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.
Doruceni na jinou nez shora uvedenou adresu neni povaZovano za platné. Pisemnost se povaZzuje
za dorucenou nejpozdéji 5. dnem jejiho prokazatelného odeslani druhé smluvni strané.

. Vztahuje-li se dlivod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva, ze
jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

Smluvni strany budou vzdy usilovat o smirné urovnani pfipadnych spor( vzniklych v souvislosti
s plnénim dle této smlouvy. Pokud nebylo dosazeno smirného urovnani sporu ani do 30
pracovnich dnll po jeho prvnim oznameni druhé strané, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna
obratit se svym narokem k pfislusSnému soudu.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Najemce
obdrZi jedno a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Najemce bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim plného znéni smlouvy tak, aby tato smlouva mohla
byt pfedmétem poskytnuté informace ve smyslu zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich predpisti a s uverejnénim plného znéni smlouvy dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd. Smluvni strany nepovaZzuji
Zadné ustanoveni této smlouvy za obchodni tajemstvi.

Najemce se zavazuje spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb., o
financ¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financni kontrole), ve
znéni pozdéjsich predpisa.

10.Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pred jejim podpisem precetly a sjejim obsahem bez

vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadrenim jejich pravé, skutecné, svobodné a vaziné vile. Na dikaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pripojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své
vlastnorucni podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Ceska zemédélskd univerzita v Praze Festo, s.r.o.
Ing. Jakub Kleindienst, kvestor Ing. Jifi Petranek, MBA, jednatel



