) B
. Joi
nSite @ 34
C O3
oWer oai
4 nezavislost '.é
S, 8
é 3
=g Si)
37] e
89253
R
2S8SCma
& 38Vl
s 22ad
» S O0W
£ g S o
[C IR e ]
§540%
a

Priloha €. 4 zadavaci dokumentace

Ndjemni smlouva

NAJEMNi SMLOUVA

Dnesniho dne uzaviely Smluvni strany:

Pronajimatel:*  Mésto Vrchlabi
' se sidlem: Zamek, ¢p. 1, 543 01 Vrchlabi
ICO: 002 78 475
DIC: CZ00278475
zastoupena: Ing. Janem Sobotkou, starostou
kontaktni osoba: st

bankovni spojeni: e ‘f"‘"’_:';f”tf?"ih w‘k"}‘*’f g3
Cislo uétu it

(dale jen ,Pronajimatel”)

Najemce: OnSite Power 4 s.r.o.
se sidlem: Safrankova 1243/3, Praha 5, PSC 155 00
ICO: 06963544
DIC: CZ06963544
zastoupena:

OnSite Power Holding a.s., Jednatel,

kontaktni osoba: zastoupena Miroslavem Semradem

bankovni spojeni: ﬁwth,r;ﬂ}zg -*.1_'3' {,_?ga_..{?h-.lf‘?ﬁ%'% '”{:@

57 2 % PE o b Sy N
¢islo uctu: fre

e et s

zapsana v obchodnim rejstnku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 292175
(déle jen ,Najemce”)

v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku tuto
NAJEMNi SMLOUVU

(dale jen ,Smlouva“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A)

(B)

(€

(D)

(E)

Pronajimatel vybral Najemce jako dodavatele pro vefejnou zakdzku s ndzvem ,Sportovné

rekreacni aredl Vejsplachy, Vrchlabi — kryty bazén - energoblok 3“ (déle jen ,Vefejnd
zakazka“);

Néjemce je drzitelem vSech opravnéni potfebnych pro pinéni Vefejné zakazky;

Pronajimatel ma, s ohledem na vysledek zadavaciho Fizeni na Vefejnou zakazku, v imyslu zadat
Najemci realizaci predmétu plnéni Verejné zakdzky;

za Ucelem plnéni Verejné zakazky strany mimo jiné uzaviraji Smlouvu o dodévkach teplené
energie (dale jen ,Smlouva o DTE“) a Smlouvu o dodévkdch elektrické energie (déle jen
,Smlouva o DEE“); a

Realizace pfedmétu plnéni Verejné zakazky dale predpokladd sjednani uZivaciho prava
Najemce k prostordm v budové Pronajimatele;
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Smluvni strany jsou si védomy svych zavazki v této Smlouvé obsaZenych a s iumyslem byt touto

Smlouvou vazény se dohodly na nasledujicim znéni Smlouvy:

1.1

1.2

13

14

1.5

PREDMET SMLOUVY
Pronaj}matel je vlastnikem téchto nemovitosti:

Poz.parc.¢. 621/1, 621/4, 632/29, 632/30, 636 a 1837/8, v3e k.u. Vrchlabi, na kterych je
budovéna stavba krytého bazénu

Pronajimatel, jakoZto vlastnik vySe uvedené nemovitosti, md v imyslu pfenechat &st vyse
uvedené nemovitosti Najemci do najmu za ucelem instalace a provozovani dvou plynovych
kotld a kogeneracni jednotky (dale jen ,Zdroj tepla®).

Pfedmétem najmu dle této Smlouvy je ¢ast budovy — mistnost €. 231 — strojovna- kotelna v I.
podzemnim podlazi , kterd vznikne na pozemcich uvedenych v odstavci 1.1. vramci dila
»Sportovné rekreaéni aredl Vejsplachy — kryty bazén v¢. infrastruktury”, o celkové vyméfe cca
52 m?, a &ast pozemku parc.¢. 621/1, k.u. Vrchlabi o vyméfe cca 25 m2 pro umisténi akumulaéni
nadrie Konkrétni specifikace pronajimanych prostor a pozemku je uvedena v grafickém
zobrazeni v Pfiloze €. 1, zejména Pudorys l.podzemi - vykres €. D1J €. 105 (déle jen ,Pfedmét
najmu”).

Pronajimatel i Ndjemce prohlasuji, Ze jsou pIné zpisobili uzavfit tuto Smlouvu, v jejim uzavieni
jim nebrani Zadné rozhodnuti soudniho ¢i spravniho dfadu nebo smluvni ujedndni s tieti
osobou.

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva Pfedmét najmu Ndjemci do ndjmu a zavazuje se
umoznit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu pro uéely sjednané v této Smlouvé a ve
Smlouvé o DTE a ve Smlouvé o DEE po celou dobu trvédni této Smlouvy. Najemce se zavazuje
uZivat Pfedmét ndjmu v souladu s Gcelem sjednanym v této Smlouvé a obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy a platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu ndjmu najemné ve vy3i dle této
Smiouvy.

UCEL NAJMU
Ndjemce bude Pfedmét ndjmu uZivat vylucéné za uéelem umisténi a provozu Zdroje tepla,
uréeného pro vyrobu a dodavky tepelné a elektrické energie pro potfeby Pronajimatele dle

Smlouvy o DTE a Smlouvy od DEE, pro umisténi a provoz pfislusenstvi Zdroje tepla, souvisejicich
instalaci a pro udrzbové a servisni ¢innosti.
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3.3

3.4

3.5
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DOBA TRVANi NAJMU

Néjem se sjednava na dobu uréitou v délce trvani 15 let, ktera pocne bézet ode dne, kdy
Poskytovatel a Objednatel podepsali protokol o uvedeni do provozu kogeneracni jednotky.
Najemce je opravnén uZivat Pfedmét najmu jiz od podpisu této Smlouvy, aby mohl nainstalovat
Zdroj tepla a zajistit jeho zprovoznéni a plnit jiné povinnosti stanovené smlouvami o DTE a DEE.

Smluvni vztah zalozeny touto Smlouvou konci:

3.2.1  uplynutim sjednané doby najmu,

3.2.2  pisemnou dohodou smluvnich stran,

3.2.3  pisemnou vypovédi Pronajimatele v ptipadé, kdy:

(a) Najemce uZiva Pfedmét ndjmu k jinému nez sjednanému ucelu, v rozporu s touto
Smlouvou nebo v rozporu s pravnimi predpisy, a zdroven Najemce nesjedna
ndpravu ve lhté stanovené Pronajimatelem ani po pisemné vyzvé Pronajimatele,

3.2.4  pisemnou vypovédi Najemce z divodu, kdy pfedmét najmu se stane nezplsobily ke
smluvenému uZivani z divodu nikoliv na strané Najemce,

3.2.5 ke dni zaniku Smlouvy o DTE, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Vypovéd'této Smlouvy musi byt u¢inéna pisemné a musi byt doru¢ena druhé strané. Vypovédni
IhGta Cini 1 mésic, a pocina béZet prvnim dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi.

Najemce je povinen ke kazdé Gpravé Pfedmétu najmu si vyzadat predchozi pisemny souhlas
Pronajimatele, kde budou feSena i prava na nahradu takto vynaloZenych nakladi. Pokud takova
Uprava slouzi u€elu najmu, Pronajimatel mize odmitnout souhlas jen ze zavaznych objektivnich
davodd.

Pro vyklizeni predmétu najmu plati ujedndni obsazené v Smlouvé o DTE.

Najemce se zavazuje predat Pronajimateli Pfedmét ndjmu zpét ve stavu, v jakém je prevzal
s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud nedojde k jiné dohodé mezi Pronajimatelem a
Najemcem.

NAJEMNE

Najemce se zavazuje Pronajimateli platit ndjemné za uzivani Predmétu najmu ve vysi 4.800,- K¢
bez DPH roc¢né, v pfipadé vzniku nebo zéniku ndjmu v pribéhu roku bude stanoveno najemné
podilem dle poctu i zapocatych kalendarnich mésict v pfislusném roce. K ndjemnému bude
pripoc¢tena aktualni sazba DPH.

Najemné je splatné vidy na zdkladé pfrislusného téetniho dokladu — faktury vystavené
Pronajimatelem v pfislusném kalendarnim roce se lhitou splatnosti 15 dnd od doruéeni
Najemci, na ucet Pronajimatele uvedeny v tcetnim dokladu.

Najemné podle tohoto ¢lanku zahrnuje i pravo uZivat obvyklym zptisobem socidlniho zazemi
pro persondl a pfistupové prostory k predmétu najmu. Dodavku plynu pro predmét najmu si
Najemce zajisti vlastnim jménem na vlastni naklady, dodavku elektrické energie a vody
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Najemci do predmétu najmu zajisti Pronajimatel, ktery je opravnén tyto ndklady Najemci
pfeuctovat na zakladé udajl podruzného méfeni dodavek téchto energii, vidy v cenach , které
hradi pronajimatel dodavateli téchto energii, neprodlené po vyuctovani ceny téchto energii
jejich dodavatelem. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim stanovit
v pfipadé potieby (zejm. vySe spotieby, popf. delsi lhiity vyuctovani dodavatelem energii)
mésiénl’,z;élohy za odbér vody a elektrické energie. Pronajimatel na Zadost Najemce bez odkladu
pfevede na Ndjemce odbérné misto pro dodavky zemniho plynu v Pfedmétu ndjmu, a to na
celou dobu trvani této Smlouvy. Smluvni strany jsou si védomy, Ze Najemce nemuZe zajistit
provoz Zdroje tepla, pokud na néj neni preveden odbérné misto.

Pokud je Ndjemce v prodleni s Ghradou ndjemného, je Najemce povinen platit trok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluZné castky za kazdy den prodleni.

Odlvodnéni snizeného najemného: Najemce je vyhradnim dodavatele tepla pro bazén jako pro
jediného odbératele a sjednané ndjemné v pIné vysi promita do ceny tepla. Pronajimatel tedy
inkasované ndjemné v jakékoliv vySi vidy uhradi v cené tepla.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je opravnén do Pfedmétu najmu vstupovat pouze se souhlasem Najemce Ci
v pfipadé rizika havarie nebo v jinych pfipadech stanovenych pravnim predpisem ¢i dohodou
mezi smluvnimi stranami, nestanovi-li Smlouva jinak.

Najemce ma pravo vyuZivat pouze prostor uréenych k ndgjmu touto ndjemni smlouvou,
pfistupovych prostor v ramci komplexu bazénu a prostor socidlniho zazemi pro personal
bazénu, nema vSak opravnéni vstupovat do ostatnich prostor, které nejsou urceny k témto
Gcelim. Néjemce je déle opravnén mit v mistnosti ¢. 105 — Technologie ZTI v Il. podzemnim
podlazi umistény zasobniky teplé vody a dale ma pravo pfistupu do této mistnosti za icelem
obsluhy a udrzby téchto zasobnikd.

Najemce je povinen umoZnit v nezbytném rozsahu tretim osobam prichod pres predmét

najmu dle této smlouvy do navazujici mistnosti bez samostatného pfistupu — mistnost ¢. 232 —
strojovna VZT v 1. podzemnim podlaZi.

Bez souhlasu a pfitomnosti zdstupce Najemce mizZe Pronajimatel do Pfedmétu najmu vstoupit
jen tehdy, pokud:

5.4.1 hroziskody na Zivotech, zdravi nebo majetku nebo nastal jiny zdvazny stav nouze, a to
jen na nezbytnou dobu a v nezbytné mire, nelze-li jinak,

5.4.2  pokud Ndjemce bez vainého diivodu nevydal souhlas a nezajistil pfitomnost svého
zastupce do 4 dni po Zadosti,

5.4.3 pokud osoba Pronajimatele provadi kontrolni a provozni ¢innost tykajici se Zdroje
tepla, sjednanou v této smlouvé nebo jiné dohodé smluvnich stran, nebo

5.4.4  ktomu vydal Ndjemce pokyn za ucelem vizualni kontroly Zdroje tepla nebo provedeni
jednoduchého provozniho tkonu (napfiklad dopinéni vody, sepnuti jistice).
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5.4.5 o vstupu do Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce Smlouvy uéini Pronajimatel zapis
do provozniho deniku Zdroje tepla véetné uvedeni téchto zdvaznych ddvodd.

Najemce neni oprdvnén dat Pfedmét najmu nebo jeho libovolnou ¢ast do podnajmu ¢i uZivani
treti osobé.

Zdroj tepla predstavuje samostatnou véc, ktera se nestava ve smyslu ust. § 508 ob¢anského
zékoniku sou&asti nemovitosti, resp. Pfedmétu ndjmu, ke kterému bude upevnén. Pronajimatel
se zavazuje zajistit souhlas a potfebnou soucinnost vlastnika nemovitosti se sjednanim vyhrady
stroje ve smyslu ust. § 508 obcanského zakoniku a se zapisem této vyhrady stroje do katastru
nemovitosti, a to do tfi mésict od vyzvy Ndjemce.

6. OSTATNi UJEDNANI

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Najemce je povinen sjednat pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou pfimo v souvislosti
s ¢Cinnosti, ke které je vyuZivdn Pfedmét najmu, a to s ucinnosti nejpozdéji ke dni prevzeti
Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu k dohodnutému ucelu zplsobem obvyklym a
neposkozovat jej.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav Pfedmétu
ndjmu, a tyto opravy mu umoznit. Jinak odpovida za skodu, ktera by porusenim této povinnosti
vznikla. Ndjemce je povinen provadét na vlastni naklady pribéiné a neprodlené veskeré béziné
opravy tykajici se predmétu najmu. BéZnou udrzbou je pro ucely této smlouvy v3e, co neni
technickym zhodnocenim pfedmétu najmu.

Najemce pfi svych Cinnostech plné odpovidd za dodrzovéni hygienickych a protipozarnich
predpist, predpish tykajicich se ochrany a bezpeénosti pt¥i praci a za dodriovani pfepisd na
ochranu Zivotniho prostredi.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné vlastnika nemovitosti, ve které se nachazi Pfedmét najmu, se
Pronajimatel zavazuje zajistit, Ze novy vlastnik bude sezndmen s existenci a obsahem této
najemni smlouvy. V pfipadé, Ze tak Pronajimatel neucini a na nového vlastnika nemovitosti by
se ve smyslu §2221 obcanského zakoniku nevztahovala ujedndni o pronajimatelovych
povinnostech, které nestanovi zdkon, odpovida Pronajimatel Najemci za Skodu, kterd mu
ptipadné vznikne v disledku poruseni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce.

Zvlastni ujedndni o podminkdch uZivani pfedmétu najmu v dobé instalace zdroje tepla,
komplexnich zkouSkach funkénosti zafizeni bazénu a v dobé od pfedéani stavby bazénu
Pronajimateli do doby zahajeni zkusebniho provozu bazénu.

Najemce je opravnén uZivat prostory predmétu najmu v dobé instalace zdroje tepla,
komplexnich zkouskach funkénosti zafizeni bazénu a v dobé od skonéeni zkousek funkénosti do
doby zahdjeni zkusebniho provozu bazénu beztplatné v rozsahu nezbytném pro vyjmenované
¢innosti.

Ndjemce je povinen zabezpectit v potiebném rozsahu pro Zhotovitele stavby bazénu dodavky
tepla vyrobené Zdrojem tepla pro zabezpecdeni zkousek funkénosti zafizeni bazénu a pro
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Pronajimatele v dobé od prevzeti stavby bazénu do doby zahajeni zkusebniho provozu bazénu
v rozsahu nezbytném pro tyto Cinnosti za cenu sjednanou dle Smlouvy o DTE, a to v dobé od
31.8.2022 do zahajeni zkuSebniho provozu bazénu ( predpoklad 20.12.2022. Zahajeni téchto
dodavek je povinen Najemce predem oznamit Pronajimateli.

ZAVEREECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. U&innosti
nabyva tato smlouva dnem nésledujicim po dni jejiho uverejnéni v registru smluv podle zdkona
€. 34/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Smlouvu k uverejnéni
do registru smluv odesle Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po nabyti platnosti.

Tato Smlouva a Smlouva o DTE jsou vzajemné zavislymi smlouvami, tzn., Ze ukonéeni jedné z
uvedenych smluv ma za nasledek ukonceni druhé smlouvy, neni-li v této Smlouvé uvedeno
jinak. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadi, Ze Smlouva o DEE nepodmiriuje existenci
této smlouvy, a proto ucinnost této Smlouvy neni dotéena ukonéenim Smlouvy o DEE.

Tato Smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu Smlouvy a viech néleZitostech, které strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro jeji zavaznost. Zadny projev
stran ucinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek ze
stran, ledaZe tato Smlouva stanovi jinak.

V pfipadech touto Smlouvou vyslovné neupravenych se prava a povinnosti Smluvnich stran fidi
platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

UkaZe-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 ob&anského zéakoniku.

Smluvni strany jsou povinny vyrozumét druhou smluvni stranu bez zbyte¢ného odkladu
o skutecnostech, které by mohly mit vliv na obsah zavazkového vztahu zalozeného Smlouvou.

Jakakoliv ustni ujednani pfi plnéni Smlouvy, kterd nejsou pisemné potvrzena opravnénymi
zastupci vSech Smluvnich stran, jsou pravné netGdinna. Vzajemna komunikace mezi
Pronajimatelem a N&jemcem neni navrhem ani akceptaci nové smlouvy, pokud neni
podepsana statutarnimi zastupci smluvnich stran, ledaZe tato Smlouva stanovi jinak.

Tato Smlouva muizZe byt ménéna nebo dopliiovdana pouze formou pisemnych vzestupné
Cislovanych dodatkd podepsanych vSemi smluvnimi stranami. Ke zménam ¢&i doplnéni
neprovedenym pisemnou formou se nepfihlizi.

Smiluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy véetné jejich pfipadnych zmén a dodatkd
a vysSe hrazeného ndjemného dle této Smlouvy na profilu zadavatele (Pronajimatele) a jinym
zvefejnénim v rozsahu a za podminek stanovenych ptislusnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vylucuji aplikaci § 1799, § 1800 a § 1805 odst. 2 ob¢anského zdkoniku.
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7.11  Smluvni strany na sebe prebiraji nebezpeli zmény okolnosti v souvislosti s jejich pravy
a povinnostmi vzniklymi na zakladé této Smlouvy. Smluvni strany vylucuji uplatnéni § 1765
odst. 1 a § 1766 Obcanského zakoniku na svij smluvni vztah zaloZeny touto Smlouvou.

7.12  Pronajimatel souhlasi, Ze Nadjemce muze z diivodu zajiSténi financovani vystavby Zdroje tepla
postoupit prava a povinnosti ze Smlouvy nebo celou Smlouvu na jinou spolecnost, kterd je
ovladana spolecnosti OnSite Power Holding a. s.

7.13  Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajh), v platném znéni (déle jen
»Natizeni“), a se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaja, v platném znéni (déle
jen ,Z0ZOU*). Kazd4 ze smluvnich stran je povinna zajistit soulad své ¢innosti s Nafizenim a se
Z0z0U a obstaravat osobni idaje od subjektl Gdaji pouze zékonnym zplisobem v souladu s
¢lankem 6 Nafizeni a v souladu se vSemi zasadami uvedenymi v ¢lanku 5 Nafizeni.

7.14  Zamér pronajmout pfedmét najmu dle této smlouvy byl fadné zvefejnén na tredni desce MéU
Vrchlabi a schvalen Radou mésta Vrchlabi na jeji 48. schiizi konané dne 30.3.2022 (bod &. 23)

7.15 Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym Gkonem delegovat postaveni
pronajimatele dle této smlouvy na pfispévkovou organizaci Aquacentrum Vrchlabi, p.o., sidlo:
543 01 Vrchlabi, Zdmek &p.1, IC: 11964308, zapsané v OR vedeném u KS v Hradci Kralové sp.
zn. : Pr 1709. Pronajimatel je povinen neprodlené tuto skute¢nost oznamit Najemci, ktery se
zavazuje uzaviit dodatek této smlouvy osvédcujici shora uvedeny tkon.

7.16 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
Smluvni strana obdrZi jeden (1) stejnopis.

7.17  Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha¢. 1 Specifikace Predmétu najmu

Pfiloha k dodavatelské smlouvé — energoblok — 1. Technickd zprava, Schéma
energobloku — strojni zafizeni + VZT, vykres ¢. D1) 102, Schéma energobloku —
provozni rozvod silnoproudu + MaR — vykres ¢. D1J 103, Dispozice energobloku 1PP
a 2 PP ( castec¢né) — vykres ¢. D1J 104, Pudorys l.podzemi - vykres €. D1J &. 105,
Padorys Il. podzemi — vykres €. D1J 106

NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuiji se k jejimu
pInéni, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vainé
vile.



Priloha €. 4 zaddvaci dokumentace
Najemni smlouva

Pronajimatel Najemce
Mésto Vrchlabi OnSite Power 4 s.r.0.
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Pfiloha k dodavatelské smlouvé — energoblok — 1. Technicka zprava, Schéma energobloku — strojni
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D1J ¢. 105, Padorys Il. podzemi — vykres &. D1J) 106
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