DIAMO, statni podnik — 4
|‘ 8)))| odstepny zavod HBZS ; ‘:

Lihovarska 1199/10, Radvanice .
DIAMO | 716 00 Ostrava > GO0\ O OOO\OODQ&\»QOO .

Cislo registracni (najemce): Cislo registratni (pronajimatel):

NAJEMNI SMLOUVA
(dale takeé ,tato smiouva‘)
uzavrena dle ustanoveni § 2302 a nas!. zak. &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni (dale také ,o0. z.“) meazi:

(N
Smluvni strany

1. Pronajimatel
DIAMO, statni podnik
Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem
Zapsany v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII,
vlozka 520

Tyka se: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod HBZS
Lihovarska 1199/10, Radvanice, 716 00 Ostrava
ICO: 00002739 DIC: (CZ00002739, platce DPH

Bankovni spojeni: [
¢. u.: I
Zastoupeny I f<ditclem odstépného zavodu

Faktura¢ni a korespondenéni adresa:

DIAMO, statni podnik

odstépny zavod HBZS

Lihovarska 1199/10, Radvanice, 716 00 Ostrava

(dale jen ,pronajimatel®)

a
2. Najemce
Obchodni firma: EUREX MEDICA, spol. s r.o. - organizacni slozka
Sidlo: Vrablovec 385/32, 747 14 Ludgefovice
Zapsany v OR u Krajského soudu v Ostravé, Spisova znacka
5 AX 1101
ICO: 29389038
DIC: CZ 29389038, platce DPH

Zastoupeny: . cdnatel

Bankovni spojeni: I
Cislo uctu: ———

(dale jen ,najemce")

.
Uvodni ustanoveni
1. Ceska republika je viastnikem a pronajimatel je opravnén hospodafit s majetkem statu —
pozemkem p.€. 2148/5 v kuU. Radvanice, vedené u Katastrainiho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovis§té Ostrava. Souéasti pozemku p.¢. 2148/5 je
stavba €.p.1199 (SO 001, SO 002)
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Cislo registracni (pronajimatel): Cislo registraéni (najemce):

-—

1.

{[B

Pfedmét smiouvy
Pronajimatel pfenechava k dofasnému uzivani ndjemci prostory slouzici podnikani, a to
v ¢asti budov uvedenych v €l. Il. bod 1. této smlouvy, které jsou soudasné specifikovany
v pfiloze &. 1 této smlouvy (dale téZ ,pfedmét najmu®)
Najemce bude uzivat predmét této smlouvy za Géelem provozovani podnikatelské
¢innosti jako zazemi spoleCnosti. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze pro
tento udel.
Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a piejima tento do
najmu jako vhodny a zpusobily k ujednanému ucelu najmu.
V pfipadé, Ze najemce hodla uzivat uvedené stavby vrozporu s jejim plvodnim
ucelem uzivani, je ndjemce po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele povinen
provést zmény zpusobu uzZivani na vlastni naklady, a to bez naroku na uhradu
vlozenych investic a v souladu s platnymi ustanovenimi zak. €. 183/2006 Sb. Patfi¢nou
dokumentaci véetné rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu o zméné zpUsobu uzivani
je najemce povinen pfedat pronajimateli. Budou-li v dusledku poruseni tohoto
ustanoveni ze strany najemce uloZeny spravnim organem sankce pronajimateli nebo mu
vznikne jakakoliv jind Ujma, uhradi tyto sankce nebo Ujmu v piné vysi ndjemce.

V.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu od 1. 4. 2022 do 31. 12. 2026
Smlouva mize byt ukonéena dohodou smluvnich stran, anebo pisemnou vypovédi bez
udani duvodu ve tfimési¢ni vypovédni dobé, kterd pofne bézet prvniho dne meésice
nasledujiciho po doruéeni vypoveédi druhé smiuvni strané.
Pronajimatel mize i bez pfedchoziho upozornéni smlouvu vypovédét v jednomésicni
vypovédni dobé v pfipadé, Ze najemce porusil hrubym zplusobem povinnosti z této
smlouvy vyplyvajici. Vypovédni doba pocina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi. Za hrubé poruseni najemni smiouvy se povazuje, kdy najemce
porusuje ustanoveni této smlouvy uvedené v €l. lll. bod 2., &l. V. bod 1., 2., nebo &l. VI.
bod 1., 4.
Najemce mlze smlouvu vypovédét vjednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze
pronajimatel nezajistii mozZnost fadného uzZivani pfedmétu najmu. Vypovédni doba
poéina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Pronajimatel mGze od smlouvy odstoupit s G€inky ke dni dorueni v pfipadé, ze:
a. je-li tfeba s ohledem na pravomocné rozhodnuti prisluSného organu pronajaty
prostor vyklidit nebo odstranit,
b. najemce uziva pronajaté prostory pres vystrahu pronajimatele takovym zplsobem,
Ze pronajimateli vznika skoda, nebo tomuto hrozi znaéna majetkova Ujma,
c. u najemce bude odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravim ¢&i vSeobecné
uznavanym etickym a moralnim standardim.
Vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy musi mit vZdy pisemnou formu. Neni-li mozno
pisemnou listinu dorugit, ulozi se pisemnost u Ceské posty &i jiného dritele postovni
licence s vyzvou adresatu, aby si pisemnost vyzvedl. Pokud si adresat pisemnost na
posté do konce tlozné Ihity nevyzvedne, ma se za to, ze dnem doruceni je den, kdy mél
adresat objektivni moZnost seznamit se s obsahem zasilky. Za doruéené se budou
povazovat i pisemnosti, které se vrati jejimu odesilateli jako nedoruéitelné v dusledku
neoznameni nové adresy pro zasilani korespondence adresatem pisemnosti nebo
zasilky adresatem odmitnuté.

V.
Cena najmu
Najemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu vcetné poskytovanych sluzeb
spojenych s najmem ro¢né Castku ve vysi 252 344,86 K& bez DPH (dan z pfidané
hodnoty bude fakturovana ve vysi a sazbé& dle obecné zavaznych predpist platnych
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gislo registradni (pronajimatel): cislo registraéni (najemce):

okamziku zdanitelného plnéni), rozpodteno do mésiénich plateb 21 028,74 K¢ +
prislusna vySe DPH. Specifikace najemného a sluzeb spojenych s ndjmem je uvedena
v pfiloze €. 1 této smiouvy.

Mési¢ni najemné a cena sluzeb spojenych s najmem jsou splatné na zakladé fakturace
pronajimatele. Splatnost dafiovych doklad( je 30 dna, thuta splatnosti se pocita ode dne
doruceni danového dokladu najemci, pfiéemz v pfipadé pochybnosti se ma za to, ze
faktura byla doruena nejpozdéji 3 den ode dne odeslani. Platby najemce provede na
uéet ¢ M vcdeny u [ Fakturace za najem bude provedena od
data G€innosti smlouvy se zdanitelnym plnénim k poslednimu dni mésice, ve kterém
smlouva nabyla uéinnosti. Nasledna mésicni fakturace bude provedena se zdanitelnym
pinénim k poslednimu dni kalendainiho mésice daného roku. Vystavené faktury budou
mit veSkeré nalezitosti ucetnich a danovych predpisu tak, aby byl ndjemce opravnén na
jejich zakladé uplatnit odpodet DPH. Darhové doklady budou najemci doruCovany
elektronicky na e-mail; | ENNEGEGEGEGEER <jo0zdsji do 10. kalendarniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém probéhlo zdanitelné pinéni.

2. Pronajimatel je opravnén s uéinnosti od 1. 1. daného roku jednostranné zvysit celkovou
cenu za uzivani nebytovych prostor zahrnujici i pausalni Ghrady za vSechny sluzby
spojené s najmem poskytované pronajimatelem (dale také jen "Celkova cena”) pro dany
rok a kazdy dalSi kalendarni rok trvani najemniho vztahu o ¢astku odpovidajici inflaci za
pfedchozi kalendaini rok zjisténou Ceskym statistickym Gfadem, a to pisemnym
oznamenim zaslanym najemci do 31. 3. konkrétniho kalendainiho roku, pro ktery se
Celkova cena zvySuje, pfiéemz doplatek Celkové ceny za obdobi od 1. 1. do 31. 3. je
splatny vzdy do 30.4. Takio zvySena Celkova cena je zakladem pro uplatnéni inflaéni
doloZky v nasledujicim kalendarnim roce.

3. Vznikne-li z této smlouvy pohledavka najemce vUuéi pronajimateli, je ndjemce opravnén
tuto pohledavku postoupit nebo zastavit jinému subjektu pouze se souhlasem
pronajimatele. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je dohodnuta smluvni pokuta ve
vy$i 10 % z pfedmétné pohledavky ve prospéch pronajimatele. Uhrada smiuvni pokuty
se nezapocitava na piipadnou nahradu $kody, vzniklou poru§enim tohoto zavazku.

4. V pfipadé, kdy najem skonéi v pribéhu mésice (roku), bude cena najmu ¢&init alikvotni
¢ast mésice (roku).

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen dbat na provozuschopny stav pfedmétu najmu a to jak z hiedisek
pronajimatele, tak z hledisek vlastniho provozu. Je povinen pfitom dbat pokynt
pronajimatele i organu statni spravy a bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli
potfeby oprav, kieré je povinen provadét pronajimatel.

2. BéZnou udrzbu, Cisténi a bé&zné opravy pfedmétu najmu provadi najemce na svoje
naklady.

3. Najemce je povinen umoznit zastupcum pronajimatele vstup na pfedmét najmu za
aCelem kontroly stavu nemovitosti, provadéni oprav a Udrzby, jakoz i odstrafiovani
nasledkd poruch, havarii a Zivelnych udalosti. Jde-li o opravu, kterou je povinen provést
pronajimatel a ktera ma za nasledek, Ze najemce nemuze véc vibec uZivat, ma
najemce pravo na slevu z ndjemného, nebo muize vypovédét smlouvu bez vypovédni
doby.

4. Najemce se zavazuje udrzovat na pfedmétu najmu a v jeho bezprostiednim okoli &istotu
a pofadek a zdrZzovat se jakékoli ¢innosti omezujici nebo ohrozujici ¢innost, nebo provoz
pronajimatele.

5. Néajemce se zavazuje odkladat komunalni odpady, které vznikly pfi jeho ¢&innosti do
pfisludnych sbé&rnych nadob Pronajimatele (vlastnika nemovitosti), ktery se tak stava
plivodcem téchto odpadd dle § 5 odstavce 3 zakona ¢. 541/2020Sb. o odpadech.

6. Jakékoli zmény na pfedmétu najmu miZe najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a za dodrzeni postupu podle ustanoveni zak. &.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pFedpist. Pisemné schvalené zmény na véci
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Cislo registraéni (pronajimatel): Cislo registraéni (najemce):

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

provede najemce na vlastni naklady a nema narok na nahradu téchto nakladi a ani na
protihodnotu toho o co se zvySila hodnota véci.

Najemce odpovida pronajimateli i tfetim osobam za v8echny $kody, které by jim jeho
provozem nebo jinou €innosti pfi uzivani pfedmétu smlouvy vznikly.

V pfipadé, Ze najemce chce zfidit uzivani prav tfeti osobé nebo pfevést (postoupit) sva
prava z této smiouvy vyplyvajici na jiny subjekt, je povinen si k tomuto Ukonu vyzZadat
pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu jsou tyto Ukony pravné neuéinné.
Vstup do pronajatych prostor je ndjemce povinen oznacit Stitkem s nazvem firmy a jeho
identifika&nimi Udaji nepfesahujicim rozméry do 1 m?, bez reklamnich slogan(i. Rekiama
na predmétu najmu podléha pisemnému souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o
ochrané Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisu, ke
kterému doslo v souvislosti s jeho &innosti na pfedmétu najemni smlouvy po dobu trvani
najemni smlouvy.

Pronajimatel neodpovidd za Skody zplsobené odcizenim majetku najemce ¢&i tretich
osob umisténého v (na) pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu predat najemci na zakladé predavaciho
protokolu v prfedavacim fizeni. V obsahu protokoiu bude kromé specifikace predmétu
najmu popsan stav pfedavanych nemovitosti a uvedeny pripadné vady pfedmétu najmu.
Po skonéeni najmu se najemce zavazuje pfedmét najmu bezodkladné predat
pronajimateli a uvést pronajatou nemovitost do stavu v jakém ji prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O pfedani pofidi
smluvni strany protokol.

Pokud najemce ke dni skonéeni najemniho vztahu pfredmét najmu radné nevyklidi, je
pronajimatel opravnén zamezit najemci vstup do téchto prostor a soucdasné je
opravnén predmét najmu za pfitomnosti tieti osoby vyklidit. O tomto vyklizeni bude
proveden zapis. Vyklizené véci budou nasledné uskladnény na naklad a nebezpedi
najemce. S timto postupem vysiovuje najemce podpisem této smlouvy souhlas.

Smiuvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce Fadné predmét najmu pronajimateli
v den skon€eni najemniho vztahu, je najemce povinen uhradit pronajimateli nahradu ve
vy$i ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pfedmét najmu skute¢né radné
odevzda. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po najemci smluvni pokutu
ve vy8i 100,- K&, za kazdy den prodleni s odevzdanim. Smluvni pokuta je splatna do 14-
ti dn ode dne vyzvy pronajimatele.

Pro pfipad, 2e najemce uzivd bez pravniho divodu vice plochy,
nez je uvedeno v pfedmétu najemni smlouvy, sjednava se ve prospéch pronajimatele
smiuvni pokuta ve vy$i 20,- K& mésiéné za kazdy m? plochy uzivané bez pravniho
davodu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré zmeény vzniklé v jeho subjektu
uvedené uvedené v ¢l I. bod 2. smlouvy, pokud k takovéto zméné dojde. V pfipadé, ze
zmeény v subjektu najemce neohlasi ve |haté do 30-ti dni od vzniku této zmény
pronajimateli, uhradi ve prospéch pronajimatele smluvni pokutu ve vysi 2 000,- K¢ na
uéet pronajimatele uvedeny ve smlouvé.

Dojde-li ke vzniku mimofadné udalosti, zavazuje se najemce bez zbytecného odkiadu
oznamit tuto pronajimateli na jeho dispeCink — @ . Mimoradnou udalosti se
rozumi zejména poskozeni nebo vainé ohrozeni predmétu najmu vcetné slozek
Zivotniho prostiedi, vloupani do prfedmétu najmu, poskozeni zdravi, vznik pozZaru na
pfedmétu najmu &i jina Zivelna udalost.

VIL.
Zavéreéna ustanoveni
Ke zméneé této smlouvy mize dojit pouze na zakiadé pisemného vzestupné Cislovaného
dodatku odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami, vyjma Gpravy cen o miru inflace
vyjadfené pfiristkem prumérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za predchozi rok
dle aktualnich Gdaju Ceského statistického Ufadu dle &l. V. bod 3., nebo pfipadné zmény
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Cislo registraéni (pronajimatel): ¢islo registracni (najemce):

10.

11.

13.

zékonné Upravy DPH. Podepsané dodatky vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dle § 1740 odst. 2, 3 o. z. dohodly, Ze vylu€uji pfijeti nabidky, ktera
vyjadfuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, pfijeti nabidky s dodatkem nebo
odchylkou, i kdyz dodatek &i odchylka podstatné neméni podminky nabidky a dale na
vylou€eni ustanoveni § 566 odst. 2, 2210 odst. 3 a pravnich domnének uvedenych v §§
1949 odst. 1, 1950 a 2315 0. z.

Za pronajimatele je v otazkach smluvnich opravnén jednat vedouci o. z. HBZS,
Z 1. cbo jim povéreny zastupce. Zodpovédnou osobou
ze strany najemce byl urcen [ Z M Nijjemce
oznami pfipadnou zménu telefonniho spojeni &i své e-mailové adresy.

Skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji smiuvni strany za duvérné a udéluji
svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez dalsich podminek. Najemce bere na védomi, ze
tato smiouva, véetné pfipadnych dodatkd, bude pronajimatelem zvefejnéna v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni.

Smiluvni strany ujednavaji, Ze kazda ze smluvnich stran muze od smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze bude u protistrany &i v dodavatelském fetézci odhaleno zavazné jednani
proti lidskym pravim ¢i véeobecné uznavanym etickym a moralnim standardim.

Smiluvni strany shodné prohladuji, Ze osobni udaje uvedené ve smlouvé pouziji pouze
za utelem pInéni této smlouvy a v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a
o volném pohybu téchto Udajl a o zruSseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o
ochrané osobnich udaju).

Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatieni, aby nevzniklo Zadné
divodné podezfeni ze spachani trestného €inu a nedoslo ke spachani trestného ¢inu, a
to ani ve stadiu pfipravy & pokusu ¢i Ucastenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze
smluvnich stran pfi¢teno podle zakona ¢&. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce prohlasuje, Zze se seznamil s Compliance Programem statniho podniku DIAMO
(viz webové stranky statniho podniku DIAMO) a zavazuje se jej na viastni naklady
dodrzovat, zejména protikorupéni opatfeni.

Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodlené oznamit skuteénosti vzbuzujici
davodné podezfeni o moZzném spachani trestného €inu, a to bez ohledu na spinéni
pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a uéinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smluv v souladu
s podminkami stanovenymi zakonem €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach Géinnosti
nékterych smiuv, uverejhiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv),
ve znéni pozdéjsich pfedpist. Strany se dohodly, Ze uverejnéni do registru smiuv dle
uvedeného zakona zajisti DIAMO, statni podnik.

Pfipadna plnéni smluvnich stran vramci pfedmétu této smlouvy pifed nabytim jeji
uCinnosti se povazuji za pinéni dle této smilouvy, véetné prav a povinnosti z toho
vyplyvajicich.

Smluvni strany prohlasuji, 2e se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven
prohlasuji, Ze byla uzavifena na zakladé svobodné a vazné vule obou smluvnich stran.
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Cislo registraéni (pronajimatet): Cislo registracni (najemce):

14. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich s platnosti origindlu, pfiéemz
pronajimatel obdrzi 3 vytisky a ndjemce jeden vytisk této smlouvy.

V Ostravé dne /& ocosés V Ostravé dne 37, 3. 7072

reditel odétépne} zavodu HBZS
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DIAMO, statni podnik
r odstépny zavod HBZS
D Lihovarska 1199/10, Radvanice

716 00 Ostrava

Priloha ¢. 1
k najemni smlouvé ze dne 1.4.2022

Cena za uzivani nebytovych prostor a poskytovani sluzeb od 1.4.2022

Nebytové prostory a sluzby m? K&/m?rok cena ro¢né
Kancelare | m— 152 461,44
Sklad, chodba m — 79 282,44
Parkovaci plocha 4 a 15m? + 25m? = = 7 940,70
MO BIC L B B TS LT T 4 osoby | ENEEEG— 10 463,04
ostraha, uklid vefejnych prostor ’

Cena vody (vodné + sto¢né) 4 osoby — 2197,24
Skuteéna spotieba elektrické energie kWh dle skuteGnosti
CELKEM 252 344,86
Uhrada mésiéné ve vysi 21 028,74

1. Najemce je povinen hradit naklady za dodavky elektfiny za kazdy kalendarni mésic
podle skutecné spotieby elektrické energie

V Ostravé dne .~ # o5 V XIMiE dne 32 Zozz

reditel od$tépného zavodu HBZS jednatel
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