


Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumeény s tim, ze pozemky v obvodu a ochranném pasmu drahy jsou uréeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Spravcovskou Cinnost k predmétu naJmu vykonava a predavaCI protoko! vyhotovi orgamzacm
jednotka pronajimatele Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem - Stfekov (dale jen ,spravce majetku®).

3. Predmét najmu je vyznaden v situaénim planku najmu a kopii katastraini mapy, které jsou
nedilnou soudasti této smlouvy, jako pfiloha €. 1.

4. Pronajimatel pfeda ndjemci pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v predavacim protokolu pofizeném pFi predani a prevzeti
pfedmétu nédjmu, ktery bude v den pFeddni podepsan najemcem a spravcem majetku. Predavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a spravce majetku.

II.
Ucéel najmu
1. N&jemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:

pozemek pod mistni komunikaci, jehoZ soucasti je zelen,

a to zplsobem neohroZujicim bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zadkonem & 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd&j&ich pfedpist. Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Gcel
ndimu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé. V pfipade, Ze
by ndjemce prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podndjmu tfeti osob&, muZe to byt
povaZovano za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

2. Na pfedmétu ndjmu, tj. na pozemku pronajimatele, se nachazi mistni komunikace vedend pod
evidenénim oznadenim dle dokumentace pasportu mistnich komunikaci (dale také ,komunikace"):

- mistni komunikace III. tFidy ev.¢. C11 - p.p.¢. 704/7,

- mistni komunikace III. tfidy ev.¢. C10 - p.p.C. 705/2,

které jsou ve spravé ndjemce - obec Bzany.

III.
Najemné
1.  Smiuvni strany sjednaly za doCasné uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy
najemné ve vysi 24,- KE/m2/rok bez DPH, dle ustanoveni § 10 zak. ¢. 526/1990 Sb., o cenach,

ve znéni pozdé&jdich pfedpisti a Vyméru Ministerstva financi & 01/2022 ze dne 03. prosince 2021,
Gdinnym od 01. ledna 2022.

2. Celkové roéni ndjemné ve vysSi I K¢ bez DPH je splatné v pravidelnych roénich
splatkach, a to vidy k 15. dni prvniho mésice daného roku na GCet pronajimatele vedeny
u Ceské narodni banky, €islo aétu I, pod variabilnim symbolem 6508002622
na zakladé splatkového kalendare €. 1, ktery pronajimatel zasle najemci po podpisu smlouvy.

Prvni neperiodicka splatka ndjemného za obdobi od 01. 05. 2022 do 31. 12. 2022 ve vysSi
B K¢ bez DPH bude splatna dne 15. 05. 2022,

3. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obfanského zdkoniku, tj. ze splatka je spinéna pfipsanim placené Castky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

4. Pfedmét ndjmu je dle § 56a zakona ¢ 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist, (déle je ,ZDPH") osvobozen od DPH. Pronajimatel po dobu trvani této smlouvy
nerozhodne o uplatiiovani DPH dle § 56a odst. 3 ZDPH.



5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
Uroky z prodleni uréené obecné zdvaznym pravnim predpisem. Pronajimatel ma pravo na nahradu
$kody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imz smiuvni
strany vyslovné vyluduji Gpravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze Ghrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
neni soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci Zadné sluzby
a spotfeby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu.

7. Dojde-li v dobé trvani ndjmu ke zmé&né najemného na zakladé cenového predpisu, kterym se
vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, ma pronajimatel pravo upravit sjednanou maximaini
vysi ro¢niho ndjemného v souladu s pFislusnym cenovym predpisem od jeho Géinnosti. Tuto zménu
promitne pronajimatel do splatkového kalendéfe, ktery zasSle nijemci. Najemce se zavazuje takto
upravenou vysi ndjemného hradit.

8. Najemce nemd narok na slevu ndjemného z dlvodd negativnich vlivdi provozu Zeleznice (tj.
napt. hluk, otfesy vibrace, jiskFeni, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni telekomunika&nich
systémi atd.), s kterymZto omezenim svého uZivaciho préva je najemce piné srozumén. Soudasné
se najemce vzdava prava na nahradu Gjmy, jeZ by vznikla na komunikaci umisténé na predmétu
najmu v disledku trvani a provozovani drahy.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zpdsobem
stanovenym v ¢l. IIL. této smiouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét ndimu zaméstnanciim
sprdvce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluzeb a zboZi,
provad&jicim Gkony z dlvodu oprav a UdrZby trati, dréZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za
G&elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetné zafizeni, které
jsou sou&asti pfedmétu ndjmu, a dbat jejich pokyna.

N&jemce je dale povinen z téchto diivodl strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni
ndjemnich prav. V takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu.
Pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani predmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim
praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni
doby plati v takovém pfipade &l. VI. odst. 3 smiouvy.

Vznikne-li ndjemci z dlvodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji
Ohradg, kterd je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zaji$tovat na viastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou Gdrzbu a
opravy na pfedmeétu najmu:
o sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani ndletovych kiovin a strom{ a jejich likvidace za
podminek stanovenych v odst. 17 tohoto ¢lanku,
o zajidtovani sjizdnosti a schiidnosti ve viech ro¢nich obdobi obvyklym zplisobem,
e udrZovani prichodnosti odvodfiovacich sbéradli a kanalizacnich staveb,
e zajisténi pofadku a Cistoty na pfedmétu ndjmu a v bezprostfednim okoli.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na ddrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZzi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho
odst. 9 tohoto ¢lanku.

Ndjemce je povinen zajisfovat Udribu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

5. N&jemce je povinen zajistit na sv{j néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti,
a to u osoby k této &innosti opravnéné dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisl, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni nakiady zajistovat a plnit
Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.



7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu pfebird odpovédnost za porudeni
obecné platnych pravnich pFedpist, predpis o ekologii, odpadech, hygienickych ptedpisl a jinych v
souladu s ustanovenim § 2910 obc&anského zakoniku,

N&jemce pfi porudeni obecné platnych pravnich predpisi odpovida za zptsobenou $kodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni pfisludnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pFipadé
poruseni p¥isludnych pFedpisti uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organl statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhldSek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech. P¥i provozovani zdroje znecisténi ovzdusi je povinen najemce plnit sdm
ohlasovaci povinnost viéi statni spraveé.

8. Veskeré opravy, stavebni Upravy a Gdrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné Fe3eni) provadéné najemcem
na predmétu najmu dle této smlouvy, vyZaduji vyslovného pFedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smiouvé, kde bude pFedevsim uvedeno, jakou formou a kym
se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zd¢tovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v Zadosti
najemce.

9. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad
rémec Udrzby a oprav stanovenych ve él. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle &l.
IV. odst. 8 smiouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného.
Jejich povoleni vCetné vySe ceny a z(¢tovani je povinen ndjemce pfed realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel ndjemci pisemny souhlas s provedenim oprav a Gdrzby nad
rdmec uZivatelské ddrzby a oprav stanovenych v €l. IV, odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je
najemce povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemné
vyzve. Neuvede-li ndjemce na vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do pdvodniho stavu, je
pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

10. Najemce mlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni

zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdé&jdich predpisl a dle zédkona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost na pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele.

13. Pronajimatel neodpovida za stav komunikace a za jeji provozovani, neodpovida ani za udrZzovani
jejiho provozu. Odpovédnost za skody na zdravi nebo na majetku vzniklé pfi vystavbé, provozovanim
a uzivani komunikace, jakoz i odpovédnost dle prvni véty tohoto odstavce, nese vyhradné a vyluéné
najemce.

14. Najemce odpovida pronajimateli za véechny 8kody, které mu zpQsobi.

15. Za materidl a majetek ve viastnictvi najemce, ktery je umistény na pfedmétu ndjmu nenese
pronajimatel odpoveédnost.

16. V pripadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce
je rovnéz povinen bez odkladu ozndmit zménu sidla ¢i zménu adresy pro dorudovani pisemnosti
véetné daldich kontaktnich tidajd uvedenych v této smlouvé.

17. Piipadné zdsahy do zelené& na pronajatém pozemku, miZe ndjemce provadét vyhradné po
pfedchozim projednani se spradvcem majetku. V piipadé naplnéni zdkonnych znak{ ohledné kéceni
dfevin je nutno splnit oznamovaci povinnost ¢&i vést spravni fizeni v(¢& statni spravé/mistné
pfisludnému obecnimu Gfadu, a to nejméné 15 dnl pfedem (ustanoveni § 8 zékona &. 114/1992 Sb.,
o ochrané p¥irody a krajiny, ve zné&ni pozdéjsich predpisl).



V.
Smluvni pokuta

1. V pripadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vznikd pronajimateli vici
ndjemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi I KC, za kazdé porusSeni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zadvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uétovat ndjemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl nepinénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

« najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

e najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym uUcelem uzivani,

s najemce neprovedl Ghradu ndjemného,

e nadjemce uZivd vétsi rozsah pozemkl, neZ ¢&ini predmét nadjmu popsany vé&l. 1.,
odst. 1. a odst. 2.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v €l. VI. odst. 5 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz ndrok na nadhradu skutecné skody, kterd presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavirda nadobu neurcitou s trimésiéni vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z dlivod( stanovenych touto
smlouvou a obcanskym zakonikem.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé&, v pfipadé, Ze najemce
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porusil zdvaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z teto smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemce zavaZnym zplisobem se zejména povazuje:
e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, o vice jak jeden mésic a ndjemce
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neprovede Uhradu ani v nahradni Ihute triceti dnu ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,
e« najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nepinénim povinnosti najemce.

3. Vypovédni doba zalina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasleduycmo poté, co byla

vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z diivodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivd pfedmét ndjmu zplsobem,
Zze pronajimateli vznikd skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfisluSného orgénu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni
tieba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Smiuvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skondi najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

5. V pripadé ukondeni najmu je ndjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni ndklady do pGvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby ndjmu. Pfedani pfedmétu ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuzZ se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.
PFi nedodrfeni této Ih(ty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vGci



najemci pravo na smiuvni pokutu za kaZdy den prodleni s vyklizenim a Faddnym pFedanim
pfedmétu ndjmu. Jeji vyse je stanovena éastkou K E/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit vedkeré $kody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze Gpravy, opravy a Gdrzba pfedmétu najmu, k nimZ dal pronajimatel
ndjemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro G&ely
ukonceni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni najemce k obnové plivodniho stavu predmétu
najmu povinen.

VII.
Ostatni ustanoveni

1. Smiuvni strany se zavazujl' vést do doby ukonéeni najemni smlouvy pfisludna jednani vedouci
k moznemu zcizeni predmetu ndjmu. Rozsah zcizeni pfedmétu najmu vcetné technickych podminek,
za nichZ midZe byt zcizeni realizovéno, bude projednan s pronajimatelem.

2. Smluvni strany berou na védomi, ze pFedmét néjmu je ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem
hospodafit pro pronajimatele a pfi jeho zcizeni musi byt dodrZena ustanoveni zékona ¢. 77/2002 Sb.,
o akciové spole¢nosti Ceské drahy, statni orgamzac1 Sprava zeleznic a 0 zméné zdkona ¢&. 266/1994
Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predplsu a zakona ¢, 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozde;snch predplsu (dale jen zakon ¢&. 77/2002 Sb.). Zcizeni predmetu najmu dle ustanoveni § 20
odst. 4 zékona ¢. 77/2002 Sb., jakoZ i jeho naleZitosti, je podminéno vydanim souhlasu viddy Ceské
republiky.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1.  Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléhd uvefejnéni v registru smluv podle
zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Géinnosti nékterych smluv, uvereJnovanl téchto
smluv a o registru smluv ve znéni pozd&jdich pFedpisi (dale jen ,ZRS"), a soudasné souhlasi se
zvefejnénim Udajl o identifikaci smluvnich stran, predmétu smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavieni této smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smiuv k uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Nebude-li
tato smlouva zasldna k uverejnéni a/nebo uvefejnéna prostfednictvim registru smluv, neni 2adnd ze
smiuvnich stran opravnéna poZadovat po druhé smiuvni strané ndhradu $kody ani jiné Gjmy, kterd
by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze Udaje a dalsi skute¢nosti uvedené v této smlouvé, nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku (ddle jen ,obchodni
tajemstvi*), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o prédvech a povinnostech najemce i pronajimatele
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vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusnd ustanoveni obcanského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a dopliiujicich.

3. Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a udinnosti
dnem uvefejnéni v registru smiuv. Smluvni strany se dohodly, Ze touto smlouvou se budou
Fidit jiz od 01. 05. 2022.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, ?e byla
uzaviena na zédkladé vzajemné svobodné viile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutelnost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
pfedpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi GCelu neplatného ¢ nevynutitelného ustanoveni,















