Matefské Skola, Thinec, Slezska 778, ¢&. smiouvy pronajimatele  03/2006/D4
pfispévkova organizace

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU
(Dodatek ¢. 4 — uplné znéni najemni smiouvy &, 03/2006 ze dne 26.02.2007,
véetné dodatky ¢. 1-3)

uzavieny dle zadkona &. 88/2012 Sb., ob&anského zakoniku, mezi témito smluvnimi stranami:

1. Matorska 8kola, Tfinec, Slezské 778, pfispévkova organizace

sidlo: Slezska 778, Ttinec, PSC: 739 61
zastoupeno: Lenka LASTOVKOVA, feditelka
1Co: 70983674, neni pidtcem DPH
bankovni spojeni: FIO banka, a.s., pobotka T¥inec
cislo uétu: 2801704584/2010

Matefské Skola, Thinec, Slezské 778, pfispévkové organizace, je zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeného Krajskym soudem v QOstravé oddil Pr, vioZka 674

jako pronajimatel na strané jedné,

2. statutarni mésto Tfinec

adresa: Jablunkovska 160, Tfinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, priméatorka
1IEO: 00297313

DIC: C200297313, je platcem DPH
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

&islo a&tu: 19-3841360207/0100

jako pfedchozi pronajimatel

3. MVDr. Anna SIMALIAKOVA

sidlo: nabie2i Svobody 1294/4, Cesky T&sin, , PSC: 737 01
1ICO: 65392621 je platcem DPH

DIC: CZ27857313959

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

islo Gétu: 213707217/0300

jako ndjemce.



Matefekd Skola, THnec, Slezska 778, & smiouvy pronajimatele  03/2006/D4
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1.

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel ma ve své spravé budovu &p. 772 na ul. Stefanikové v TFinci, ktera je soudasti

pozemku parc. €. 3216/1 v k. (. LyZbice a obci Tfinec, zapsaného na LV 5004, jejimZ viastnikem
je statutarni mésto Ttinec.

Spravu pfedmétu ndjmu vykonava pronajimatel a veskeré smluvni i technicke zaleZitosti resi
feditel.

L Pfedmét ndjmu
Pfedmét najmu tvofi prostory slouZici podnikani v souhrmné vyméfe 103 m? v 1. nadzemnim
podiaZi budovy &p. 772 na ul. Stefanikové v T¥inci, bliZe dle jednotlivych mistnosti pfiloha ¢. 1
— pldorys prostoril.

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat néjemci do uZivan/ pfedmét najmu uvedeny
v tomte Clanku a najemce pfedméat najmu do svého uzivani pifijima.

Il. Utel ndjmu

Pfedmét najmu uvedeny v &lanku [. této smlouvy se dava najemci do najmu za Géelem
provozovani veterindrni ambulance malych zvifat.

Néjemce je fyzickou osobou podnikajici dle jinych zékonu ne# Zivnostenského a zékona o
zemédélstvi. Klasifikace ekonomickych Cinnosti — veterinémi innosti.

Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu jen ke sjednanému Géelu uZivani. Jakékoliv dalsi

vyuZiti pfedmétu najmu pro jiné Udely, neZ je uvedeno vtéto smiouvé, je moZné jen s

pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé uzavieného dodatku k této
smiouvé.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze stav pfedmétu ndjmu dobfe zna a v tomto stavu ho od
pronajimatele do uzivani pfijima.

. Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 01.03.2007.
Pfedmét najmu byl ndjemci pfedan do uZivani dne 26.2.2007, o ¢emzZ byl pofizen pisemny
protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery byl podepsan na misté samém obéma
smiuvnimi stranami, viz pfiloha &. 2.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukondeni ndjemniho vziahu bude mezi smluvnimi
stranami postupovano obdobnym zpUsobem.
IV. Cena najmu

Ro&ni ndjemné za pfedmét ndjmu je ve vysi 140.447 K&/rok,
Slovy: Stoltyficettisicétyfistaltyficetsedm Ké&.

Pronajimatel poskytuje najemci dodavku elektrické energie, tepla, studené vody a teplé
uZitkové vody.
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Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vy3i 48.000 Ké&/rok, tj. 4.000 K&maésic, z toho:

> 2000 K&/mésic elektrickd energie — dle podruzného maieni
> 1000 K&/mésic topeni — dle pravnich pfedpist
> 500 Ké&/meésic, studena voda (vodné, stoéné) - dle podru2ného vodoméru,

» 500 K&/meésic, tepld uZitkova voda (vodné, stoéné) - die podruZného vodoméru.

Skuteéna vyse nakladl a zaioh za jednotlivé sluzby bude vyittovana vidy za zdttovaci obdobl,
tj. za dany kalendaini rok a vyuctovani sluzeb bude najemci dorugeno do 30.04. nasledujiciho
kalendainiho roku. Zpisob rozuétovani cen a thrady sluZeb stanovi zak. &. 67/2013 Sb.

Finantni vyrovnani zévazki (pfeplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a pfijemce sluZeb) nejpozdsji do 31.07. kalendafniho roku. Pronajimatel ma pravo
vySi zaloh upravit vnavaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluZzeb nebo v navaznosti na vysiedek vyuétovani za posledni ziétovaci obdobi,
o éemz bude najemce pisemné informavan.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy za poskytované sluby vidy do posledniho
dne kalendainiho mésice za dany mésic vroce, na Géet pronajimatele uvedeny v této
smlouveé.

2. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prib&hu
najemniho vztahu o Zzménach s touto registraci souvisejicich - datum G&innosti registrace,

datum zruSenl registrace, a to v obdobi, kdy o uvedenou zm&nu pozada na pfislusném
finanénim Ufadé.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o Eastku odpovidajicl mire
inflace vyhla&ené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendafni rok, co2 ozn&mi najemci
pisemne. V pfipadé tpravy ceny najmu obdrZi najemce aktualni dafovy doklad. V pfipadé, ze
v nékterem kalendafnim roce, popt. iétech, nedojde k navySeni najemného o &astku
odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendami rok, popi. Iéta, podle pfislusného &anku
sinlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit najemné o souget miry inflace za léta,
v nichZ tato Uprava nebyla provedena, nejvyse za pét uplynulych let, coz oznami najemei
pisemné s doru¢enim aktuainiho dafiového dokladu.

4. Vpfipadé prodieni najemce s dhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit arok z prodieni ve vy§i 0,1 % z diuzné &astky za kaidy den prodieni,
nejméneé viak 10 K& za kaZdy, i zapotaty mésic prodieni. V pfipadé prodleni najemce
s uhradami za plnéni s najmem spojend (zalohova platba za sluzby) po dobu del$i neZ 5 dni,
zavazuje se najemce pronajimateli ubradit Grok z prodleni ve vysi 0,1 % z diuzné &astky za
kazdy den prodieni, nejméné viak 10 K& za kazdy, i zapotaty mésic prodleni. Poplatek,
pripadné arok z prodieni je poditan ode dne nasledujiciho po datu splatnosti.

5. Budou-ii pronajimatelem umistény v pfedmétu najmu pfedméty vybaveni, jakymi jsou zdroje
tepla, spordk, vafi¢, pritokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici a regulaéni zafizeni pro
tepelnou energii a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem o &astku najemného za
umisténé pfedméty vybaveni v pfedmétu najmu. Vyse uhrady bude potitana z pofizovaci ceny
jednotlivych pfedméth vybaveni a z ucelné vynaloZzenych nakladd na dopravu a montaz.
Zvy$eni najemného o pfisludné roéni % opotiebeni bude najemci oznameno pisemné.

V. Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zabezpe&ovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich spoleénych

prostordl (hromosvodu, elekircinstalace), v niz se pfedmét najmu nachazi, a to v rozsahu a
terminech die platnych pfedpisu a norem.
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2. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmé&t najmu ve stavu zplsobilém k uzivani, vietné
véech platnych pfisludnych reviznich zprav tak, aby mohl pfedmét najmu slouZit tomu uZivani,
pro ktery byl dan do pronajmu. Najemce prohladuje, Ze je mu znam stav pronajimaného
pfedmétu najmu a vnitiniho vybaveni.

3. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ohlaseni vstupovat do pfedmeétu najmu za Ucelem
provadéni kontrol dodrZovani bezpeénostnich, hygienickych a protipoZzarnich pfedpisu,
odstrané&ni vzniklych zavad aj.

4. Po dobu platnosti smlouvy a trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zplisob jeho uZivani, at' uz kontrolou pravidelnou & namatkovou.

5. Pronajimatel neodpovidé za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smiouvy smiuvni strany
védély a ktera nebranl uZivani pfedmétu najmu.

Vl. Préva a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen pfedmét najmu uZivat jako fadny hospodaf ke sjednanému tcelu uZivani a
platit najemné.

2. Najemce je povinen zabezpefovat piislu$né revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech dle platnych piedpisti a norem (revize elektrického zafizeni} na své naklady.
Najemce je dédle povinen pied zapojenim novych elektrospotiebiéli odsouhlasit jejich provoz
s pronajimatelem.

V piipadé ukon&eni smiuvniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni zpravu elektro bez
zévad vyhotovenou k datu ukon&eni této smiouvy.

3. Najemce ma povinnost provadét opravy pfedmétu najmu dle vySe nakladl a vécneho vymezeni
a béznou udrZbu viz pfilcha €. 3.

4. Najemce je povinen bezodkladné nahiasit pronajimateli pisemné potifebu nutnych oprav, které
jsou nad rdmec b&2né UdrZby, jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym nenahlasenim
vznikly.

Oznami-li ndjemce fadné a v&as pronajimateli potfebu nutné opravy a pronajimatel tuto bez
zbyte&ného odkladu neodstrani, takZe najemce mizZe pfedmét najmu uZivat jen s obtizemi, ma
najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného, piipadné mizZe najemce tuto opravu provést
také sam a poZadovat ndhradu Géelné vynaloZenych nakladd. ZtéZuje-li oprava zasadnim
zplsobem uZivani pfedmétu najmu, ma najemce pravo na prominuti najemného.

Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prub&hu najemniho vztahu, i kdyz mu
provedené opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani pfedmétu najmu. Bude-li oprava trvat
nepiiméfené diouhou dobu nebo bude tato oprava ztéZovat uZivani pfedmétu najmu nad miru
obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

5. Najemce je opravnén uzavfiit si s jednotlivymi dodavateli siuZeb samostatné smiouvy na
poskytovani slu2eb, nejsou-li tyto zprostfedkovany pronajimatelem, napi. odvoz odpadu,
poskytovani intemetu aj., 0 éemZ bude pronajimatele informovat (telefonicky, e-mailem).

8. Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZami prevence. Z divodu

zaji§téni bezproblémoveé Unikové cesty spoleEnymi prostory budovy, neni najemce opravnén
k umisténi jakykoliv pfedmétl v téchto prostorech.
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10.

1.

12.
13.

Najemce se zavazuje dodrZovat obecné platné piedpisy pro bezpe&nou a zdravi nezavadnou
praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostfedi, a piné zodpovidd za nepfiznivé
ekologickeé dusledky své &innosti, véetné ekologickych havarii (znetiténi ovzdudi, vody, pady
apod.).

Najemce je povinen ohldsit pfipadnou zménu udelu uZivani pfedmétu najmu, pfedem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odbor stavebniho fadu a (izemniho planovani Magistratu
mésta Tfince a zabezpedit si souhlas veskerych daisich pfisiudnych organu ke své ginnosti.

Najemce neni opravnén zménit zpisob nebo podminky vykonu &innosti, pokud by takova zména
pusobila zhor§eni pomér v nemovitosti.

Najemce miZe z¥idit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivacl pravo s pfedchazejicim pisemnym
souhlasem pronajimatele, které Ize zfidit jen po dobu najmu pfedmétu najmu. V pfipadé udéleni
souhlasu se zfizenim uZivaciho prava tieti osobé, zodpovida njemce pronajimateli za jednan/
této osoby stejn&, jako kdyby pfedmét najmu uzival sam.

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni a dal$i upravy, jako2 i rekonstrukce
a modernizace jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pted rekonstrukcl a modernizaci je najemce povinen pfedem pronajimateli pfedioZit rozpodet
na konkrétn& provadénou stavebni Gpravu modernizaci & rekonstrukci daného nebytového
prostoru v pfedmeétu najmu. Naklady, které nejsou naklady zhodnocujicimi nemovitost, nese
najemce vyhradné ze svého a véci takto pofizené jsou vyhradné v jeho viastnictvi.

Najemce je opravnén nemovitou v&c, v niZ se nalézaji prostory slouzici k jeho podnikani, se
souhlasem pronajimatele pifiméiené opatfit stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi
skonfeni najmu odstrani najemce znameni, které na nemovité véci umistil, a uvede dotéenou
&ast nemovité véci do puvodniho stavu.

Najemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem spolu s pfevodem

podnikatelské &innosti, které pfedmét najmu slouzi. Souhlas pronajimatele musi byt dan pfedem
a musi mit pisemnou formu. Také smlouva o pfevodu najmu vyzaduje pisemnou formu.

Najemci je doporugeno, aby si sviij majetek pojistil u komerénich pojistoven.
Najemce nesmi svou &innosti rusit kiid ostatnich uzivatel(i v nemovitosti, v niZ se pfedmét najmu
nachazi, ani uzivatell sousednich nemovitost!.
VIl.  Ukonéeni nijmu
Najem muze byt ukongen dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi jedné ze smiuvnich stran.

Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zdkona & 89/2012 Sb., ob&anského
zakonfku.

Smiuvni strany si sjednéavaji, Ze vaznym divodem k vypovédi ze strany najemce se zkracenou
tfimésitni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obZanského zakoniku jsou zejména
pfipady kdy:

» najemce ztrati zplsobilost k podnikatelské &innosti, ke které pfedmét najmu slouzi,
 najaty prostor pfestane byt zplsobily k vykonu &innosti, ke které je urdeny
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3.

Smiuvni strany si sjednavaji, 2e vaznym divodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob&anského zékoniku jsou
zejmeéna piipady, kdy

* nemovita véc ma byt odstranéna nebo pfestavéna tak, Ze to bran| dal$imu uzivani, a
pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani nemohi predvidat
* ze strany najemce dojde k hrubému poruSovani povinnosti, zejména tim, Ze

- pfedmét najmu bude vyuZivan k jinému téelu, nez je sjednano touto najemni smiouvou
- ndjemce bude v prodienl s Uhradou najemného za dobu del$i neZ 30 dni
- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zdvazki stanovenych touto smlouvou

Pronajimatel muZe vypovédat najem bez vypovédni doby v pfipadé, 2e najemce umoznit
podndjem tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.

UZiva-li ndjemce pfedmét najmu takovym zpUsobem, 2e se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo hrozi zniteni pfedmétu najmu, vyzve pronajimatel najemce pisemné
k Fadnému uZivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada pronajimateli duvod
k ukonéenl najemniho vztahu vypovédi bez vypovédni ihuty.

Najemce odevzda pronajimateli pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebent pfi fadném uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu
vyklizeny a hygienicky vybileny. Pfi pfeblirani pfedmé&tu najmu piihlédne pronajimatel k pfedavacimu
protokolu, pokud byl pii pfedani pfedmétu najmu do u2ivani pofizen. Pfipadna thrada vzniklé Skody
se fidi prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakonlku.

VIl. Zavéreéna ustanoveni

Matefska Skola, Tfinec, Slezska 778, pfispévkovéd organizace, vstupuje do tohoto smluvniho
vztahu jako pronajimatel na zakladé zmény své zfizovaci listiny.

Prava a povinnosti stran této smiouvy se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem
&. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich zmén a doplitku.

Zmény této smiouvy Ize provést vidy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostrannd dohodnuté najemné navygit v zavislosti na mife
inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem a ustanoveni o pravu pronajimatele, Gpravy vySi
zaloh na poskytované stuZby, coZ bude najemci oznameno pisemné s doruenim platebniho
kalendare za uplynuly kalendaini rok, coz bude najemci oznameno pisemné.

N4jemni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kdy po jednom z vytisku obdrZi kaZda
ze smluvnich stran.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek pied jeho podpisem pfedetly a Ze byl uzavien po
vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovoiné a svobodné projevené vile, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem tohoto Dodatku smluvni strany souhlasi, na
dukaz ¢ehoZ pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ndjemce bere na védomi, Ze tato Smlouva véetné vech uzavienych dodatk( k ni bude
zvefejnéna v registru smiuv dle zak. &. 340/2015, Sb., o registru smluv, za timto uCelem udéluje
pronajimateli souhlas s uvefejnénim osobnich Udaju uvedenych ve smiouvé a pfipadnych
dodatkd k ni. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zadle spravei registr smiuv tuto
Smiouvu, véetné v8ech uzavfenych dodatku k ni. Tato povinnost se tyka i vBech nasledujicich
dodatk( uzavienych v budoucnosti k této smiouve.
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7. Tento Dodatek nabyde u&innosti dnem jeho zverfejnéni v registru smiuv.

8. Zamér pronadjmu pfedmétu najmu byl fadné zvefejnén na Gfedni desce mésta v obdob!

16.10.2006 — 31.10.2006.

9. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno na 2. schiizi Rady mésta TFince dne 27.11.2006 a na
5. schuzi Rady mésta Trince ze dne 15.01.2007, nad

mésta.

10. Uzavieni tohoto Dodatku bylo schvaleno na 107. schizi Rady mésta Tfince dne 28.02.2022,

poloviéni vétsinou hlast véech &lent rady

usnesenim ¢islo 2022/3467, nadpoloviéni vétsinou véech &lend rady mésta.

V Tfinci dne 02.03.2022

Za pronajimatele:

Matefska skola, TFinec, Slezska 778,

pfispévkova organizace
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Léhkd LASTOVKOVA.
feditelka

V Tfinci dne 02.03.2022

Za pfedchoziho pronajimatele:
statutarni mésto TFinec

................................................

RNDr. Véra PALKOVSKA
primatorka

V Tfinci dne 02.03.2022

Néjemce:
R

VDr. x
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MVDr. Anna SIMALIAKOVA
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