Dnesniho dne, mésice a roku

Domov U Biricky, 500 08 Hradec Kralové, K Bificce 1240,
IC 00579033,

¢. uctu 25535511/0100 u Komeréni banky v Hradci Kralové,
zastoupeny feditelkou pani Ing. Danielou Luskovou, MPA
(dale jen pronajimatel)

a
(dale jen najemce)

uzavieli v souladu se znénim § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v aktualnim
znéni (dale jen ,,obCansky zakonik®) tuto nasledujici

SMLOUVU O NAJMU BYTU

l.
Piedmétem smlouvy je najem pokoje ¢. 2 v 1. NP domu v Hradci Kralové, ulice K Bifi¢ce, dim &. p.
1238, ke kterému ma na zakladé Ziizovaci listiny ¢j. 12605/SV/2009/Ta ze dne 10. 9. 2009 pravo
hospodateni ptispévkova organizace Kralovéhradeckého kraje Domov U Biticky, 500 08 Hradec
Kralové, K Bificce 1240, IC 00579033.

Spole¢né s pokojem je najemce opravnén uzivat také spoleénou toaletu, kuchynku a spoleenskou
Mistnost v dome.

Pronajimatel pfenechava najemci tento pokoj do uzivani, a to zejména v souvislosti s pracovnim
pomérem, ktery mezi pronajimatelem a ndjemcem vznikl na zdkladé pracovni smlouvy ze dne 2. 12.
2020. Tato smlouva je tedy uzavirana jako najemni smlouva na pokoj, ktery ma charakter sluzebni,
pficemz délka najmu je primarné vazana na trvani pracovniho poméru mezi pronajimatelem a
najemeem.

Presny rozsah vybaveni, zafizeni, stav bytu, je popsan v eviden¢nim listu a pfedavacim protokolu,
které jsou ptilohou této smlouvy.

.

1. Pronajimatel ptenechava pokoj specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy najemci na dobu urcitou od
3.2 2021 do 31. 7. 2021. Dnem ukonceni platnosti této smlouvy zanika i pravo na uzivani tohoto
pokoje a najemce je povinen pokoj uvolnit. Najemni vztah dle této smlouvy kon¢i dfive nez
uplynutim ujednané doby urcité, pokud bude diive ukoncen pracovni pomér mezi pronajimatelem
a nagjemcem. V takovém pripadé zanika najemni vztah dnem, kdy dojde k ukonéeni pracovniho
poméru.

2. Najemce se zavazuje, ze pokoj bude uzivat vyluéné k bydleni, nikoli k podnikatelskym tcelim a
neuvede jej ani jako misto podnikani. Najemce neni opravnén ohlasit adresu domu, ve kterém se
nachézi pronajimany pokoj, jako misto svého trvalého bydliste.

3. Najemce je povinen pokoj a dalsi prostory prislusejici k nému uzivat v souladu s touto smlouvou
tak, aby nenarusoval prava a opravnéné zajmy ostatnich uzivateli v ubytovanych v dome.

4. Pronajimatel souhlasi, aby v pokoji zil i syn vySe uvedené zaméstnankyné
1.
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli mésicni najemné ve vysi 3.000,- K¢ a mésicni pausal za
sluzby spojené s uzivanim bytu ve vysi 1 000,- K&. Povinnost platit najjemné a mési¢ni pausal za



sluzby vznikd dnem tucinnosti této smlouvy. Shora sjednand vyse nijemného je vdzana na
podminku trvani pracovniho poméru mezi pronajimatelem a najemcem.

Pokud je najemné stanoveno dle platnych pravnich predpist, pronajimatel si vyhrazuje pravo na
zvySeni nagjmu a pausalu za sluzby v souladu s platnymi pravnimi predpisy a zakony. Zménu vySe
najemného a pausalu za sluzby 0znami pronajimatel najemci pisemné na jméno najemce na adresu
pronajimaného bytu, pokud nebude najemcem za trvani najemni smlouvy pisemné sdélena adresa
jind. Za doruceni oznameni se povazuje vzdy paty den nasledujici po odeslani oznameni, a to i
V pripadé, ze si ndjemce ozndmeni nepievezme.

Néjemce je povinen pii uzavieni ndjemni smlouvy pronajimateli ozndmit rozhodné skutec¢nosti pro
stanoveni vySe najmu a pausalu za sluzby, predevs§im seznam vSech osob, které s nim ziji ve
spole¢né domacnosti. Najemce prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy s ni ve spole¢nosti
nezije nikdo a pronajimany pokoj tak bude uzivat vyluéné najemce. Pfipadné zmény je najemce
povinen ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 10 dnt od data, kdy zména
nastala. Neoznami-li najemce tyto zmény ani do dvou mésicti od doby, co zména nastala, bude
tato skute¢nost povazovana za zvlast zavazné poruSeni smlouvy a bude tak divodem pro
okamzitou vypovéd pronajimatelem dle ustanoveni § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku. V piipad€, ze bude pokoje bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat vice osob, bude
tato skute¢nost povazovana za zvlast zavazné poruSeni smlouvy a bude tak divodem pro
okamzitou vypoveéd’ dle ustanoveni § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb.

Najemné a pausal za sluzby jsou placeny mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho
mésice, za ktery se plati najemné. Nezaplati-li ndgjemce najemné a pausal za sluzby, nebo jejich
doplatky ve splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny turok z prodleni. Prodleni
s thradou najemného nebo pausalu za sluzby del$i nez jeden mésic je duvodem k vypovédi
z najmu v souladu s ustanovenim § 2309 b) Ob¢anského zakoniku v platném znéni.

V.
N4ijemce se seznamil se stavem pronajimaného pokoje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jej
prebira ve stavu zptsobilém kuzivéni, tj. k okamzitému nastéhovani a bydleni. Njemce se
zavazuje, ze bude pecovat o pronajimany pokoj jako fadny hospodaf, bude dodrzovat dobré mravy
a no¢ni klid od 22.00 do 6.00 rano.

Po zaniku najmu se najemce zavazuje pokoj vyklidit, a vyklizeny pronajimateli odevzdat se v§im
vybavenim a zafizenim ve stavu Vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pii
fadném uZivani a udrzbé pokoje. O prevzeti pokoje pronajimatel vyhotovi zapis.

N4ajemce neni opravnén pronajaty pokoj nebo jeho ¢ast prenechat jinému do podndjmu (uzivani)
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti se povazuje za
poruseni povinnosti najemnika podle ustanoveni § 2309 2309 b) a mize byt divodem k vypovedi
Z najmu bez ptivoleni soudu.

Néajemce neni rovnéz opravnén provadet jakékoliv zmény stavebniho ¢i dispozi¢niho charakteru
Vv pronajatém pokoji bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery vSak nenahrazuje
souhlas prislusného organu statni spravy nebo samospravy. Povolené tGpravy je povinen provadét
odborné a nese za né odpovédnost.

Najemce je povinen informovat pronajimatele o své nepfitomnosti v pronajimaném pokoji, ktera
bude piesahovat dobu dvou mésicti. Pokud najemce pronajimatele o této skute¢nosti neinformuje,
je takové jednani zvlast zdvaznym poruSenim smlouvy, a tedy divodem pro vypovéd této
smlouvy bez vypovédni doby dle ustanoveni § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku.



Néjemce neni vzhledem k charakteru a ucelu uzivani budovy, ve které je umistén pokoj, chovat
v pokoji bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zvife. PoruSeni této povinnosti je
povazovano za zvlast zavazné poruseni smlouvy a opraviiuje pronajimatele Kk ukonéeni najmu bez
vypoveédni doby.

V.
Nijemce je povinen zpfistupnit pokoj pro provedeni montaze, servisu, oprav V terminu
stanoveném dodavatelem resp. pronajimatelem nebo vzajemnou dohodou.

VL.
Najemce je povinen hradit drobné opravy v pokoji, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
s béznou udrzbou pokoje tak, jak jsou uvedené v nafizeni vlady CR €. 258/1995 Sb. v platném
znéni.

Ostatni opravy Vv pokoji je povinen zajistovat a hradit pronajimatel, pficemz pozadavek na takové
opravy musi najemce oznamit pisemné bez zbytecného odkladu poté, co se o vzniku piislusné
zavady dozvédél. Pronajimatel neprodlené potvrdi piijem pozadavku. V dohodnutém terminu je
najemce povinen piislusny pokoj zpiistupnit. Najemce je povinen si pii uzivani pokoje pocinat
tak, aby nevznikala dalsi skoda.

Najemce je povinen uklizet pokoj a dle harmonogramu uklizet i ostatni prostory (koupelna,
toalety, chodby, zasedaci mistnost, kuchyrka).

Néajemce je povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zplisobil v domé sam nebo
ti, kdo bydli v pronajatém pokoji. Neucini-li tak, je opravnén je odstranit nebo zabezpecit jejich
odstranéni pronajimatel na naklad najemce.

VII.
Pronajimatel ma pravo, kdykoliv za dobu trvani najemniho vztahu stav pokoje a najemce se
zavazuje tyto prohlidky povéfenym zastupciim pronajimatele umoznit. Najemce ma povinnost
zpiistupnit pokoj na vyzvu k provedeni kontroly a oprav spole¢nych rozvodi a zatizeni v domé
nebo sousedicim pokoji ¢i byté.

VIII.
Néjemce se zavazuje dodrZovat pozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy vztahujici se
k uzivani pokoje a spoleénych prostor. Najemce je povinen vést k této zodpoveédnosti i ptislusniky
své domacnosti, osoby snim bydlici i pfipadné hosty. Najemce nese plnou zodpovédnost za
bezpecnost svou i viech osob, které s nim v pokoji bydli nebo se tam zdrzuji s jeho souhlasem ¢i
souhlasem ¢lend jeho domacnosti.

IX.

Néjem dle této smlouvy zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, uplynutim
doby, na kterou byl sjednan nebo pisemnou vypovédi. Najem dle této smlouvy dale zanikne
ukoncenim pracovniho poméru mezi pronajimatelem a ndjemcem, pricemz v takovém pifipadé
zanika najemni vztah dnem, kdy dojde k ukonceni pracovni poméru. Najemce je povinen pokoje
vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli ve stejném stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to nasledujici pracovni den po skonéeni najmu, pokud se nedohodnou
S pronajimatelem jinak. O piedani pokoje se pofidi zapis. Za kazdy den prodleni s pfedanim
pokoje bude najemce platit nahradu za uzivani pokoje do doby, nez pokoj vyklidi, ve vysi
odpovidajici najemnému podle ¢lanku III. této smlouvy.

Vypoveéd této smlouvy musi byt vyhotovena pisemné a dorucena druhé smluvni strané. Ma se za
to, ze pisemné vyhotoveni vypovédi je doru¢eno paty den po jejim odeslani. Strany si ujednavaji
zménu délky zakonné vypovédni doby a vypovédni doba je tak jeden mésic.



V ptipadé, Ze najemce porusi svoji povinnost zvlast zavaznym zpusobem, muze pronajimatel
vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce pokoj bez zbyteéného
odkladu odevzdal. Ve vypovédi musi byt uveden divod, v ¢em pronajimatel spatfuje zvlast
zavazné poruseni najemcovy povinnosti.

Platnost této smlouvy mize byt prodlouZena na zakladé Zadosti najemce o jeji prodlouzeni, kdy
pokud pronajimatel bude mit v imyslu zZadosti vyhovét, bude s ndgjemcem sepsan pisemny dodatek
k této smlouve, kterym bude tato smlouva prodlouzena nejvyse o dalSich Sest mésica

X.
V ptipadé, Ze pronajimatel uzaviel tuto smlouvu na zakladé nepravdivych udaji uvedenych
najemcem, je tato najemni smlouva od svého poc¢atku neplatna.

Nezacne-li najemce pokoj uzivat do tii tydnt ode dne platnosti této najemni smlouvy, pozbyva
tato najemni smlouva platnosti.

XI.
V ostatnim se vzajemné vztahy mezi ndjemcem a pronajimatelem, pokud tato smlouva nestanovi
jinak, fidi ptislusnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku v platném znéni.

Ugastnici s obsahem smlouvy souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy. Tato smlouva je
pofizena ve dvou vytiscich a nabyva platnosti a u¢innosti podpisem obéma smluvnimi stranami.
Smlouva miize byt zménéna jen souhlasnym pisemnym vyjadienim obou smluvnich stran.

Pokud dojde ke zméné pravnich ptedpisi, na které se najemni smlouva odvolava, muze
pronajimatel po uplynuti doby najmu upravit znéni smlouvy tak, aby odpovidala platnym
predpisim. Pokud najemce odmitne takto upravenou najemni smlouvu uzavfit, neni pronajimatel
vazan prislibem prodluzovani platnosti najemni smlouvy.

V Hradci Kralové dne 3. 2. 2021

Ptiloha ¢. 1 — Harmonogram uklidu
Priloha ¢. 2 — Pfedavaci protokol k pokoji

Ing. Daniela Luskova, MPA, feditelka
za pronajimatele najemce



