Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

¢. 6/NS/EU/2022
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

1.
Smluvni strany

Stfedni Skola prof. Zdeiika Matéjcka, Ostrava-Poruba, pfispévkova organizace

sg sidlem: 17. listopadu 1123/70, 708 00 Ostrava-Poruba
IC: 13644319

DIC: CZ13644319 (je platcem DPH)

zastoupena: - Mgr. Ivanou Jird, feditelkou Skoly

bankovni spojeni:

déle jen ,pronajimatel"

a

Martin Cwenar

bytem: , Vincence Makovského 3/4424, 708 00 Ostrava-Poruba

IC (nar.): 108 87 245 (neni platcem DPH)

zastoupen: Martinem Cwenarem

zapsan: v Zivnostenském rejstfiku dne 25. 5. 2021, Magistrat mésta Ostravy,
¢.i. SMO/417878/21/U/KUB

bankovni spojeni: ’

déle jen ,najemce"

se na zakladé uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfisiu$nymi

ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a to zejména zakona €& 89/2012 Sb., oblansky
zakonik, na této:

najemnismlouvé
II.
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlaSuje, ze na zakladé prilohy €. 1 ke zfizovaci listiné & ZL/046/2001
ze dne 29. 6. 2001, ve znéni pozdéjSich dodatkli, ma k hospodafeni pfedan pozemek
parc. ¢. 1988/1, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ souéasti je budova &.p. 1123, &ast obce Poruba,
ob¢. vybavenost, vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho
pracovisté Ostrava, pro k. 4. Poruba-sever, obec Ostrava, na LV &. 3188.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprdvnén bez predchoziho souhlasu zfizovatele prispévkové
organizace — Moravskoslezského kraje pronajimat nemovity majetek nejdéle na jeden rok
s maximalné tfimésiéni vypovédni lhitou.

Pfedmétem najmu je prondjem ploch nebytového prostoru za (celem Prani a Zehleni pradla v rdmci
predmétu podnikani najemce (Zivnost ,Prani a chemickeé ¢isténi textilnich a kozeSinovych vyrobkd").

Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava za Uplatu ndjemci k docasnému a vyluénému
uzivani Casti nebytovych prostoru o celkové plose 1954 m2 situovaného v prizemi budovy D,
umisténé na pozemku parc. €. 1988/1 v k.. Poruba-sever, druh pozemku zastavéna plocha
a nadvori zapsaného na LV ¢. 3188 u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrainiho

"pracovisté Ostrava pro obec Ostrava a k.U. Poruba-sever, jehoZ presna Cast je specifikovana

v priloze € 1 k této smlouvé (dale jen ,pfedmét najmu"). Ndjemce se zavazuje
za podminek v této smlouvé uvedenych platit za uZivani predmétu najmu najemné, jak je nize
definovano.
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5. Najemce bude predmét najmu uzivat pro Ucely provozovani podnikateiské ¢innosti ,Prani a zehleni
pradla®, rozsah pronajaté plochy je specifikovany v pfiloze €. 1 k této smlouvé. Provozovani
podnikatelské cinnosti nesmi vést k poSkozeni majetku pronajimatele. Najemce se zavazuje uhradit
pripadné Skody pfimé i nepfimé skody vzniklé nedodrzenim vySe uvedenych pozadavk@. Najemce
se rovnéZ zavazuje provozovat vy$e uvedenou podnikatelskou cinnost v souladu’s vykondvanou
¢innosti provozovatele (vychova a vzdélavani mladeze).

6. Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci predmét ndjmu v takovém stavu, aby odpovidal
smluvenému uZivani pfedmétu najmu najemcem. Pokud pronajimatel nezajisti zpdsobilost stavu
predmétu najmu k smiuvenému uZivani najemcem ve Ihité 1 mésice od Gcinnosti této smiouvy,
resp. pozdé&ji ve Ihdté 1 mésice od vyzvy ndjemce k zajisténi odpovidajiciho stavu pfedmétu ndjmu,
je nadjemce opravnén od smlouvy odstoupit a poZadovat nahrazeni Skody vzniklé porusenim této
povinnosti pronajimatele.

7. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Predmétu ndajmu nevaznou Zadné diuhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tfetich osob, ktera by jej zatézovala.

8. Najemce prohlasuje, Ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

9. Najemce bere na védomi, e PFedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pri¢emZ zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za“ (¢elem vykonu
Cinnosti vychovy a vzdélavani a jednak jsou pronajimany dalS$im osobdm. Najemce prohlasuje,
Ze se podrobné seznamil s rezimem Skoly, jsou mu zndmy poméry v budové a tyto skutecnosti
vyhodnotil jesté pfed uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho &nnosti
v Predmétu najmu.

111,
Projev viile

1. Pronajimatel touto smiouvou prenechava najemci do uzivani Pfedmét naJmu vCetné vSech soucasti
a prlslusenstw a nadjemce Predmét najmu dnem Gcinnosti této naJemm smlouvy do svého ndjmu
pfijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uZivani platit ndjemné dle této
smlouvy.

2. Pronajimatel prenechdva Predmét najmu ndjemci k uZivani za Gdelem provozovam jeho
podnikatelské Cinnosti v rozsahu die €. IV. této smiouvy.

Ivl
Ucel najmu
1. Najemce je opravn&n provozovat v Pfedmétu najmu podnikatelskou &innost, jejimz predmétem

je ,Prani pro domacnost, Zehleni, opravy a UdrZzba odévi, bytového textilu a osobniho zbozi™.
Najemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét ndjmu pouze pro tento Ucel.

2. Najemce se zavazuje spinit zdkonné a technické predpisy potiebné pro predkladany Gcel uzivani
na vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuZivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné ucely.

VI
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uritou, a to na dobu jednoho roku ode dne 1. 4. 2022
do 31. 12. 2022.

2. Néjem skondi uplynutim posiedniho dne doby, na kterou byl ndjem sjednéan.
Najem Ize ukoncit také dohodou smluvnich stran.

4. Pronajimatel i ndjemce mohou ndjem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v tfimési¢ni
vypovédni Ihiité, kterd za¢ind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé
strané, a to pouze z ndsledujicich dévodd:

- Pronajimatel je oprdvnén najem vypov&dét, jestlize:
a) najemce uZiva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smiouvou,

Najemni smlouva & 6/NS/EU/2022 217



b) nadjemce pres pisemné upozornéni hrub& poruSuje provoz 3koly, poradek, vykon
ostatnich najemnich prév v budové, kde se nachazi Pfedmét ndjmu, anebo svou &innosti
jinak narusuje innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uZivani
Pfedmétu najmu,

d) ndjemce prenechd Pfedmét ndjmu nebo jeho Casti do podndjmu nebo uZivani treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluZeb, zalohy
na sluzby (pfipadné pausalni nahrady) nebo smluvni pokuty nebo Grokd z prodleni,

- Najemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu uréen,
b) zanikne pronajimatel,
c) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel nepini povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Predmét nadjmu prestane byt z objektivnich divodd zpdsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor.

Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce ani
na Zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do plvodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

Finanéni vyporadani vzajemnych zavazk{ (popiipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného ndjmu

a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnii ode dne ukonceni najmu.

Najemce je povinen pii skonéeni najmu radné vyklizeny Pfedmét najmu odevzdat pronajimateli
ve stavu odpovidajicim obvyklému opotFebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného
povéFenymi osobami obou smiuvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany Pfedmét
ndjmu bude ndjemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a pFedany se vSim pfisluSenstvim
a sou¢astmi vcetné klicd.

Pokud najemce nevyklidi sdm Pfedmét ndjmu podle predchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Pfedmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Ndjemce prohladuje, Ze se vzdava svého prava na pfipadnou nahradu za prevzeti zékaznické
zéklagny ve smyslu ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

VI.
Najemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

N&jemné a Uhrada za sluzby za pronajimany pfedmét ndjmu Cini po zaokrouhleni 8.483,- K& (slovy:
osm tisic &tyfista osmdesat t¥i korun ¢eskych) mésicné v tomto Elenéni:

a) Najemné zakladni najemné/rok/m? celkem/rok/195,4 m? celkem mésicné

bez DPH 300,00 K& 58.620,00 K¢  4.885,00 K¢
DPH 0% (osvobozeno) 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢

Celkem vé. DPH 300,00 K& 58.620,00 K¢ 4.885,00 K&

b) Energie

1.
2.

Elektricka energie vyuétovani mésicné dle aktuaini spotieby a ceny dodavatele
Teplo — TTP celkem - ro¢né za mésic
bez DPH 37.827,50 K& 3.152,29 K¢
DPH 10% 3.782,75 K& 315,23 K&
Celkem v&. DPH 41.610,25 K& 3.467,52 K&
Teplo - TUV nebude odebirdna
Vodné, stoné bude G¢tovano mésiéné dle aktudini spotfeby a ceny dodavatele.
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c) Sluzby — odvoz odpadil celkem za rokcelkem mési¢éné

bez DPH 1.296,00 K& 108,00 K&

DPH 21% 272,16 K¢ 22,68 K¢

Celkem v¢. DPH 1.568,16 K¢ 130,68 K&
REKAPITULACE (najemné + energie):
Celkem bez DPH — osvobozeno 58.620,00 K&  4.885,00 K¢
Celkem bez DPH - ZD 10% 37.827,50 K¢ 3.152,29 K¢
DPH 10% 3.782,75 K¢ , 315,23 K¢
Celkem bez DPH - ZD 21% 1.296,00 K¢ 108,00 KC
DPH 21% 272,16 K& - 22,68 K¢
Celkem v¢. DPH (zaokrouhleno) 101.798,40 K¢ . 8.483,00 KC
2. Najemce se zavazuje najemné a Uhradu sluzeb platit mésicné ve vysi najemného a Ghrady

10.

sluzeb tj. 8.483,- K& na zakladé darnového dokladu (faktury) vystavené pronajimatelem vidy
k prvnimu dni kalendafniho mésice trvani ndjmu a s dobou splatnosti 15 dn od doruceni faktury
najemci. Dafiovy doklad (faktura) musi mit veskeré néleZitosti stanovené prislusSnymi pravnimi
predpisy. Jestlize pronajimatel zasle najemci danovy doklad (fakturu), kterd nebude mit veskeré
naleZitosti stanovené pfislusSnymi pravnimi pfedpisy, je ndjemce opravnén pronajimateli vratit
takovyto dafiovy doklad (fakturu), pficemZ pronajimatel je povinen vystavit opravny dafovy doklad
(fakturu). Najemce v takovémto pfipadé neni v prodleni s Uhradou ndjemného dle této smiouvy.
Za okamzik Uhrady je pro Ucely této smlouvy povazovan okamzik, kdy budou penézni prostredky
v pfislusné vysi odepsany z bankovniho (i¢tu najemce.

Najemce slozi pronajimateli kauci ve vysi 10.000 K¢ pro zajisténi mésicnich plateb ndjemce a uhradu
pripadnych diléich Skod zplsobenych najemcem pronajimateli. Kauce bude sloZena na shora
uvedeny Glet pronajimatele nejpozdéji clo 15. dnli od podpisu této smlouvy. Kauce bude najemci
vracena pfi ukondeni najmu na zakladé predavaciho protokolu.

Najemce je povinen hradit najemné od zahajeni ndjmu, tj. od 01. 04. 2022.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy na sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu v pfipadé zvySeni cen od dodavatelli téchto sluZeb, nebo
v pripadé zvySeni mzdovych naklad(i pronajimatele. Toto zvySeni musi byt ndjemci oznameno
pisemné a je Gcinné od nasledujiciho kalendarfniho mésice po doruceni pisemného sdéleni o zvySeni
téchto plateb.

Skonéi-li nebo za¢ne-li najem v prlibéhu kalendarniho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna
&ast mésicnich &astek najemného, resp. Castek za sluzby.

Pokud nebude bankovni UCet uvedeny v zahlavi této smlouvy zvefejnén v registru platcd DPH
v okamzZiku uzavreni této smlouvy, zavazuje se pronajimatel Ucet neprodlen& v registru platcG DPH
zvefejnit a tuto skutecnost doloZit najemci. Do okamZiku doloZeni registrace uctu neni nijemce
povinen provadét jakékoliv platby na tento bankovni Ucet a zarovef neni v prodleni s Ghradou plateb
podle této smiouvy.

Pronajimatel je povinen najemci oznamit jakoukoli zménu bankovniho uctu, ktery ma byt pouzivan
v ramci obchodni spoluprace s ndjemcern ve smyslu této smlouvy a uzavrit pisemny dodatek k této
smlouvé, pricemzZ soucasti takového dodatku musi byt doklad o tom, Ze novy bankovni Géet je jiz
zverejnén v registru platcli DPH. Do okamzZiku uzavreni pisemného dodatku k této smlouvé s novym
Cislem bankovniho G¢tu neni najemce povinen provadét jakékoliv platby na bankovni Ucet
pronajimatele, ktery neni uveden v této smlouvé, a zaroveh neni v prodleni s (hradou plateb podie
této Smilouvy.

Pokud dojde k vymazu vySe uvedeného bankovniho Gctu z registru platct DPH, je pronajimatel
povinen o tom neprodlené najemce informovat. Do okamZiku opétovného zverejnéni tohoto
bankovniho Gctu v registru platcd DPH nebo zmény G&tu shora uvedeného neni najemce povinen
provadét jakékoliv platby na tento Gcet a zéroven neni v prodieni s (hradou plateb podle této
smlouvy.

Pokud se pronajimatel stane z dlivodu poruseni svych povinnosti vztahuijicich se ke spravé DPH tzv.
nespolehlivym platcem a tento jeho status bude uveden v registru platcti DPH, nebo pokud najemce

Néjemn{ smlouva & 6/NS/EU/2022 47



11.

12.

13.

bude mit od@vodnéné podezreni, Ze by mohly nastat dalsi skuteénosti zakladajici rudeni pfijemce
zdanitelného pinéni uvedené v § 109 zédkona o DPH, a toto podezieni pisemné odfvodni
pronajimateli, udéluje pronajimatel nijemci neodvolateln& sviij souhlas s tim, aby na'jemce
v soulddu s § 109a zakona o DPH za pronajimatele odved| ¢ast odmény odeV|da]|C| DPH pfimo
pnslusnemu spravci dané, v diisledku ¢ehoz ndjemce uhradi pronajimateli pouze tu Cast piislusné
penéZni thrady, kterd odpovida zékladu dané. Pronajimatel bere na védomi, Ze vy$e uvedenym
postupem je zcela spinén zavazek najemce uhradit platby podie této smiouvy.

V pfipadé, Ze z ddvodd poruseni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona o DPH pronajimatelem bude
ndjemce jako rucitel vyzvan pfisluSnym sprédvcem dané k zaplaceni dluiné &astky DPH
za pronajlmatele atoz ]akehokollv dlivodu, a tuto diuZnou ¢astku DPH za pronajimatele uhradi,
zavazuje se pronajimatel uhradit ndjemei diuZnou &astku DPH.

Pronajimatel bere na v&domi, Ze ndjemce bude Cerpat potfebné informace tykajici se pronajimatele,
rozhodné pro vznik ruceni za nezaplacenou DPH, zejména z registru platct DPH.

Registrem platct DPH se rozumi verejny registr vybran)'lch Gdajd o subjektech registrovanych dle
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisdl, ktery je spravovan
Ministerstvem financi Ceske republiky prostrednictvim financnich Gfad{l, a do néhoz miize Siroka
verejnost déalkové nahlizet. Zadkonem o DPH se rozumi zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pFidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.

VII.
Sankéni ujednani

Dostane-li se ndjemce do prodleni s Ghradou za najem a sluzby spojené s ndjmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vy$i 0,1 procent denné z dluzné éastky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluZeb ci zalohy na sluzby presahujiciho 15 dndl, mize
pronajimatel, odstoupit od dodavky sluZeb, jejichz poskytovani je spojeno s najmem a je opravnén
ucinit jednostrannad opatfeni, ktera zamezi ndjemci pouzivani vnitfnich rozvod{ pro poskytovani
sluzeb.

Nepreda-li najemce pfi skonceni najmu Predmét najmu véas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku ndjemného, které by jinak pronajimateli
sluzeb’ ndlezelo za takovou dobu podle smiouvy.

Pronajimatel méize na najemci poZadovat nahradu Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét ndjmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smiouvy. Pfevzeti Pfedmétu najmu, v€etné stavu méfidel médii, bude protokolovano
ve zvlastnim zapise viz pfiloha €. 1, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrfovat Pfedmét najmu na sviij néklad v provozuschopném stavu
zpdsobilém smluvenému Géelu uZivani a provadét ostatni Udrzbu a nezbytné opravy Predmétu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout jak Gcelu této smlouvy, tak
i uelu uzivani Predmétu najmu a poskytnout ndjemci v souladu s Gcelem uZivani Predmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spInéni zavazku najemce.

Pronajimatel se zavazu1e umoZnit najemci a s nim spojenym osobam pristup k Pfedmétu najmu
die obchodni doby najemce v denni dobé& pracovnich dnfi od 5 do 20 hodin/prlichod a priijezd
k Pfedmétu najmu v této dobé bezplatné a bez omezeni, v ostatnich dnech die domluvy
a provoznich moznosti recepce Skoly.

Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnenou jednat s ndjemcem v pracovnich dnéch v bé&znych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ulelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy, nutnych oprav i
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provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Soucasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu na]mu ve vy]|mecnych pfipadech i mimo vySe
stanovenou dobu bez doprovodu na]emce nebo jim poverene osoby, jestlize to vyzadUJe nahle
vznikly havarljm stav ¢i jind vyjimecné skutecnost. O vy]|mecnem vstupu do Predmétu najmu musi
pronajimatel ndjemce neprodiené uvédomit, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce je opravnén uZivat Pfedmét ndjmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit véas najemné a zalohy na sluZby souvisejici s ndjmem predmétu najmu.

Najemce neni oprdvnén pFenechat Pfedmét najmu do podndjmu bez predchotho pisemného
souhlasu pronajimatele.

4, Najemce je povinen zachdzet s Pfedmétem najmu s péci Fadného hospodare a je povingn provadét
na své naklady béZnou (dribu Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen na své naklady -zabezpecovat
Uklid spojeny s uZivanim Pfedmétu najmu, napr. bézny Uklid uzivanych prostor, véetné vstupnich,
Uklid pFistupového chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i Uklid snéhu a namrazy), myti
oken,

5. Najemce je povinen ozndmit bez zbyteného odkladu pronajimateli veSkeré zasadni zmény, které
nastaly v a na PFfedmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile. Za zésadni
zmény se povazuji zmény zplsobilé omezit ¢i branit v fradném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit & branit v Fddném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

A}

6. Najemce je povinen zabezpecit Predmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostredi.

7. Jakékoliv zmény predmétu ndjmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré
zésahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, a dale stavebni Gpravy, na néZ je nutné
stavebni povoleni & ohldSeni stavebnimu Ufadu, je opravnén najemce uskuteénit jen's predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrzeni pravnich predpisd a na své naklady. Souéasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu Pfedmétu ndjmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit PFfedmét najmu do pdvodniho stavu
do 10 dni ode dne, kdy o to pronajimatel poZada, neskonci-li najem drive.

8. V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni v uZivani
PFedmétu n&jmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez nroku na slevu z najemného.

9. Najemce odpovida za Skody, které zplisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

10. Ndjemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochdzelo k naruSovéni &innosti
pronajimatele a za tim (celem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) Skoly. Najemce ma prévo
v nezbytném rozsahu uZzivat i spolené prostory v Predmétu ndjmu a pozemky pronajimatele za
ucelem pristupu do Predmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuZivat i zaméstnanci, dodavatelé,
klienti nebo navstévy najemce.

11. Najemce mé zakdzdno ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou cinnost Skoly, tj. v Pfedmétu ndjmu a v celém arediu Skoly, koufit, uZivat alkoholické
napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele
a Predmétu najmu vstupovat. Néjemce zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni
rovnéz respektovaly.

12. Ndjemce se zavazuje s ohledem na Cinnost Skoly vykonadvanou pronajimatelem neumistovat
v Pfedmétu najmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného
pronajimatelem v rémci ¢innosti Skoly a dle se zavazuje neumistovat v Pfedmétu najmu reklamu
a neprodavat v ném vyrobky ohroZzujici zdravi, psychicky nebo mordini vyvoj déti nebo pfimo
ohrozujicich & poSkozujicich Zivotni prostredi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi
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obsahujici ndvykové latky. K umisténi jinych reklam & informaci a mimo vyznadené misto
je zapotFebi predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

13. Najemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu
k podob& a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy,
v niz se Pfedmét ndjmu nachazi, oznaCeni ndjemce. Pri skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje

na svj naklad odstranit toto oznaceni a misto dotcené umisténim oznaceni uvést do plivodniho
stavu.

X.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyvé platnosti a Gcinnosti ke dni jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, Fidi se vztahy mezi castniky prislusnymi ustanovenimi zdkona
¢..89/2012 Sb., oblansky zakonik.

3. Zmény a doplitky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
radé.

4. Pisemnosti dorucené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy se povazuiji
za dorucené uplynutim 10 dnli ode dne ulozeni pisemnosti.

5., Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preletly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng,
a ze se.dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

6. Smiouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
exemplafi.

\5// 4 /l} /) :
V Ostravé dne /j ¥ [ZL V Ostravé dne ...~ . 0.

Mgr. Ivéna JirQ, reditelka Martin Cwenar

. MARTIN CWENAR
V. Makovského 4424/3
i 708 00 Ostrava - Poruba
IC: 10887245

Néjemni smlouva & 6/NS/EU/2022 "







Piiloha &. 1
Zapis o predani a pfevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel pfedivd a ndjemce pfejima nebytové prostory dle bodu IL nijemni smlouvy & 6/NS/EU/2022

v nésledujicim stavu:

NEBYTOVY PROSTOR

- suterénni prostory budovy D

Sklad ndjemce
st&€ny a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky:
ostatni:

Mandlovna

sté€ny a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky aj.:

sanitarni vybavenis.

ostatni:

Chodba

stény a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky aj.:

ostatni:

LA T
o i b
PR A58 Y

pono™
Pridelna o
stény a strop:
podlahy:

svétla, zasuvky:
sanitarni vybaveni:
Susarna .

stény a strop:

podlahy:
svétla, zasuvky aj.:

ostatni:

vyli¢eno (star$i podkozeny natér, Sastednd poskozené omitky u podlahy)
dlazba

stropni dvoutrubicové zafivkové t&leso (2 ks)

kovovy regél s dfevénymi policemi (9 ks)

vyli€eno (star$i poskozeny natér)

dlazba

vypinag svétel dvoupolohovy (1 ks), vypinaé¢ (1 ks), vypina¢ na 380V k mandlim (2 ks),
elektr.zdsuvka jednoduchéd 1ks), elektr.zasuvka (1 ks), stropni dvoutrubicové zafivkové
téleso (7 ks), domaci vrétny (1 ks), telefonni zdsuvka (1 ks), telef pfistroj k1. 297 (1 ks),
néakladni vytah — spodni stanice (1x — nefunkéni), elektr.mandl IC 295 (1 ks), elektr. mandl
stejného typu (1 ks — vlastni najemce)

bilé keram.obklady, umyvadlo (1 ks), vodovodni baterie (1 ks), vodom&r SV (1 ks),
vodomér TUV (1 ks),

kovovy regal s dfev.policemi (2 ks), Zidle &aloun.modra-koletka (1 ks), dfev.policky (3 ks),
dfev.sttil konferenéni (1 ks), dievény stiil s policemi (1 ks), stil kovovy velky (1 ks),

vylieno (starsi poskozeny nétér, astedn& poskozené omitky u podlahy)
dlazba
vypina¢ svétel dvoupolohovy (1 ks), vypina& svétel (1 ks), stropni jednotrub. zafivkové

t&leso (1 ks), zasuvka (1 ks), stropni dvoutrubicové zafivkové t&leso (3 ks), rozvodna
plast.skfitika (1 ks ~ vlastni ndjemce),

. kovovy regil s dfev.policemi (2 ks), dfev&ny still s policemi (1 ks), dfevény stitl (1 ks),
«kovovywssak (3 ks)
svguel) U0 B

TREOE O
b

vyli€eno (starsi poskozeny nétér)
dlazba
stropni dvoutrubicové zafivkové t&leso (3 ks), vypinag (1 ks), hlav.vypina& na pratky (4 ks)

- el.zasuvka (2 ks), velka pracka, hasici pistroj (1 ks)

vodomér SV (1 ks), vodomé&r TUV (1 ks)

vyli&eno (star$i potkozeny natér)
dlazba
vypinad svétel dvoupolohovy (1 ks), stropni dvoutrubicové zafivkové téleso (6 ks),
- velkokapacitni susi¢ka (je majetkem n4jemce), 2 ks velké pracka (je majetkem najemce),
elektr. mandl (instalace 2018), ventilator (1 ks), topné t€leso (3 ks)

velka ovalna deska (1x), dfeveny stiil s regaly (3 ks), obdélnikovy dfevény stiil (1x),
¢aloun&na %idle modré s kole®ky (1 ks), umakartovy stll (4 ks), plastovy kos (3 ks)
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Sklad skoly

stény a strop: vyligeno (star$i poskozeny natér)

podlahy: dlazba

svétla, zdsuvky: stropni dvoutrubicové za¥ivkové téleso (6 ks), vypinal (1 ks)

ostatni: psaci stiil Sedy (cca 9 ks, hdk na st€hovani (2 ks), stiil tvercovy (1 ks)
topenti: litinové (3 ks)

Kliée od vstupniho vchodu: -

Najemce predal pronajimateli kli¢e od vstupniho dvetniho zdmku a zadniho vchodu v¢. kladky z divodd nutnosti
otevfeni objektu v ptipad& poZzaru ¢i jinych havarii. Klice pfedal v zape€eténé obdlce, kteréd byla za jeho pfitomnosti
a pritomnosti vedouciho spravy majetku Ing. Simitka uloZena v uzam&ené havarijni sknﬁce na hlavni vrétnici
pronajimatele.

O ptipadném pouziti bude najemce bezodkladn€ informovan na telefonnim &isle: 731 514 132.

Pozn.: Pokud neni uvedeno jinak, uvedené nebytové prostory s vybavenim jsou v neposkozeném stavu.

kontaktn{ osoby a telefonni &isla: ........cooeevveerreeiercieeriene, pani Martin Cwenar = mob. 775 075 022

Po &
, -y
V Ostravé-Porubg dne kj // 9 ZC VA

................................................................

prona_]lmatel (podpls ra21tko) néjemce (podpis, razitko)
Mgr. Ivanailirﬁ feditelka Martin Cwenar

MARTIN CWENAR
V. Makovského 4424/3
708 00_Ostrava - Poruba

IC: 10887245
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