ODATEK ¢ N-95/128/D5

uzavicny mezi pronajimatelem Méstskou &4sti Praha 1 se sidlem Vodickova 18, 115 68, IC
00063410, zastoupenou na zdkladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. u06_0939 ze dne
11.12.2006 zastupcem starosty Michalem Valentou

a
nijemcem: Janem Kechnerem

misto podnikdni: Viehrdova 21, 118 00 Praha 1
IC: 14925672

Vyse uvedené strany si ujednaly, Ze smiouva o ndjmu nebytovych prostorit N — 95/128 ze dne
30.6.1995 ve znén{ Dodatku & N-95/128/D1 ze dne 13.9.1999, ve znéni Dodatku & N-
05/128/D2 ze dne 16.5.2000, ve znéni Dodatku &. N-95/128/D3 ze dne 10.3.2003 a ve znéni
Dodatku €. N-95/128/D4 ze dne 5.5.2004, jejimZ pfedmétem je prondjem nebytovych prostort
nachdzejicich se v 1. nadzemnim podlaz{ domu &p. 435 v k.o, Mald Strana, Viehrdova 21,
Praha 1, se méni nasledujicim zptisobem:

j
V Clinku II, smlouvy se méni odst. (1), (2) a (8), které néjl takto:

(1) Smluvni strany -se dohodly na nijemném ve vydi 42.208,-- Ké&rok
(€tyTicetdvatisicdvéstéosm korun eskych). V nidjemném neni zahrnuta thrada za sluzby napf.
tiklid spoleSnych prostor a jejich osvétleni, vodné, stoéné, otop apod. Vyé&et poskytovanych
sluzeb v&. vySe zdloh na tdhrady za sluzby je uveden v eviden¢nim listd platebniho vztahu
vystaveném pronajimatelem, ktery tvoii p¥ilohu & 1 tohoto dodatku. Zplsob vypoétu Ghrady za
poskytovand plnéni (sluzby) je uveden v pFiloze & 2 tohoto dodatku, kterd tvoii nedilnou souéast
tohoto dodatku.

(2) Celkova &astka roc¢niho ndjemného je splatnéd v mésiénich splatkach ve vysi 3.517,50 Ké
(trltlswepetsetsedmnact korun ceslcych a padesat haléft). Splatky naJemneho a zalohy na sluzby

sou splamé do 15. dne p ésice na
N << . 5| veden u
. Za den zaplaceni se povazuje den piipsani splatky najemného a zalohy na sluzby na ucet

pronajimatele, uvedeny v €l. 2 odst. 2 smlouvy.

(8) Pronajimatel je oprdvnén jednosiranné zménit zpdsob vypoltu uvhrady za sluZby
poskytované spolu s ndjmem a vysi zaloh, jestlize dojde:

- ke zmén€ zplsobu vypoftu dhrady za sluZby rozhodnutim spoleéenstvi
vlastnikl jednotek v domé, ve kterém se nachazi pfedmét najmu,

- ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,

- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluZeb),
s ¢imZ najemce souhlasi a zavazuje se platit zménéné vhrady a zalohy potinaje mésicem, ve
kterém mu bude pronajimatelem pisemné ozndmena jejich nova vys



.
ZAavérecné ustanoveni

(1) Tento dodatek se v&hotovuje na 2 (dvou) stranach ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichz 1
(jeden) obdrzi ndjemce a 2 (dva) pronajimatel. - _

(2) V ostatnich njednanich zistava pfedmétnd ndjemni smlouva nedotéena.
(3) Tento dodatck nabyvé platnosti a u€innosti dnem podpisu ob&éma stranami.

(4) Smiuvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl sepsan podle jejich pravé a svobodné vile
a jako takovy jej prosty omylu a bez nitlaku podepisuji.

19 -05- 2008

V Praze dne: V Praze dne:

Pronajimatel: Ndjemce:

an Kechner

Méstski €ast Praha 1
Michal Valenta
zastupce starosty




Dol lahe &, 1

EVIDENCNI LIST PLATEBNIHO VZTAHU
pro vypoéet mésicniho nijemného pro nebytové prostory

PRONAJIMATEL ] NAJEMCE
Utad méstské &isti Praha | JAN KECHNER
Adresa: Vodickova 18, 110 00 Praha 1 4 ) Krakovska 1436/3, Praha 1 - Nové Mésto
dresa. (&st)

ICOMRC: 14925672

Udaje pro zasilini plateb Pronajaté prostory

Ucet:
Konstant. A Vselirdova 435/21, Praha 1 - Malé Strana,
svmbol: 11800
Far, symbol: Jednotka €.: 102
Periodicita — Mistnost é.:
plateb: NESIG
PRONAJIMANE OBJEKTY
typ objekt podlahova plocha rocni nijemné za periodu
Jednotka plynoservis 30,2 m2
CELKEM ZAKLADNI NAJEMNE 42.208,00 3,517,50
ODBYDLOVANI INVESTIC :
odbydlovini investic -,00;
ODBYDLOVANI CELKEM -,00}
ZALOHY NA SLUZBY
Vodné a stofné 1.200,00
Elektiina 80,00:
Uklid 280,00
Popelnice 240,00;
SLUZBY CELKEM 1.800,00
‘REKAPITULACE
‘Typ platby Casthai
indjemné po odeéteni odbydlovini 3.517,50
ishuzby 1.800,00
‘CELKEM 5.317,50

SOUHLASIM S UDAJI V TOMTO EVIDENCNIM LISTU
[Platnost od: 1.1.2008 Datum tisku listu: 19.02.2008

Podpis pronajimatele: Podpis ndjemce:

........................



PFiloha & Lk najemni smlouvé/dodatku k najemn{ smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské &asti Prahy 1,se zretelem na
nize uvedend pravni pfedpisy v platém zn&nl, tj. zikon ¢&. 40/1964 Sb. “Obcansky zdkonik”, zejm. § 696, dile
na zéakon ¢£,406/2000 Sb. “Zikon o hospodaten s energii” a jeho provadéc! vyhldsky, pfedeviim & 152/2001 Sh.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytipén{ a dodévku teplé uZitkové vody (TUV), mé&mé
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pi{pravu TUV a poZadavky na vybaven{ vnitfnich tepelnych zaf{zen{
budov pHistroji regulujicimi dodavku tepeiné energie kone¢nym spotfebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se
stanovi podrobnosti tginnosti uZiti energie pfi spotfeb& tepla v budovach, dale na zdkon &. 458/2000 Sb.
“Energeticky zdkon” a jeho provadéci vyhlasky, pfedeviim €. 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdéleni nékladii na dodavku tepelné energie na jednotlivd odb&ma mista a vyhlasku €. 372/2001
Sb. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro rozu&tovan{ nékladil na tepelnou energii na vytipén{ a
nikladii na poskytovani TUV mezi koneéné spoticbitele a provadéci vyhlasku & 428/2001 Sb. o vetejnych
vodavodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a vyhlasku hl.m.Prahy & 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunaln{ odpad,

pravidla

o poskvtovan! a roziitovéani pinéni (sluzeb) nezbymych pfi uzivan! bytovych (bynd) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

I Obecna &ast

1. Najemce jednotky a osoby s nim jednotku uZivajici maji vedle prava uZivar jednotku i privo uZivat spoleéné
prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat pinéni (sluZby), jejichZ poskytavani je s uzivanim jednotky pfipadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spolecné prostary a zafizeni domu fadn# a fadné poZivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uZivanim jednolky pripadné domu.

3. Najcmct jednatek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby v domeé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim na_]emcum vykon jejich prav,

4. Ndjemce je povinen oznamit bez zbytegného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umozmit
jejich provedeni (tyka se rovnéz méefci a regulagni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucinf
odpovida za 3kodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikia.

5. Najemce je povinen drobné opravy a bé&mou udrzbu jednotky provadét sém. Pokud tak &init ncbude, md
pravo pronajimatel po pfedchozim upozomeni provést tuto ¢innost na naklady ndjemce.

6. Najemce je povinen odstranit zivady a poikozeni, které v domé zplsobil sdm nebo ti, co s nim jednotku
uZivaji. Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni ndjemce zivady a podkozeni
odstranit a pozadovat od najemce nahradu,

7. Najemce nesm{ provadét stavebn{ fipravy anj jinou podstatmou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na sviyj naklad.

8. Najemce jednotky je povinen po pfedchozi vyzvE umoznit pronajimateli, aby proved] instalaci & adrzbu
zafizen{ pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZto i odpoget naméfenych hodnot. Stejng je
povinen umoznit pifstup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soudast! jednotky a patfi pronajimateli.

9, V pripadg, ze néjcmcc jednotky po§kodi méfici a reguladni techniku umisténou v jednotce, pronajimatel
provede opravu i vyménu na néklady ndjemce jednotky.

10. Nezaplati-h najemce najemné nebo thradu za pinéni poskytované s uzivénim Jednotky do péti dntt po jejf
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodlen! v souladu s platnymi predpisy, kterymi se
stanovi vySe lroklt z prodieni a poplatkd z prodleni podle abtanskeého zdkonfku pripadné ustanoveni najemni
smiouvy.

Témito odstavci nejsou dotéena ustanoveni prisiudnych pravnich norem.

11 Plnéni spojené s uZivanim jednotky v zictovaei jednotce
Zictovaci jednotka je dim ¢&i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva pinéni
spojené s uZivanim jednotek.

A. Vytapéni
1. Otopné obdobf{ je stanoveno od |.zafi do 31. kvéina s tim, Ze doddvka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyZz
prim&ma denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze ogekévat zvySeni této
1eploty. Pierugeni nebo ukonceni topného obdob! nastane tehdy, pokud prdméma teplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.



A. Vytapéni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.ziri do 31. kvétna s tim, Ze doddvka tepla se zahdji v topném obdobi. kdyz
primérnd dennf teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C 2 nelze ogekavat zvyseni této
teploty. Prerudeni ncbo ukonceni topného obdobi nastane tehdy, pokud primérnd ieplota ve dvou po sobé
nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty.
2. V priibthu topného obdobi je zarugeno vytapenf na 18 °C 22 23 °C dle charaktern a polohy mistnosti v domé
(méFeno uprostfed mistnosti ve vy§i 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod. V noéni dobé od
22.00 do 6.00 hod. je provadén notni Gtlurm na 18 °C.
3. Z diivodu tepeiné stability domu nenf pfipustné vytapét v pribéhe topného obdobi jednotky na teplotu ni2si
nez 17 °C. Plnén{ do vy3e této teploty je ndjemce jednotky povinen strpét a naklady s tim spojené uhradit:

a) Nejnizsi vyictovany celkovy naklad na vytapénf na I m* u jednotky mize byt ve vy§i primérného
celkového nikladu na | m® zapotitatelné podiahové plochy zittovaci jednotky vynasobeny
koeficientemn 0.8.

b) Nejvyssi vyuctovany celkovy nakiad na vytapéni na 1 m” na jednotku by mél byt ve vysi 1.3 nasobku
primzrného nakladu na 1 m® zapogitatelné podlahové plochy ziétovact jednotky. Pokud je celkovy
naklad vy§si, ma priavo najemce jednotky pozadovat od pronajimatele analyzou prokdzanou
opravnénost vyli¢tovanych nakladid na vytapénf.

4. Celkové naklady na teplo pro vytdpéni za zictovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky a to 50 % na

zdkladni slozku a 50% na sloZku spotiebnl.

a) Naklady na vytdpénl obsazené ve sloice zikladni jsou roziétovany v poméru velikosti zapoditatelnych
ploch jednotlivych jednotek.

b) WNaklady na vylapéni obsazené ve slozce spotiebni jsou roziétoviny

1) v pripadé ,Ze jsou instalovany indikatory topnych nakiadd,v poméru velikosti korigovanych
vdaji na indikatoru rozdélovan! topnych nakladd (IRTN), ktery je umistén na otopném
télese v jednotce. Udaj na indikatoru je korigovan prislusnymi koeficienty, mimo jiné
predeviim na velikost télesa, na polohu mistnosti (pokud jiz svou konstrukei tyto atributy
nezohlediuje) a na vypoctovou metodu a to z divodu, aby spotfebni slozka nakladd byla
rozuétovana se zohlednénim rozdilné ndroCnosti vytapénych mistnosti a dodavku tepeiné
energie nejen z otopnych téles, ale i ze stoupacek a vnitini konstrukce domu a vylétovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch dle uZiti ndjemcem. Pravidelné
odetty jsou provadény jednou ro¢né. Zpiisob provaddéni odetti je v kompetenci povéfenych

firem.

2) V pripadé, ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru
korigavanych naméri téchto kalorimetri.

3) V piipadé, Ze woejsou instalovany indikdtory topnych ndkladi nebo kalorimetry, tak

v poméru velikosti zapotitatelnych plach jednotlivych jednotek.
5. PFi zméné nijemce jednotky v pribéhu roku budou naklady na vytapén| mezi difvéjitho a nového ndjemce
jednotky rozlétovany nasledovné:
a) Zakladnl sloZka vytapéni, v pripadé, Ze nejsou instalovany IRTN, tak i spotfebni slozka, se rozdélf
v procentualnim podilu dle poctu mésiclt uZivajici jednotku v zictovacim obdob{ s ohledemn na klimatickou
narocnost v jednotiivich mésicich nasledovné:

Mésic % mésic % | mésic % | mésic %a
Leden 19 . | Duben ‘9 [Cervenec |D .| Rijen 8-
Unor 16 ‘| Kvéten 2 .| Srpen 8 | Listopad 14
Bfezen 14 | Cerven |0 - | Zaif 1 |Prosinec |17 -

b) Spotrebnl slozka dle korigovanych namérd pfislu§nych méricl, pfipadajicich na jednotlivé uzivatele.
Za timto uéelem se pii zmén# najemce provadi mimofadny odeéet métidel. Pokud to neni technicky mozné (u
odpafovacich IRTN) se roéni nédmér rozdéli dle poctu mésiclt uzivajici jednotku s ohiedem na klimatickou
naroénost v jednotlivych mésicich dle tabulky v bodé a).
6. Po dobu neabsazené jednotky hradi naklady spojené s jeho vytapenim vlastuik jednotky. Nejnizsi piipusmé
nikiady na vylapénl na | m” jsou ve vy$i primérncho celkového nakladu na | m’® zapotitatelné podlahové
plochy 20&tovac! jednotky vynasobeny koeficientem | az 0,6 dle charakteru a moznosti regulace.0 s
koeficientu rozhoduje spravce objektu.
7. V pFipadé odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hradi jeho ndjemce zakladn{ slozku nakladii na
vytapéni.
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8. V pflpadé, ze nijemce jednotky neumoZn! instalaci indikdtord nebo odeéet 0dajd na indikdtoru, mebo
indikator nékladd poskodi, bude mu vyiétovany naklad ve vysi primérného nakladu spotiebni slozky v ostatnich
mérenych jednotkach zvyseny koeficientem 1.6 jako nav¥3eni ndkladi pro jednotku . Vypocet bude proveden
dle vzorce v metodickém pokynu MMR kpfiloze 2, vyhlasky ©.372/2001 Sb. V aétu spotfebitele bude
poznamka “neméfeny odber”, §

9. V pripadé neumoZnéného odeétu u odpafovacich indikatord bude postupovano dle bodu 8.

10. V pripadé neumoznéného odeétu u digitdinich indikdtoru a kalorimetri bude bréna primérna spotfeba a z ni
vyplyvajici naklad spotfebni slozky (bez navyseni ) jako zdlohové vyuctovani pro nasledna zGctovaci obdobi.
Navyseni zuétovateiné neni. V pfipadé, ze v nasledujfcim roce bude odedet nizsl, bude zanesen do vynctovani
nulovy naklad spotiebni slozky a (tj. nebudou vraceny nevyéerpané — pfedplacené — naklady a ty budou
pievedeny do dalsiho vyi&tovaciho obdobi jako zaloha).

H. V pfipadé poruchy méfice IRTN &i kalorimetru bude spotiebn( slozka tepla za dobu poruchy stanovena podle
udajit dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zlétovacich obdobi. Neni-li srovnatelné obdobi, bude pro
stanoven! spotiebni slozky tepla pouzita priméma hodnota spotfebni slozky nakladl pFipadajici na 1 m’
v ziiétovaci jednotce.

B. Tepla uzitkovA voda

1.Tepld uZitkova voda (TUV) je dodavana celoroéné v dobé od 6.00 do 22.00 hod., tak aby méla na vystupu u
spotiebitele teplotu 45 az 60 °C s moznou vyjimkou b&hem odbérnych spicek v objekiu.
2.Néklady na TUV jsou rozdéleny na:

- naklady nateplo pro ohfev TUV,

- vodné a stoné za TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro ohfev TUV za zictovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 %
zakladni slozku ndkladl a 70 % spotfebni sloZku nakladi:

a) zakladnf slozka ndkladd je roziétovana v poméru podlahovych ploch bytl. U nebytové jednotky je
podlahova plocha prepottena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim dle rozsahu
odbéru a zplsobu uzitli TUV, ktera je stanovena v nijemni smlouvé (nebo v evidenénim listé na
jednotku) X

b) spotfebni slozka nakladd je rozudtovana v poméru ndmeérovych dilki {(m’) na pomérovém
vodoméru pro TUV v jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a stocné z TUV za zi&tovaci jednotku jsou rozdéieny v pomé&ru ndmé&rovych dilkl
(m®) na pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravideiné odecty jsou provadény jednou roCng#. Zpiisob
provadénf odecti je v kompetenci povérenych firem.
5. V piipadé , ze pomérové vodoméry v jednotkach na TUV nejsou instalovany, je spotfebn! slozka na teplo pro
ohfev TUV & celkovy ndklad za vodné a siocné v TUV rozictovany v poméru poétu osob hlidenych u
pronajimatele a smérnych &isel spotfeby vody dle pfilohy €.12 vyhlasky ¢€.428/2001 Sb, s ohledem na délku
vzivani{ jednotky v ziiétovacim obdobi.
6. Pfi zméné najemce jednotky v priibéhu roku budou niklady na TUV mezi dffvéjsiho a nového ndjemce

jednotky rozoctovany nasledovné:

a) zikladni slozka nakladi tepla pro ptipravu TUYV dle dnd trvanf najmu v roce,

b) spotiebni slozka nikladi tepla pro pfipravu TUV v poméru namérovych dilkd (m®) na pomérovém

vodoméru TUV,

c) naklady za vodné a stogné pro TUV v poméru namérovych ditkit (m®) na pomérovém vodoméru TUV.

Za timto dcelem se pfi zméné ndjemce provadi mimofadny odecet mefidel v dotéené jednotce.

d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a c) bude rozictovana dle po&tu asob

s ohledem na délku trvani ndjmu v zictovacim obdobi.

7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele TUV ne zuctovaci jednotku bude o 20 % a vice vy3si, nezli je
soucet namérl bytovych vodomérl., sprévce pred rozuétovanim nakladd v ziétovac! jednotce musf nalézt
pricinu. pfipadn& provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TUV. Pokud reklamace bude ne(€innd
nebo nebude pfitina nalezena, bude néklad nad 20 % rozd(lu vyittovdn v poméru podiahovych ploch jednotek
a to jak spotfebn{ sloZky tepla pro ohiev TUV, tak celkovych nakladi vodného a stoéného za TUV.
8. V pfipadé, ze ndjemce jednotky zjisti nefunkcnost pomérového méfice TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobi nefunkénosti méfice budou ndjemci
Jjednotky vyuctovany spotiebni siozky za TUV v alikvotni ¢asice ndpovidajici primérnym nakladim vztazenych
na 1 m° u méfenych jednotek vztazenych na pocet dnii nefunkénosti méfice.
9. V pfipadé. ze ndjemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TUV, miize
pisemné pozadal pronajimatele o jeho prezkouseni na zkuSebné. Pokud zkusebna prokaze nespravnou funkénost
méfidla. ndklady s prezkousenim hradi pronajimatel a roziétovani spotiebnich slozek nakladd za TUV bude
provedeno dle priimémé spotieby TUV v zi¢tovac! jednotce ra osobu a potet osob uzivajici jednotku. Pokud



v3ak zkuSebna prokéze spravnou funkénost pamérového méridia, ndklady spojené s pfezkousenim hradi najemee

jednotky a vytactovan{ spotiebnich slozek za TUV je provedeno dle idajii pomsrového meéfice v jednotce.

10, V piipadé odpojené jednotkyv od centrdinf doddvky TUV v domé hrad( najemce zékladni slozku nakladi
na chfev TUV, a to u byt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy
piepoctené koeficientem. kiery je stanoven odbornym_ posouzenim dle plvodniho rozsahu odbéru a zpiisobu
uzitl TUV pfed odpojenim.

11. V pfipadé, Ze najemce jednotky neumozni instalaci nebo odecet iidajii na pomérovém méfici TUV, nebo mu

bude prokazina neoprivnénd manipulace s pomérovym méficem (napfikiad porusenf plomby apod.) , bude mu

vylttovéan niklad ve vy§i trojndsobkn primérného nakladu spotfebnf slozky tepla pro ohtev TUV a trojnasobku
celkovych nékladii na vodné a stoéné za TUV v ostatnich méfenych jednotkich vztaZzeny na podlahovou plochu
bytu €i pfepoctené podlahové plochy nebytového prosteru, jako navyieni nakladl . Vypocet bude proveden dle
vzorce v metodickém pokynu MMR k priloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb.V uttu spotiebitele bude poznamka

“neméreny odbér”.

12.V piipadé neumoZnéného odeétu, bude brin primérny niklad spotfebnl slozky tepla pro ohfev TUV &

primérny naklad vodného a stoéného pro TUV (bez navyden!) jako zdlohové vyuétavani pro nasledné zoftovac!

obdobi. Navy'seni zictovatelné neni. (vyuétovani zilohové placené spotfebni sloZky ovlivni vylgtovani
nasledného roku — pri zméné najemct se podili jiny).

13.Uredn! ovéfen{ pomérovych vodomeérii na TUV v jednotkich je zakonnou normou stanoveno po 4 letech.

Naklady spojené s timto ovéfenlm pfipadné vyménou vodoméru budou ndjemcim jednotek vyidtovany

v ndjemném ve formé cdpisové hodnoty zafizovaciho predmétu. Instalované vodoméry musi byt v celé 2uétovaci

jednotce shodnych technickych parametri a instalace musi byt provedena v souladu s nermou.

C. Studena voda — vodné a stocné
1. Ndklady za vodné a stocné za studenou vodu (SV) za zictovaci jednotku, kde jsou instalovany pomeérové
vodoméry v jednotkédch, budou roziiétovany v poméru namérovych ditki (m®) na poméravém vodoméru pro SV.
Pravidelné odeéty jsou provédény jednou roéné. Zpiisob provadéni odedtd je v kompetenci povéfenych firem.
2. Pii zméné ndjemce jednotky v pribéhu roku budou naklady na SV mezi diivéjsiho a nového najemce
jednotky roziidtovany v poméru ndmérovych dillkdi (m’) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto
uéelem-se pfi zméné najemce provad| mimofadny odetet mefidel v dotlené jednotce.
3. Vpripadé, 7e ndjemce jednotky zjistf nefunkénost pomé&rového méfice SV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohldsit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobi nefunkénosti pamérového méfiée bude
ndjemei jednotky vyiétovan naklad za SV v alikvotni &stce odpovidajici primérnym nékladiim v méfenych
jednotek vziazenych na pocet osob a dnii nefunkénosti méfice.
4. V pfipadé, Ze nidjemce jednotky méa pochybnosti o spravné funkénosti pomérového meéfidla na SV mize
pisemné pozadat pronajimatele o jeho pfezkouseni na zkuSebné. Pokud zkuiebna prokaZe pespravnou funkénost
méfidla, naklady s prezkouSenim hrad! pronajimatel a rozi¢tovani nakladi za SV bude provedeno dle bodu 3.
Pokud v3ak zkuSebna prokaze spravnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s pFezkouserim hradi
niajemce jednotky a vyiétovani nakladi za SV je provedeno dle 0dajd pomérového méfice.
5. V piipadé, ze ndjemce jednotky neumozni odecet udajil na pomérovém méfii SV. bude mu zdlohové
20¢tovéna spotieba ve vysi primérného ndkladu méfenych jednotek vztaZend na osobu v zictovaci jednotce,
podle poétu osob evidovanych v jednoice u pronajimatele. V uStu najemce jednotky bude poznamka “primer”.
Vyuétovani bude provedeno v nasledném ziétovacim obdobi. Pokud v3ak i tehdy neumozni odeéet, bude mu
vyoétovany trojnisobek nékladu ve vysi primérného nakladu na osobu v ziGtovaci jednotce v méfenych
Jjednotkich . V Géwu ndjemce jednotky bude pozndmka “neméfeny odbér”. NavySeni v dalsim ziétovacim
abdabi ztictovatelné nen. '
6. Pokud bude prokizéna neopravnéna manipulace s pomérovym méficem (napriklad poruSeni plomby apod.),
bude najemnci vyiétovan trojnasobek nakiadu ve vysi primémného nakladu na osobu v zigtovaci jednotce v
méfenych jednotkach. V Gctu spotfebitele bude poznamka “neméfeny odbér™. Navyseni v dalsim ztétovacim
obdabi zittovatelné nzni.7. Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody na ziétovaci jednotku bude 0 20 %
a vice vyssi, nezli je soucet ndmeérii bytovych vodomérli, spravce pred roziétovanim nakladd v zictovaci
Jjednotce musi nalézt piiginu. pripadné provede reklamaci mé&fen{ a fakturace u dodavatele vody. Pokud
reklamace bude ned¢innd nebo nebude pfigina nalezena, ndkiad prevysujici 20 % rozd{l bude vviigtovan podle
poctu osob.
8. Uredn{ ovérenl (cejchovénf) vodoméri na SV je zdkonnou normou stanoveno po 6 letech. Néklady spojeneé
s cejchovanim pfipadné vyménou pomérového vodameéru v jednotce budou ndjemciim jednotek vyiétovany
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovactho predmétu. Instalované pomérové vodoméry musi byt v
zictovaci jednotce shodnych technickych parametr{ a instalované v souladu s normou.
9. V zuétovact jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkach, bude rozigtovano podile
poctu osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smérnych &ise! die prilohy €.12. vyhlasky €. 428/2001 Sb.



D. Ostatni sluzby
1. Naklady na svez domovniho odpadu (je-li soucdst! vyiétovan! sluzeb) se rozuctuji ve vysi ndkladd
uttovanych pronajimateli, a to podle poctu osob a délky odbydleného obdobl evidovanych u pronajimatele. Do
nakladi se zapogitava svoz jak komunalnfho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pfistavéni kontejneris pro dim).
U nebytovych prostor budou naklady feteny individualné najemni smlouvou.
2. Néaklady na osvétleni spoleénych prostor a zaFizeni domu se rozictuji ve vysi ndkladii vEtovanych
pronajimateli, a to podle pociu evidovanych osob u pronajimatele a délky najmu jednotky v ziiétovacim obdobi.
Do nakladi se zahrnuji naklady na elektrickou energii, , vymény Zdrovek, opravy schodidlovych automatil a
osvétiovacich téles a pod.. Rovnéz jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonki a ovladéni domovnich dvefi.
3. Naklady za provez vytabu se rozottuji ve vysi nakladi d&tovanych pronajimateli, a to podle poétu osob
evidavanych u pronajimatele a to uZivajicl jednotky od tfetiho nadzemniho podlazi vyse. V piipadé, Ze json
spolecné prostory v podzemnich podlaZich dosaZitelné vytahem, jsou naklady rozuétovany viem ndjemciim a
uzivatelim. Do nékladii se zahrnuji naklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausl), povinné revize a
prohlidky & béiné opravy a udrZba vytahu a naklady na vyproéténi z vytahu.
4. Naklady na aklid spofeénych prostor domu se rozuctuji ve vysi nakladd vétovanych pronajimateli, a to
podle pottu oscb evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v zictovacim obdobi . Do nakladd je zahrnut
bézny uklid i mimofadny uklid po zneCidténi najemci &i vyklizeni spoleCnych prostor od velkoobjemového
odpadu najemct jednotek.
nrL
Spoletna ustanoveni

1.Vylctovan( zaloh na pInéni spojend s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vidy za ziétovact
obdobi leden aZ prosinec. tj. predchozi kalendainf rok.Ve vytictovan{ musi byt uvedena

a) za zd&tovacl jednotku oddélené spotieba tepelné energie na vytdpéni, spotieba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvi vody v m* spotFebované na poskytovani teplé uzitkové vody,

b} za zuctovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytdpéni a tepelné energie
spotfebované na ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotebované na poskytovéani teplé uzitkové vody
v K¢&/m® a poskytavani studené vody v K&/ m’ .

c) za zlctovaci jednotku celkové néklady v K¢ oddélené na tepelnou energii na vytapéni a na tepelnou
energii spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé uzitkové
vody, podily zakladnich a spotfebnich slozek nakladd na tepelnou energii na vytapéni a nakladd na
tepelnou energii spotfebovanou na chfev uzitkové vody v % a K&,

d) podlahova plocha a zapo€itatelnd podlahové plocha ziétovacl jednotky a bytu &i nebvtového prostoru
konegného spotfebitele v m®, v pfipadé poskytovani teplé uzitkové vody priimémy pocet osob
uzivajicich byt &1 nebytovy prostor konetného spotiebitele a za celou zi€tovaci jednotku v ziiétovacim
obdobi, soucet skuteénych a piepoétenych ndmérd instalovanych indikatordi vytapéni €i kalorimetrd
zuétovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru konecného spotiebitele, souéet namért instalovanych
pomérovvch vodomérll za zuctovaci jednotku a namér instalovaného bytového vodomeéru (vodomérti)
teplé uzitkové vody v byté &i nebytovém prostoru konecného spotiebitele a ve spoleénych prostorach
zf.u‘:tsovaci jednotky rozictovavanych ptimo mezi jednotlivé kone&né spotiebitele podle evidence spotfeb
vm,

e) spotfeba tepelné energic na vytipéni za zliEtovaci jednotku vyjadienos v GJ na m’ zapotitatelné
podlahove plochy,

f) podily nakladd pFipadajici na konetné spotfebitele s uvedenim zakladnich slozek, spotiebnich slozek a
celkovych nakladlG v K¢, a to zvId3t na tepelnou energii na vytdpéni, na tepelnou energii na ohfev
uzitkové vody a na vodu spotiebovanou na poskytovani teplé uzitkové vody, '

g) koeficienty a soudinitele pouzilé pro prepocty podlahové plochy nebo zapogitatelné podlahové plochy
konkrétniho byt €i nebytového prostoru a pro prepotty odeétll indikatorit vytapéni u kone&ného
spotrebitele,

h) nakiad na dodavku studené vody za fakturatnl misto a podily nakladi pfipadajicf na koneéné
spotrebitele, soucet naméri instalovanych pomérovych vodomearl studené vody za ztictovaci jednotku a
nadmér instalovaného bytového vodoméru (vodomérd}) studené vody v byté €i nebytovém prostoru
koneéného spotrebitele a ve spoleénych prostorich zictovacl jednotky raziic¢tovavanych pfimo mezi
jednotlivé koneéné spotfebitele podle evidence spotfeb v m®, pocet osob evidovanych u spravee domu
za fakturaénl misto a u kone¢ného spotfebitele.

i) vyse a souCty zaplacenvch ziloh kaneénvm spotiebitelem a vyéisleni rozdilu mezi zaplacenymi
zdlohami a naklady piipadajlcimi na koneénéha spotfebitele,

j) 'hita a zpisob uplatn&ni reklamaci proti vyU&tovini koneEnym spotrebitelem; tato Ihita je 21 dnf,

k) zpisob finanéniho vypofadani nedoplatku nebo pfeplatku vypoéteného podle pismene h).

2. Terminy k roziiétovani nikladi a suzby spojené s uzivanim obecnich bytli MC Prahy 1:



Zactovaci s fakturaéni obdobi

Zuctovacim obdobim je obdabi kalendarniho roku, tj. od 1.1.-31.12., béhem kterého jsou poskyvtoviany dadavky
a sluZby kuzivan| bytu pfipadné nebytového prostoru. Toto obdobi je predimélem roziictovani. Do nakladd
zictovaciho obdobl jsou zahrnuty veskeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zadctovany na vrub

pisiudného kalendafniho roku do doby zahdjeni praci na vyuctovani sluzeb za dany kalendafni rok (zuétovact
obdobi).

Preddni vyactovani nijemnikim
Néjemnik resp. spotfebitel bude s vyittovanim pisemné seznamen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobniho doruceni
najemnikovi, pfipadné termin doporuceného odeslani na kontaktni adresu nijemnika).

Reklamacni obdobi
a) 21-ti dennl gbdobl pro uplatnéni rekiamace roziiétovéni — najemnikem/spotiebitelem- nejpozdéji viak
vzdy do 10. 7. (tj. termin pisemneého doruceni pronajimateli).
Reklamace podana po tomto terminu nebude zahrnuta do provadéneého vyiiétovani a bude fefena
individualné v nasledném ziétovacim obdobi.

Splatpost vyictevani

V piipadé, Ze vyiétovani bude vyhotoveno spravné (bez uplatnéni reklamaci) — je splatnost preplatkd a
nedoplatkdl do 31.7. nasledujiciho kalendafntho roku.

V pFipadé uznanych opravnénych reklamaci a zpracovan! novéhg vyiétavani sluZeb je splatnost preplatkt a
nedoplatki - nejpozdéji do 31.8.

U pFeplatki se za dodrieni terminu povazuje termin pfedani pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrzenim terminu je termin poukdzan{ (zaplaceni) siozenky na Ceské pasté nebo poddni
platebniho pfikazu v bance, tj. bez uplatnéni penalizaéni sankee.

3. Odetty IRTN, kalorimetr a pomé&rovych vodomért v bytech a nebytovych prostordch za ziiétovaci obdobi se
provadeji tak, aby byly ukonéeny k 31. lednu dle ndsiedného postupu:
Najemce je informovan min. 5 dnd pfedem o terminu a casovém rozmezi provedeni
odectd vdomé a to vylepenim na informaéni misto v domé a individuaing vhozenim
informaé&niho listku do oznacené postovni schrinky,
- pfi navitévé se pracovnik provadéjici odedty {odefitatel) na poZidani prokdze firemnim
prikazem a povéfenim spravee objektu k provedeni odecth,
- odeéiené bdaje jsou zapsény do odeétového listu a najemnik je stvrdi sv¥m podpisem.
Pokud najemnik odmitne podepsat poznamend tuto skutenost adeéitate] do odettového
listu,
- pokud pfi ode€tu je zjisténa porucha méfeni, odecitatel o zjist&né skutecnosti vystavi
“protoko! o zavadé”. Spravnost odaji v protokolu stvrdi najemnik podpisem. Pokud
odmitne odecitatel tuto skutecnost do protokolu poznamend,
- pokud ndjemnfk neumozn{ odecet pfi prvni ndvitévé odetitatele, je informaénim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skutecnosti a o terminu druhé navitévy,
- pokud ani pFi druhé navitévé neni odeéitatelovi umoznén odecet, je pfi rozdétovén{
nakladi postupovano v rdmei téchto pravidel s uZitim navyseni nakladi.
4. U néjemc{, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi 2méné poctu osob uZivajici jednotku, budou sluzby
na tomio udaji zavislé zhétovany za celé zittovaci obdobi s podtem osob evidovanych u pronajimatele pro
zbétovac| obdobi. Na dodateéné uplatiiované zmény pottu asab nebude bran zietel, tj. reklamace z tohoto titulu
nebudou uzndny.
5. Pravidla se vziahuji na veskeré najemni prostory.
6. Zvlastn! zplsob roziétovani ndkladi na sluzby — neni-li mozné v zictovacl jednotce na nékterow ze sluZeb
provést rozictovani dle téchto pravidel, a to ptedevsim z ditvodu mimofadnych techniclkych podminek, provede
spravni{ firma vyidétovani dotCené sluzby podle individudlnich podminek s maximaini snahou dodrZet platnou
legistativu. Pouziti zvlastniho zpusobu vyuétovani bude uvedeno v dokumentaci rozuétovéni pro jednotlivé
ndjemce.
7. V pripadé. Ze u tepla pro vytapéni €i doddvky TUV je jedno fakturaéni méfidlo pro vice ohjektd, spravce
objekty zajisti, aby rozittovani nakladi na tyto sluzby bvlo provedeno v souladu s plamou vyhlaskou
€.224/2001 Sb., a to nasledné:
a) teplo pro vytapéni - zakladni sloZzka ndkladil ve vy§i 30 % celkovych nakladd, v poméru sonétu
zapocitatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro vylapéni jednotlivych objekti,



- spotfebnf slozka ndkladd ve vy'Si 30 % celkovych nakladl, v poméru souétu
korigovanych naméri IRTN, pokud jsou indikdtory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych
abjekiech indikdtory IRTN rozdilného typu nebo nejsou instalovdny, pak i spotfebni slozka nakladd
bude rozdélena mezi objekty v poméru souétu zapoditateinych ploch bytll a nebytovych prostor pro
vytdpéni jednotlivych objektd.

b) teplo pro ohfev TUV - zdkladni slozka nakladi ve vySi 30 % celkovych nikladi, v poméru souttu
podiahovych ploch bytl a nebyiovych prostor jednotlivych objekt,

- spotfebn( sloZka nakiadi ve vysi 70 % celkovych ndkladd, v pomér souétu
namérll pomérovych vodomeéri. Pokud bude soucet ndmérit za viechny objekty rozdilny 20 % a vice
oproti fakturacnimu vodoméru, bude naklad nad 20 % rozdflu spotiebnf slozky rozdélen mezi objekty
v paméru souctu podlahovych ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekt,

c) vodné a stoéné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdéleny v poméru souctu ndmérl
pomérovych vodomérll. Pokud bude soucet ndamérii za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti
fakturaénimu vodoméru, bude naklad na vodné a stoéné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi
objekty v poméru souttu podlahovych ploch byth a nebytovych prostor jednotlivych objektt,

8. V pfipadg, Ze vyrobené teplo nenl méfeno (u domovnich kotelen), je vypoéitavino ze spoticby paliva s uitim
aginnosti dle pfilohy ¢. 2 ,vyhlaSky 150/2001 Sb. a s vyhfevnosti uvedené na faktuie od dodavatele paliva. Pak
rozdélenf vyrobeneého tepla - Qc na teplo pro UT - QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV - QTUV
Na vstupu do ohflvate TUV je instalovan fakturaéni vadomér pro TUV, naméfend spotieba vody pro TUV
je STUV vm’. K v¥poctu bude uzit mérny ukazatel spotFeby tepla pro ohiev TUV ve vy§i 0,3 G)/ m’. Pak
spotieba tepla pro ohiev TUV bude nasiednd
QTUV = STUV x 03GKm® (GJ)

b) teplo pro uT —.QI:IT:
QUT =Qc-QTUV (G

c) V pfipadé, ze fakturatni vodomér na vstupu do ohfivaée TUV je nefunkéni a spotfeba vody pro TUV je pro
zittovac! jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozdéleni tepla bude pasledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro Ucel téchto pravidel:
a) zapocitateInd plocha bytu éi nebytového prostoru pro ticely vytapéni
- pro byty - plocha bytu bez balkont, lodZii (i zasklenych) a sklepfi, v pfipadé rozdflnych
vy3ek mistnostl, pfepoctena na primérnou vysku v domé v souginnosti dle p¥ilohy 1 bodu
A., odst.2, pism. c¢), vyhiasky €. 372/2001 Sb. (hebo pFilohy 1 bodu A., odst.2, pism. a).b),
wihidasky ¢ 372/2001 8h.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkantl, lodzii (i zasklenych) a
sklepli., v ptipadé rozdilnych vy$ek mistnosti, pfepoétena na primérnou vy&ku v domé a
prepoétena na uéel vyuZzivani nebytového prostoru dle piilohy 1 bodu A., edst.1, pfsm.a),
b). a odst.2, pism. a).b), vyhlasky & 372/2007 Sb.
b) podlahova plocha bytu i nebytavého prostoru pro icely TUV:
- pro byty — podiahové plocha bytu bez balkonl. lodzZil (i zasklenych) a sklepi,
- pro nebytové prostory - podlahova plocha nebytovych prostor bez balkontt, lodzii (i
zaskienych) a sklepii prepoctena koeficientem, kiery je stanoven odbornym posouzenim
dle rozsahu odbéru a zplisobu uziti TUV a uveden v ndjemni smlouvé.

19. Tato pravidla budou uplatiiovana pro rozigtovani roku 2005 a léta nasledna, pokud nebude zmén&n prévni
ramec nebo metodika rozuctovani.






