REVITALIZACE OBJEKTU PODHORAN

ZADANI

Zpracovani architektonicko-dispoziéni studie na komplexni revitalizaci objektu byvalého hotelu
Podhoran na Masarykové namésti v Bystfici pod Hostynem.

VYCHOZI STAV

Mésto Bystfice pod Hostynem odkoupilo v roce 2017 od soukromého subjektu objekt byvalého hotelu
v centru mésta, ktery byl vyuzivany jako ubytovna pro socialné slabé ob&any. Budova ze 70. je umisténa
na Masarykové namésti a pfimo sousedi s objektem méstské radnice. Z vychodni strany je budova
lemovéana krajskou komunikaci 11/437. Objekt je v sou€asné dobé& nevyuZivany a je v havarijnim stavu.

K pfipravované rekonstrukci objektu by méla byt jako pfedstupen viastni projektové pfipravy zpracovana
architektonicko-dispozi¢ni studie, ktera bude jednim z vychozich podkladd pro zpracovani dalSich
stupnd projektové dokumentace na rekonstrukci objektu. Mésto tak ziska realnou predstavu o tom,
jak bude objekt vypadat.

CILE STUDIE

Cilem studie je navrh nového feSeni objektu Podhoran s dirazem na nad¢asové, inovativni a sou¢asné
vyvazené pojeti. Navrh by mél propoijit estetickou hodnotu s efektivni vyuzitelnosti prostoru v objektu a
chytrym provoznim feSenim a funkénimi vlastnostmi v oblasti vyuziti energii.

Architektonicko-dispozi¢ni studie by méla byt ideovou dokumentaci, ktera by meéla odstranit vétSinu
otaznikd, kterymi by se musel slozité zabyvat projektant pfi zpracovani jednotlivych stupril projektové
dokumentace. Studie by méla formulovat vné&jsi tvar objektu a ustavit vnitfni dispozice budovy. Navrzeny
by tak mély byt:

e stavebni Upravy exteriéru budovy, tak aby byl objekt zkultivovany po architektonické strance
a byl vhodné zaclenén do stavajiciho urbanismu mésta,

e dispozi¢ni upravy interiérti vSech nadzemnich i podzemnich podlazi pro uvazované budouci
vyuziti budovy méstem, to vSe v souladu s technickymi, bezpe&nostnimi a hygienickymi
predpisy a normami,

o stavebni Upravy vedouci ke zlepSeni tepelné technickych viastnosti objektu, v€. ekologickych
prvkl Feseni.

OBSAH STUDIE

Architektonicko-dispoziéni studie bude zpracovana v souladu s CSN normami, evropskymi normami,
obecné& zavaznymi vyhla8kami, vztahujicimi se kdanému dilu, s pravnimi, hygienickymi,
bezpecnostnimi a pozarnimi pfedpisy. Dale budou respektovany pozadavky objednatele.

Architektonicko-dispozi¢ni studie bude obsahovat minimalné tyto ¢asti:

A. TEXTOVA CAST (format A4 na vysku):

- privodni zprava s koncepci a zddvodnénim principli navrhovaného feSeni, popisem
urbanistického, architektonického, materialového a technologického feseni

- propocet investi¢nich nakladu
Pozn. profesni rozvody silnoproudu, slaboproudu, zdravotechniky, topeni,
vzduchotechniky, klimatizace a technologie, aj. budou feSeny v dalSich stupnich
projektové dokumentace. Odhad téchto profesnich objekti bude zahrnuty v
orientacnich nakladech na rekonstrukci objektu.

B. VYKRESOVA CAST (format A3 na $irku):
- situaci SirSich vztahu
- stavajici situace a dispozi¢ni feSeni
- nové navrzena situace a dispozi¢ni feSeni objektu - vS§ech nadzemnich i podzemnich
podlazi (v€. vypisu ucelu jednotlivych mistnosti a jejich ploch)
- pohledy a vizualizace objektu (vizualizace bude zasazena do realného prostredi) —
pohledy na fasadu, navrh fedeni atria



DalSi pozadavky na feseni:

o Bezbariérové FeSeni objektu
Funké&ni propojeni objektu se sousedni budovou méstské radnice
Vyuziti ekologickych prvkU pfi navrhu feSeni (napf. realizace zelené stfechy, realizace systému
akumulace a vyuziti destové vody, instalaci systémua nuceného vétrani s rekuperaci odpadniho
tepla nebo instalaci obnovitelného zdroje energie).

V priibéhu zpracovani budou svolany minimalné dva vyrobni vybory a jedno zavérec¢né projednani a
pfedstaveni studie vedeni mésta, radé mésta a zastupitelstvu mésta.

Studie bude pfedana v tisténé podobé 3 paré a v digitalni podobé v 1 paré (CD, DVD) ve formatu PDF
a DWG.

NAVRHOVANE BUDOUCI VYUZITi OBJEKTU

Objekt je uvazovan k vyuziti pro potfeby méstské knihovny, ktera v sou¢asné dobé sdili jeden objekt
s matefskou Skolou. Déale se pak nabizi vyfesit nevyhovujici administrativni prostory méstského ufadu
a jejich dislokaci v nékolika objektech v riznych ¢astech mésta.

e Meéstska knihovna — pujcovna pro dospélé, plj¢ovna pro déti, ¢itarna (studovna), prednaskovy
sal, Satna, kancelafe pracovnic knihovny, socialni zafizeni

e Mestsky ufad — vybrané kancelafe méstského Ufadu (zejména podatelna, ob&anky, pasy,
matrika a evidence obyvatel, odbor finan¢ni, odbor Zivnostensky, odbor socialnich véci a
Skolstvi, odbor dopravné spravni)

e  Turistické informacni centrum

o Veiejné WC

e Archiv mésta a sklad knihovny

o Kancelafe dalSich organizaci (napf. Podhostynsky mikroregion, MAS Podhostynska, z.s.,
Integra, Dluhové poradenstvi aj.)

e Technické sluzby mésta Bystfice pod Hostynem — sprava bytového fondu

SOUCASNY STAV OBJEKTU

Zakladni parametry:
- objekt byvalého ubytovaciho komplexu s restauraénim zafizenim v centru mésta Bystfice pod
Hostynem v severni &asti Masarykova namésti
- rok dokonc&eni: 1974
- parc. €. st. 217, parc.€. 3071, v8e k.U. Bystfice pod Hostynem
- celkova vyméra pozemku: 1 236 m?
- zastavéna plocha: 1 128,75 m?
- zapocitatelna plocha stavby: 2 537 m?
- obestavény prostor: 12 376 m3

Jedna se o objekt obCanské vybavenosti s tfemi nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim,
zastfeSenym plochou stfechou s vystupujicimi atikami nad stfesSni rovinu. Objekt o pldorysu U s atriem
a vstupem zjizni strany je zaloZzeny na Zelezobetonovych patkach, nosny systém je tvofen
zelezobetonovym skeletem s vyzdivanym obvodovym plastém a zdénymi délicimi pfickami, fasada
objektu je bfizolitova, stropni konstrukce jsou Zelezobetonové a podlahy betonové. Objekt je napojen
na technickou infrastrukturu — vodovod, kanalizaci a elektriku.

Podzemni podlazi — sklad a technické zazemi, strojovna, kotelna, kompresorovna

1. NP — byvala restaurace s kuchyni, salonek, socialni zafizeni, atrium

2. NP — 28 pokoju se socialnim zafizenim, skladové mistnosti, kuchynka a Satny s umyvarnami

3. NP - 25 pokoju se socialnim zafizenim, dvoupokojovy byt spravce objektu, sklady, technické zazemi
Stfecha — objekt strojovny



Objekt je velmi Spatném technickém stavu a nesplfiuje poZzadavky na tepelné technické vlastnosti objekt
je ve velmi Spatném technickém stavu, nesplfiuje pozadavky na tepelné technické vlastnosti, zcela
dozila je stfecha, coZz ma za nasledek prlnik srazkové vody do budovy a postupnou degradaci nosnych
konstrukci, dozilé jsou veSkeré inZzenyrské sité, nevhodna je i konstrukce podlah, poskozeny jsou
omitky, dvefe, zafizovaci pfedméty, okna, v suterénu jsou zfetelné doklady po zemni vlhkosti, objekt
vykazuje vyrazné stopy zanedbané udrzby pfechozich majiteld, jedna se vybydleny objekt a hrozi dalsi
zhorSovani technického stavu budovy v pfipadé nerealizace rekonstrukce.

Hotel neprosel Zadnou vyznamnou rekonstrukci ¢i modernizaci, v r. 2008 jej odkoupil novy podnikatel,
v letech 2010 — 2011 zde byla ubytovna stavebnich délnikd, v r. 2011 byla méstu pfedloZzena nabidka
na odkup objektu, ktera vSak vzhledem k vysoké cené zastupitelstvem mésta neprosla. Od r. 2012
slouzil objekt jako ubytovna pro osoby hmotné nouzi, coz sebou pfineslo problémy se zvySenim
kriminality ve mésté, s ruSenim klidu, pofadku a Cistoty. V r. 2017 mésto pfistoupilo k odkupu objektu za
cenu 16,9 mil. K&.

PODKLADY PRO ZPRACOVANIi STUDIE
- Zaméreni stavajiciho stavu, stavebné technicky prizkum (Radek Vasanda, DiS, 2018)
- Provozné — dispozi¢ni studie vyuzitelnosti hotelu Podhoran, Bystfice pod Hostynem (Ing. arch.
Ladislav Pastrnek, 2014)
- Studie proveditelnosti vyuziti objektu Podhoran (QUANTUM CZ, 2018)




