SMLOUVA O NAJMU
; (ddle jen ,, smlouva*“)
Cislo smlouvy ndjemce: 3/OSNM-2016, ¢j.:KRPK-72042-1/CJ-2016-1900MN

uzaviend ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
znéni niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

1. ELESTA Loket s. r. o.

Sidlo: CSA 239/16, 357 33 Loket
IC: 26339731, DIC: CZ26339731
Zastoupena: Patrikem Stangarem — jednatelem spole¢nosti
zapsana v obch. rejstiiku u KS Plzen oddil C, vlozka ¢. 263 39 731
I N

l-’-

dale jen pronajimatel,

a

2. Ceska republika — Krajské Feditelstvi policie Karlovarského kraje
Sidlo: Zavodni 386/100, 360 06 Karlovy Vary - Dvory

1€:72051612, DIC:CZ72051612

Zastoupena: brig. gen. Mgr. Oldfichem TomadSkem

feditelem Kralského feditelstvi policie Karlovarského kraje

Adresa pro doruovani: PCR Krajské feditelstvi policie Karlovarského kraje, Odbor spravy
majetku, oddéleni spravy nemovitého majetku, Dobrovského 1935, 356 04 Dolni Rychnov

o I

déle jen ndjemce.

I
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 91 s domem &p. 93, Tyr§ovo ndm. a rovnéz
pozemku p. ¢ 92/2 k. 4. Loket, obec Loket. V 1.a 2. podlaZi tohoto domu se nachazi
nebytové prostory o celkové vyméte podlahové plochy 354,57 m2, ztoho jsou 302,50 m2
prostory uréené k prondjmu a zbyld plocha o vymeéfe 52,07 m2 jsou spoleéné uzivané
prostory. Bliz8i specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v piiloze €. 1 této ndjemni smlouvy
(dale jen ,,pfedmét najmu‘). Soulasti pfedmétu prondjmu je i Cast pozemku p. & 92/2 o
velikosti 5 x 5 m, ktera je vyznacena na snimku, ktery je pfilohou této smlouvy, a ktery bude
slouzit jako odstavna plocha ur€ena ke spolecnému uzivani pronajatych prostor.

Pronajimatel v soucasné dob& zajistuje rekonstrukci a tpravy prostor urlenych
k pronagjmu Krajskému feditelstvi policie Karlovarského kraje. Krajské feditelstvi policie
Karlovarského kraje po dokonleni rekonstrukce zde umisti, za ufelem plnéni vkold
zékladniho utvaru Policie CR, Obvodni oddéleni policie Loket. Smluvni strany se dohodly,
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Ze predmét ndjmu ndjemce pievezme od pronajimatele ke dni 1. kvétna 2017, kdy
pronajimané prostory budou upravené, vymalované, osazené dvefmi a podlahovymi
krytinami. O pfevzeti pfedm€tu ndjemcem bude pofizen pisemny protokol a
fotodokumentace.

Pronajimatel se zavazuje dispozi¢né upravit pronajaté prostory tak, aby ostatnimi
uzivateli nemovitosti, ani zZddnym jinym zplsobem nemohlo byt znemoZnéno, ani omezeno
pravo najemce uzivat predmet ndjmu v souladu s jeho tcelem.

V piipadé prodleni pronajimatele s pfedanim pfedmétu ndjmu je pronajimatel najemci
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1000,- za kazdy den prodleni s pfedanim
nebytového prostoru.

o IL
Ucel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva ndjemci pfedmét ndjmu pro vykon sluzby
obvodniho oddéleni Policie CR v Lokti.

Pronajimatel timto dava najemeci souhlas k provedeni uprav pfedmé&tu ndjmu na vlastni
naklady tak, aby pfedmét ndjmu mohl byt vyuzivan ke sjednanému téelu. Jiné, nez dale
uvedené upravy, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, ktery je musi pisemné
schvalit. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi skonceni ndjmu nema néjemce pravo na naklady,
které na tyto Upravy vynalozil, a nemé ani pravo na zhodnoceni pfedmé&tu najmu, které témito
upravami provedl. Toto je ujednani o ndjmu ,,na vlastni naklady*. Najemce si tak na své
néklady zajisti Gpravy pfedmétu ndjmu uvedené v piiloze ¢.2, kterd je nezbytnou ptilohou této
smlouvy.

III.
Doba niajmu a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 5. 2017 do 30. 4. 2027.

Pied uplynutim doby urdité 1ze smlouvu ukon¢it dohodou obou smluvnich stran nebo
vypovédi najemce z divodu objektivnich pfi€in souvisejicich s €innosti policie CR a jejim
fadnym hospodafenim v rdmci organizacni slozky statu.

Vypovédni lhita ¢ini 6 mésiclh a poéinad bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadnou vypoveéd je mozné dat jen na cely predmét
najmu, nikoli jen na jeho ¢ast.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud vypovéd, ¢i dohoda o ukonéeni najmu pred
uplynutim doby uréité z podndtu nijemce podand z divodu reorganizace Policie CR, tedy
neovlivnitelnym projevem vile Krajského feditelstvi policie Karlovarského kraje, nebude ze
strany pronajimatele poZadovana jakakoliv finanéni kompenzace (pokuta, usly zisk, doplatek
za najemné a sluzby do konce doby ur€ité, ¢i jiny narok v ramci legitimniho o¢ekavani...)

Skon¢i-li najem, je najemce povinen predat vyklizeny pfedmét ndjmu v den skonceni

najmu ve stavu, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pficemz bude
dohodnuto ptipadné odstranéni zmén provedenych se souhlasem pronajimatele. Piedmét
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najmu (prostory) vSak bude pfi vraceni vymalovan ve stejné kvalit€ a provedeni jako pri
prevzeti. Pfi skoneni ndjmu bude proveden protokolarni zapis o predani ptedmétu ndjmu
pronajimateli a pofizena fotodokumentace. Poskozeni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti,
které bylo zpisobeno ¢innosti ndjemce, je povinen ndjemce odstranit na své naklady.

V ptipad€ prodleni najemce s pfedanim predmétu ndjmu je najemce pronajimateli
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi K& 1000,- za kazdy den prodleni s pfedanim
nebytového prostoru.

IV.
Najemné a sluzby

Smluvni strany sjednévaji mesicni ndjemné za cely pfedmét najmu ve vysi 27.000,-K¢é
(slovy dvacet sedm tisic korun ¢eskych). Tato cena je koneéna vé. piipadného DPH.

Néjemné bude kazdoroéné upravovano vzdy k 1. lednu kalendainiho roku o primérnou
roéni miru inflace v Ceské republice za uplynuly rok, pfi¢emZ pro stanoveni této vyse inflace
za ptedchozi rok je rozhodujici sdéleni Ceské narodni banky a Ceského statistického ufadu.
V zavislosti na tomto oznameni sdéli pronajimatel ndjemci mési¢ni vysi ndjemného s tim, ze
piipadny nedoplatek za uplynulé meésice pfisluSného roku najemce doplati pronajimateli
v prvnim platebnim terminu pro nasledujici splatku najemného.

Samostatné méteni spotieby plynu a elektrické energie v pfedmétu ndjmu a thradu
téchto odebranych energii si zajisti na své ndklady ndjemce; zplsob tohoto méfeni musi
odpovidat platnym piedpisim. Mezi ndjemcem a dodavatelem té€chto energii bude uzaviena
samostatna smlouva.

Dodavku vody do predmétu nidjmu v¢. samostatného meéfeni spotieby zajisti
pronajimatel. Uhrada vodného a sto¢ného bude nijemci pronajimatelem piefakturovavana
v plné vysi, s doloZenou kopii faktury dodavatele a vytctovanim.

Odvoz a likvidaci odpadd si ndjemce zajisti na svllj néklad na zaklad¢ smlouvy
s opravnénou osobou a piislu§nych s tim spojenych poplatkd.

Pronajimatel vy¢leni ndjemeci prostor za ticelem umisténi 3 ks popelnic, a to:
1 ks popelnice na komunalni odpad, 1 ks popelnice na plast a 1 ks popelnice na papir, kazda
o objemu 240 litrt.

Najemné a uhrada za sluzby jsou splatné mési¢né na et pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy vzdy do 20. dne béZného meésice na zakladé dariového dokladu
vystaveného pronajimatelem. P¥ipadny nedoplatek dodavek vody, vodného &i sto€ného bude
vyuétovan samostatnou fakturou. '

Pro pfipad prodleni s placenim ndjmu, zaloh na sluzby anebo vyuctovani nedoplatku

sluzeb sjedndvaji smluvni strany podle ustanoveni § 2048 obcanského zékoniku smluvni
pokutu ve vy$i 0,03 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocCaty den prodleni.

V.
Technické zhodnoceni pfedmétu najmu a stavebni dpravy
Stavebni upravy je ndjemce opravnén provadét pouze s pisemnym piedchozim

souhlasem pronajimatele, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy; nijemce je povinen
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opatfit si k jejich provedeni veskera potfebna povoleni.

Pronajimatel se zavazuje, ze stavebni upravy cely uréené pro kratkodobé umisténi
osoby omezené na osobni svobodé budou v souladu s ZPPP 159/2009.

Najemce pied provedenim stavebnich uprav sezndmi pronajimatele se znénim vyse
uvedeného ZPPP.

VL
Obsah smlouvy

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu stanovenému v této
najemni smlouvé, a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani p¥istup k pfedmétu nijmu za
ucelem kontroly, zda ndjemce uziva pfedmét ndjmu stanovenym zptisobem, a to za doprovodu
najemce ¢i osoby k tomu zmocnéné. Ndjemce je dale povinen za uéelem zachovani pfedmétu
najmu, na své naklady provadét ufinné a v€as malovani vnitinich prostor. Na Zzadost
pronajimatele ndjemce se zavazuje provadét vymalbu akrylatovymi barvami Caparol.
Néajemce je dale povinen provadét bé€Znou udrzbu a opravy pfedmétu nijmu, a to do
jednorazové vyse nakladd 5000,- K¢ vé. DPH.

Prvotni revize souvisejici s pfedmétem ndjmu zajisti pronajimatel, v§echny dal§i a priibéZné &i
pravidelné revize zajistuje a hradi ze svého najemce. Seznam revizi je uveden v piiloze €.3.,
ktera je nezbytnou ptilohou této smlouvy.

Néajemce se zavazuje udrzovat poradek v pronajatych prostorach a socidlnich
zatizenich, dodrzovat veSkeré bezpeCnostni, protipozarni a hygienické predpisy a Fidit se
vSemi v misté platnymi vyhlaskami a obecné zavaznymi ptedpisy, bez zbyte¢ného odkladu
oznamit pronajimateli vznik zavad a umoznit mu jejich odstranéni, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla, je povinen chrénit pfedmét ndjmu pred
poskozenim a znicenim.

Pronajimatel se zavazuje, Ze veSkeré zavady, ozndmené ze strany najemce, ¢i zjisténé
jinym zplisobem odstrani na své naklady neprodlen¢ tak, aby nebyl naruSen vykon ndjemnich -
prav.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon najemnich prav po
celou dobu najmu, aby bylo mozno dosahnout tucel najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel upozortiuje, Ze piedmétné prostory "nejsou pojistény. Z uvedeného
diivodu nenese pronajimatel odpoveédnost za $kody na majetku néjemce zptsobené zivelnymi

udalostmi ¢i kriminogennimi faktory.

V1L
Podnajem

Néajemce je opravnén dat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé jen
s pfedchozim, vyslovnym, pisemnym souhlasem pronajimatele.
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VIIIL.
Spoleéna a zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se ustanovenimi obcanského zakoniku
o ndjemni smlouvé.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti se mezi nimi dorucuji
prostfednictvim posty na adresy smluvnich stran uvedené v zdhlavi této smlouvy. V piipade,
7e se zasilka pres nalezité odeslani na platnou adresu vrati jako nedorucitelna, nebo bude
adresatem jeji prevzeti odmitnuto nebo nebude v tlozni dob€ jim vyzvednuto, ma se za to, Ze
k dorudeni do$lo dnem, kdy se zasilka vratila jako nedoruditelna.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu. Jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel a dvé jsou uréena pro najemce.

Jakékoliv zmény smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnym dodatkem k této
smlouvé.

Po podpisu obou smluvnich stran nabyva tato smlouva platnosti, u¢innosti nabyva po
predani predmétu ndjmu bez zavad v souladu s ¢l. T odst. 2 této smlouvy.

Obsah této smlouvy, na némz se smluvni strany dohodly a s nimZ jsou pln¢ srozumeény,
je vyjadfenim jejich svobodné a vazné ville, coZ dokladaji svymi podpisy pod tuto smlouvu.

V Lokti dne: : . ) o 7 V Karlovych Varech dne: 2 3 12. 2018

Prilohy:

. 1 —Planek se situaci

. 2 — Technické specifikace
. 3 — Seznam reviz{
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