Najemni smlouva

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dadle NOZ), uzaviely

smluvni strany:

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupend Ing. Zdeitkem Kabatkem, feditelem VZP CR

k podpisu smlouvy je povéten Ing. Michal Provaznik, feditel Regionalni pobocky Hradec Kralové,
pobocky pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj

ICO: 41197518; DIC: CZ 41197518

bankovni spojeni: [N

ziizena zakonem ¢&. 551/1991 Sb., o Vieobecné zdravotni pojistovné Ceské republiky, ve znéni
pozd¢jsich predpisii
(déle jen: ,,N4jemce*) na stran¢ jedné

LARY spolecnost s ru¢enim omezenym

se sidlem: Kamenice 109, 547 01 Nachod,

zastoupena jednatelkou pani Evou Vojtiskovou, narozenoul||| | | |

ICO: 46507574; DIC: CZ 46507574

zapsana dne 4. 6. 1992 u Krajského soudu v Hradci Krélové, spisova znacka C 2218,

bankovni spojeni: || GG

¢. uctu:

(déle jen: ,,Pronajimatel*) na strané druhé
vednou v elektronické evidenci Najemce pod oznacenim ID: 1700306.

Clanek 1.
Piredmét najmu
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem parcely €. st. 176/1, jejiz soucasti je stavba: budova

¢. p. 109 v obci Nachod, ulici Kamenice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1207 u Katastralniho
ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralniho pracovisté Nachod.

2. Pronajimatel pfenechava na zdklad€ této smlouvy Néjemci k uZivani nebytové prostory v 1
NP dle ptilohy €. 2 (déle jen pfedmét najmu).

3. N4jemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu, a to v rdmcei osobni prohlidky
dne 1.3.2017, 15.3.2017 a 6. 4. 2017.

4. Podrobny popis pfedmétu najmu a jeho stav ke dni preddni Ndjemci je uvedeny v predavacim
protokolu, podepsaném ob&ma stranami, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.
Clanek II.
Doba niajmu a ukon€eni najmu
1. Ngjem je sjednan na dobu urcitou do 19. 11. 2017 s u€innosti od 20. 4. 2017.

2. Strany se vyslovné dohodly na vylouceni automatického prodlouZeni najmu dle § 2230 NOZ.



Clinek IIL
Najemné a uhrada za sluzby spojené s najmem

N4jemné se sjednava dohodou a ¢ini celkem 266 000 K¢ za predmét ndjmu po dobu ndjmu od
20. 4. 2017 do 19. 11. 2017. Pronajimatel je platcem DPH, k uvedené ¢astce bude uctovano
DPH v zakonem stanovené vysi, platné v den uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno nésledovné:

- platbou ve vysi 114 000 K¢ bez DPH za najemné pro obdobi 20. 4. 2017 — 19. 7. 2017
- platbou ve vysi 114 000 K¢ bez DPH za najemné pro obdobi 20. 7. 2017 — 19. 10. 2017
- platbou ve vysi 38 000 K¢ bez DPH za najemné pro obdobi 20. 10. 2017 — 19. 11. 2017

Néklady za elektrickou energii, dodavku tepla, studené vody, stocného a svoz odpadu (dale
jen ,uahrada za sluzby*) bude Najemce hradit zdlohové dle nésledného rozpisu:

- zélohou ve vysi 20 000 K¢ pro thradu za sluzby na obdobi 20. 4. 2017 —19. 7. 2017
- zélohou ve vysi 20 000 K¢ pro thradu za sluzby na obdobi 20. 7. 2017 — 19. 10. 2017
- zéalohou ve vysi 7 000 K¢ pro thradu za sluzby na obdobi 20. 10. 2017 — 19. 11. 2017

Stavy méfidel elektrické energie, tepla a vody budou fadné€ opsany v predavacim protokolu a
to k datu Gi¢innosti smlouvy a nasledné k datumu ukonceni najmu.

Skutecna vyse uthrady za sluzby se ziétuje na jednotlivé druhy sluzeb za celkovou dobu
najmu nejpozdeji do 60-ti dnt od ukonceni ndjemni smlouvy.

Jakykoliv nedoplatek nebo preplatek je splatny do 30-ti dni ode dne, kdy bylo vyacétovani
doruceno Ngjemci.

N4jemce bude hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu dle rozpisu
uvedeném v odstavci €. 1. a 2. tohoto ¢lanku bezhotovostnim pfevodem na i¢et Pronajimatele
uvedeny v zahlavi smlouvy mezi inicidly Pronajimatele, a to dle nize uvedeného rozpisu:

- platby pro obdobi duben — ¢ervenec 2017 nejpozdéji do 24. 4. 2017
- platby pro obdobi Cervenec — fijen 2017 nejpozdéji do 24. 7. 2017
- platby pro obdobi fijen — listopad 2017 nejpozdé€ji do 24. 10. 2017

Nezaplati-li Najemce najemné a thradu za sluzby do péti dnli po terminech uvedenych v odst.
6 tohoto ¢lanku, je povinen zaplatit Pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,04% z dluzné
castky za kazdy, 1 zapocaty, den prodleni.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen:

1.1. uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy,

1.2. v pfedmétu najmu udrZzovat obvykld bezpecnostni a protipozarni opatfeni a dodrzovat
obecné zavazné piedpisy na Useku bezpecnosti a pozarni ochrany vztahujici se ke zptisobu
uzivani predmétu najmu, dale ptedpisy hygienické a dalsi,

1.3. fidit se provoznim a domovnim fadem budovy, v niZ se pfedmé&t ndjmu nachazi,

1.4. udrzovat ptevzaty predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu platnosti
této smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béznou udrzbu a opravy, béznou udrzbou



a opravou se rozumi opravy, jejichZ cena nepfesahne v jednotlivém piipadé opravy castku
2000 K¢, kprovedeni téchto oprav Najemce nepotiebuje predchozi souhlas
Pronajimatele,

1.5. hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim (vymény zarovek, umyvani oken, ¢isténi
podlahové krytiny),

1.6. jakékoliv stavebni a stavebnétechnické upravy provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele,

1.7. oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které podstatné¢ brani
fadnému uzivani predmétu najmu,

1.8. umoznit uzivani pfedmétu najmu tieti osobé pouze na zdklad¢ pisemného souhlasu
Pronajimatele,

1.9. vden skonceni sjednané¢ho uzivani predat Pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a
v fadném stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Zaroven ma
Najemce povinnost odstranit zmény, které provedl se souhlasem Pronajimatele,
v pfipadé, ze se na odstranéni dohodli, a zmény, které provedl bez souhlasu
Pronajimatele, ledaZe Pronajimatel jejich odstranéni nezada. O stavu piedani a prevzeti
predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel je povinen:

2.1. odevzdat Najemci pfedmét ndjmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému uZzivani, pticemz o
stavu pfedaného a ptevzatého predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci
protokol,

2.2. odstranit na zékladé¢ ozndmeni N4jemce neprodlen¢ zavady, které¢ podstatnym zpiisobem
brani v fddném uzivani pfedmétu najmu a jsou nad ramec oprav uvedenych v ¢lanku IV.
odstavci 1.4. této smlouvy,

2.3. zdrzet se vSech Cinnosti, které¢ by branily Njemci fadné uzivat pfedmét nagjmu v souladu
s touto smlouvou,

2.4. zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s prondjmem piredmétu ndjmu,

2.5. predlozit seznam vécnych prostiedkli pozarni ochrany, jimiZ je prostor vybaven,

2.6. dolozit najemci platné revizni zpravy (pevné rozvody elektriky, poZarn€ bezpecnostnich
zatizeni), které¢ budou uvedeny v protokolu o pfedani a pievzeti predménu ngjmu,

2.7. pojistit budovu proti Skodam zivelnym,

2.8. umoznit N4jemci zakladni oznaceni prostor (naptiklad venkovnim polepem vylohy).

Clének V.
Odpovédnost za Skodu

Ochrana veSkerého majetku Najemce umisténého v predmétu ndjmu pied ztratou, poskozenim
nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vylucné véci Ndjemce a jeho nakladi.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni jakéhokoliv majetku Najemce umisténého v predmétu
najmu ani neodpovidéd za jiné Skody, které by Najemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim
partnerim vznikly v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou ptipadd prokazatelné
zavinénych Pronajimatelem.

Najemce odpovida Pronajimateli za veskeré Skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti
nebo provozu jak na objektu (budové€) jako celku, tak v uzivanych prostorach. Nijemce
soucasn¢ prohlaSuje, ze vedle zdkonného pojisténi ma téz uzavienu pojistnou smlouvu
(pojisténi odpovédnosti skody).



Clanek VI
Uverejnéni Smlouvy

1.  Smluvni strany jsou si pln¢ védomy zdkonné povinnosti od 1.7.2016 uvetejnit dle zakona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv) tuto Smlouvu vcetné vsech ptipadnych dohod,
kterymi se tato Smlouva doplituje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostiednictvim registru
smluv. Uvefejnénim Smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vlozeni elektronického obrazu
textového obsahu Smlouvy v otevieném a strojové ¢itelném formatu a rovnéz metadat podle §
5 odst. 5 zakona o registru smluv do registru smluv.

2. Strany se zavazuji projednat spravnost obsahu uvetejiiovanych dokumentii formou e-mailové
korespondence ve vztahu k idajim, které maji byt vylouceny z uvetejnéni.

3. Smluvni strany se dale dohodly, ze tuto Smlouvu zasle spravci registru smluv k uvetejnéni
prostfednictvim registru smluv Ngjemce. Notifikace spravce registru smluv o uvetejnéni
Smlouvy bude zaslana Pronajimateli na e-mail povéiené osoby Pronajimatele:
B P :on:jimatel je povinen zkontrolovat, Ze tato Smlouva véetng viech
priloh a metadat byla fadné¢ v registru smluv uvetejnéna. V piipad¢, ze Pronajimatel zjisti
jakékoli neptesnosti ¢i nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat
Najemce. Postup uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v piipadé
uzavieni jakychkoli dalSich dohod, kterymi se tato Smlouva bude piipadné dopliiovat, ménit,
nahrazovat nebo rusit.

Clanek VII.
Zvlastni ujednani

1. Regulace vstupu do budovy:

1.1.Vstup do pfedmétu najmu je Nijemci umoZnén neomezenych zplisobem za vyuZiti
predniho vstupu z ulice nebo zadniho vstupu z parkoviste.

1.2.V ptipadé¢ havarijni tdalosti bude umoZnén vstup Pronajimateli do prostor predmétu ndjmu
bez pfitomnosti zastupce Najemce za predpokladu vyuziti zapeceténych nadhradnich klict
od pfedmétu najmu a zaroven za predpokladu telefonického ohléseni této skutecnosti na
kontaktni osobu Najemce dle ¢l. VIII. odst. 4. této smlouvy.

2. Pozarni ochrana:

2.1. Pronajimatel pfi pfedani predmétu ndjmu sezndmi Najemce se zafazenim pfedmétu najmu
z hlediska miry poZarniho nebezpeci (§ 4 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég, ve
znéni pozdéjsich predpist):

2.1.1 s pozarné nebezpecnymi misty,

2.1.2 s umisténim a obsahem pozéarnich poplachovych smérnic,
2.1.3 s umisténim ohlasovny poZzaru,

2.1.4 s umisténim pfenosnych hasicich pfistroja,

2.1.5 s umisténim hydrantli pozarniho vodovodu.

3. Bezpecnost technickych zatizeni:

Pronajimatel zajiSt'uje pravidelné revize a ostatni kony na technickych zatizenich v pfedmétu
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najmu. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, nafadi a
elektrickych spottebicti, které jsou majetkem Najemce s tim, ze tuto povinnost ma Najemce.

Ochrana zivotniho prostiedi:

Najemce je povinen sodpady nakladat vsouladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisii a s jeho provadécimi vyhlaskami.

Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi vesSkeré piipadné Skody vzniklé Pronajimateli
v dusledku uzivani pfedmétu ndjmu a provozu zafizeni Ngjemce v ném umisténého.

Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmétu ndjmu a zatizeni, jez v ném
umistil, plnit povinnosti uloZzené¢ Pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé
pravnich pfedpisti na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pii provozu
specialnich zatizeni.

N4jemce je srozumnén s ¢innosti majitele nebo jim povéfené realitni kanceldfe sméfujici
k zajisténi dalsiho ndjemniho vztahu pfedmétnych ndjemnich prostor jiz 3 meésice pred
ukoncenim platnosti této ndjemni smlouvy (celoplosna inzerce, ptipadné po dohodé umisténi
oznaceni o prondjmu ve vyloze apod.).

Clanek VIIL
Ujednani o dorucovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s najemnim
vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

Strany si budou dorucovat pisemnosti na adresy kontaktnich osob uvedenych v odstavci 4.
tohoto ¢lanku smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem neoznami dorucovaci
adresu jinou. Takovd zména je ucinna az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného
ozndmeni pfislusné strany o zméné dorucovaci adresy na plivodni dorucovaci adresu, pokud

wevr

v ném neni stanoveno datum pozdé;si.

Strany konstatuji, Ze nevyplyva-li z textu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné dokumenty
dorucovat osobné ¢i doporucenou postovni zésilkou. Strany se zavazuji zajistit pravidelné
piebirani posty na svych doruc¢ovacich adresach.

Strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené je Pronajimatel opravnén dorucovat N4jemci
veskeré pisemnosti 1 do jeho provozovny umisténé v prostoru predstavujicich predmét najmu
dle této smlouvy, k rukam odpovédného zastupce ( § 11 zdkona ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, ve znéni pozd¢jSich ptedpisl), pficemz takto doruené pisemnosti
budou mit shodné pravni ucinky, jako by byly doruc¢eny Najemci osobné.

Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povazovano za doruceny

a) pokud je dorucovano osobné¢ v okamziku doruceni, a to 1 kdyZ druha strana odmitne
sdé€leni ¢i jiny dokument pievzit,

b) pokud je doru¢ovano doporucenou postou, pet pracovnich dnti poté, co bylo poStovnim
ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani.

Strany urcuji nasledujici kontaktni osoby pro tcely bézné komunikace:

6.1.  na stran€ Pronajimatele:
spravce budovy
adresa pro doruceni pisemnosti: Kamenice 109

tel.: NN cmoil:
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6.2. na strané Najemce:

I couci provozniho referatu

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Regionalni pobo¢ka Hradec
Kralové, Horicka ulice 1710/19a, 500 02 Hradec Kralové

tel.: [N cmoil:

Clanek IX.
Zavérecna ujednani
1. Pokud neni v této smlouvée stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi stranami pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

2. Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje , obsahuje uplné ujednani mezi stranami, jez se
vztahuje k predmétu smlouvy, jakoz i transakcim predvidanym touto smlouvou.

3. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné c¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou stran.

4. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ptechazeji i na ptipadné pravni ndstupce stran.

Tato smlouva je vyhotovena v étyfech stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou stejnopisech. Jeji nedilnou soucésti jsou
nasledujici ptilohy: €.1 a €. 2.

6. Strany si tuto smlouvu piecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Hradci Kralové dne: ................ V Néchodé dne: ...................
N4jemce: Pronajimatel:
Ing. Michal Provaznik Eva Vojtiskova
reditel Regionadlni pobocky Hradec Kradlové Jednatelka

pobocky pro Kralovéhradecky a Pardubicky kraj

Ptiloha ¢. 1. - Pfedévaci protokol

Ptiloha €. 2. - Padorys prostor
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