SML/2022/0142/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, a dle usneseni Rady
MC Praha 4 €. 7R-131/2022 ze dne 16.3.2022.

L. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4,
na zaklad¢ plné moci ze dne 15.5.2019
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
¢. uctu:
email: |G
ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/

a

1.2. Najemce: Subra s.r.o.

zastoupena Danielem Kristofem, Ph.D., jednatelem
se sidlem U dubu 1390/136, Branik, 147 00 Praha 4
I1CO: 14270820

bank.
¢. actu: NG
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 362690
email:
ID DS: d84fifk
/dale jen nijemce/

1L. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, piesla dle zdkona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do viastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zékladé § 19
odst. 1 zadkona ¢&. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy prostor je
spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2. Zamé&r pronajmu byl zvefejnén na tfedni desce od 26.1.2022 do 1.3.2022 pod poradovym cislem ZP
NJ 16/22.

IT1. Pfedmét najmu a ucel najmu
3.1. Pfedmétem najmu je nebytova jednotka &. 501 sestivajici se z provozovny o vyméfe 51,27 m?,
kanceléate o vymére 8,85 m?, kuchyiiky o vyméte 2,17 m?, chodby o vyméte 13,71 m?, a WC o vyméfe 1,03
m? v 1. nadzemnim podlaZi (pfizemi) nemovitosti &p. 760, & or. 110, na pozemku parc. &. 495/2, ul.
Podolska, Praha 4, k.. Pedoli, specifikovany v situacnim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu &.1 této
smlouvy. Celkova vyméra ptedmé&tu najmu tedy &ini 77,00 m2,

3.2. Stavebné technicky t€el uzivani pfedmétu ndjmu: provozovna (sluzeb)



3.3. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu uréen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

3.4. Uéel najmu: psychologické poradenstvi a diagnostika

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti, coz doklada vypisem z obchodniho rejstiiku vedeného
Mestskym soudem v Praze, ktery je nedilnou piilohou €. 2 této smiouvy.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména predmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana za
zménu, kterd ovlivni podstatnym zplisobem vyuzZiti pfedmétu najmu a nijemce je povinen oznamit ji
predem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednin na dobu neurcitou.
4.2. O pfedani a pievzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
z4stupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy.

V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemeci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné ve vysi
2052 K& /m*/rok. U ndgjemného neni uplatiiovana dafi z pidané hodnoty.

Celkové roéni najemné ¢ini 158.004 K¢.
Megsicni platby najemného ¢ini 13.167 K¢&.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem souvisejici.
Zalohy nepodléhaji dani z ptidané hodnoty.

Ke dni uzavfeni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- vodné a stocné 150 K¢&/més.

- teplo 3.200 K¢&/més.
-TUV 250 Ké&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 3.600 K¢/mes.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 43.200 Ké&/roéneé.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady sluzeb
vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice, za n&jZ se plati, na aéet uvedeny v ¢l.
5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho priibéhu, nidjemce plati
najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle po¢tu dnit trvani doby najmu v daném
kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné ziloh a i 7eb je ndjemge povinen
poukazovat bezhotovostng /nebo sloZenkou/ na Gcet &.: ar. symbol:
Zaplacenim se rozumi pripsani na udet.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby ¥adné a véas je smluvnimi stranami
sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné castky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendéafni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného a
sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyuétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu Skody
zlistava nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pFesahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu miiZze pronajimatel zapog¢itat na najemcem sloZenou penéZzitou jistotu.




5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle €l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoro¢né€ zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialng vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypodet ndgjemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendéainiho roku s u¢innosti od 1.1. kalendafniho roku a od tohoto ozndmeni
je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a nijemnym zvySenym podle miry inflace s i¢innosti od
1.1. kalendafniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v ndsledujicim roce.

5.7. V ptipadé navySeni cen sluzeb &i jinych skuteénosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za pfedchazejici zactovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym ozndmenim zaslanym najemci. Zménéna mésiéni zdloha miZe byt pozadovana nejdrive za
kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci doruceno pisemné ozndmeni
nové vyse zalohy obsahujici odiivodnéni.

Zpisob rozitovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody i
v pfipadé, kdy najemni pomér nespada do vécné pilisobnosti daného pravniho predpisu (napf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do pisobnosti zdkona ¢. 67/2013 Sb.). Vyucétovani sluzeb doruci
pronajimatel najemci do &tyf mésict po skonéeni ziiétovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové
zadosti nahlédnout mu do vyuétovani ndkladl na poskytnuté sluzby a do dokladi k vyGctovani nakladd
sluzeb do péti mésici po skonéeni ziictovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyiactovani
doruéi najemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruéeni vyuétovani, popiipadé ode dne nahlédnuti do
vyuétovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladii. Pronajimatel vytidi pfipadné namitky vCetné
doruceni pfipadného opravného vyiétovani do sedmi mésicii po skondeni zictovaciho obdobi. Piipadné
nedoplatky &i pteplatky z vyGétovani sluZeb jsou splatné do osmi mé&sici od skonéeni ziétovaciho obdobi.
Lhiity zde ujednané plati za predpokladu doruéeni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce
Ginora po zO¢tovacim obdobi vetné vytizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic
od skonéeni nora poéinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude dorueno vyuctovani sluZeb
dodavatelem sluzeb pronajimateli v&etné pfipadné reklamace pronajimatele konce, se lhity uvedené
v tomto ¢lanku prodiuZuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li nagjemce v piipadé€ placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni ndjemce na
nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny, zapoCte
pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zapoCtu na jistinu zapolte
pronajimatel plnéni rovaym dilem na tGroky, poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu znijemného, pokud bude rusen v uZivani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotlen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zpiisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. AvSak ani v pfipadé rueni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
piestupkem nebo trestnym ¢inem,

VL Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory v souladu
s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukci, opravach nebo tdrzb& ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za
kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody ziistava
nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.



6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem.
Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pfitomnost svych povéfenych
pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody ziistdva nedoteno
a pronajimatel se miZe doméhat nihrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miize
pronajimatel zapoditat na nagjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluZeb, které si najemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti nijemce

7.1. Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozérni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku
pii dodrZeni platnych norem a kolaudagniho rozhodnuti. Pronajimatel vsak neruéi za pfipadné poskozeni,
odcizeni, jakoz i jiné $kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu podnikani, a to
zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpe¢nostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpisi nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav a
najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipade, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Njjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a Cistoté. Najemce je povinen dodrzovat
v dom¢ klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit ndklady spojené
s obvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu a v rdmci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a
b&znou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou idrzbou pfedmeétu najmu se rozumi:

a/ drobn¢ opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dveti a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypina¢d, zasuvek, jistica,
zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefoni, elektrickych zamki, zasuvek rozvodiu datovych siti,
signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapaéi tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacii par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢h vody, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaé,
bidett, infrazatich, vafici,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a ptistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
véetné opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdZzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti té&chto shora vyjmenovanych predmétil.



b/ b&Zna udrzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedméta shora uvedenych, dale pak malovani
vietné opravy omitek, tapetovéni a &isténi podlah v&etn& podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné
prohlidky a &idténi pfedmétd vnitiniho vybaveni predmé&tu najmu, &isténi zanesenych odpadii aZ ke svislym
rozvodiim a vniténi natéry.

7.8. Nijemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Gpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén penechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. N4jemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfimérené dob¢ veskeré Skody v pronajatém prostoru
zptisobené najemcem, jeho zamé&stnanci &i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce je zaroveii povinen
zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a thned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit nagjemné, zéloh na sluZby a nedoplatky z vyuctovani sluZeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebidii, stroji a pfistrojd a dalich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umist&nych v pfedmétu nijmu ve smyslu platnych pravnich pfedpisi. Njemce je povinen dbat
na to, aby spotiebiCe, stroje a pfistroje a dalsi vyhrazena technické zafizeni byly obsluhovany odborné
zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pfetiZeni elektroinstalace ¢i jiné skod€ z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé.
Néijemce je povinen zabezpedovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozirni ochrany a bezpenosti
prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu pfedmétu najmu
dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpe¢nostni a hygienické predpisy. Odpov€dnost za
dodrZovani téchto predpisii nese nijemce. Najemce je povinen na Gseku pozarni ochrany provozovat
innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaélenéni do kategorie ¢innosti podle poZarniho
nebezpedi a zdkona ¢&. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd&jsich predpisti. Ndjemce se zavazuje
zabezpetit plnéni povinnosti na tiseku pozéarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob
zajistujicich provoz v pfedmétu nidjmu, oznamit neodkladné€ pronajimateli vznik kazdého poZaru
v pfedmétu najmu a $kodu jim zptsobenou a uhradit veskerou $kodu zpiisobenou pronajimateli nebo tfetim
dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku poZaru, pouze na zaklad¢ pisemného vyjadieni
pronajimatele a umoZziiovat po dohod& zpfistupnéni pfedmétu najmu za Gdelem provedeni kontrol
k zajidténi pozarni bezpednosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na Giseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen pied podpisem této smlouvy sloZit na et pronajimatele ¢. -
ﬁ V.S.il penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného mési¢ného ndjemného
a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby, tj. 50.301 K&. N4jemce sloZil dne 28.2.2022 na udet pronajimatele
Sastku 5.000 K¢ jako jistotu pfed podanim Zadosti o pronajem nebytového
prostoru specifikovaného v &l. IIl. této smlouvy. Zbyvajici Gast ve vysi 45.301 K¢ nijemce sloZil na Gicet
pronajimatele ¢ _ V.S. ﬂpfed odpisem této smlouvy. Celkova éastka
penéZité jistoty ve vysi 50.301 K¢ je deponovina na ictu é. H, v.s. Nz
SloZena penéZita jistota nebude Grogena. Néaklady s vedenim Gétu nese pronajimatel. Doklady o sloZeni
penézité jistoty jsou piilohou €. 3 a €. 4 k této smlouve.

8.2. Ukelem pendzité jistoty je zajisténi tihrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady 3kody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spolecnych prostor a




spole¢ného zafizeni v nemovitosti, Skody spoéivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbiach ostatnim nijemcim v nemovitosti
zapti¢inéné neopravnénym jednanim ndjemce, dale zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele na najemném
nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu
thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni
zavadného stavu zpusobeného ndjemcem &i uvedeni pfedmétu najmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Eerpani penéZité jistoty pronajimatelem k u¢elim uvedenym v &l. 8.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésict od oznameni pronajimatele erpani penézité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penéZzitou Castku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojndsobku mési¢niho ndjemného a
mésiénich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na sluzby tak, ze dosavadni vySe
penéZzité jistoty je nizsi nez dva a pal nasobek najemného a ziloh na sluzby po zvySeni, je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby najemce do dvou meésicti od ozndmeni pronajimatele doplnil odpovidajici
penéZitou astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mésicnich
zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané thiité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho Cerpani ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonfeni nijmu, nejpozdgdji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati najemci penéZitou jistotu uvedenou v ¢l.
8.1. pokud nedojde k Cerpani penéZité jistoty z divodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zénikem pfedmétu ndjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfiCemz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse ¢i splatnosti ndjemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zplisobilost k podnikani, k jehoZz vykonu je pfedmét n4jmu pronajat,

c) pfestal byt pfedmét nijmu z objektivnich divodi zplisobily k pfedmétu podnikéni, k jehoZ vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy &i pfenechani pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do podnajmu
nebo

¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zmé&né ui¢elu najmu nebo predmétu podnikani/Cinnosti v pfedmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemé zajem, aby ndjemce pfedmeét najmu uzival,

b) ndjemce ztratil zptsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

c) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstrangna, anebo prestavovéna tak, Ze to brani
dalsimu uzivani pfedmétu ngjmu.

9.5. V pfipadé vypovédi z diivodti uvedenych v ¢l. 9.2. a2 9.4., je vypovédni doba tfimesicni a zadina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.




9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje i¢el najmu nebo predmeét podnikani v pfedmétu ndjmu nebo neplati
fadné nebo vEas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuétovani sluzeb nebo
podnajimd pronajaty prostor nebo jeho &ast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in, miize pronajimatel smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, kterd za¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Pro
pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vytictovani sluzeb, mize najemce smlouvu
vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zaCina b&zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
dorugeni vypovédi. Ptedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti thity k napravé nejsou
tieba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje vlastnické nebo
jiné pravo k pfedmétu najmu nebo z4da vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmeétu najmu.

9.8. Pronajimatel miiZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zpilisobem, Ze se opotiebovava nad miru ptiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované ru$i v uzivani ostatni opravnéné uzivatele bytd ¢i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni (ipravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvesni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni od doruceni vyzvy
napravu. Hrozi-li v8ak v4Zné nebezpe&i z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na moznost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o iipadku najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o fipadku najemce.

9.11. N4jemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skonéeni nadjemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popt. v jakém byl kolaudovén, s ptihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢& kazdy den prodleni az do
vyklizeni, aniz je dot€eno pravo na nahradu $kody.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, ze ani ve lhité 10 dnti od skonéeni ndjemniho poméru nepieda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu a
protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obéanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dal$ich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v piipad¢ pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonCeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdini nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zadkaznické zakladny
vybudované najemcem, nebot' pfi skondeni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich ptistrojii a poZarnimi tnikovymi cestami, jakoZz i

ohlaSovnou pozari.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyveésni §tit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tfi na Sest let.



10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného diive
splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti ptislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vyloueno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady Skody
presahujici vy$i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doru¢ovéni postou,
jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafril, nebo
ptijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla bréna jako ptijeti nabidky, pokud
ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemiize mit divodné ofekavani v uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfisluSny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichZ po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem,
v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi piedpisy.

10.10. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu ptedetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato smlouva
je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a d€innosti dnem uveiejnéni v registru smluv.
Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne

V Praze dne %1 -04- 2022

za pronajimatele: Za najemce:
Be. Michal Hroza Subra s.r.o.
mistostarosta MC Pr Daniel Kristof, Ph.D.

pfilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z OR
3/ doklady o sloZeni penéZzité jistoty
4/ plna moc

NiZe podepsani &lenové Zastupitelstva méstské Easti Praha 4
potvrzuji, Ze jsou v pfipadé tohoto pravafho Yikonu splnény
podminky uvedené v ustanoveni § 43 N
o hlavnim mést& Prazey 77




87611 3
nebytovy prostor €. 761/501
e 88,1 m2 ,
/ nebytovy prostor & 760/501
y 77.0 m2
/'/ A F A

i
1» vehod do budovy &.p. 760

1. nadzemmni podlazi



Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 1.4.2022 v 09:39:38. EPVid: 1t5JXApD51Is4004WTSALIWc9gALNDwi

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 362690

Datum vzniku a zapisu: 18. Gnora 2022

Spisova znacka:

C 362690 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodhni firma: Subra s.r.o.

Sidlo: U dubu 1390/136, Branik, 147 00 Praha 4
Identifikacni ¢islo: 142 70 820

Pravni forma: Spole€nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Psychologické poradenstvi a diagnostika

Statutarni organ:

jednatel:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Obory &innosti:

Poradenské a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku
Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Mimo3kolni vychova a vzdélavani, poradani kurz(l, Skoleni, vEetné lektorské
¢innosti

Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zdbavnich zafizeni, poradani
kulturnich produkcf, zabav, vystav, veletrh(i, pfehlidek, prodejnich a obdobnych
akei

Provozovani télovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani sportovni
¢innosti

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené

DANIEL KRISTOF, Ph.D., dat. naF

Den vzniku funkce: 18. tinora 2022

Poéet éleni:

1

~_Zpiisob jednani:
Spolecnici:
Spoleénik:

Podil:

Jednatel zastupuje spoleCnost samostatné.

DANIEL KRISTOF, Ph.D., dat. na_

Vklad: 200 000,- K¢

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 1/1

Druh podilu: z&kladni podil €.1

Zakladni kapital:

200 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 1. dubna 2022 03:46 n



Mestska Cast Praha 4

Jistina na pronajem Podolska 110 -5 000,00 CZK
Jjméno Daniel Kristof

Prothicet Mestska Cast Praha 4

Variabiini symbol _

info Tuzemska odchozi Ghrada

Zprava pro pfijemce Subra s.r.o._

Zprava pro mé Jistina-na pronajem Podolska 110

Datum zau¢tovani 28.02.2022

Platba byla zalctované, Vytisknuto dne: 28.02,2022




Mestska cast Praha 4 najem Podolska 110
doplatek kauce Podolska 110, Podoli, Praha 4 -45 301,00 CZK

Jméno Subra s.r.o.

Cislo G¢tu

I

Protiicet Mestska cast Praha 4 najem Podolska 110

Variabilnf symbol _

Info Tuzemska odchozi Ghrada

Zpridva pro piijemce doplatek kauce &. p. 760, ul.Podolska 110, k. G. Podali, Praha 4
Zprdva pro mé doplatek kauce Podolska 110, Podoli, Praha 4

Datum zauctoviani 30.03.2022

ID Transakce

I

Platba byla zauctovana. Vytisknuto dne: 30.03.2022



Méstskd cdst Praha 4
Irena Michalcovd
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
C.j.. OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska 8ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — K&, PSC
140 486, IC 00063584, zastoupena starostkou irenou Michalcovou

zmochivje na zakladé Usneseni Rady méstské casti Praha 4 &.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Be. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pfisiudnych organi méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
gasti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
pfedmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha
4 pied spravnimi drfady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
0 kupni smiouvy, smé&nné smlouvy, smiouvy o vyplijéce, smiouvy darovaci, smiouvy
o pravu stavby, smiouvy o ziizeni vécného bfemene, smilouvy o zfizeni pfedkupniho
préava, dohody spoluviastnikii, smiouvy o najmu, smilouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Opravach nemovitosti uzaviranych s najemcem &i budoucim najemcem,
smlouvy o smiouvach budoucich, o zmény a ukonéeni smiuv, o zdkaz zcizeni,
o zakaz zatiZen!, o prohlaSeni viastnika, o souhlasy viastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim Gfaddm (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich tikonech.

Irena 'Michaiccvé
starostka méstské ¢asti Praha 4

Plnou moc pfijimam:

...........................................

Be. Michal Hroza
mistostarosia méstske Sasti Praha 4



