~ SMLOUVA OSPOLUPRACI
ANAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 1746/2 a 2201 a nasl. zék. ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich ptedpisi (dale téz ,,0Z*) a pislusnych ustanoveni
zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,
ve znéni pozd&jsich predpisi (dale téZ ,,zakon o majetku CR%) (dale jen ,,smlouva) mezi:

Psychiatricka lé¢ebna Cerveny Dvir

se sidlem: Cerveny Dviir 1, Chvalsiny

zast.: MUDr. Jitim Dvotackem - feditelem

ICO/DIC: 00583600, neni platce DPH .

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.0.: 133241/0710.
(dale jen ,,pronajimatel) :

a

Nézev/ Jméno: Café Bazantnice s.r.o.

se sidlem: Husova 622/45, 370 05 Ceské Bud&jovice

zast.: Mgr. Zdetikem Kloudou, jednatelem,

ICO/DIC: 14392348,

zapis: v obchodnim rejstiiku, vedeného u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C

- vlozka 32024,

bankovni spojeni: 200242321721 /7 010
(déle jen ,,najemce*)

Clanek I. - P¥edmét spoluprice

1. Smluvn{ strany se zavazuji ke spolupréci na destigmatizaci pacienti Cerveného Dvora a na
v&t3im propojeni Zivota v Cerveném Dvofe s vefejnosti, a to zajidténim provozu kavéarny jako
integraéniho socialniho podniku v prostorach pronajimatele.

2. Dil¢i cile této spoluprace jsou:

a) provozovani kavamy v aredlu Cerveného Dvora jako prostoru pro destlgmatlzacnl
setkdvani a zapojeni rodin pacientt, pacientl, personalu a vefejnosti.

b) Gprava a stanoveni podminek provozu kavérny tak, aby tyto destigmatizaéni cile byly
prioritou existence této kavarny, '

¢) vyuzivani prostiedi kavarny a jejiho okoli pro terapeutické a pro aktivity zlepSujici image
Cerveného Dvora a souziti 1é¢ebny s vefejnosti,

d) spolupodileni se na prezentaci Cerveného Dvora jako 1é¢ebného zafizeni, jako kulturni
pamatky i jako cenné piirodni lokality.

Clanek II. P¥edmét a misto najmu



1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavieni smlouvy o pronajmu z titulu svého
prava hospodateni k nésledujicim objektim, které jsou nemovitou kulturni paméatkou a
nachézeji se na adrese Cerveny Dvir 13, Chvalsiny 382 08, parcele &. 213.

Nebytové prostory, které jsou predmétem prondjmu, se nachazeji v budové Bazantnice, kdy se
jednd o 5 mistnosti s kuchyni, chodbou a socidlnim zatizenim, o celkové vyméie 101,4 m2, a
o souvisejici venkovni prostor o vyméie 168 m,

Souhrnné jsou takto vymezené predméty nijmu dale oznafovany v této smlouvé jako
»prostory“ ¢i ,,pfedmét najmu.

Prostory jsou vymezeny v planku, ktery jako piiloha ¢ini nedilnou soucast této smlouvy.

2. N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav prostor znam a Ze je k ndjmu piebird s tim, Ze prostory
vymezené v bod¢ 1 bude vyuzivat jako kavarnu a jeji zdzemi jako integra¢ni socialni podnik,
a to v souladu s cili spoluprace.

3. Nijemce je povinen umoznit a zajistit soucasné uzivani prostor jako chranéného
tréninkového pracovisté pro psychiatrické pacienty na zakladé dohody s pronajimatelem.
Néjemce se zavazuje ziidit v provozu kavarny dvé resocializacni mista pro stavajici ¢i
propusténé psychiatrické pacienty z lécebny vedené pronajimatelem, ktefi jsou zapojeni do
tohoto tréninkového procesu.

3. DodrZovani hygienickych piedpisi spojenych s pfedmétem ¢innosti najemce, uklid apod.
zabezpeduje najemce sam s tim, Ze bere na védomi i omezeni dle predpisti o ochrané zdravi
pted Skodlivymi G¢inky navykovych latek.

4. Najemce neni opravnén uzivat prostory za jinym ucelem, nez je stanoveno touto smlouvou.

Clanek III - cena prondjmu
1. Néjemné za uzivani prostor uvedenych v ¢l. III smlouvy je stanovena jako smluvni ve
vy$i 2 000,-K¢ za jeden mésic. Najemné je splatné mésiéné, vzdy k 15.dni piisluSného
mésice.

2 N4jemce dale hradi sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu, a to elektfina (veetné
vyroby tepla), voda. Vyuétovani elektfiny (véetné vyroby tepla), vody bude provedeno Ix
roné na zdkladé skute¢né spotieby v primérné cené elektiiny a vody odebrané
pronajimatelem v daném roce. Vytctovani sluzeb bude doru¢eno ndjemci nejpozdéji k 30.4.
nasledujiciho roku po zuétovacim obdobi a je splatné do jednoho mésice od doruceni tohoto
vyuctovani.

3, Ve vysi nagjemného jsou zohlednéna vyrazna provozni a podnikatelskd omezeni dana
podminkami provozu kavarny ze strany pronajimatele.

4. Najemné podle odst. 1. tohoto ¢lanku je pronajimatel .opravnén kazdoroéné zvysit o
roéni miru inflace za predesly kalendaini rok oficialné vyhlaSenou Ceskym statistickym
uradem. Takto zvysit ndgjemné je pronajimatel opravnén poprvé v 2. kalendainim roce trvani
najmu od 1. dne kalendéainiho ¢tvrtleti nasledujiciho poté, kdy bude vyhlaSena mira inflace za
predchézejici kalendaini rok (zpravidla od 1.4.). NavySeni ndgjemného dle tohoto odstavce
bude provadéno formou jednostranného pisemného oznameni pronajimatele adresovaného
najemci.

Clanek IV - Doba pronajmu
1. Doba n4jmu je stanovena na dobu urcitou na dobu 4 let s tim, Ze prondjem miZe byt
opakované prodlouzen. N4jem zac¢ind dnem 15. 4. 2022.



2. Najem muZe skondit uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, vypovédi s vypovédni
dobou a vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele.

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét bez udani divodu s tim, Ze
vypovédni doba je jeden mésic a po&ina béZet prvni den nasledujici po doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud pronajimatel
opakované porusi n&kterou z povinnosti uvedenych v ¢l. V. této smlouvy, nebo v piipadg, Ze
najemce bude vedena exekuce ¢i insolvenéni fizeni.

4. Smluvni strany se dohodly, ze § 2315 ob&anského zakoniku se nepouZije. V piipadé
vypovédi smlouvy ze strany pronajimatele (ani ngjemce) nemd najemce pravo na nahradu za
ztratu zakaznické zakladny.

Clanek V. - Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi pravnimi predpisy CR a vzijemnou
dohodou smluvnich stran, pti¢emz:
1. najemce
a) Se zavazuje provozovat kavarnu jako integra¢ni'socialni podnik,

b) Neni opravnén provadét zadné stavebni tpravy prostor a okoli, bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

c) Je opravnén piipadné drobné opravy a veSkerou drobnou udrzbu potfebnou k zajiSténi
fadného provozu za udelem, na ktery byly prostory pronajaty. Néjemce je povinen svoji
ginnost provozovat v souladu s hygienickymi poZzadavky dle platnych pravnich piedpist.

d) Je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu nezbytnych oprav
prostor, popt. objektu, ve kterém se tyto nachazeji, jakoZ i hrozici Skodu, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

e) Neni opravnén dat prostory do podnajmu tieti osob& bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ani ménit smluveny ucel nagjmu dle smlouvy.

f) Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veskerého odpadu véetné komunéalniho,
vzniklého jeho &innosti v souladu s platnou legislativou v plném rozsahu. Ndjemce je povinen
ptedlozit pronajimateli kopii platné smlouvy o likvidaci odpadu.

g) Odpovida za piipadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam vzniknou
v souvislosti s uzivanim prostor zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho zaméstnancil
nebo osob, které se v t&chto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem. V piipadé vzniku Skody na
nebytovych prostordch je najemce povinen vznik $kody nahlésit pronajimateli; neni-li
pronajimatel schopen vzniklé $kody bezprostfedné odstranit a tyto Skody mohou mit za
nasledek omezeni nebo preruSeni ¢innosti najemce, je ndjemce opravnén vzniklé Skody
odstranit na ndklady pronajimatele, vzdy v8ak s vyslovnym souhlasem pronajimatele; tyto
naklady budou odeteny z ceny najemného a to az do vySe uznané pojistovnou, nebude-li
dohodnuto jinak.

h) Je odpovédny za dodrzovani predpisi pozarni ochrany a bezpe¢nosti prace a na vlastni
naklady zajistuje veSkeré potiebné revize piistroji apod. dle ptislusnych predpist. Déle je
povinen na pozadani pedlozit pronajimateli vysledky piislusnych reviznich zprav.

i) Je povinen dodrZovat interni dopravni pedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu.

j) Najemce se zavazuje v den ukondeni najmu fadné a v¢as odevzdat a pronajimatel je
povinen pfevzit prostory s tim, Ze pievzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav



prostor, zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, poétu piedanych kli¢t, atd). Pokud
nebudou prostory pfedany fadné a véas vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit na naklady
najemce s tim, Ze na tyto ¢innosti je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tieti osoby a
najemce je povinen tyto ndklady uhradit.

k) Néajemce je povinen pfizplisobit provozni dobu kavarny ucelu spoluprace dle ¢.I. této
smlouvy a tomu, aby ji mohli vyuzZivat pacienti 1é¢ebny mimo své terapeutické programy.

1) Umoznit pronajimateli na jeho zadost pfistup (po predchozim oznameni) do nebytovych
prostor za ucelem kontroly plnéni povinnosti vyplyvajicich ndjemci z této smlouvy a
poskytovat potiebnou sou€innost.

m) Néjemce se zavazuje k udrzeni zcela bezalkoholového a bezdrogového prostiedi v kavarné
a jejim okoli. Stejné tak najemce nebude pouzivat Zadné produkty, které vzhledem, vini ¢i
chuti alkohol ptipominaji.

n) N4jemce prednostné zaméstnava v kavarné byvalé pacienty Cerveného Dvora. Néjemce je
povinen umoznit a zajistit sou¢asné uzivani prostor jako chranéného tréninkového pracovisté
pro psychiatrické pacienty na zakladé dohody s pronajimatelem. Najemce se zavazuje ztidit v
provozu kavarny dvé resocializaéni mista pro stavajici ¢i propusténé psychiatrické pacienty
z 1é¢ebny vedené pronajimatelem, ktefi jsou zapojeni do tohoto tréninkového procesu.

0) N4ajemce zajisti, Ze vSichni jeho zaméstnanci budou respektovat, Ze pacienti 1é¢ebny budou
sedét v kavarné delsi dobu a mit vétSinou i mensi Utraty nez je v podobnych provozech
obvykle. Néjemce zajisti, aby nikdo ze zaméstnancii nedal pacientim najevo své jiné
komeréni odekavani & jednal v rozporu s uéelem spoluprace dle ¢L1. této smlouvy.

p) Nédjemce je povinen hradit fddné a véas najemné a thrady za sluzby dle CLIII. této
smlouvy.

Opakované poruseni kterékoli z vySe uvedenych povinnosti se povaZuje za podstatné poruSeni
smlouvy. Opakovanym poru$enim se rozumi dvoji poruSeni povinnosti v pribé¢hu tif po sob&
jdoucich mésicii nebo troji poruseni povinnosti za dobu trvani smluvniho vztahu.

2. pronajimatel
a) Pfeddva najemci prostory ve stavu, se kterym je ndjemce fadné obeznamen.

b) Je povinen umoZnit zamé&stnanciim, navstévam, obchodnim partnerim apod. najemce vstup
do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté prostory.

c) M4 pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vné&jSimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou
pronajimateli uStovany dodavateli téchto sluzeb), ptipadné v navaznosti na mife ro¢ni inflace
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem. Je povinen o piipadnych planovanych opravach &i
drzbé prostor a okoli ngjemce informovat s dostate¢nym casovym predstihem, pokud by tyto
mohly ovlivnit u&el ngjmu této smlouvy. V takovém ptipad€ se smluvni strany dohodnou na
provoznim reZimu, ktery bude platit po dobu rozséhlejSich oprav ¢i Gdrzby.

Clanek VI. — Pfed4ni nebytovych prostor
1. O predani i prevzeti nebytovych prostor bude vzdy sepsan pieddvaci protokol, jehoz
obsahem bude mj. soupis veskerého pfedavaného vybaveni a zafizeni, jakoZz i popis stavu
ptedavanych nebytovych prostor.

2. Nevrati-li ndjemce pronajimateli vyklizené nebytové prostory v souladu s ustanovenim ¢l.
V. této smlouvy je pronajimatel opravnén, pocinaje dnem nésledujicim po dni skonceni
najmu, prevzit pronajaté nebytové prostory i bez soucinnosti ze strany najemce a provést



opatieni sméfujici k tomu, aby nedochézelo k uZivani nebytovych prostor bez pravniho
divodu. V&ci cizi je pronajimatel povinen uskladnit a vydd je na zakladé pisemné dohody
s ndjemcem, popf. s ndjemcem a tieti osobou. Naklady na uskladnéni nese ndjemce.

Clanek VIIL. — Zavéreéné ustanoveni

1. Mezi smluvnimi stranami plati pouze to, co bylo vyslovné ujednéno, a to pisemnou formou,
nepouZiji se obecné obchodni zvyklosti & zvyklosti zavedené smluvnimi stranami v pribéhu
plnéni predmétu této smlouvy.

2.Nédjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit sva prdva a povinnosti
plynouci ze smlouvy tieti osob&, rovnéZ postoupeni této smlouvy jako celku nijemcem je
vylougeno bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Kvitance za ¢aste¢né plnéni a
vraceni dluznich Gpisi s uéinky kvitance jsou vylouceny.

3. Smluvni strany se déale dohodly, ze § 577 OZ se nepouzije. Uréeni mnoZstevniho,
gasového, izemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné uréeno autonomni dohodou
smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

4. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze po vzdjemné dohodé smluvnich stran formou
pisemnych vzestupn& &islovanych dodatkt. Dle § 1765 OZ na sebe ob&€ smluvni strany
prevzaly nebezpeti zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné
hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné¢ védomy okolnosti smlouvy.
Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

5.Smluvni strany prohla$uji, Ze osoby podepisujici tuto smlouvu jsou k tomuto tkonu
opravnény.

6. Stane-li se nékteré z ujednani v této smlouvé neplatnym, nevymahatelnym nebo nicotnym,
nema tato skute¢nost vliv na platnost a u¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy nebo této
smlouvy jako celku.

7. Smlouva je vyhotovena v pottu dvou (2) stejnopist s platnosti origindlu, znichZ po
podpisu obdrzi pronajimatel jedno (1) a najemce jedno (1) vyhotoveni.

8. Smlouva byla uzaviena na zéklad& pravé a svobodné vile smluvnich stran po peclivém
zvéaZeni viech stran. Prohlasuji dale, Ze ji podepisuji o své svobodné viili, prosty omylu a
tisn&. Na dfikaz tohoto prohlaSeni pfipojuji ob& smluvni strany své podpisy.

Ptilohy: &. 1: Nakres pronajimanych nebytovych prostor

. 2: Vypis z Zivnostenského rejstiiku

Pronajimatel: - Ngjemce:
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JRATAR

Méstsky aiad Cesky Krumlov
Odbor obecni Zivnostensky niad
Kaplicka 439, 381 01 Cesky Krumlov

Culls MUCK 26393/2022/0ZU/haj
Sp. znatka:  S-MUCK 25967/2022

Vypis z zivnostenského rejstiiku

Obchodni firma: Café Bazantnice s.r.0,
Adresa sidla: Husova ti. 622/45, 370 05, Ceské Bud&jovice - Ceské Bud&jovice 2
Identifikaéni &islo osoby: nebylo pFidélenc

Zivnostenské oprdavnéni & 1
Predmét podnikani: Hostinska ¢innost
Vznik opravnéni: dnem zapisu do obchodniho rejstiiku

Doba platnosti opravnéni; na dobu neuréitou

Zivnostenské opréavnéni & 2

Predmé&t podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

Obory ¢innosti: Vyroba potravinaiskych a $krobarenskych vyrobkii
Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Mimo3kolni vychova a vzdélavani,pofadani kurzi, Skoleni, véetn® lektorské éinnosti
Provozovini kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zdbavnich zafizeni, poiadani
kulturnich produlkei, zibav, vystav, veletrhii, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akef
Vyroba, obehod a sluzby jinde nezaiazené

Vznik opravnéni: dnem zipisu do obehodniho rejstiiku

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurtitou

Utad prislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zdkona: Magistrat mésta Ceské Budéjovice

V Ceském Krumlové dne 23.03.2022
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