Smlouva 0 najmu sluzebmho bytu — pronapmatel prlspevkova organizace
SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU
uzaviena dle ustanoveni § 2297 a souvisejicich zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

obg&ansky zakonik

Smluvni strany LS,’(/ jp?//qa‘,&

Zakladni §kola T.G. Masaryka v Praze 12

Zastoupena Mgr. Jindfiskou KuliSovou
se sidlem Modfanska 1375/10a
143 00 Praha 4Modfany
ICO: 49367609
DIC: CZ 49367609
(dale jen ,,pronajimatel )
a
pan/pani Ira Melnyk
narozen/a: 13.04.1963

trvale bytem: ~ Modfanska 1375/10a, 143 00 Praha 4 - Modfany
(ddle jen ,, najemce )

Pronajimatel je na zaklad& zfizovaci listiny ze dne 10. 01. 2014 ve znéni schvalenych dodatki
opravnén pronajmout soubor mistnosti, které jsou &asti budovy, tvofi obytny prostor a jsou uréeny
a uzivany k G&elu bydleni, nachézejici se v budové $koly, tyto prostory jsou pronajimateli svéfeny
k hospodafeni a jsou poskytovany osobdam vykonévajicim préci na useku skolstvi v organizacich
zfizenych méstskou ¢asti Praha 12.

1. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je prondjem sluZebniho bytu, ktery se nachézi v budové ¢p1375/10a, adresa
Modfanska, Praha 4, kterd je souasti pozemku parc. &. 702 evidovaném v katastru nemovitosti,
zapsaném v LV 2336, katastralni izemi Modfany.

Ve vyde uvedené budové pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani sluzebni byt €. --
- o velikosti 2 + 1 s pfislusenstvim, v 0 nadzemnim podlazi budovy (dale také “byt”).

PtisluSenstvi bytu tvofi pfedsini, komora, koupelna, WC

Pronajimatel sou€asné€ s n4jmem bytu jako soucast pfedmétu najmu pfenechava do uzivani zafizeni
bytu specifikované v pfedavacim protokolu (viz ptiloha €. 1). UZivani téchto zafizeni je zohlednéno
v celkovém mésiénim ndjemném dle ¢lanku IV. (Ddle jen ,,pfedmét ndjmu*.)

II. Doba najmu

[e—y

Néjem se uzavira na dobu uréitou od 01.02.2021 do 31.01.2022

2. Néajemce mize podat novou Zadost o najem sluzebniho bytu, a to nejmene 2 mésice pred
skoncenim doby najmu.

Néjemce se zavazuje po uplynuti najemni doby byt vyklidit v souladu s ¢lankem V1. odst. 2
pism. j) této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na vyloudeni uZiti ustanoveni § 2285 OZ.
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I11. UZivatelé bytu

1. Najemce je povinen pisemnou formou oznamit pronajimateli veskeré zmény ve vyctu
& podtu osob, které s nim Ziji v jeho domdcnosti, a to bez zbyte€ného odkladu.
V pisemném oznameni uvede ndjemce jejich jména, pfijmeni, data narozeni a statni
ptislusnost.

2. Nesplni-li ngjemce tuto povinnost fadné ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to,
Ze zavazn& porudil svou povinnost podle § 2272 odst. 1 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku (dale jen ,,0Z%).

3. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s pfijetim nového &lena do ndjemcovy domécnosti.
Pronajimatel dale poZaduje, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby mohly v8echny Zit v byté v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch (viz pfiloha €. 2).

IV. Ndjemné
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli nadjemné ve vysi 8 313,- /mésic, které je splatné
vZdy do 15. dne piisluiného kalendafniho mésice, za ktery se plati najemné.

2. Néajemné se povaZuje za prokazatelné zaplacené dnem pfipsani na Uéet pronajimatele.
V pfipadé nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén uétovat najemci urok
z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim vlady €. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist.

V. PInéni spojend s uZivanim bytu

1. Néjemce je dale povinen hradit mési¢ni zdlohy na uhradu za plnéni spojenda s uZivanim bytu
ve vysi 3 470,- K&/mesic, které jsou zuctovatelné a jsou hrazeny spolu s ngjmem.. Tyto
zélohy se povazuji za prokazatelné zaplacené dnem pfipsani na uéet pronajimatele.

2. Pronajimatel je opravnén tyto zalohy jednordzové zménit, zméni-li se na strané najemce
skute¢nosti rozhodné pro rozsah plnéni (zejména zména poétu osob uZivajicich byt, zmé&na

rozsahu, kvality nebo ceny sluzby apod.). Pronajimatel je povinen o této zméné pfedem
najemce pisemné informovat.

V1. Préva a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich piedpisech,
zejména v OZ. Smluvni strany viak povazuji za nezbytné nékterd zékladni préava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy dispozitivné upravit pfimo v této smlouvé.

1. Préava a povinnosti na strané pronajimatele:

a) Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zpisobilém k fadnému uZivéni
a udrzovat jej po dobu ndgjmu v tomtéZ stavu.

b) Pronajimatel je povinen provadét na sviij néklad opravy v byté nad ramec drobnych oprav
hrazenych néjemcem, definovanych natizenim vlady & 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
béZné udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

¢) Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu dle pismene b) v piiméfené dob& poté, co mu
najemce poSkozeni nebo vadu ozndmil. Neugini-li tak, muze poSkozeni nebo vadu
odstranit ndjemce a Z4dat nahradu odlvodnénych nakladd, poptipadé slevu z najemného,
ledaze poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li najemce pronajimateli

poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi tadné pédi zjistit,
nema pravo na nahradu naklada.
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d) Pronajimatel &i zastupce zfizovatele je opravnén poZadovat pfistup do bytu, aby zejména
zjistil jeho stavebné-technicky stav, jak ndjemce byt a vybaveni udrZuje, déle
za Udelem instalace, udrzby, oprav, revize a kontroly zafizeni pro méfeni a regulaci
tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé a studené vody a za uCelem provedeni
odpoétu naméfenych hodnot spotieby tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé
a studené vody s tim, Ze vydet divodd pro vstup pronajimatele do bytu a jeho
pfisluSenstvi neni taxativni. Ndjemce je povinen tuto prohlidku umoznit
po ptedchozim oznadmeni ve vhodnou denni dobu a piedlozit viechny vyzadané
doklady. NeumozZni-li ndjemce tuto prohlidku ani po opakovaném oznameni, bude to
povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce.

2. Prava a povinnosti na stran€ ndjemce:

a) Ndajemce a osoby uvedené v ¢lanku III. jsou povinni uZivat byt fadné a fadné€ pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

b) Néjemce a osoby uvedené v ¢lanku III. jsou povinni dodrZovat viechna ujednani
obsazena v této najemni smlouvé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani
nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich poméru.

c) Néjemce je povinen hradit drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béZnou udrZzbou. Rozsah oprav, které je povinen hradit ndjemce, je upraven
nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni té€chto oprav a udrzby bytu,
ma pronajimatel pravo tak u€init po pfedchozim upozornéni ndjemce na sviyj naklad sam
a pozadovat od najemce nahradu.

d) Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
ozndmi to ihned pronajimateli, jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému
bydleni, oznami pronajimateli bez zbyteéného odkladu; jinak ndjemce odpovida
za $kodu, ktera v disledku nesplnéni této povinnosti vznikla.

e) Odstranit na vlastni ndklady zavady a poskozeni, které zpisobil v byt& &i v budové sam
nebo osoba uvedena v ¢lanku III. Neudini-li tak, méa pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od najemce nahradu.

f) Najemce je povinen strpé&t upravu bytu nebo budovy popfipadé jeho ptestavbu
nebo jinou zménu.

g) Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni upravy bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, potazmo ziizovatele.

h) Nédjemce ma pravo chovat v byté zvife, pouze za piedpokladu, Ze na toto zvife bude
sjednano pojiSténi odpovédnosti za Skodu, dale je povinen zabezpetit zvite tak, aby byla
zajidténa maximalni bezpe&nost osob navstévujicich budovu.

1) Néjemce se zavazuje v pfipadé zaniku zavazkového vztahu zaloZeného smlouvou byt
vyklidit, uvést jej s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni do stavu, ve kterém se nachazel
v den, kdy mu byl pfedan ze strany pronajimatele, a pfedat byt protokolarn&
pronajimateli, a to v8e nejpozdéji ke dni, kdy zanikne zavazkovy vztah zaloZeny touto

smlouvou.
VIL Prevzeti bytu

Néjemce se se stavem pronajimaného bytu seznamil. Dnem podpisu pfedavaciho protokolu byt
pfebird bez zdvad a zpisobily k okamzitému nastéhovéni a fadnému uivani.

VIIL. Zanik ndjmu
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Né4jem bytu zanikne:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
b) uplynutim doby, na kterou byl sjednan

¢) poslednim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém nédjemce prestal
vykondavat praci pro pronajimatele

d) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce, pouze zméni-li se okolnosti, z nichz strany
pfi vzniku zdvazku z této smlouvy ziejmé& vychdzely, do té miry, Ze na najemci
nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokraéoval;

e) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele v tiimé&si¢ni vypovédni dobé jestlize:
— néajemce nebo ti, kdo s nim bydli, porusi hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

— ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zdjmu potfebné s bytem
nebo budovou, ve které se nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vibec uZivat,

— je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni ndjmu,

f) Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem bez vypovédni doby v piipad€, Ze najemce
poruduje svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, tedy zejména nezaplatil-li najemné
a naklady na sluzby za dobu alespoii tfi mésic, poskozuje-li byt nebo budovu
zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje-li jinak zavazné $kody
nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm uZivajicim budovu, nebo uZiva-li neopravnéné
byt jinym zptsobem nebo k jinému uéelu, nez bylo ujednéno.

Pisemna vypovéd’ musi byt doruéena druhé smluvni strané. Ma se za to, Ze vypovéd
odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluZeb byla dorudena druhé smluvni strané tieti
pracovni den po odeslani. Vypovédni doba zaéina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Néajemce i pronajimatel jsou po dobu trvani vypovédni lhiity aZ do jejiho uplynuti povinni
plnit fadné své povinnosti vyplyvajici z této ndgjemni smlouvy.

Néajemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konéi v souladu s ¢lankem VI. odst. 2
pism. j) této smlouvy. Opusti-li najemce byt takovym zpdsobem, Zze ndjem Ize
bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skonéeny, ma se byt za odevzdany ihned.

Pronajimatel ma préavo na nahradu ve vysi ujednaného néjemného, neodevzda-li najemce byt

pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute&nd
odevzda.

Drobné opravy a ndklady spojené s b&Znou udrzbou bytu, jejichZ potteba vznikla do doby
skonéeni ndjmu, zajisti najemce nejpozd&ji ke dni predani bytu. V pfipad¢ nesplnéni téchto
povinnosti ze strany ndjemce realizuje tyto Gipravy pronajimatel, ktery ma pravo vynaloZené
naklady na tyto Upravy vyzadovat po najemci. Ndjemce soudasné odpovida za Skodu, kterou

tim pronajimateli zpisobil (napf. uslé najemné zpiisobené znemoZnénim uZivéni bytu dalsim
najemcem apod.).

IX. Zavéretna ustanoveni

1. Srpluyqi strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfedetly, s jejim obsahem souhlasi, a na diikaz toho
pfipojuji své podpisy.

Piipadné mény ¢i dopliikky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po podpisu ob&ma stranami se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy. To neplati
pro opravnéni pronajimatele jednostranné zvySovat thrady za pln&ni spojena s uZivanim bytu
v souladu s ¢lankem V. odst. 2 této smlouvy.
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3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ dvé obdrzi pronajimatel, jeden
najemce.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem............. ;

Seznam pfiloh:

¢. 1 Protokol o pfevzeti bytu (v€. soupisu zafizovacich pfedméta a vybaveni bytu)
¢. 2 Evidenéni list

V Praze dne: etil] 221 S

najemce

Zikladni kola T. G. Masaryka v Py e

; prispévkové organizace
Modfanska 1375/ 0a, 143 00 Praha 4
IC: 49367600 0

5/18



PFiloha & 1 k najemni smlouvé

PROTOKOL O PREVZETi BYTU

gslo .......... v dom& & 1375...... | torient. 10........ v ulici .Modfanskd ...........ocoiiiiniiiins

misto ...Praha 4 c..ciiiiiririmrreraniatnnensssnssennes ndjemnikem/majemniky ...l
kterému byl pfidélen rozhodnutim ..............ooiiiiiaiees TR 1ooecstmnssamun o St O T

Byt se nachézi v pfizemi, skladasez ..... Lo kuchyng, - E— pokojd, .......l....pfedsing,

2 O k. MR Eloene eanidh KOtory; e Oxesmans SPIES, wo L vvvmn s koupeltiy, olso v FACHOAN, s Do nmonn e balkont,
........... SETROH, CROEBN. »rvvsesonn GAIEIE 1 <o bisr Lissmmisnie oo way S wimin i mib s e o 80 U 8000 SRR A i s
a/ Celkovy stav

Vybaveni a zatizeni Popis a stav
1. Elektrické vedeni /kde, -

jak, stav, podet vypinadd, Bez zdvad

zasuvek, umisténi =

elektroméruatd./ Elektromér v HB pod jidelnou

2. Topeni /vieobecny Bez zévad

stav/

3. Plynovod /kde, jak,

podet kohoutd/

4. Vodovod /kde, jak,

pocet kohoutd atd./ Bez zavad

Nainstalovéan vlastni vodomé&r

5. Zaskleni oken/ Bez zavad

vieobecny stav,

pogkozeni, kde, jak/

6. Natéry oken -
dvef Bez zavad — b&Zné& opotiebené
podlah
stén

7. Oblidy it flads, i | PE2EYAd

8. Rolety, Zaluzie/ stav,

podet, umist&ni/

9. Ostatni /zvonky, domé- 7

cf telefon a jiné; stav, druh Bez zdvad

umisténi, podet I

10. Sklepy /osvétlovaci
télesa, zaskleni oken,
déleni, dvefe a jiné/
b/ Specificky popis
Vybaveni a zatizeni |Pocet Popis a stav

Kamna, radiatory

Bez zavad — b&Zné opotiebené

kuchyii.. linka

Bez zdvad — b&Zn& opotiebené

sporak
osvétlovaci télesa Bez zavad — b&Zné& opotiebené
] z
S | myei dfez
= .
G | vylevka
=
b4

podlaha

Bez zévad — bé&Zné& opotiebené
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Vybaveni azafizeni Podet Popis a stav

kamna, radiatory

osvétlovaci télesa

podlaha

Pokoje

kamna, radiator

osvétlovaci télesa

vana

umyvadla

sprchy

el. kotel

Koupelna

plynovy ohfivaé vody

plynovy ohfiv. vzduchu

klozetni zafizeni

umyvadlo

Zachod

podlahy / kde, jaké /

Ostatni

Vchod+byt | Brana+branka Vchod do 3koly Branka-odpad| celkem

Preddno kligd ) ) 1 1 c

Pfed podepsanim tohoto Frotoko]u byl néjemnik upozornén na svou povinnost udrfovat najaty byt se v&im vybavenim a zafizenim

ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, Souasné byl najemnik upozornén, Ze odpovida za poskozeni najatého bytu
¢i jeho vybaveni a zafizeni, jakoZ i za opotfebeni” zneuzivanim.

V Praze dne

najemce
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filoha €. 2 k ndjemni smlouvé

EVIDENCNI LIST PRO VYPOCET UHRADY ZA UZiVANI BYTU

Cislo domu/bytu 1375

Adresa:Modfanska ¢.p.:10a
Najemnik/najemnici:  Ira Melnyk..................... Datum nar.: 13.04.1963

................................................................................................................................................................

Vytapéni: Gstfedni Vyska mistnosti: 340 Podlazi:
Koupelna: WC: Vytah:

...........................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................

Kuchyné 22 m? Plocha skut./= zap.
Ved. pl. kuch m’
Neobyt. kuch ~ m® Piedsin 10 m?
1. Pokoj 16 m’ Komora 4,5 m*
2. Pokoj 20 m® Koupelna 7 M
3. pokoj m’ wC 2 m
4. pokoj m’
Neobyt. hala ~ m’ PLOCHA podlah. 81,5m’

vytap. 0.00 m

TUV  0.00 m’
e YDLICIOSOBY ............................................................................................
Jméno Vowhkngjeme == Datum nar ......

.Oleksandr Melnyk........... mentel. .o

e —w Celk.é.r.l.l.:. 2 .............................................................................................................
ol s NIBYTU .....................................................................................................................
g s R MESI TR S

---------

Stranka 8 z 18



...........................................................................................................................................................

VYPOCET UHRADY ZA BYT v K&

Zalohy a poplatky

Z4loha za UT/ohfev TUV 1 500,-K¢&
Zaloha na spottebu vody 540,-K¢
Zaloha na odvoz odpadu 130,-K¢

Zaloha na spotiebu el.energie 1 300,-K¢&
VYPOCET ZAKLADNIHO NAJEMNEHO

Maximalni zédkladni ndjemné
81,5 m2 x 102,- 8313.-

...........................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

Datum platnosti od: ....01.02.2021

Datum za¢atku najmu: 01.02.2021

Datum zpracovéni:.  27.01.2021

Zikladni gkola T. G. Masarykz:
pfispévkova organizacc
Modtanska 1375/10a, 143 00 Py,
IC: 49367609 G
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