NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend ve smyslu § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdégjsich predpisii mezi:

AL

KroméFizskymi technickymi sluZbami s.r.o.

se sidlem Krom¢étiz, Kaplanova 2959

zastoupenymi Mgr. Petrem Sedla¢kem, jednatelem spole¢nosti
C.0.: 27-5994070277/0100, var. symbol 149009

I1CO: 26276437

(dale jen ,,pronajimatel®)

MUDr. Vérou Prudilovou

praktickou zubni lékatkou, bytem K. Rudého 3911, Kromé¥iz
1CO: 47931043, mistem podnikéni Riegrovo nimésti 149
C.0.: 174-7807534734/0600

(dale jen ,,ndjemce®)

I.
Uvodni ustanoveni
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katastralni pracovi§té Kroméf#iZ na LV ¢islo 10001.
2. Pronajimatel prohladuje, Ze je pravnickou osobou zaloZenou jejim zakladatelem

6.9.2001, kterd vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto
vztahl vyplyvajicich.
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o vypijéce, na zdkladé které Mé&sto Kromé¥iZ pfenechalo pronajimateli do vypijcky mimo jiné
vySe uréeny diim s tim, Ze na zaklad& usneseni Rady Mé&sta KrométiZe je pronajimatel opravnén
pfenechat vypiijéené nemovitosti nebo jejich €asti do uzivani tfetim osobam.

IL
PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za podminek sjednanych v této
smlouvé do nijmu nebytové prostory nachazejici se ve druhém nadzemnim podlazi domu
urCeného v €l. 1. odst. 1. této smlouvy o celkové vyméfe 48,04 m?, piesné specifikované
v pidorysu, ktery je pfilohou &. 1 této najemni smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.




Jedna se o tyto nebytové prostory:

- ordinace - mistnost ¢. 2.20 24,90 m?
- 1/2 ¢ekarna - mistnost €. 2.19 9,88 m?
- Satna - mistnost &. 2.21 12,83 m?
- 1/6 uklidova mistnost &. 2.22 0,43 m?
Celkem 48,04 m?.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav najemce
spojenych s uzivanim pfedmétnych nebytovych prostor.

3. Nijemce nebytové prostory uréené v odst. 1. tohoto &lanku smlouvy do svého
uzivani pfijimé za podminek v této smlouvé sjednanych a zavazuje se tyto uzivat vyluéné
v souladu s jejich stavebnim uréenim, k uelu a v rozsahu sjednaném v této najemni smlouve.
Najemce se zavazuje pii uzivani nebytovych prostor respektovat vykon uzivacich a néjemnich
prav dal§ich osob v domé& ¢€.p. 149 a zdrZet se jakychkoliv jednéni, ktera by rusila, omezovala
nebo ohroZovala tyto osoby ve vykonu jejich prav.

4. Najemce neni oprdvnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele v jinych, nez v &l
IL odst. 1. této smlouvy uréenych nebytovych prostordch objektu domu ¢.p. 149 umistovat
jakékoliv movité véci a zatizeni a umoZnit umisténi jakychkoliv movitych véci a zafizeni tfetim
osobam. V pfipadg, Ze ndjemce porusi tuto svou povinnost, bere na védomi, Ze jakékoli takové
pfedméty zde uloZené mohou byt pronajimatelem po predchozi vyzvé najemci odstranény na
néaklady ndjemce.

IIL.
Udel najmu
1. Najemce bude shora uvedené prostory vyuZivat jako privétni stomatologickou
ordinaci.

2.V pfipadg, Ze ndjemce bude chtit pfedmé&tné nebytové prostory vyuzivat k jiné své
¢innosti, nez k Cinnosti uréené v odst. 1. tohoto &lénku, je povinen toto oznimit pronajimateli
a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

Iv.
Stav nebytovych prostor ke dni podpisu smlouvy

1. Pronajimatel a nijemce prohlaluji, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou ke dni
uzavieni této smlouvy bez dal§iho ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uivani.

2. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nikladem udr¥ovat ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uZivani.

V.
Stavebni tpravy, idrzba a dalsi ujednani

1. Néajemce je povinen provadét na své niklady b&Znou tdrsbu a drobné opravy
v pfedmétnych nebytovych prostorach souvisejici s jejich uZivanim, t.j. malovéni, zasklivani
oken, opravy podlah, vyménu drobnych souddstek atp. Nepostard-li se ndjemce o véasné




provedeni drobnych oprav a béZznou tdrZzbu, mé pronajimatel pravo udinit tak po ptedchozim
upozornéni ndjemce na svijj naklad sdm a pozadovat od najemce nahradu.

2. Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznadmit pronajimateli potfebu
téch oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
kterd poruSenim této povinnosti vznikla. Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit
zavady branici fadnému uzivani nebytovych prostor i pfes pisemnou vyzvu najemce, je najemce
opravnén zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od pronajimatele nahradu ucelné
vynaloZenych néakladi.

3. Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni opravy, upravy nebo zmény,
a to ani na své naklady. V pfipadé€ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat,
aby najemce provedené opravy, upravy nebo zmény na své néklady bezodkladn€ odstranil,
pokud nebude dohodnuto jinak.

4. Nedohodnou-li se ucastnici jinak, neméa nidjemce pravo na nadhradu nakladi, které
vynalozil na stavebni Upravy, opravy a zmény pfedmétnych nebytovych prostor provedené byt
se souhlasem pronajimatele.

5. Néjemce je povinen uZivat odlu¢ovaé na zachyt suspendovanych &astic amalgamu
z odpadnich vod s minimalni u¢innosti 95 %. VSe musi odpovidat vodnimu zakonu
o vypousténi odpadnich vod do kanalizace podle § 16 zdkona &. 254/2001 Sb.

6. Néjemce je povinen predklidat na pozadéni vodovodnim tfadtim, Ceské inspekci
zivotniho prostfedi, Komoie a dal§im opravnénym subjektim dokumentaci k vy$e uvedenym
bodim.

7. Najemce je povinen v pronajatych nebytovych prostordch dodrzovat obecné zdvazné
predpisy PO a BOZP a instalovat zde potfebnou hasici techniku. Naklady na vybaveni hasebni
technikou a jeji pravidelné revize nese ze svého nédjemce. Nijemce je povinen umoZnit
v pronajatych prostorach provadéni pravidelnych prohlidek PO.

8. Najemce je povinen zabezpelit, aby v pronajatych nebytovych prostorach,
uzivanych spoleénych prostorach a jinych prostorach budovy €.p. 149 nebyly uklddany latky
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné.

9. Nijemce odpovida pronajimateli za S$kodu, kterou pronajimateli zplsobi na
pfedmétnych nebytovych prostordich nebo na jiném majetku pronajimatele v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor bud’ on sam, nebo osoby, kterym néjemce umoznil vstup do
pfedmétnych nebytovych prostor.

10. Pronajimatel je opravnén 2 x za rok poZadovat pfistup do pfedmétnych nebytovych
prostor za uéelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy. Termin prohlidky nebytovych
prostor je pronajimatel povinen oznamit najemci alesponi 7 kalendéainich dni pfedem. P¥edchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit §kod¢ nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni.
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Najemné
1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za prondjem shora urenych nebytovych
prostor ndjemné. VySe najemného za prondjem nebytovych prostor blize specifikovanych

v ¢L I, odst. 1. této najemni smlouvy byla stanovena na zéklad¢ usneseni Rady mésta
Krométize &. 1738 ze dne 24. dubna 2017 a &ini 2.200,- K&/m? roéns.

Néjemné rocn€ celkem Cind.......ccovveeveviiencrinienisinenan, 105.688,- K&




Aajenane EERHIEHTE il 26.422,- K¢
Ctvrtletni zélohy dle &l. VII EB...vverreeerrereeeeeoeeeon 7.470,- K&
Ctvrtletni platha CeIKeM ....uu.vuunvereeesseessssssssssssesssons 33.892,- K¢

2. Najemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splétkach, splatnych vzdy do 5. dne
druhého mésice Ctvrtleti, za ktery najemné p¥isludi na Giéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, tedy ¢&islo uétu 27-5994070277/0100, s uvedenim variabilniho symbolu 149009.

3. V piipad® prodleni nijemce s vhradou ndjemného, je tento povinen hradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné z dluZné &4stky.

4. 'V pfipadg, Ze nijemce bude pies pisemnou vystrahu pronajimatele po dobu delsi jak
2 mésice v prodleni s uhradou kterékoliv splatky n4jemného, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

5.V cen€ ndjemného nejsou zahrnuty ceny sluZeb.

VIL
Provozni ndklady

1. Najemce je povinen zajistit si na vlastni néklady tklid pronajatych nebytovych
prostor.

2. Pronajimatel je povinen zajistit nijemci na jeho néklady:
- dodavku tepla do pronajatych nebytovych prostor
- dodévku el. energie do pronajatych nebytovych prostor
- dodéavku vody do pronajatych nebytovych prostor
- uklid spole¢nych prostor v domé&

3. Pravidelné revize rozvodi elektfiny a plynu hradi pronajimatel.

4. Néjemce je povinen hradit naklady na doddvku tepla a vody do nebytovych prostor
zalohové. Vyse &tvrtletnich zaloh &ini:

- teplo a ohfev vody 5500,- K¢
- vodné a stoéné 250,- K¢
- osvétleni spol. prostor 100,- K&
- uklid spol. prostor 1 620,- K&

VySe uvedené Ctvrtletni zdlohy jsou splatné vidy do 5. dne druhého mésice pfislusného
Ctvrtleti, na udet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Vyse sjednanych zaloh na
dodavku shora uréenych sluzeb miZe byt ménéna:

- dohodou smluvnich stran kdykoliv a o jakoukoliv &astku

- v piipad¢ zvySeni cen energii ze strany jejich dodavateld, je pronajimatel oprivnén
jednostrann€ zménit vysi zélohy o 4stku predstavujici toto zvySeni. Pronajimatel je povinen
najemce o této skute¢nosti pfedem pisemné informovat.

5. Pronajimatel je povinen provadét vyt&tovani skuteénych nakladi na dodavku sluzeb
do pfedmétnych nebytovych prostor oproti uhrazenym zélohdm, a to vzdy za kalendaini rok,
nejpozdeji viak do 30. 6. nésledujiciho roku. Vyiétovani skuteénych cen a zaloh za jednotlivé
sluzby bude provedeno dle platnych pravnich predpist. P¥eplatek zjiStény vyuétovanim sluZeb
je pronajimatel povinen vratit ndjemci do 15-ti dnéi od predloZeni vyuctovani néjemci.
Nedoplatek zjistény vyuétovanim je ndjemce povinen uhradit pronajimateli do 15-ti dnti od
predloZeni vyuétovéni ndjemci. Podkladem k tihradé nedoplatku bude faktura vystavena
pronajimatelem.




VIIL
Doba trvani smlouvy, skon¢eni smlouvy

1. Tato ndjemni smlouva se sjedndvd na dobu urditou od 1. dubna 2017 do
31. bfezna 2022. Podkladem pro uzavieni najemni smlouvy je usneseni 61. schiize Rady mésta
Kroméfize, konané dne 24. dubna 2017.

2. Nijem uzavieny touto smlouvou konéi:
a) uplynutim doby, na kterou byla smlouva sjednéna
b) dohodu stran
¢) vypovédi jedné ze stran.

3. Néjemce miZe vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby v souladu
s § 2308 OZ jen v ptipadé, Ze:

a) ztratil zplisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani uréen
b) pfestane byt najaty prostor zplsobily k vykonu sjednané &innosti
¢) pronajimatel hrub& poruguje své povinnosti viiéi najemci.

4. Pronajimatel miiZze vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby v souladu
s § 2309 OZ jen v pfipadé, ze
a) méa byt objekt odstranén nebo piestavovan tak, Ze to brani uZivani podle této smlouvy,
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat
b) ndjemce hrub& porusuje své povinnosti viiéi pronajimateli.

5. Vypovéd ndjmu dle ¢lanku VII. odstavce 3. nebo 4. musi mit v souladu s § 2310 OZ
pisemnou formu a musi vni byt uveden vypovédni diivod. Vypovédni doba je tfimé&si¢ni.
Vypovedni doba béZi od prvniho dne kalendéfniho mé&sice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strang.

6. Vypovidand strana méd pravo vznést proti vypovédi nadmitky, ptipadné Z4dat soud
o pfezkoumani vypovédi v souladu s § 2314 OZ.

7. Najemce je povinen pfedmétné nebytové prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli do 2 dnfi od skondeni této ndjemni smlouvy, vyklizené a &isté, ve stavu
odpovidajicimu béZnému opotfebeni.

8. O pfedani vyklizenych nebytovych prostor nijemcem zpét pronajimateli po
skongeni ndjemni smlouvy bude mezi ndjemcem a pronajimatelem potizen pisemny zapis, ktery
podepisi oba ucastnici této smlouvy. V tomto zapisu bude zejména uveden stav nebytovych
prostor ke dni pfedini a dale stavy na jednotlivych pomérovych a domovnich méfidlech.
Nebytovy prostor se povaZuje za pfedany zp&t pronajimateli ke dni uvedeném v protokolu
o piedéni a prevzeti nebytovych prostor.

9. Vpiipadé prodleni nijemce s vyklizenim a pfedinim nebytovych prostor zpst
pronajimateli z ddvodi nikoliv na strané pronajimatele je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 100,- K& za kazdy den prodleni.

IX.
Podnajem nebytovych prostor

1. Nijemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfedmétné nebytové prostory nebo jejich &ast ptenechat do podnajmu tieti osobg.




2. Nijemce bere na v€domi, Ze ke dni zdniku nebo skonéeni této ndjemni smlouvy
zaniké nebo kon¢i 1 podndjemni smlouva k ptedmétnym nebytovym prostordm nebo jejich asti
uzaviena v souladu s odst. 1. tohoto €lanku mezi nijemcem a tieti osobou.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni
byla zvefejnéna v Registru smluv na Portdlu vefejné spravy v souladu se zikonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
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smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé;j$ich predpisi.

2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 OZ a ud@luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

3. Néjemce bere na védomi, Ze tato smlouva miiZe byt poskytnuta a zvefejnéna
pfipadnym Zadatelim podle zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
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znéni pozdejsich predpist.
4. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

5. Tato najemni smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis
obdrZi ndjemce a 2 stejnopisy pronajimatel.

6. V ostatnich pravnich vztazich, v této smlouvé vyslovné neupravenych, se smluvni
strany fidi pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zdkoniku v platném a i¢inném znéni.
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