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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena ve smyslu § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obfanského zikoniku, ve znéni
pozdé&j§ich pfedpist mezi:

Krométizskymi technickymi sluZzbami s.r.o.

se sidlem Kroméfiz, Kaplanova 2959

zastoupenymi Mgr. Petrem Sedld¢kem, jednatelem spolecnosti
C.4.: 27-5994070277/0100, var. symbol 149002

I1CO: 26276437

(dale jen ,,pronajimatel®)

MDDr. Zuzanou Vaculovicovou

praktickou zubni lékafkou, bytem Krajina 350, 768 21 Kvasice
ICO: zatim nep¥idéleno

C.u.: 43-1546740267/0100

(dale jen ,,ndjemce*)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, 2e¢ Mé&sto Krométiz je ke dni uzavieni této ndjemni
smlouvy vyluénym vlastnikem pozemku p. &. st. 165 v k.u. Kroméfiz, jehoZ soucasti je budova
&.p. 149 na Riegrové ndmé&sti v Krom&tizi, zapsaného u Katastrélniho ufadu pro Zlinsky kraj,
katastralni pracovi§té Kroméfiz na LV ¢&islo 10001.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je pravnickou osobou zaloZenou jejim zakladatelem
- Méstem KroméfiZi na zakladé rozhodnuti Méstského zastupitelstva Krométiz €. XV. ze dne
6.9.2001, kterd vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z té€chto
vztahti vyplyvajicich.
o vyplijéce, na zdklad& které M&sto Krom&FiZ pfenechalo pronajimateli do vyplj¢ky mimo jiné
vyse uréeny diim s tim, Ze na zaklad€ usneseni Rady Mé&sta Kromé&fiZe je pronajimatel opravnén
pienechat vypiijéené nemovitosti nebo jejich ¢asti do uzivani tfetim osobam.

II.
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci za podminek sjednanych v této
smlouvé do nijmu nebytové prostory nachézejici se ve druhém nadzemnim podlaZi domu
uréeného v &l. I odst. 1. této smlouvy o celkové vyméfe 42,01 m?, presné specifikované
v piidorysu, ktery je piilohou &. 1 této ndjemni smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Jedna se o tyto nebytové prostory:




- ordinace - mistnost ¢. 2.15 22,60 m?

- 1/2 &ekarna - mistnost ¢. 2.19 9,88 m?

- 3atna a sklad - mistnost ¢. 2.17 9,10 m?

- 1/6 uklidové mistnost ¢&. 2.22 0,43 m?

Celkem 42,01 m2.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav najemce
spojenych s uZivanim pfedmétnych nebytovych prostor.

3. Najemce nebytové prostory uréené vodst. 1. tohoto Clanku smlouvy do sveho
uZivani pfijima za podminek v této smlouvé sjednanych a zavazuje se tyto uZivat vyluéné
v souladu s jejich stavebnim uréenim, k igelu a v rozsahu sjednaném v této najemni smlouve.
Néajemce se zavazuje pfi uzivani nebytovych prostor respektovat vykon uZivacich a ndjemnich
prav dalgich osob v domg &.p. 149 a zdrZet se jakychkoliv jednéni, kterd by rusila, omezovala
nebo ohroZovala tyto osoby ve vykonu jejich prav.

4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele v jinych, nez v ¢l
IL. odst. 1. této smlouvy uréenych nebytovych prostorach objektu domu &.p. 149 umistovat
jakékoliv movité véci a zafizeni a umoZnit umisténi jakychkoliv movitych véci a zafizeni ttetim
osobam. V ptipadé, e najemce porusi tuto svou povinnost, bere na védomi, Ze jakékoli takove
pfedméty zde uloZené mohou byt pronajimatelem po pfedchozi vyzve€ nijemci odstranény na
naklady ndjemce.

1L
Ucel najmu
1. Néjemce bude shora uvedené prostory vyuzivat jako privatni stomatologickou
ordinaci.
2. 'V ptipadg, Ze ndjemce bude chtit pfedmétné nebytové prostory vyuzivat k jiné sve
ginnosti, nez k &innosti uréené v odst. 1. tohoto &lanku, je povinen toto oznédmit pronajimateli
a vyZzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

Iv.
Stav nebytovych prostor ke dni podpisu smlouvy

1. Pronajimatel a nijemce prohladuji, Ze pfedmé&mé nebytové prostory jsou ke dni
uzavieni této smlouvy bez dalsiho ve stavu zptisobilém ke smluvenému uZzivani.

2. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uZzivani.

V.
Stavebni upravy, iidrzba a dalii ujednani

1. Nijemce je povinen provadét na své néklady bé&Znou udrzbu a drobné opravy
v pfedmétnych nebytovych prostorach souvisejici s jejich uZivéanim, tj. malovani, zasklivani
oken, opravy podlah, vyménu drobnych soucdstek atp. Nepostard-li se ndjemce o vlasné




provedeni drobnych oprav a b&€znou udrzbu, ma pronajimatel pravo uéinit tak po pfedchozim
upozornéni najemce na svilj ndklad sdm a poZadovat od najemce ndhradu.

2. Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli potiebu
t&ch oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu,
kterd poruSenim této povinnosti vznikla. Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit
zavady branici fadnému uZzivani nebytovych prostor i pfes pisemnou vyzvu ndjemce, je ndjemce
opravnén zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od pronajimatele ndhradu ucelné
vynaloZenych nakladd.

3. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni opravy, Upravy nebo zmény,
a to ani na své naklady. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat,
aby njemce provedené opravy, Gpravy nebo zmény na své naklady bezodkladné odstranil,
pokud nebude dohodnuto jinak.

4. Nedohodnou-li se udastnici jinak, nemé ndjemce prdvo na nahradu néakladu, které
vynaloZil na stavebni Gpravy, opravy a zmény pfedmétnych nebytovych prostor provedené byt
se souhlasem pronajimatele.

5. Néjemce je povinen uzivat odluéovaé na zachyt suspendovanych ¢éstic amalgamu
z odpadnich vod s minimdlni G&innosti 95 %. V8e musi odpovidat vodnimu zdkonu
o vypousténi odpadnich vod do kanalizace podle § 16 zdkona €. 254/2001 Sb.

6. Néjemce je povinen predkladat na pozadani vodovodnim ufadiim, Ceské inspekci
Zivotniho prostfedi, Komofe a dal§im opravnénym subjektim dokumentaci k vySe uvedenym
bodim.

7. Néajemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorach dodrZovat obecné zavazné
piedpisy PO a BOZP a instalovat zde potfebnou hasici techniku. Nédklady na vybaveni hasebni
technikou a jeji pravidelné revize nese ze svého ndjemce. Néjemce je povinen umoZnit
v pronajatych prostorach provadéni pravidelnych prohlidek PO.

8. Néijemce je povinen zabezpelit, aby v pronajatych nebytovych prostorach,
uzivanych spolednych prostorach a jinych prostorach budovy &.p. 149 nebyly ukladany latky
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpedné a nebylo uzivano otevieného ohné.

9. Nijemce odpovidd pronajimateli za S$kodu, kterou pronajimateli zpiisobi na
pfedmétnych nebytovych prostordch nebo na jiném majetku pronajimatele v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor bud’ on sdm, nebo osoby, kterym ndjemce umoZnil vstup do
pfedmétnych nebytovych prostor.

10. Pronajimatel je opravnén 2 x za rok pozadovat ptistup do pfedmétnych nebytovych
prostor za u¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy. Termin prohlidky nebytovych
prostor je pronajimatel povinen oznamit najemci alesponl 7 kalendéainich dni pfedem. Piedchozi
oznadmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit §kod& nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

VL
Najemné
1. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za prondjem shora urcenych nebytovych
prostor ndjemné. VySe nijemného za prondjem nebytovych prostor blize specifikovanych
veLIL, odst. 1. této nijemni smlouvy byla stanovena na zéklad€ usneseni Rady mésta
KroméiiZe & 370 ze dne 9. kvétna 2019 a &ini 2.200,- K&/m? ro¢ng.




Najemné rocn€ celkem Cind.......ccceeverercririeninenncrieennne, 92.422 - K&

Najemné Stvrtletne Cini .......oeveveeeriievenecineeeccce 23.105,50 K¢
Ctvrtletni zalohy dle €l. VII &n....c.cooeveveeerereeerersiereennns 6.350,- K¢&
Ctvrtletni platha CelKeM .......ovveurerrerrarersessosesessnsessonses 29.455,50 K¢

2. Najemné je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach, splatnych vzdy do 5. dne
druhého mésice ¢tvrtleti, za ktery ndjemné piislusi na Get pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, tedy €. 0. 27-5994070277/0100, s uvedenim variabilniho symbolu 149002. Néjemné
za zati 2019 ve vysi 7.701 K& je splatné spoleéné s platbou za 4. Ctvrtleti 2019, tj. do
05.11.2019.

3. V pfipadé prodleni najemce s uhradou néjemného, je tento povinen hradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné z dluzné &astky.

4, 'V pfipadé, Ze najemce bude pies pisemnou vystrahu pronajimatele po dobu delsi jak
2 mésice v prodleni s uhradou kterékoliv splatky ndjemného, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

5. V cené najemného nejsou zahrnuty ceny sluzeb.

VII.
Provozni naklady

1. Nijemce je povinen zajistit si na vlastni ndklady uklid pronajatych nebytovych
prostor.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci na jeho naklady:
- dodavku tepla do pronajatych nebytovych prostor
- dodavku el. energie do pronajatych nebytovych prostor
- dodéavku vody do pronajatych nebytovych prostor
- uklid spole¢nych prostor v domé

3. Pravidelné revize rozvodi elekttiny a plynu hradi pronajimatel.

4. Najemce je povinen hradit ndklady na dodavku tepla a vody do nebytovych prostor
zalohové. Vyse &tvrtletnich zaloh €in:

- teplo a ohfev vody 4500,- K¢
- vodné a stoéné 250,- K¢
- osvétleni spol. prostor 100,- K¢&
- uklid spol. prostor 1500,- K&

Vyse uvedené Ctvrtletni zélohy jsou splatné vzdy do 5. dne druhého mésice piislu§ného
Ctvrtleti, na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Vys$e sjednanych zaloh na
dodavku shora uréenych sluzeb miZe byt ménéna:

- dohodou smluvnich stran kdykoliv a o jakoukoliv éastku

- v piipadé zvySeni cen energii ze strany jejich dodavateld, je pronajimatel opravnén
jednostranné zménit vysi zalohy o Castku predstavujici toto zvySeni. Pronajimatel je povinen
najemce o této skute¢nosti pfedem pisemné informovat.

5. Pronajimatel je povinen provadét vyuctovani skute¢nych nakladi na dodavku sluzeb
do pfedmétnych nebytovych prostor oproti uhrazenym zéloham, a to vzdy za kalendaini rok,
nejpozdéji vSak do 30. 6. nasledujiciho roku. Vyuétovani skuteénych cen a zaloh za jednotlivé
sluzby bude provedeno dle platnych pravnich pfedpisii. Pieplatek zjistény vyuétovanim sluzeb
je pronajimatel povinen vratit ndjemci do 15-ti dnd od skonéeni lhiity pro reklamaci doru¢eného




vyuctovani. Nedoplatek zjistény vyactovanim je ndjemce povinen uhradit pronajimateli do 15-ti
dnii od predloZeni vyuétovani ndjemci. Podkladem k vihrad& nedoplatku bude faktura vystavena
pronajimatelem.

VIIIL.
Doba trvani smlouvy, skoneni smlouvy

1. Tato najemni smlouva se sjedndvd na dobu uréitou od 1. zai 2019 do
31. btezna 2022. Podkladem pro uzavieni nijemni smlouvy je usneseni &. 370 z 13. schiize

Rady mésta KroméfiZe, konané dne 9. kvétna 2019, a usneseni &. 462 z 15. schiize Rady mésta
Kroméftize, konané dne 6. ¢ervna 2019.

2. N3jem uzavfeny touto smlouvou kond&i:
a) uplynutim doby, na kterou byla smlouva sjedndna
b) dohodu stran
¢) vypovédi jedné ze stran.

3. Ndijemce mize vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby v souladu
s § 2308 OZ jen v piipadg, Ze:

a) ztratil zplisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani uréen
b) pfestane byt najaty prostor zpisobily k vykonu sjednané innosti
¢) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vii¢i najemci.

4. Pronajimatel miize vypoveédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby v souladu
s § 2309 OZ jen v ptipadé, ze
a) md byt objekt odstranén nebo pfestavovan tak, Ze to brdni uZivani podle této smlouvy,
a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat
b) ndjemce hrubg porusuje své povinnosti vi&i pronajimateli.

5. Vypovéd najmu dle ¢lanku VII. odstavce 3. nebo 4. musi mit v souladu s § 2310 OZ
pisemnou formu a musi vni byt uveden vypovédni diivod. Vypov&dni doba je tfimési¢ni.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

6. Vypovidana strana ma pravo vznést proti vypovédi namitky, piipadné Z4dat soud
o pfezkoumani vypovédi v souladu s § 2314 OZ.

7. Najemce je povinen piedmétné nebytové prostory vyklidit a vyklizené p¥edat
pronajimateli do 2 dnl od skonceni této najemni smlouvy, vyklizené a &isté, ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni.

8. O pfedani vyklizenych nebytovych prostor nijemcem zpét pronajimateli po
skonCeni najemni smlouvy bude mezi ndjemcem a pronajimatelem pofizen pisemny zapis, ktery
podepisi oba Ulastnici této smlouvy. V tomto zdpisu bude zejména uveden stav nebytovych
prostor ke dni pfedani a dale stavy na jednotlivych pomérovych a domovnich méfidlech.
Nebytovy prostor se povazuje za ptedany zpét pronajimateli ke dni uvedeném v protokolu
o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor.

9. V pfipad¢ prodleni ndjemce s vyklizenim a preddnim nebytovych prostor zpét
pronajimateli z diivoddi nikoliv na stran¢ pronajimatele je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy den prodleni.




IX.
Podnijem nebytovych prostor

1. Najemce neni opriavnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfedmétné nebytové prostory nebo jejich &ast prenechat do podnajmu tfeti osobs.

2. Ndjemce bere na vé&domi, Ze ke dni zaniku nebo skonceni této najemni smlouvy
zaniké nebo kondi i podndjemni smlouva k predmétnym nebytovym prostoram nebo jejich &asti
uzaviend v souladu s odst. 1. tohoto &lanku mezi najemcem a téeti osobou.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Néjemce bere na védomi, Ze tato smlouva miie byt poskytnuta a zvefejnéna
pfipadnym Zadatelim podle zékona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdé&jsich predpisi.

2. Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany obéma smluvnimi stranami, Jinak jsou neplatné.

3. Tato ndjemni smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nich¥ jeden stejnopis
obdrZi najemce a 2 stejnopisy pronajimatel.

4. 'V ostatnich pravnich vztazich, v této smlouve vyslovn€ neupravenych, se smluvni
strany ¥idi pfislu$nymi ustanovenimi ob&anského zékoniku v platném a i¢inném znéni.

VKromdtizi dne 74, &. 2079

Kromé&tizske technickeé sluby, s.r.0,
Kaplanova 2950 =
767 01 Kromeériz
IC 26276437; DIC: CZ26276437

pronajimatel najemce




DODATEK &. 1
k
NAJEMNI SMLOUVE

uzaviené ve smyslu § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni
pozdgjsich predpisti mezi:

KroméFizskymi technickymi sluzbami s.r.o.

se sidlem Kromé&fiz, Kaplanova 2959

zastoupenymi Mgr. Petrem Sedla¢kem, jednatelem spoleCnosti
C.0.: 27-5994070277/0100, var. symbol 149002

I1CO: 26276437

(dale jen ,,pronajimatel®)

MDDr. Zuzanou Vaculovi¢ovou

praktickou zubni lékatkou, bytem Krajina 350, 768 21 Kvasice
1CO: 08370974

C.0.: 43-1546740267/0100

(dale jen ,,ndjemce®)

Obé& smluvni strany se dohodly, Ze s u¢innosti od 1.7.2020 se méni

I

znéni &l. VI. Najemné odst. 1, a to takto:

1. Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli za prondjem shora uréenych nebytovych
prostor najemné. Vyse najemného za prondjem nebytovych prostor blize specifikovanych
v &1L, odst. 1. této nijemni smlouvy byla stanovena na zaklad® usneseni Rady mésta
Krom&Hze &. 370 ze dne 9. kvétna 2019 a &inf 2.200,- K&/m? roéné.

Najemné roéné celkem Cind......ovveirniiiiniiinn 92.422,- K¢
Najemné Stvrtletng Sinf ..... e 23.105,50 K¢
Ctvrtletni zalohy dle €l VII &ini.cuevcerscrissirernrseserersnsnesee 7.100,- K¢

Ctvrtletni platha CelKem .....ccvurcrernirssrerssrsaserserssssenss 30.205,50 K¢




II.
znéni &l. VII. Provozni néklady odst. 4, a to takto:

4. Néjemce je povinen hradit ndklady na dodavku tepla a vody do nebytovych prostor
zalohové. Vyse &tvrtletnich zéloh Cini:

- teplo a ohfev vody 4500,- K¢
- vodné a sto¢né 1000,- K¢
- osvétleni spol. prostor 100,- K¢
- uklid spol. prostor 1500,- K&

Vyse uvedené &tvrtletni zalohy jsou splatné vzdy do 5. dne druhého mésice ptislu§ného
Stvrtleti, na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. VySe sjednanych zaloh na
dodéavku shora uréenych sluzeb miize byt ménéna:

- dohodou smluvnich stran kdykoliv a o jakoukoliv ¢astku

- v ptipadé zvySeni cen energii ze strany jejich dodavateld, je pronajimatel opravnén
jednostranné zménit vysi zalohy o &astku predstavujici toto zvySeni. Pronajimatel je povinen
najemce o této skute€nosti pfedem pisemné informovat.

Ostatni body smlouvy se neméni.

Tento Dodatek & 1 najemni smlouvy byl vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis
obdrZi najemce a 2 stejnopisy pronajimatel.

V Kromé&fizidne 77 v~ Zozs

HroméiiZeké tecwnickd siby, s.r.o.
Kapiasova £.952 I
767 01 Kromariz o0 MDDr. Zuzana Vaculovidovi
L 76701 K cova
126270437, TS Cun2n3d3 zubni lékarka
Riegrovo nam, 149, Kromé#is 767 01
Tel.: 573 342 675
ey W e .,y 1C0: 08370974 e
SO L P Y accerr17¢ 77T

..................................................................................................................

pronajimatel najemce




