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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend ve smyslu § 2302 a nésl. zdkona &. 89/2012 Sb., obdanského zékoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisti mezi:

KroméFiZzskymi technickymi sluzbami s.r.o.

se sidlem Krométiz, Kaplanova 2959

zastoupenymi Mgr. Petrem Sedld¢kem, jednatelem spoleénosti
C.0.: 27-5994070277/0100, var. symbol 149014

ICO: 26276437

(dale jen ,,pronajimatel)

KROMDENT, spol. s r.o.

se sidlem Kory¢anska 47, 768 04 Stiilky
zastoupenou MUDr. Eduardem Vojtou, jednatelem
1CO: 29311608

C.4.: 205623607/0600

(dale jen ,,najemce*)

I.
Uvodni ustanovenf

Y¥IV

1. Pronajimatel prohlaSuje, e Mésto Kromé&HZ je ke dni uzavfeni této néijemni
smlouvy vyluénym vlastnikem pozemku p. &. st. 165 v k.i. Kroméfi, jeho¥ sou&ésti je budova

¢.p. 149 na Riegrové ndmésti v Kromé&fiZi, zapsaného u Katastralniho ¥adu pro Zlinsky kraj,
katastralni pracovi§té Kroméfiz na LV &islo 10001.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je pravnickou osobou zaloZenou jejim zakladatelem
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6.9.2001, kterd vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto
vztahll vyplyvajicich.

o vypijéce, na zéklad€ které Mésto KrométiZ penechalo pronajimateli do vyptijéky mimo jiné
vyse uréeny diim s tim, Ze na zaklad€ usneseni Rady Mé&sta KroméfiZe je pronajimatel opravnén
pfenechat vyptij¢ené nemovitosti nebo jejich &asti do uZivani téetim osobam.

IL
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava ndjemci za podminek sjednanych v této
smlouvé do najmu nebytové prostory nachazejici se ve druhém nadzemnim podlai domu
ur¢en¢ho v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy o celkové vyméfe 32,28 m? presné specifikované
v piidorysu, ktery je ptilohou &. 1 této ndjemni smlouvy a je jeji nedilnou soudésti.

Jednad se o tyto nebytové prostory:

- ordinace - mistnost ¢. 2.34 17,33 m?

- Cekarna - mistnost ¢. 2.33 6,72 m?

- S$atna - mistnost ¢&. 2.36 5,25 m?




- sklad pradla — mistnost €. 2.37 2,55 m?
- 1/6 tklidova mistnost €. 2.22 0,43 m?

Celkem 32,28 m2.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav najemce
spojenych s uzivanim pfedmétnych nebytovych prostor.

3. Najemce nebytové prostory urlené v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy do svého
uzivani pfijima za podminek v této smlouvé sjednanych a zavazuje se tyto uzivat vylucné
v souladu s jejich stavebnim uréenim, k Gi€elu a v rozsahu sjednaném v této ndjemni smlouvé.
Néajemce se zavazuje pfi uzivani nebytovych prostor respektovat vykon uzivacich a najemnich
prav dalSich osob v domé &.p. 149 a zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila, omezovala
nebo ohroZovala tyto osoby ve vykonu jejich prav.

4. Néajemce neni opravnén bez piedchoziho souhlasu pronajimatele v jinych, nez v ¢€l.
II. odst. 1. této smlouvy uréenych nebytovych prostorach objektu domu &.p. 149 umistovat
jakékoliv movité véci a zafizeni a umoznit umisténi jakychkoliv movitych véci a zafizeni tietim
osobam. V piipadé, Ze ndjemce porusi tuto svou povinnost, bere na védomi, ze jakékoli takové
pfedméty zde uloZzené mohou byt pronajimatelem po pfedchozi vyzv€ najemci odstranény na
néklady najemce.

IIL.
Uéel ndjmu
1. Najemce bude shora uvedené prostory vyuzivat jako privatni stomatologickou
ordinaci.

2. V piipadé, Ze najemce bude chtit pfedmétné nebytové prostory vyuzivat k jiné své
¢innosti, neZ k ¢innosti uréené v odst. 1. tohoto ¢lanku, je povinen toto oznadmit pronajimateli
a vyzadat si jeho ptedchozi pisemny souhlas.

IV.
Stav nebytovych prostor ke dni podpisu smlouvy

1. Pronajimatel a ndjemce prohlasuji, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou ke dni
uzavieni této smlouvy bez dal§iho ve stavu zptisobilém ke smluvenému uZivéni.

2. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nédkladem udrzovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

V.
Stavebni ipravy, Gdrzba a dal$i ujednani

1. Néjemce je povinen provadét na své ndklady béZnou udrzbu a drobné opravy
v pfedmétnych nebytovych prostorach souvisejici s jejich uzivanim, t.j. malovéni, zasklivani
oken, opravy podlah, vyménu drobnych soucastek atp. Nepostard-li se ndjemce o v€asné
provedeni drobnych oprav a bé€Znou udrZzbu, mé pronajimatel pravo ucinit tak po piedchozim
upozornéni nédjemce na svij naklad sam a poZadovat od n4jemce nahradu.

2. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
téch oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidad za $kodu,
ktera poruSenim této povinnosti vznikla. Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit




zévady branici fAdnému uZivani nebytovych prostor i pfes pisemnou vyzvu najemce, je ndjemce
opravnén zévady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od pronajimatele nédhradu ucelné
vynaloZenych nakladd.

3. Néajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni opravy, Gipravy nebo zmény,
a to ani na své naklady. V pfipad€ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat,
aby ndjemce provedené opravy, upravy nebo zmény na své néaklady bezodkladné odstranil,
pokud nebude dohodnuto jinak.

4. Nedohodnou-li se uidastnici jinak, nema najemce pravo na ndhradu nakladl, které
vynaloZil na stavebni upravy, opravy a zmény pfedmétnych nebytovych prostor provedené byt
se souhlasem pronajimatele.

5. Néjemce je povinen uZivat odlu¢ovaé na zachyt suspendovanych &astic amalgamu
z odpadnich vod s minimalni Géinnosti 95 %. V8e musi odpovidat vodnimu zékonu
o vypousténi odpadnich vod do kanalizace podle § 16 zédkona &. 254/2001 Sb.

6. Néjemce je povinen ptedklidat na pozadani vodovodnim tadtm, Ceské inspekci
Zivotniho prostfedi, Komote a dal§im opravnénym subjektim dokumentaci k vySe uvedenym
bodim.

7. Néajemce je povinen v pronajatych nebytovych prostorach dodrzovat obecné€ zavazné
predpisy PO a BOZP a instalovat zde potfebnou hasici techniku. Naklady na vybaveni hasebni
technikou a jeji pravidelné revize nese ze svého ndjemce. Nijemce je povinen umoznit
v pronajatych prostorach provadéni pravidelnych prohlidek PO.

8. Nijemce je povinen zabezpelit, aby v pronajatych nebytovych prostorach,
uzivanych spoleénych prostorach a jinych prostorach budovy €.p. 149 nebyly uklddany latky
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uZivano otevieného ohné.

9. Nijemce odpovidd pronajimateli za Skodu, kterou pronajimateli zpisobi na
pfedmétnych nebytovych prostoraich nebo na jiném majetku pronajimatele v souvislosti
s uzivainim nebytovych prostor bud’ on sam, nebo osoby, kterym najemce umoZznil vstup do
pfedmétnych nebytovych prostor.

10. Pronajimatel je opravnén 2 x za rok poZadovat pfistup do pfedmétnych nebytovych
prostor za U¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Termin prohlidky nebytovych
prostor je pronajimatel povinen ozndmit ndjemci alespoii 7 kalendarnich dni pfedem. Pfedchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni.

VL
Najemné
1. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za pronédjem shora ur€enych nebytovych
prostor najemné. VySe ndjemného za prondjem nebytovych prostor blize specifikovanych

v ¢l IL, odst. 1. této ndjemni smlouvy byla stanovena na zakladé usneseni Rady mésta
Krométize &. 1783 ze dne 15.kvétna 2017 a &ini 2.200,- K& / m? ro&né.

Néjemné rocné celkem Cind.....coecvveeecieiviinevcieesie e 71.016,- K¢
Najemné Ctvrtletne Cind ......ccocevvveniniinenicnseneceen 17.754,- K&
Ctvrtletni zalohy dle &l VII &ni....cvvecveeverierereireeeneenenens 6.020,- K&

Ctvrtletni platha CelKem .......uvvererrecsserersssssassassasenssnsens 23.774,- K¢




2. Niéjemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach, splatnych vzdy do 5. dne
druhého mésice &tvrtleti, za ktery najemné prislusi na i¢et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
smlouvy, tedy &islo uétu 27-5994070277/0100, s uvedenim variabilniho symbolu 149014,

3. 'V piipad¢ prodleni nijemce s uhradou ndjemného, je tento povinen hradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,05% denné z dluzné castky.

4. 'V pripadé, Ze ndjemce bude p¥es pisemnou vystrahu pronajimatele po dobu deli jak
2 mésice v prodleni s tihradou kterékoliv splatky ndjemného, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

5.V cené ndjemného nejsou zahrnuty ceny sluzeb.

VIL
Provozni ndklady

1. Néjemce je povinen zajistit si na vlastni ndklady uklid pronajatych nebytovych
prostor.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci na jeho naklady:
- dodavku tepla do pronajatych nebytovych prostor
- dodavku el. energie do pronajatych nebytovych prostor
- dodivku vody do pronajatych nebytovych prostor
- uklid spoleénych prostor v domé&

3. Pravidelné revize rozvodi elekttiny a plynu hradi pronajimatel.

4. Néjemce je povinen hradit néklady na dodavku tepla a vody do nebytovych prostor
zdlohové. Vyse &tvrtletnich zdloh Eini:

- teplo 4 500,- K¢
- vodné a sto¢né 250,- K¢
- osvétleni spol. prostor 100,- K&
- uklid spol. prostor 1 170,- K&

Vyse uvedené &tvrtletni zalohy jsou splatné vzdy do 5. dne druhého mésice piislu§ného
Ctvrtleti, na cet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. VySe sjednanych ziloh na
dodavku shora ur€enych sluzeb miize byt ménéna:

- dohodou smluvnich stran kdykoliv a o jakoukoliv &4stku

- v piipadé zvySeni cen energii ze strany jejich dodavatelli, je pronajimatel opravnén
jednostranné zménit vysi zdlohy o &stku predstavujici toto zvydeni. Pronajimatel je povinen
najemce o této skuteénosti predem pisemné informovat.

5. Pronajimatel je povinen provadét vylétovani skute¢nych nakladi na dodavku sluzeb
do pfedmétnych nebytovych prostor oproti uhrazenym zaloham, a to v#dy za kalendétni rok,
nejpozdéji viak do 30. 6. nasledujiciho roku. Vytctovéni skuteénych cen a zéloh za jednotlivé
sluZby bude provedeno dle platnych prévnich predpisii. Preplatek zjistény vyiétovanim sluzeb
je pronajimatel povinen vratit ndjemci do 15-ti dnii od predloZzeni vyhétovani ndjemci.
Nedoplatek zjitény vyactovéanim je najemce povinen uhradit pronajimateli do 15-ti dnti od
predloZeni vyhétovani néjemci. Podkladem k tihrad nedoplatku bude faktura vystavens
pronajimatelem.

I




VIIL
Doba trvani smlouvy, skonceni smlouvy

1. Tato ndjemni smlouva se sjedndvd na dobu uréitou od 1. dubna 2017 do
31. bfezna 2022. Podkladem pro uzavieni ndjemni smlouvy je usneseni 63. schiize Rady mésta
Kroméftize, konané dne 15. kvétna 2017.

2. Néjem uzavieny touto smlouvou kondi:
a) uplynutim doby, na kterou byla smlouva sjedndna
b) dohodu stran
c¢) vypovédi jedné ze stran.

3. Nijemce miiZze vypoveédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby v souladu s
§ 2308 OZ jen v pripadé, ze:

a) ztratil zplsobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani uréen
b) pfestane byt najaty prostor zptisobily k vykonu sjednané ¢innosti
¢) pronajimatel hrub€& poruSuje své povinnosti viiéi ndjemci.

4. Pronajimatel miiZe vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby v souladu
s § 2309 OZ jen v pfipadé, ze
a) ma byt objekt odstranén nebo prestavovan tak, Ze to brani uzivani podle této smlouvy,
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat
b) ndjemce hrub& poruduje své povinnosti viiéi pronajimateli.

5. Vypovéd ndjmu dle €lanku VII. odstavce 3. nebo 4. musi mit v souladu s § 2310 OZ
pisemnou formu a musi vni byt uveden vypovédni divod. Vypovédni doba je t¥imé&siéni.
Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang. \

6. Vypovidana strana ma pravo vznést proti vypovédi namitky, pfipadné Zadat soud
o pfezkoumani vypovédi v souladu s § 2314 OZ.

7. Nijemce je povinen piedmétné nebytové prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli do 2 dnli od skondeni této ndjemni smlouvy, vyklizené a &isté, ve stavu
odpovidajicimu béZnému opotiebeni.

8. O pfedani vyklizenych nebytovych prostor ndjemcem zpét pronajimateli po
skonCeni njemni smlouvy bude mezi ndjemcem a pronajimatelem pofizen pisemny zapis, ktery
podepisi oba ucastnici této smlouvy. V tomto zapisu bude zejména uveden stav nebytovych
prostor ke dni pfedani adale stavy na jednotlivych pomérovych a domovnich méfidlech.
Nebytovy prostor se povaZuje za pfedany zpé&t pronajimateli ke dni uvedeném v protokolu
o pfedani a ptevzeti nebytovych prostor.

9. Vpfipad¢ prodleni nidjemce s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor zpét
pronajimateli z diivodli nikoliv na strané pronajimatele je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢& za kazdy den prodleni.

IX.
Podnijem nebytovych prostor
1. Nijemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfedmétné nebytové prostory nebo jejich &ast pfenechat do podnajmu tfeti osobé.
2. Najemce bere na v€domi, Ze ke dni zaniku nebo skondeni této ndjemni smlouvy
zanikd nebo konéi i podnajemni smlouva k pfedmétnym nebytovym prostoram nebo jejich 4sti
uzaviena v souladu s odst. 1. tohoto ¢lanku mezi ndjemcem a t¥eti osobou.




X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém Uplném znéni
byla zvefejnéna v Registru smluv na Portdlu vefejné spravy vsouladu se zikonem
¢.340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

2. Smluvni strany prohlaSuji, Zze skuteCnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 OZ a udg€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

3. Nijemce bere na v&€domi, Ze tato smlouva muiZe byt poskytnuta a zvefejnéna
pfipadnym Zadateliim podle zédkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
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znéni pozdéjsich predpist.

4. Velkeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

5. Tato nijemni smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis
obdrzi ndjemce a 2 stejnopisy pronajimatel.

6. V ostatnich pravnich vztazich, v této smlouvé vyslovn& neupravenych, se smluvni
strany fidi pfisludnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném a Ginném znéni.

V Kromé&Hii dne  99.G- 201 24. 6. 2017
Krom%¥i¥els technické slhuidy, s.r.0. R A
Kaplarova 2259 5

767 01 Kromeiiz
I& 26276437; DIC CZ26276437
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