SMLOUVA O NAJMU ’
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviend nize uvedeného dne, mé&sice a roku t&mito smluvnimi stranami (déle jen ,,smlouva®):

Mésto Sobéslav

1C0: 00252921,

se sidlem ndmé&sti Republiky 59, Sobé&slav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupend panem Ing, Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

pani

Alena Bicerova

IC: 88506126, DIC: CZ7462011722

misto podnikéni: Mrizkova 453/17, Sobé&slav III, Sobéslav, PS¢ 392 01

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zikona zapsana v Zivnostenském rejstiiku

jako najemce na stran& druhé (dile jen ,ndjemce*)

L
(lvodni prohli¥eni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy &.p. 102 - objekt bydlem
nachézejici se na adrese Sobé&slav I, nimésti Repubhky 102, ktera je soucasti pozemku parc. &.
89/2 — zastavén4 plocha a nédvoi{ o vyméfe 252 m?, vie zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro JihoXesky kraj, Katastrélni pracoviité Tabor, pro katastrdlni Gzemi a
obec Tabor na LV &. 10001.

2. V budové &p. 102 se nachézejf prostory slouzici podnikéni, umist&né v pfizemi této budovy o
celkové vyméfe 290,11 m?, které zahrnuji prodejnu, skladové prostory, vylohy, kanceldf a ostatni
prostory.

n.
Predmét a ti¢el ndimu

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechdvd ndjemci k dofasnému uZzivan{ prostory slouﬁim
podmkém blize specifikované v &ldnku I. odst, 2 této smlouvy, o celkové vyméte 290,11 m? (dile
jen ,pfedmét ndjmu*) umisténé v pfizemi budovy &.p. 102 a nijemce se zavazuje za to platit
pronajimateli ndjemné.

2. Ugtastnici se dohodli, Ze najemce je oprivnén uZivat pfedmét ndjmu k podnikatelské Sinnosti —
provozovéni obchodni &innosti - prodej nabytku, textilu, bytovych dopliikd, koberci a
kuchyiiskych potfeb. Najemce prohla¥uje, Ze je oprdvnén k provozovéani uvedené podnikatelské
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innosti vdaném oboru na zdkladé odpovidajicich Zivnostenskych opravn&ni. Najemce se
zavazuje uZivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany udel.

. Najemce prohlaSuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy ¥idn& sezndmil se stavem pfedmétu
néjmu, ktery je zpusobily ke smluvenému uZivini, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy pfevzal.

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze¢ ke zméné zplsobu uZivéni pfedmétu nidjmu je potfeba
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

I1L
Doba a ukonéeni ndjmu

. Najem se sjedndvad na dobu urditou, a to podinaje dnem 1. 3. 2022 a kon&e dnem 28. 2. 2027.
Sjednanou dobu ndjmu lze prodlouZit po vzijemné dohod® smluvnich stran.

Smluvni strany sjednévaji, Ze ndjem skongi vyluéné nasledujicimi zpisoby:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi v piipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zanikem pifedmétu ndjmu.

. Pronajimatel i ndjemce maji pravo ndjem pred uplynutim doby ndjmu vypov&d&t pouze z niZe
uvedenych divodi, Vypovéd musi byt vidy pisemnd, pfitemz vypovédni lhita zadind b&Zet od
prvého dne mésice ndsledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang. Vypovéd
se povaZuje za doru€enou rovn&% v ptipadg, Ze ji smluvni strana, které je uréena, odmitne pfevzit.
Bude-li vypov&d' zaslana druhému G&astnikovi doporuenym dopisem, je povaZovéna za
doru¥enou prevzetim druhym Glastnikem. PKi uloZeni zisilky na podt¢ je povaZovina za
dorudenou uplynutim uloni lhity a v pfipadé nedoru&itelnosti patndctym dnem po odeslani-.
doporu€eného dopisu na adresu druhého Gtastnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu’
ozndmenou jim jako novou adresu pro dorugovéni.

. Néjemce mé pravo ndjem vypovédét pfed uplynutim ujednané doby v jednom&siéni vypovédni
dobé, pokud:

a) ztrati zpisobilost k innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani ur&en,

b) prestane byt pronajaty prostor z objektivnich diivodi zpiisobily k vykonu &innosti, k némuz byl
uréen.

. Pronajimatel m4 privo ndjem vypov&dét pfed uplynutim ujednané doby v jednomé&si¢ni
vypovédni dobg&, pokud:

a) mi byt nemovitd v&, v niz se prostor slouZici podnikinf nachédzi, odstranéna, anebo
plestavovana tak, Ze to bréni dal§imu uZivani prostoru, nebo

b) ndjemce poruSuje hrub& své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je vprodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uZivdnim prostoru slouZiciho
podnikéni po dobu delsi neZ jeden mésic,

- chova se tak, Ze v dusledku toho vznikd na pfedmétu ndjmu ¥koda nebo hrozi vznik zna&né
Skody nebo je jeho chovéni v rozporu s dobrymi mravy

- pfenechd pronajaté prostory nebo jejich &ist do uZivani nebo poZivani tfeti osob& bez
pfedchozfho pisemného souhlasu pronajimatele,

- proved| stavebni Gipravy pfedmétu ndjmu nebo jakékoliv jiné zm&ny, upravy &i opravy pfedmétu
nijmu stavebniho & technologického charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uziva pfedmét nijmu k jinému neZ sjednanému aéelu.
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Iv.
Nijemné

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 226.548,- K& (slovy: dvé sté
dvacet Sest tisic p&t set Ctyficet osm korun geskych) roéné. Ke sjednanému ndjemnému se
piipotitdva DPH v zdkonné vysi.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych mésf¥nich splatkach ve vysi
18.879,- K& (slovy: osmnict tisic osm set sedmdesit devét korun &eskych), splatnych vidy
nejpozdé&ji do 10. dne b&2ného kalendainiho mésice na ulet pronajimatele Mésta Sobéslav &. 19-
0701490399/0800, VS: 7071000009, ztizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Sobéslav.

3. Pronajimatel je opravn&n sjednané nijemné za cely pfedmét ndjmu poéinaje kalendarnim rokem
2023 kaZdoro¥nd zvydit o miru inflace vyjadfenou pFiristkem primémého rodnfho indexu
spotiebitelskych cen vyhlasenou Cesk}"m statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok. Tato
zména vySe nadjemného bude realizovéna formou pisemného oznémeni doruteného ndjemci béhem
mésice bfezna kaZdého kalendédiniho roku, resp. po vyhld3eni uvedenym statistickym Gfadem.
Néjemce se zavazuje v prvnim splatném obdobf po obdrZen{ této informace uhradit pFipadny

nedoplatek na nijemném za pfedchozi kalendafni rok.

4. Dohodnutd vySe ndjemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytdpéni, vodné,
sto¥né, svoz odpadi a za dal3i sluZzby, spojené s uzivinim pfedmétu nijmu.

5. Néajemce bere na védomi, Ze dodévky veskerych energii, vody a daldf sluZby, spojené
s uivanim pfedmétu nidjmu jsou zajist'ovany pro ndjemce na jeho niklady spole&nost! Sprava
mésta Sobéslavi, s.r.0., IC 26029 987, se sidlem Sobé&slav, Sobé&slav III, Tyr$ova 482/13.

6. Smluvni strany shodng prohlasuji, Ze mé néjemce za Gdelem zajisténi doddvek sluZeb spojenych
s uZivinfm prostoru slouZictho podnikini ke dni podpisu této smlouvy uzavienu smlouvu o
poskytovani sluZeb se spolednosti Sprdva mésta Sob&slavi, s.r.0., IC 260 29 987, se sidlem
Sobéslav, Sobé&slav I, Tyriova 482/13.

7. Ve¥keré ostatni sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu, zejména telekomunika¢ni, telefonni
a internetové sluzby si zajisfuje na svoje naklady sam néjemce. Stejné tak najemce hradi pfipadné
poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych pfijimadi, vEetné autorskych poplatki,
naklady na b&Zné opravy, udrZbu a uklid pfedmétu ndjmu.

Vr
Dalsi ovi i smluvnich stran

. Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni G€elu této
smlouvy, pfi€em% je zejména povinen udrZovat v pfedmétu ndjmu pofidek, zajitovat jeho
pravidelny aklid a po&inat si tak, aby na pfedmg&tu ndjmu nevznikala Skoda.

. Nsjemce je povinen umoZnit pronajimateli, nebo jim zmocn&nému zastupci prohlidku pfedm&tu
n4jmu a uskute¥néni kontroly stavu, zplisobu a ielu jeho vyuZivani, kontroly ochrany pfedmétu
nijmu. Néjemce, popf. jim urend osoba je oprdvnéna se této prohlidky zatastnit.

. Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
ndjmu nebo jeho &ast do uzivani nebo poZivani tetf osobg.

. Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické piedpisy a jiné predpisy a technické normy, v
souladu s pfislu¥nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.
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Pronajimatel se zavazuje na svij ndklad udrovat pfedmét ndjmu v ¥ddném stavu. Nijemce se
zavazuje provadét na své ndklady drobné opravy a b&Znou udrzbu pfedmétu ndjmu (malovéni
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitdrniho.
zafizeni a dal3{ opravy, kde naklad na jednotlivou opravu nepfeséhne &astku 5.000,- K&).

Néijemce je povinen bez zbytednych odkladii pfedem oznémit pronajimateli potfebu ptipadnych
oprav pfedmé&tu ndjmu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni Gpravy pfedmétu néjmu a jakékoliv jiné zmény, Gpravy &i opravy stavebniho &
technologického charakteru, lze provddét vidy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. VeSkeré prace v takovém piipadé provadi nijemce na sviij naklad, a v pfipadé, Ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedm&tu ndjmu, popf. celého objektu, a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude moZné odebrat, zistavaji tyto neoddélitelnou soudasti

piedmétu ndjmu, aniZ by pronajimatel byl povinen poskytnout po skondeni n4jmu finandni

néhradu.

Néijemce odpovida za ¥kodu zpisobenou z titulu uZivini pfedmétu ndjmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zpiisobenou ndjemcem se povaZuje i $koda, kterou
zpisobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kterd se s védomim najemce v pfedmétu ndjmu
zdrZzovala.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmé&tu ndjmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, neZ uvedenou v této smiouve,

Néjemce je opravnén instalovat na své naklady na budové i v pfedmétu ndjmu své oznadeni

s uveden{m poskytovanych sluZeb, pokud nerus{ riz budovy Po skon&en{ ndjmu je nijemce
povinen toto své ozna€eni na sviij naklad odstranit.

Najemce se zavazu_]e ke dni skonenf ndjmu pfedat pronajimateli pfedmét najmu s pfisluSenstvim,
ve stavy, v jakém jej pfevzal, po provedenych opravéch s pfihlédnutim k obvyklému opotrebem
O predéni a pfevzeti sepisi iastnici samostatny protokol.

VI.
Zay&refné ustanoveni

. Vztahy mezi G&astniky této smlouvy se Fidi pFislu¥nymi ustanovenimi z. &. 89/2012 ob&ansky

zékonik.
Tato smlouva nabyvé platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva pfedstavuje iplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miZe byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.

Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V piipadé, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mé&lo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi prdvnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravng pfijatelném zpisobu provedeni
zdméni obsaZenych v takové &asti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze zdmé&r ndjmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 1.3.2022 pod &. 5/064/2022, v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdé&jsich predpisi. Zdmér ndjmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvé§enim na ufedni
desce M@stského ufadu Sob&slav a zéroveii byl zvefejnén zpisobem umoZiiujicim dalkovy
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ptistup, po dobu od 2.2.2022 do 17.2.2022. Toto prohld¥en{ se &ini vsouladu s ust. § 41
citovaného zakona a povaZuje se za doloZku potvrzujici spln&ni podminek zdkona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem &.
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch G€innosti n&kterych smluv, uvefejiiovan{ téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd&jSich predpisd, v registru smluv,
zajiSténym pronajimatelem postupem podle tohoto zdkona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kada smluvni strana obdrZi jeden.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze smlouva byla uzavfena dobrovolng, svobodn& a vaZné a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

V Sobéslavidne =/ 06 2022

Pronajimatel Néjemce
..... Meésto Sobéslav T Alena Bicerové

zastoupené Ing. Jindfiche
starostou mésta
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