Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
VS 6508004722

Pronaiimatel;

Sprava Zeleznic, statni organizace ;

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni feditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu: L2 o= o

Variabilni symbol: 6508004722

Adresa pro doru€ovéni pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznitafska 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem (dale jen ,,OR UL")

Kontaktni osaba: P e aa————
e T — |

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Naijiemce:

PALMER CZ, a.s. 3

Se sidlem: Praha 10, Vinohrady, Korunni 2569/108g, PSC 101 00

1€0: 278 20 424

DIC: CZ27820424

Platce DPH: ANO/NE

Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 14151

Zastoupena: Josefem HoSkem, pFedsedou predstavenstva

Kontaktni osoba: I —

Bankovni spojeni: _

Cislo aGctu: [P |
(dédle jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (ddle jen ,smlouva™) v souiadu

ustanovenim § 2302 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisi
(déle jen ,obclansky zakonik™).

I. Piedmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory ve verejném podchodu pro cestujici u vypravni budovy
zst. Usti nad Labem hlavni nadrazi, v tratovém km 516,951, v obci Usti nad Labem, na pozemku p.
¢. 4302/1, zapsaného u prisluSneho Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Labem, na LV €. 11938 v k.G. Usti nad Labem (CSU 774871), inventarni Cislo budovy vyhlaSovatele dle
SAP 1C6000408580, objekt v SAP ZDC(C/42/26652.

Specifikace uzivani nebytovych prostor:

Ozn.
Popis mistnosti mistnosti Plocha Identifikace v SAP
(v SAP RE)
splﬁ);eeéna/p%kytovam 0P12 [ uE ZDC 42 26652
;?;eeéna/posmovam 0P13 - ZDC 42 26652

Celkem pronajato I m? (déle jen ,pFredmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodari po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni strany jsou
srozumény s tim, Zze pozemky v obvodu drahy jsou urfeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

2. PFedmét najmu je vyznalen v situa¢nim planku stavby, ktery je nedilnou soucasti této smiouvy, jako
pFiloha ¢. 1.



Spravcovskou éinnost k predmétu nagmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaCni jednotka
pronajlmatele Oblastni feditelstvi Usti nad Labem, Zelezniaiskd 1386/31, 400 03 Usti nad Labem (ddle
jen ,spravce majetku").

Pronajimatel pfedd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smiuvni strany vzéjemné
dohodly, nejpozdéji v8ak do 05. 04. 2022. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v pfeddvacim protokolu
porizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu, ktery bude v den pfeddni podepsan ndjemcem a
spravcem majetku. Predavaci protoko! bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a
spravce majetku.

N&jemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu a v této podobé jej bez
vyhrad do najmu pfijima.

Néjemce se zavazuje, ze na viastni nadkiady zajisti vydani souhlasu se zménou v uZivani stavby nebo
kolaudalniho souhlasu, pfip. pravomocného kolaudacéniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bude mozné
uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Gdéelu uZivani (déle jen ,kolaudaéni souhlas"), bude-li takového
potfeba s ohledem na zplsob uZivani nebo povahu a rozsah stavebnich Gprav pfedmétu najmu
ndjemcem. Tento se zavazuje bezodkladné piedloZit pronajimateli k zaloZeni je$té prfed samotnym
otevienim dle &l. II. odst, 3 smiouvy.

11. Uéel najmu
Najemce ma dle zapisu v Zivnostenském rejstfiku mj. opravnéni k podnikani:
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zékona;

e Vyroba potravinarskych a $krobarenskych vyrobkl;
e Velkoobchod a maloobchod.

Platny vypis z registru Zivnostenského podnikéni, prokazujici Zivnostenské oprévnéni najemce, je
nedilnou soucasti této smlouvy jako pFiloha &. 2.

Ndjemce se zavazuje uZivat pfedmeét najmu vyhradné ke sjednanému Udelu:

a) Zazemi najemce, a to ode dne pfedani pfedmétu ndjmu nadjemci do dne vydani kolaudadéniho
souhlasu;

a

b) Prodejna s nabidkou rychiého obcerstveni, uzenin, cukraiskych vyrobkli a {&erstvého
pediva, a to ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu do doby ukonceni najmu dle této smiouvy;

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpelnost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni
prostfedi, v souladu se zdkonem ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zékonnych podminek nesmi
najemce ucel ndimu ménit, ani prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé.
V pfipadé&, Ze by ndjemce pienechal pfedmét ndjmu nebo jeho &&st do podnajmu tfeti osob&, mize to
byt povaZovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smiouvu bez
vypovédni doby.

Pfed vydanim kolaudaéniho souhlasu je ndjemce opravnén uZivat pfedmét ndjmu pouze za Glelem
provedeni stavebnich, zafizovacich a dokonlovacich praci v pfedmétu najmu, pfiéemZ do vydani
kolaudacniho souhlasu nesmi byt pfedmét najmu otevien pro verejnost.

Ndjemce je povinen mit pfedmét ndjmu pfipraven k otevfeni a pfedmét nadjmu oteviit pro vefejnost
nejpozdéji dne 01. 01. 2023. O pfipravovaném otevieni je ndjemce povinen pronajimatele pisemné
upozornit minimainé 14 dni pfedem. V pfipadé, ze néjemce porusi zavazek radné otevfit pfedmét ndjmu
pro verejnost do dne 01. 01. 2023 je pronaymatel opravnén od této smlouvy jednostranné odstouplt na
zéklad@ doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni od smlouvy. Raddnym otevienim pfedmétu ndjmu se
pro Ucely této smiouvy rozumi:

a) otevieni pfedmétu najmu pro vefejnost;

b) zahajeni provozovani podnikatelské Cinnosti v pfedmétu najmu; a

c) tadné nabizeni sluzeb vefejnosti.

Umisti-li v predmétu najmu nadjemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani ndjamce uvedeném v &l. 11. odst. 1 smlouvy.

111, Majemné a Ghrada za sluzby

Néjemce zaplati pronajimateli za uZivani Predmétu ndjmu smiuvni najemné, jeZ je pro Predmét ndjmu
stanoveno v PFiloze €. 1a) Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndiemné bude naiemce hradit takto:

- ode dne pfedédni pfedmétu ndjmu bude ndjemce hradit 30 % smiuvniho ndjemnéhao, a to na dobu

nezbytné nutnou k provedeni vnitfnich (prav stavebniho charakteru, nejpozdéji viak do dne 30. 09.
2022.




- dnem vydani kolaudaéniho souhlasu, resp. fddnym otevienim die ¢l. II, odst. 4 smiouvy, nebo ode
dne 01. 10. 2022, podie toho, kterd skutelnost nastane dfive, je najemce povinen hradit
pronajimateli smiuvni najemné v piné vysi, die pfilohy €. 1a) Smiouvy.

2. Celkové rogni ndjemné je splatné v pravidelnych mésifnich splatkach, a to v2dy 15. dne daného
mésice, na bankovni Get pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo G&tu 704411/0710 pod
variabilnim symbolem 6508004722 dle spldtkového kalendafe, ktery bude ndjemci zasldn po uzavieni
smiouvy a zalctovani zaplacené jistoty a bude vzdy aktualizovan samostatné na kaZdé obdobi.

3. Najemce se zavazuje uhradit pfi podpisu této ndjemni smiouvy, nejpozdé&ji viak do dne 20.
06. 2022, jistotu ve vysi cca Sesti sjednanych mésifnich najemnych véetnd DPH v zdkonem

stanovené vysi a to v astce 386 000,00 K& (slovy: tiistaosmdesdtdestiisic korun &eskych), na
bankovni Gi¢et pronajimatele vedeny d pod
variabilnim symbolem 6509004722. Jistota slouzi k zajisténi ndjemného & jinych pohledavek
pronajimatele za ndjemcem vznikiych v souvislosti s timto najemnim vztahem, & z jeho porudeni.

Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Ghradé vSech svych pohleddvek za ndjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smiouvy neprovede jakoukoliv platbu zaji$t&nou touto
jistotou dle predchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opradvnén vyuZit finanéni prostiedky z této jistoty k (hradé vSech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Ndjemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vy3e do 15 dnd po ozndmeni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé, Zze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihdté do 30. 06. 2022, ndjemni vztah
upraveny touto smiouvou kondi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.
Nedoplni-i ndjemce ¢erpanou jistotu ani v nahradni 1h(ité do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k poslednimu dni mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpdna. Najemce je povinen predmét najmu ke dni
skonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

O skutecnosti Cerpani z jistoty bude pronajimatel ndjemce informovat formou ozndmeni zaslaného na
dorucenku.

Po ukonceni ndjemni smiouvy bude nevy&erpana &ast jistoty vracena nédjemci do 30 pracovnich dnd.

4. Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného a jistiny plati doruovaci princip podle ustanoveni § 1957
odst. 1) ob&anského zakoniku, tj., Ze splatka je spinéna pfipsénim placené Castky na Gdet pronajimatele
u jeho banky.

5. Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, e pfestal byt pldtcem DPH do 5 dnl od
predloZeni Zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nespini, je ndjemce povinen uhradit bez zbytetného odkladu pronajimateli z tohoto divodu vzniklou
skodu, tj. vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych
pravnich ptedpisd.

6. V ptipadé prodieni ndajemce s Ghradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Groky z
prodleni urlené predpisy prava oblanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vznikié
nespinénim penézitého diuhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodieni, &imZ smiuvni strany vyslovné
vyluéuji Gpravu dle ustanoveni § 1971 oblanského zakoniku.

7. Smluvni strany sjedndvaji, Ze UOhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu ngimu neni
souldsti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pfisluSnému dodavateli spotifeby sluZeb, elektrické
energie, vodného a stoéného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vézajici se k pfedmétu ndjmu a
sjednanému GCelu uZivani. Pokud budou v pfedmétu ndjmu neméfené odbéry elektrické energie,
vodného a stoéného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu najmu,
budou tyto ndklady rozutovdny mezi viechny ndjemce prostor budovy, v niZ se nachdzi pfedmét
najmu.

Pronajimatel bude ndjemci zajislovat doddvky niZze uvedenych sluZeb a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu:

vodné a stofné - vySe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s vodohospodarem

pronajimatele, I \3jcmni smlouva nenahrazuje smlouvu o pretictovani nakladl spojenych s

dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepeina energie - vySe thrady dle pravniho pfedpisu, stanovend v dohodé s energetikem pronajimatele,
MT: . \3jemni smlouva nenahrazuje smiouvu o dodavce tepelné energie.

elektrické energie - vyse Uhrady die pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovend v dohod& pronajimatelem,
.  Vajemce se zavazuje uzaviit smlouvu na odbér elektrické energie.
V pfipadé poZadavku na odbér el. energie, nebo zvySen( stavajiclho rezervovaného pfikonu v daném misté
najemce podéd vyplnénou Zadost o pfipojeni k lokalni distribu¢ni soustavé Zeleznice. Najemce bere na
védomi, Ze je v takovém pfipadé nezbytné provést Upravu elektroinstalace tak, aby bylo moino méfit
spotfebu el. energie v souladu Obchodnimi podminkami pronajimatele a zfizované odbérné misto bylo
verejné pfistupné. Najemni smiouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el, energie.
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dvoz a likvidaci odpadu z dinnosti ndjemce, bude ndjemce hradit, na zdkladé smlouvy uzaviené
's autorizovanou osobou, za odvoz a likvidaci odpadu. V pfipadé, Ze bude najemce pii své Cinnosti nakladat

se zvlast nebezpelnymi zdvadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie s odlucovadi, je tfeba
prostfednictvim ekologa pronajimatele zazédat v souladu se zakonem o vodach, o povoleni k nakladani
s nebezpelnymi zavadnymi |atkami.

Upozorfiujeme na skutednost, Ze pronajimatel nenese zodpovédnost za odpad, jehoZ plivodcem je ndjemce.
Pdvodcem odpadu je ndjemce, ktery bude s odpady nakladat v souladu s platnou legislativou.

Najemce je povinen zajistit likvidaci tfidéného a organického odpadu vzniklého jeho provozem.

V pFipadé, Ze ndjemce bude 30 dnd v prodieni s Ghradou pohleddvek za vySe uvedené sluzby (tj. napt.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel
pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluZby.

8.

Ndjemce nemd narok na slevu ndjemného z dvodl negativnich viivdi provozu Zeleznice, (tj. napt.

w v . N ’ w s o v . . w5 r
pradnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni telekomunikaénich systémd, atd.),
s kterymzto omezenim svého uZivaciho préva je najemce piné srozumén.

1V. Prava a povinnosti smiuvnich stran
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

Ndjemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vydi a zplsobem
stanovenym v ¢l. II1. této smiouvy.

Ndjemce je povinen umoinit bezplatny vstup, na pfedmét ndjmu zaméstnancim spravce majetku,
zamé&stnancim pronajimatele nebo dodavateldm praci, slufeb a zboZi, provad&jicim uUkony z ddvodu
oprav a Udriby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Glelem provadéni kontrol reviznich
zprav, kontroly dodrzovani povinnosti najemce a kontroly stavu pfedmétu ndjmu vletné zafizeni, které
jsou soudast! pfedmétu ndjmu, a dbéat jejich pokynd.

Vznikne-li nadjemci z dlivodd uvedenych v tomto odstavci majetkovd tjma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, kterd je dohodou stran omezena jednim nasobkem mési¢niho ndajemného. Najemce neméd narok
na nahradu uslého zisku majiciho plvod v omezeni ndjemnich prav z divod{ uvedenych v tomto &dnku.

Najemce je dale povinen z dlivodd dle &l. 1V. odst. 3 strpdt na dobu nezbytné nutnou i prerudeni nebo
omezeni ndjemnich prav. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani pfedmétu
najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpedi prodieni s provedenim praci,
muzZe pronajimatel smlouvu vypov&dét ve vypovédni dobé& jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby plati
v takovém pfipadé €. VI. odst. 4 smlouvy.Najemce je povinen zajidfovat na viastni ndklady a pouze ke
své tiZi nize uvedenou uZivatelskou UdrZbu a opravy na predmeétu najmu:
a) podle vécného vymezeni

» opravy jednotlivych vrchnich &3sti podiah, dodavka a montdz novych podlahovych krytin (PVC,
koberce, laminované krytiny), vymény praht a liSt, obloZeni stén, &i$téni podlah a podlahovych
krytin;

« opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti v&etn& t&snéni, vyména zamkd, kovani, kiik,
titkd, ovlddacich kli¢ek, olivy, zasklivdni, tmeleni, &it&ni vypini okennich a dvefnich, obnova
natérl, dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii;

e opravy, resp. dodavky a montdZe vypinall, zasuvek, jistitd, pojistek, zvonk{, osvétlovacich téles
(v&etnd krytd) véetn& doddvek a likvidace zéfivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodadvky a montazZe
zvonkd, domacich telefond a elektrickych zdmk(, dodévky, montdZe a opravy pasivnich i aktivnich
prvkld poéitaovych siti, telefonnich rozvod@ a rozvodid jednotného &asu (koncovych rozvodd, které
se nachazeji v prostorach uZivanych najemcem a jsou v uzivani ndjemce);

o opravy &idt&ni a vymény vodovodnich vytokd, zdpachovych uzdvérek, odsavatl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, zdst&n sprchovych koutd, ohfivadd vody, bidetl, WC mis, sedatek WC,
umyvadel, van, vylevek, dfezl, sifond, lapacd tukd, podiahovych vpusti, splachova&li, kuchyfiskych
sporakd, pedicich trub, vaii&d, infrazafiel, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini;

e opravy termoventill (nepovazuji se viak za né opravy radidtor a rozvody ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimzZ je najemce povinen, se povazuji rovnéZ vymény jednotlivych soudasti uvedenych
predmét(;

= desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoplodné deratizaci a dezinsekci Ghrada pomérnych
nakladl za pronajaté prostory;

o bé&Znou UdrZbou a opravnou praci je rovnd? malovani, obnova ochrannych natéri vietné oprav
omitek, tapetovani, ¢idténi podlah a podlahovych krytin, obkiadd stén, myti oken a dvefi a &isté&ni a
udrZovani prichodnosti odpadt aZ ke stoupaéce, svodu dedfovych vod, koufovodl a jejich &igténi.

b) podle vyde nakladd

e za opravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povazuji téZ dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni
a vymény soudasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vySe v odstavci a),
jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 80 000,00 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soutet nakladd na souvisejici opravy;
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10.

11.

12.

e za UZivatelskou Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni
nebo soudasti pfedmétu najmu, jejichz cena pfekrodi hranici 80 000,00 K¢, pokud bude uZivatel pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni:

e opravu nebo vyménu predmétu i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato UdrZba
neni vyspecifikovédna pod bodem a), ale kdy prokazateiné doslo k poskozeni vinou neodborného
uzivdni nebo nasilného poskozeni, pfipadné je ndjemce povinen nést ndklady na uvedeni do
plvodniho stavu;

o provedeni oprav spoleéné uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti provedeni
narokovanych oprav spoleénych prostor rozhoduje pronajimatel;

» najemce odpovidad za ekologickou likvidaci veSkerych materidld a demontovanych komponentl po
jim provedenych opravnych a UGdrZbovych pracich a vyméndch zafizovacich predmétl, a to
bezprostifedné po jejich realizaci.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu prfedmétu najmu jsou pouze K tiZi najemce,

sjednavaji smiuvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou vécnym

plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smysiu nasledujiciho odst. 13 tohoto

Clanku.,

N&jemce je povinen zajistovat Gdrzbu a opravy na predmétu ndjmu odborn& zplsobilymi a opradvnénymi

osobami.

N&jemce je povinen zajistit na sv(j ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u
osoby k této &innosti opravnéné dle zékona. €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd&jsich ptedpis(,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k predmétu ndjmu na viastni naklady zajistovat a plnit Ukoly
pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich pfedpis(, pFedpisl o ekologii, odpadech, pfedpis hygienickych, ddle pak nesmi v mife
nepfiméfené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, prachem, popilkem,
koutem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi
imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodaiskd zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi
latkami.

N&jemce pfi porudeni obecné platnych pravnich pfedpist odpovidd za zplsobenou 3kodu a odpovidd
v piipadé potfeby za provedeni pFisluSnych sanacnich praci. Ndjemce je dale povinen v pfipadé poruseni
pFisludnych pFedpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organi statni
Spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhlddek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem ndjmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

N&jemce je povinen zejména zajistovat odbornd zplsobilymi a oprédvnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, revize a odborné prohlidky plynovych spotfebiéli, kontroly a revize pronajatych
technickych zafizeni ve vlastnictvi &i spravé pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se
smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkéch
technickych zafizeni ve viastnictvi ndjemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provédéné najemcem v pfedmétu najmu
dle této smiouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smiouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se ndklady na stavebni
opravy, stavebni (pravy a tdrzbu zdc¢tovavaijl a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v Zadosti ndjemce.

Pokud bude ndjemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem piedloZit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona a pfisluSnych novelizovanych
vyhiasek. Vedkeré stavebni prace provede ndjemce na viastni naklady.
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Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo UdrZbu nad rémec
udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pii zohlednéni podminek dle &. 1V. odst. 11
a 12 smlouvy - jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. lejich
povoleni vletné wvySe ceny a z(Gltovdni je povinen ndjemce pfed realizac pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisténych zévad na urfeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Ndjemci nevznikd
v pfipadé ukonéeni nadjmu prévo uplatnit na pronajimateli ndrok die ustanoveni § 2220 odst. 1
obanského zdkoniku. Nedal-li pronajimatel nadjemci souhlas s provedenim oprav a Gdrzby nad ramec
uZivatelské 0driby a oprav stanovenych ve ¢l. I1V. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce
povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel po?dda. Neuvede-li
nadjemce na zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plivodniho stavu, je pronajimatel opravn&n ndjem
vypovedét bez vypovédni doby.

Nédjemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu nenarudujicim
provozni a obchodni &innost pronajimatele.

Najemce se zavazuje bez zbytelného odkladu ozndmit sprévci majetku potfebu oprav zafizeni ve
viastnictvi pronajimatele, které mé pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak
najemce odpovidd za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikia.

Najemce odpovidd pronajimateli za vSechny Skody, které mu zplsobi. Za timto u&elem je najemce
povinen mit uzavienou ndleZitou pojistnou smiouvu, kterou je povinen kdykoliv v prdb&hu trvani této
smiouvy, na pisemnou Zadost pronajimatele, predioZit pronajimateli. Pojisténi musi kryt Skody
zplsobené z provozni &innosti ndjemce, $kodu zplsobenou zaméstnanci ndjemce a ¢istou finanéni ztratu
v minimalnim rozsahu 5.000 000 K¢&.

Néjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrZovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ginnosti.

Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronagjimatel odpovédnost.

Ndjemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu predmét najmu pfiméfené oznadit zejména
umist&nim napisl & emblémi, a to po pfedchozim projednadni s pronajimatelem. V pfipad8, 7e se
pfedmét najmu nachdzi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zpisob pFistupu k pfedmétu najmu a
jeho provozovéani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné Zelezniénl stanice. Nedohodnou-li se strany
jinak, je ndjemce povinen udrzovat pfedmét najmu v souladu s vizualizaci dle vitézné nabidky vefejné
soutéze. Pokud pfi porudeni této povinnosti najemce nezjednd ndpravu ani po vyzvé pronajimatele,
povazZuje se takové porusSeni za zavazné porudeni smluvni povinnosti ve smysiu &. VI. odst. 2 této
smiouvy.

Najemce se zavazuje zajistit na sv{j ndklad Gklid pfedmétu naimd a jejich okoli (tj. minimainé v okruhu
3 m). Umistit odpadkové kose v prostoru prodejny.

V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smiuvnich stran, které majl vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska upiatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zpusobem a bez zbyte€ného odkladu dodatkem k této smiouvd. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznémit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté & mista podnikdni, zménu
adresy pro doruovani pisemnosti véetné& dalich kontaktnich daji uvedenych v této smiouvé.

Ndjemce je povinen podéinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho dinnosti nebylo ohroZovano
dobré jménc pronajimatele. Néjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu ndjmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zdvaznymi predpisy, vefejnym pofadkem
nebo dobrymi mravy.

Pronajimatel je opravnén po pFedchozim ozndmeni vstupovat do predmeétu najmu béhem oteviracich
hodin najemce za (celem kontroly pfedmétu ndjmu a pinéni smiuvnich povinnosti ndjemce. Mimo
bé&Znou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do pfedmétu najmu jen v neodkladnych
zalezitostech, zejména pii nutnosti okamzitého zaésahu do rozvodnych siti, ve véci zajiSténi bezpednosti
osob a majetku apod. a to i bez pfedchoziho svoleni ndjemce, jestlize neni moZné kontaktovat nikoho
z povéfenych osob ndjemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen uloZit u pronajimatele nebo jim
povérené osoby klie, pFistupové karty ¢i kddy do pfedmétu ndjmu a urdit své kontaktni osoby, na které
se mlZe pronajimatel obrétit v pfipad® krizové situace. Pronajimatel se zavazuje uchovavat klice,
pFistupové karty i kody v zapeceténé obaice tak, aby nemahlo dojit k jejich zneuZiti.

Kontaktni osoba najemce: |

Kontaktni osoba pronajimatele: [

Pokud najemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel je
opréavnén zajistit spinéni takové povinnosti sam na Glet ndjemce, jestlize nedojde k pinéni ze strany
ndjemce ani do 10 dni od dorueni pisemné vyzvy pronajimatele k ndprave.
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Najemci je zakdzano vyuZivat prostory piredmétu ndjmu k jakékoliv propagaci tfetich stran, najemce je
opravnén vyuzivat vnitfni prostory pfedmeétu najmu k prezentaci vyrobk{ a sluzeb, které prodava.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Pri provozovéni zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen najemce pinit sdm ohlasovaci povinnost vidi statni
spravé. Za zdroje zneCisténi se povaZuji topidia na pevna paliva, kterd se déli na ,malé zdroje do vykonu
0,2 MW, ,stfedni zdroje® do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje® s vykonem nad 5 MW, Ndjemce hradi i
vSechny poplatky za zneci$téni z Cinnosti ndjemce stanovené pravnimi pfedpisy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pdsmu drahy. Néjemce se zavazuje dodrZovat ustanoveni zdkona
o drahdch ¢. 266/1994 Sb., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude poZadovat
odSkodnéni za Gjmu zpﬁsobenou nepFiznivymi ucinky zelezniéniho provozu (hluk, nedistota, otfesy).
Najemce bere na vé&domi, Ze kaZdy stavebni podin v ochranném pasmu drahy podléhd souhlasu Drazniho
UFadu Praha, pfedem projednaném s Oblastnim feditelstvim Usti nad Labem (orgamzacm jednotka
pronajimatele), s respektem na ustanoveni § 4a zakona o drahach ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Ndjemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pfedmétu ndjmu, kdykoliv o to pronajimatel
poZada a to za Ulelem zjiSténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve viastnictvi
pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje zajistovat na viastni naklady veSkeré pravidelné revize, prohlidky a zkousky,
vyZadované predpisy stanovujici podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu uréenych technickych
zafizeni a jejich konstrukce pro zafizeni, kterd jsou umisténa v pronajat;’/ch prostorach bez ohledu nato,
zda jsou ve viastnictvi ndjemce, €i pronajimatele. Zjisténé zdvady je ndjemce povinen ve stanovenych
IhGtach na viastni ndklady odstranit.

V pfipadé mimofédné udélosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zadchranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu tak, aby nebyla ohrozena bezpelnost v provozovaném
télese drahy a nedochdzelo k poskozovani technickych zafizeni ve viastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce, &i jeho zaméstnanec svédkem, &i jinak se dozvi o skutecnostech zakladajicich podezfeni
z mozného Utoku ohrozujiciho Zivot, zdravi ¢ majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradeZ, posSkozovani majetku a ohroZovani provozu zafizeni apod.), ulini neprodlené
oznédmeni slozkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropske telefonni Cislo tisfiového
volani 112, tisfiové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské repubhky 158, méstske
policie 156, zdravotnické zéchranné sluZby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce predmétu ndjmu
pro provozné technické zaleZitosti.

Najemce je déle povinen:

a) pfi zasobovani prodejny respektovat podminky Zeleznitniho provozu; doby vhodné pro zdsobovan{
dohodne pisemné se spravcem nemovitosti;

b) pisemné oznamit spravci nemovitosti oteviraci dobu v provozovné a tuto dodrzZovat;

c) na pokyn sprdvce nemovitosti pfizplsobit provoz pfedmétu najmu zvidStnim podminkdm p#i
provozovani draZzni dopravy; tyto podminky mu budou v pFipadé potreby ozndmeny pronajimatelem
(napf. zdkaz prodeje alkoholickych napojl v uréity den);

Pfed zapocletim dinnosti si je ndjemce povinen zajistit souhlas pfisludného orgdnu statniho hygienického
dozoru ke zplsobilosti predmétu najmu a ten predloZit spravci predmétu najmu.

Najemce se zavazuje zachovat Groven pozarni ochrany vyplyvajicl z technickych podminek poZérni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrZena, provedena a bylo zahdjeno jeji uzivani. Najemce
je povinen v predmétu néjmu neprovozovat dinnost, kterd by svou povahou zvysiia poiérni
nebezpedi ob]ektu - nap¥. prodej a skladovani pyrotechniky. V pronajatych prostorech nesmi
pirekrodit prumerna hodnota nahodilého poZarniho zatiZeni hoflavych latek hladinu pn 90 kg/m? (Polozka
1.4 Prilohy €. 2 vyhlasky ¢&. 246/2001 Sb.).

Pfi realizaci prondjmu dojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, kterd je chranéna ochrannym
pasmem dle § 102 zakona &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich. Najemce je povinen dodrzet
»VSeobecné podminky pro Cinnosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy Zeleznic, statni
orgamzace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky)®, ktere ]SOU nedilnou soucasb této smiouvy, jako
pFiloha &. 3, v&etnéd stanoviska spolenosti CD-Telematika a.s. ¢.j. 06515/2021-Ce.

Najemce bere na v&domi a souhlasi s tim, Zze v pfedmétu najmu budou zachovany vnitfni rozvody a
zatizeni pronajimatele, konkrétné kabelové trasy wifi datové sité intranet a informadéni zatizeni.

V pripadé potfeby umoZni ndjemce pfistup k telekomunikaénim rozvodim pracovmkum spole¢nosti
CD-Telematika, a.s., ICO 614 59 445, se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a, PSC 130 00. Pfipadny
pozadavek na prelozem stévajicich vnitfnich rozvod musi byt vidy nejprve projednan se spolednosti
CD-Telematika, a.s., zékaznické centrum I \/3cchna zafizeni musi byt pfistupna z dlvodu
udrzby, poruch a revizi. VeSkeré zasahy do vnitfnich rozvodt a jejich podkozeni je zakdzano.

-7-
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V pfipadé, Ze bude ndjemce chtit umistit do nebo na predmét nadjmu sviij kamerovy systém, je povinen
projednat toto umisténi se sprdvcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim a
provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonem &. 110/2019 Sb., o zpracovéni osobnich Udaji. Ndjemce
je spravcem takového kamerového systému se véemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen
naleZitd oznait pfedmét ndjmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce
dle tohoto odstavce je pronajimatel oprdvnén vypovédat tuto smlouvu bez vypovédni doby a ndjemce je
povinen nahradit veSkerou Skodu, kterd pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto
odstavce vznikia, a to véetné pfipadnych sankci uloZenych piisludnymi organy vefejné moci.

Provozem najemce nebude ohroZena bezpeénost osob pohybujicich se v prostoru podchodu pro cestujici.
Nedojde k omezeni pfistupu cestujici vefejnosti na nastupiSté a znemoZnéni informovanosti cestujici
veiejnosti zakrytim informacnich vyvések pro cestujici.

Najemce bere na védomi, Ze pfedloZend koncepce provozu v ramci vereiné soutéZe, jejimZ se stal
vitézem, je zédvaznd a pfipadné zmény mohou byt realizovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

V pfipadé provadéni stavebnich Uprav podiéhajicich kolaudacnimu souhlasu je ndjemce povinen dolozit
pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu a to do 15 dn od kolaudace pronajimanych prostor.

Najemce na viastni nakiady provede stavebni (pravy pfedméiného prostoru, za dodrZeni
podminek vydaného souhlasu DraZniho GFadu. Souhlas s provedenim ohldeného stavebniho
zaméru, vydaného Draznim (fadem, sekce infrastruktury - (zemni odbor Praha, bude po jeho vydani
samostatnou pfilohou Dodatku smiouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze vydaje vynaloZené najemcem na realizaci stavebnich Uprav jsou

technickym zhodnocenim. ZUltovani provedeného technického zhodnoceni bude feSeno Dodatkem
re r r o r O o

smlouvy, po dodani a odsouhlaseni veskerych podkiadu ze strany najemce.

V. Smiuvni pokuta

V pfipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto €lénku niZe vznikd pronajimateli vi¢i ndjemci
pravo na smiuvni pokutu ve vySi < ¢ (siovy: I orun Ceskych), za kazdé poruseni
povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu,
ktery urCil pronajimatel s pfihlédnutim k obvykié dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urdil pronajimatel.

Smiuvni pokutu je pronajimatel opravnén G¢tovat najemci v téchto pfipadech:

a) najemce neuzavrel smlouvy o dodéavkach médii a energii spojenych s uzivdnim pFfedmétu najmu a
daldich smiuv uvedenych v &l. III odst. 7 této smiouvy;

b) ndjemce nespinit vterminu ureném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smiouvy (zdvadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovéan);

¢) najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét néjmu do podndjmu;

d) najemce uzivad pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem uZivani;

e) najemce neprovedl Uhradu najemného;

f)  najemce neproved! Uhradu zélohy za poskytnuté energie a sluZby.

Smiluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6 smiouvy.

Pronajimatel mé téZz ndrok na nahradu skuteéné Skody, kterd presahuje svoii vy$i smiuvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonceni najmu

Tato smiouva se uzavird na dobu u r € it o v s (finnosti od 01. 04. 2022 do 31. 03. 2027.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z ddvodd stanovenych touto
smiouvou a obanskym zdkonikem,.

2.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v piipadd, e najemce porusil
zédvaznym zplsobem svoje smiuvn{ povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.
Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaZnym zplsobem se zejména povaZuje:
e najemce je v prodieni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluzeb a spotieb médii a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede (hradu ani
v ndhradni 1h{té tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorucena vyzva
k Ghradé vySe uvedeného dluhu.
e najemce nespinil v terminu urleném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nepinénim povinnosti najemce.
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Pronajimatel mZe smlouvu vypovédét v jednomasi¢ni vypovédni dobd v pfipadg, ¥e pronajimatel bude
potfebovat pfedmét najmu k pinéni dkoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu dinnosti
(napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zaji§téni stavby na zdkladé dzemniho rozhodnuti &
vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zadina pltynout od prvniho dne kalendéfniho mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
doruéena druhé strané a kondi posiednim dnem daného kalendafniho mésice.

Pronajimatel je oprdvnén pisemng vypov&dét ndjemni smiouvu bez vypovédni doby z divodl
stanovenych touto smiouvou a ob¢anskym zékonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestliZe ndjemce uziva pfedmét najmu zpdsobem, Ze
pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba pfedmét ndjmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpeli z prodleni. Daldim moZnym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani predmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Glelem uzivédni. Smiuvni strany se dohodly, ze
vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruleni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty pfedmét ndjmu
na vlastni naklady do pdvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatfeni, pokud
se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendleZi 2adnd ndhrada zhodnoceni a
interiérovych (prav predmétu najmu i v pfipadé, ze pronajimatel nebude poZadovat uvedeni piedmétu
ngjmu do pdvodniho stavu. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdé&ji
v posledni den sjednané doby ndjmu. Pfedani pfedmétu ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smiuvnimi stranami, k emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci
potfebnou soucinnost. Nevyklizeni pfedmétu najmu ndjemcem ve stanovené h{t& nezakladd najemci
Zadné pravo na pokracovani v nagjmu.

PFi nedodrZeni této Ihlity a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vi& najemci
pravo na smiuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu ndjmu
smiuvni pokutu. Jeji vyse je stanovena castkoulIII K&/den.

Zaplacenim vy$e uvedené smiuvni pokuty neni dotfena povinnost ndjemce uhradit veskeré Skody, které
pfesahuji svoji vysi smiuvni pokutu a kieré vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a
predanim predmétu ndjmu.

Smiuvni strany sjedndvaji, Ze Upravy, opravy a GdrZzba pfedmétu najmu, k nimZ dal pronajimatel
ndjemci souhlas dle ¢&. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Gcely
ukonéeni této smilouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu predmétu ndjmu
povinen,

Platnost smlouvy je omezena dle pFisiusnych ustanoveni zékona ¢. 92/1991 Sb., o podminkéach pfevodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjdich pFedpis{.

Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjem zaloZeny touto smiouvou se nepouZije ustanoveni § 2285
v ndvaznosti na § 2311 oblanského zadkoniku o obnoveni najmu. Ndjemce na sebe bere nebezped|
zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obanského zékoniku.

VIi. Zavérefna ustanoveni

Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smiuvnich stran a Géinnosti zvefejnénim
v registru smiuv.

Pokud tato smiouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfislusnd ustanoveni ob&anského zakoniku a pfedpisd jej provadéjicich
a doplfujicich.

Pro pfipad skonfeni ndjemni smiouvy smluvni strany prohladuji, ze veskeré zhodnoceni pfedmétu ndjmu
je vécnym pinénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se smiuvni strany
nedohodnou jinak.

Smiuvni strany prohladuji, Zze se seznamily s obsahem této smiouvy a prohladuji, Ze byla uzavfena na
zékladé vzdjemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

Smiuvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smiouvy jednaly a postupovaly &estné a transparentné a
zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smiouvy a veSkerych &innostech s ni souvisejicich. KaZda ze
smiuvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami a cili compliance programd a
etickych hodnot druhé smiuvni strany, pakliZe témito dokumenty dotdené smiuvni strany disponuji, a
jsou uverejnény na webovych strankdch smiuvnich stran (spole¢nosti).

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smiouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavieni této smiouvy, pak tato skutenost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni prévnich predpisi jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&
nevynutiteiné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejbliZ8i ucelu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.
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10.

11,

12.

13.

14.

Ke zméné této smiouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkl, vyjma zmény vyse sazby DPH
dle zdkona a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendéfe, kterd bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel ndjemci doporudenym dopisem s dorucenkou (na
dodejku). Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné {islované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné
jinym dnem v téchto oznadenych, stavaji nedilnou soudasti této smilouvy.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smiouvou predpokladané (vypovéd, spldtkovy
kalendaf, zména bankovni Gltu apod.) budou druhé smiuvni strané zasildny vyhradné doporufenym
dopisem s doruenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy na strané nédjemce
nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zdsilka Uspésné
dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smiuvni strany) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na
posté do patnacti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihlity povaZovan za den Uspé&sného
doruceni zasilky se véemi pravnimi nasledky.

Pokud jakykoli zavazek z této smiouvy je nebo se stane neplatnym & nevymahatelnym, nebude to mit
vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zévazk{ z této smlouvy a smluvni strany se zavazuji nahradit
takovyto neplatny nebo nevymahatelny zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jez bude
nejlépe odpovidat Gdelu plvodniho zdvazku.

Najemce bere na vé&domi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem die zékona

¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a
registru smluv. Tato smiouva, véetné jejich pfiloh a pFipadnych dodatkl, bude zvefejn&na v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu pfesahne 50.000

K¢ bez dané z pfidané hodnoty.

Zaslani smlouvy sprdvci registru smiuv k uvefejnéni v registru smiuv zajisti pronajimatel. Nebude-li tato
smiouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uvefejnéna prostfednictvim registru smiuv, neni Zadnd ze
smluvnich stran opravnéna poZadovat po druhé smluvni stran& nahradu Skody ani jiné Ujmy, kterd by ji
v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla,

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze Gdaje a dal3i skutecnosti uvedené v této smlouvé, vyjma casti
oznadenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smiouvy, nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smysiu
ustanoveni § 504 zdkona &, 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve zn&ni pozddjdich predpisl (dale jen
L~Oobchodni tajemstvi™), a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou byt v registru smiuv uvefejnény

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona o registru smiuv.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro uGlely uvefejnéni smlouvy v registru smiuv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem odporujicim
zédkonu o registru smluv, a to bez chledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smiuv uvefejnila. S
¢astmi smiouvy, které druhd smiuvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim této
smiouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou
Skodu ¢&i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznalenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi
véty se rozumi doruceni pisemného ozndmeni druhé smiuvni strany pronajimatel obsahujiciho pfesnou
identifikaci dotéenych &asti smiouvy véetn& odlvodnéni, prod jsou za obchodni tajemstvi povaZovany.
Druha smluvni strana je povinna vysiovné uvést, ze informace, které oznalila jako své obchodni
tajemstvi, naplfiuji soudasné vsechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v
ustanoveni § 504 oblanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli
skutecnost, Ze takto oznatené informace prestaly napliiovat znaky obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smiouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Udajl, které
jsou uvedeny v této smiouve, spolu s touto smlouvou, v registru smiuv. Tento souhlas je udélen na dobu
neurcitou.
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15. Smluvni strany si tuto smlouvu precetly, vSechna ustanovenl jsou jim jasnd a srozumitelnd, prucemz
dostatecnym zpusobem vyJadruy vaznou a svobodnou vili smluvnich stran zbavenou jakychkoliv omyld,

na dlikaz &ehoz pfipojuji nize své podpisy.
16. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 2 a najemce 1.

1 - Planek pronajatych prostor;

1a - Rozklad ceny najemného;

2- \ypisz zwnostenskeho rejstiiku naJemce

3 - Stanovisko CD-Telematika a. s., €.j. 06515/2021-Ce a Véeobecné podminky pro
¢innosti na kabelech (a v jejich bllzkostl) v majetku Sprévy Zeleznic, statni organizace (ve

spravé Centra telematiky a diagnostiky).

Prilohy:

O O O ¢

V Usti nad Labem dne »é) 05. 2022 V Praze dne: 31.3. 212,
Za pronajimatele: Za najemce:
......................................................................... O L I IR T
Sprava zeleznic, statni organizace LMER .as

Oblastni reditelstvi Usti nad Labem

Tato smlouva byla uverejnéna prostrednictvim registru smiuv dne
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