
Smlouva o nájmu prostor a m ístnost í sloužících k podnikání

VS 6 5 0 8 0 0 47 2 2

Pronaj ím atel:

Správa železnic, státní organizace
Se síd lem :  Praha 1, N ov é Měst o ,  D lážd ěn á 1 0 0 3 / 7 ,  PSČ 1 1 0  00
I ČO:  7 0 9  9 4  234
DI Č:  CZ 7 0 9 9 4 2 3 4
Z ap sán a v  ob ch od n ím  r e j st ř ík u  v ed en ém  u Měst sk éh o sou d u  v  Praze,  odd íl A,  v ložk a 4 8 3 8 4
Or g a n iza čn í j ed n ot k a :  Ob last n í ř ed it e lst v í Úst í nad Labem
Z ast ou p en a:
Ba n k ov n í sp o j en í:  ^

Číslo  účt u :
Va r iab i ln í sy m b o l: 6 50 8004722

Ad r esa pro d o r u čo v á n í p ísem n ost í:  Ob last n í ř ed it e lst v í Úst í nad Labem ,  Ž e lezn ičá ř sk á  1 3 8 6 / 3 1 ,  4 0 0  03  Úst í nad 
Lab em  ( d á le j en  „OŘ ÚL")
Kon t a k t n í osoba:

( dále j en  „pronajímatel")

a

Nájemce:

PALMER CZ, a.s.
Se síd lem :
I ČO:

DI Č:
Plá t ce DPH:

Prah a 10, V in oh ra d y ,  Kor u n n í 2 5 6 9 / 1 0 8 g ,  PSČ
27 8  20 4 2 4
CZ 2 7 8 2 0 4 2 4
AN O/ N E

Z ap sán  v  ob ch od n ím  r e j st ř ík u  v ed en ém  u Měst sk éh o  sou d u  v  Praze,  oddíl 
Z ast ou p en a:  Josefem  Hošk em ,  p ř ed sed ou  p ř ed st av en st v a
Kon t ak t n í osoba:

Ba n k ov n í spo j en í:  

Číslo  účt u :
( dále j en  „nájemce")

101  00

B, v ložk a 14151

( p r on a j ím a t e l  a n áj em ce sp o lečn ě  t éž j en  j a k o  „smluvní strany")

u za v ír a j í n íže u v ed en éh o  dne,  m ěsíce a rok u  t u t o  sm lou v u  o n á j m u  ( dále j e n  „smlouva")  v  sou lad u  
u st an ov en ím  § 2 3 0 2  a násl.  zák on a č. 8 9 / 2 0 1 2  Sb . ,  o b čan sk éh o  zák on ík u ,  v e  zn ěn í p ozd ěj ších  p ř ed p isů  
( d á le j en  „občanský zákoník") .

I . Předm ět  nájmu

1. Před m ět em  n á j m u  j sou  n eb y t ov é p r ost o r y  ve veřejném  podchodu pro cestuj ící u výpravní budovy  
žst. Ústí nad Labem hlavní nádraží, v  t r a ť ov ém  k m  5 1 6 , 9 5 1 ,  v  obci Úst í nad Lab em ,  na p ozem k u  p. 
č. 4 3 0 2 / 1 ,  zap san éh o  u p ř ís lu šn éh o Katast rálního^  ú řadu  p ro  Úst eck ý  k raj ,  Ka t a st r á ln í p r acov išt ě Úst í nad 
Lab em ,  na LV č. 1 1 9 3 8  v  k .ú .  Úst í nad Labem  ( ČSÚ 7 7 4 8 7 1 ) ,  in v en t ár n í č ís lo  b u d o v y  v y h la šo v a t e le  d le 

SAP I C6 0 0 0 4 0 8 5 8 0 ,  o b j ek t  v  SAP Z D C/ 4 2 / 2 6 6 5 2 .

Sp ecif ik ace u žív á n í n eb y t ov ý ch  prost or :

Popis m ístnost í
Ozn.

m ístnost í 
( v SAP RE)

Plocha I dent ifikace v SAP

Pr o d e j n a / p osk y t ov á n í

s lu žeb
0 P1 2 . . . . . . . . . m 2 Z D C 42 26652

Pro d e j n a / p osk y t ov á n í
s lu žeb

0 P1 3 . . . . . . . . . . m 2 Z DC 4 2 26652

Celk em  p r on a j a t o  . .. . . . . . . .  m 2 ( d á le j en  „předm ět nájmu") .

Pron a j ím at el  p r oh lašu j e,  že h o sp o d a ř í po p ráv u  s v ý še u v ed en ý m  m aj et k em  st át u .  Sm lu v n í st r a n y  j sou  
sr o zu m ěn y  s t ím ,  že p ozem k y  v  ob v od u  d r áh y  j sou  u r čen y  p ro  v eř ej n ou  d op r av u  a j sou  si v ěd o m y  
o m ezen í z t o h o  v y p lý v a j íc ích .

2. Př ed m ě t  n áj m u  j e  v y zn ačen  v  s i t u ačn ím  p lán k u  st av b y ,  k t er ý  j e  n ed íln ou  sou část í t é t o  sm lou v y ,  j ak o  
příloha č. 1.
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¿ ¡ .  Sp r áv co v sk o u  č in n ost  k  p ř ed m ět u  n áj m u  v y k on áv á  a p ř ed áv ací p r o t ok o l v y h o t o v í o r g a n izačn í j ed n o t k a  
p r on a j ím at ele :  Ob last n í ř ed it e lst v í Úst í nad Labem ,  Ž e lezn ičá ř sk á  1 3 8 6 / 3 1 ,  4 0 0  0 3  Úst í nad Lab em  ( d á le 
j en  „správce majetku") .

4. Pr o n a j ím a t e l  p ř ed á  n á j em ci p ř ed m ě t  n á j m u  v  t e r m ín u ,  na k t e r ém  se sm lu v n í s t r a n y  v zá j e m n ě  
d o h o d ly ,  nej  p ozděj i v ša k  do 05 .  04 .  2022 .  S t a v  p ř ed m ě t u  n á j m u  j e  u v ed en  v  p ř e d á v a c ím  p r o t o k o lu  
p o ř ízen ém  př i p ř ed á n í a p ř ev ze t í p ř ed m ě t u  n á j m u ,  k t e r ý  b u d e v  d en  p ř e d á n í p o d e p sá n  n á j em cem  a 
sp r á v ce m  m a j e t k u .  Př e d á v a cí p r o t o k o l b u d e  p o ř ízen  v e  d v ou  v y h o t o v e n ích  a o b d r ž í j e j  n á j e m ce  a 
sp r á v ce  m a j e t k u .

5. Ná j em ce t ím t o  v ý slo v n ě  p r oh lašu j e,  že j e  sezn ám en  se st av em  p ř ed m ět u  náj m u  a v  t é t o  p od ob ě j e j  b ez 
v ý h r ad  do n áj m u  p ř ij ím á.

6. Ná j em ce se zav azu j e ,  že na v last n í n ák lad y  za j ist í v y d á n í sou h lasu  se zm ěn ou  v  u žív á n í st a v b y  n ebo 
k o la u d ačn íh o  sou h lasu ,  př íp .  p r av o m o cn éh o  k o la u d a čn íh o  r ozh od n u t í,  na j eh o ž  zák lad ě bu de m ožn é 
u žív a t  p ř ed m ě t  n áj m u  k e sj ed n an ém u  účelu  u žív á n í ( dá le j en  „kolaudační souhlas") , bu de- l l t a k o v éh o  
p o t řeb a s oh led em  na zp ů so b  u žív á n í n ebo p ov ah u  a r ozsah  st av eb n ích  ú p r av  p ř ed m ět u  n áj m u  
n á j em cem .  Ten t o  se za v a zu j e  b ezod k la d n ě  p ř ed lož i t  p r on a j ím a t e l i k  za lo žen í j ešt ě  p řed  sam o t n ý m  
o t ev ř en ím  d le čl.  I I .  odst .  3 sm lou v y .

11,  Účel nájmu

1. Ná j em ce m á d le  záp isu  v  ž iv n o st en sk ém  r e j st ř ík u  m j .  o p r á v n ěn í k  p od n ik án í:

•  Vý rob a,  ob ch od  a s lu žb y  n eu v ed en é v  p ř íloh ách  1 až 3 ž iv n o st en sk éh o  zák on a;
•  Vý r o b a  p o t r av in ář sk ý ch  a šk r ob á r en sk ý ch  v ý r o b k ů ;
•  Ve lk oo b ch od  a m aloob ch od .

Pla t n ý  v ý p is z r eg ist ru  ž iv n o st en sk éh o  p od n ik án í,  p r ok a zu j íc í ž iv n o st en sk é  o p r á v n ěn í n á j em ce,  j e  
n ed íln ou  sou část í t é t o  sm lo u v y  j a k o  příloha č. 2.

2. Ná j em ce se za v a zu j e  u žív a t  p ř ed m ě t  n á j m u  v ý h r ad n ě  k e s j ed n an ém u  účelu :

a)  Zázem í nájemce, a t o od e d n e p ř ed án í p ř ed m ět u  náj m u  n á j em ci do d n e v y d á n í k o lau d ačn íh o  
sou h lasu ;

a

b)  Prodejna s nabídkou rychlého občerstvení, uzenin, cukrářských výrobků a čerstvého  
pečivá, a t o  o d e  d n e  v y d á n í k o la u d ačn íh o  sou h lasu  do d ob y  u k o n čen í n á j m u  d le  t é t o  sm lou v y ;

a t o  zp ů so b em  n eoh rožu j íc ím  ž iv o t n í p r ost ř ed í a b ezp ečn ost  p r ov ozu  že lezn ičn í d op r a v y  a ž iv o t n í 
p r ost ř ed í,  v  sou lad u  se zák on em  č.  1 1 4 / 1 9 9 2  Sb . ,  o och r an ě p ř ír od y  a k ra j in y ,  v e  zn ěn í p ozdě j ších  
p ř ed p isů .  Bez p ř ed ch ozíh o  p ísem n éh o sou h lasu  p r on a j ím a t e le  a d o d r žen í zák on n ý ch  p od m ín ek  n esm í 

n á j em ce účel n áj m u  m ěn it ,  an i p ř en ech at  p ř ed m ě t  n á j m u  n ebo j e h o  část  do p od n á j m u  t ř e t í osob ě.  
V p ř íp ad ě,  že by  n á j em ce p ř en ech a l p ř ed m ě t  n á j m u  n eb o j eh o  čá st  d o  p od n á j m u  t ř e t í osob ě,  m ů že t o  
bý t  p ov ažov án o za h r u b é p or u šen í n áj em cov ý ch  p o v in n ost í a p r on a j ím a t e l  m ů že v y p o v ěd ě t  sm lou v u  b ez 
v ý p ov ěd n í doby .

3. Před  v y d án ím  k o la u d ačn íh o  sou h lasu  j e  n áj em ce o p r áv n ěn  u žív a t  p ř ed m ě t  náj m u  p ou ze za ú če lem  
p r ov ed en í st av eb n ích ,  za ř izo v acích  a d ok on čov acích  p r ací v  p ř ed m ět u  n áj m u ,  p ř ičem ž do v y d á n í 
k o lau d ačn íh o  sou h lasu  n esm í b ý t  p ř ed m ě t  n áj m u  o t ev ř en  p r o  v eř e j n ost .

4. Ná j em ce j e  p ov in en  m ít  p ř ed m ě t  n á j m u  p ř ip rav en  k  o t ev ř en í a p ř ed m ě t  n áj m u  o t ev ř ít  p ro v e ř e j n o st  
nej  p ozd ěj i d n e 01 .  01 .  20 23 .  O p ř ip rav ov an ém  o t ev ř en í j e  n á j em ce p ov in en  p r on a j ím a t e le  p ísem n ě 
u p o zor n it  m in im á ln ě  14 d n í p ředem .  V  p ř íp adě,  že n áj em ce p o r u ší zá v a ze k  ř ád n ě o t ev ř ít  p ř ed m ět  n á j m u  
pro v e ř e j n o st  do d n e 01 .  01. 2 0 2 3  j e  p r on a j ím a t e l  op r áv n ěn  od t é t o  sm lo u v y  j ed n o st r a n n ě  od st ou p it  na 
zá k la d ě  d o r u čen í p ísem n éh o o zn á m en í o o d st o u p en í od sm lou v y .  Řád n ý m  o t ev ř en ím  p ř ed m ět u  n á j m u  se 
pro ú če ly  t é t o  sm lo u v y  rozum í:
a)  o t ev ř en í p ř ed m ět u  n áj m u  p ro  v eř ej n ost ;
b)  za h á j en í p r o v ozo v á n í p o d n ik a t e lsk é č in n ost i v  p ř ed m ět u  n áj m u ;  a
c)  ř ád n é n ab ízen í slu žeb  v eř ej n ost i.  5

5. Um íst í- l i  v  p ř ed m ět u  n áj m u  n á j em ce sv o j i p r ov ozov n u ,  p ak  p ř ed m ět  p od n ik án í v  p r ov ozov n ě m u sí b ý t  
v  sou lad u  s p ř ed m ě t em  p od n ik án í n á j em ce u v ed en ém  v  čl.  I I .  odst .  1 sm louv y .

I I I . Nájem né a úhrada za služby

1. Ná j em ce zap la t í p r on a j ím a t e l i za u žív á n í Př ed m ět u  n áj m u  sm lu v n í n á j em n é,  j e ž  j e  pro Před m ět  n á j m u  
st a n o v en o  v Příloze č. la )  Sm lou v y .

Sm lu v n í st r an y  se d oh od ly ,  že n á j em n é b u d e n á j em ce h r ad it  t ak t o:
- od e d n e p ř ed án í p ř ed m ět u  n á j m u  b u d e n áj em ce h r ad it  30 %  sm lu v n íh o  n áj em n éh o ,  a t o na d ob u  

n ezb y t n ě  n u t n ou  k  p r ov ed en í v n i t ř n ích  ú p rav  st a v eb n íh o  ch ar ak t er u ,  nej  p ozděj i v ša k  d o  dne 30 .  09. 
2 0 2 2 .
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- d n em  v y d á n í k o lau d ačn íh o  sou h lasu ,  resp.  ř ád n ý m  o t ev ř en ím  d le  čl.  I I ,  odst .  4  sm lou v y ,  n eb o  o d e 
d n e 01 .  10. 20 2 2 ,  pod le t oh o ,  k t erá sk u t ečn o st  n ast an e d ř ív e,  j e  n á j em ce p ov in en  h rad it  
p r on a j ím a t e l i sm lu v n í n áj em n é v  p lné v ý ši,  d le p ř íloh y  č.  l a )  Sm lou v y .

2. Ce lk ov é  ročn í n á j em n é j e  splatné v pravidelných měsíčních splátkách, a to vždy 15. dne daného  
měsíce, na b a n k o v n í ú čet  p r on a j ím a t e le  v ed en ý  u Česk é n ár od n í b an k y ,  číslo  účt u  7 0 4 4 1 1 / 0 7 1 0  pod 
v ar iab i ln ím  sy m b o lem  6 5 0 8 0 0 4 7 2 2  d le  sp lá t k ov éh o  k a len d ář e,  k t e r ý  b u d e n áj em ci zaslán  po u za v ř en í 
sm lo u v y  a za ú čt o v á n í zap la cen é j is t o t y  a b u de v žd y  ak t u a l izo v á n  sa m o st a t n ě  na k ažd é ob d ob í.

3. Nájem ce se zavazuje uhradit  při podpisu této nájem ní sm louvy, nejpozděj i však do dne 20.
06. 2022, j istotu ve výši cca šest i sjednaných m ěsíčních nájem ných včetně DPH v zákonem  
stanovené výši a to v částce 386  O O O j O CM Ci^ s lo v y ^ ř is t a o s m d e s á t še s t t i s í^ ío m i^ e sk ý c lT ) ,  na 
bankovní účet  pronaj ím atele vedený pod
variabilním  sym bolem  6 50 90 04 72 2 . Jist o t a s lo u ží k  za j išt ěn í n á j em n éh o či j in ý ch  p o h led áv ek  

p r on a j ím a t e le  za n á j em cem  v zn ik lý ch  v  sou v islost i  s t ím t o  n á j em n ím  v zt ah em ,  či z j e h o  p or u šen í.  
Pr o n a j ím a t e l  j e  o p r áv n ěn  j ist o t u  p o u žít  k  ú h r ad ě v šech  sv ý ch  p o h led áv ek  za n á j em cem .

Pok u d  n áj em ce k d y k o liv  za dob u  t r v á n í t é t o  sm lo u v y  n ep r ov ed e j a k o u k o l iv  p lat bu  za j iš t ěn ou  t o u t o  
j is t o t o u  d le p ř ed ch á ze j íc íh o  o d st av ce do 10 p r acov n ích  dn ů  od  p ř ed ep sa n éh o t er m ín u  sp la t n ost i,  j e  
p r on a j ím a t e l  op r áv n ěn  v y u žít  f in a n čn í p r ost ř ed k y  z t é t o  j is t o t y  k  ú h r ad ě v šech  sp la t n ý ch  p o h led áv ek  
z t é t o  sm lou v y .  Ná j em ce j e  p ov in en  čer pan ou  j is t o t u  d o p ln i t  do  p ů v od n í v ý še do 15 dn ů  po o zn á m en í 
p r on a j ím a t e le  o če r p á n í j is t o t y .

V p ř íp ad ě,  že n á j em ce n eu h r ad í st a n ov en ou  j ist o t u  an i v  n áh r ad n í lh ů t ě  do 30. 06 .  20 2 2 ,  n á j em n í v zt ah  
u p r av en ý  t ou t o  sm lou v ou  k on čí p osled n ím  d n em  m ěsíce n ásled u j ícíh o  po m ěsíci ,  v  n ěm ž m ěla bý t  j is t o t a  
u h r azen a .  Ná j em ce j e  p ov in en  p ř ed m ě t  n áj m u  k e d n i sk o n čen í n á j m u  v y k l id i t  a p ř ed at  p r on a j ím at el i .  

Ned op ln í- l i n á j em ce čer pan ou  j is t o t u  an i v  n áh r ad n í lh ů t ě  do 15. d n e m ěsíce n ásled u j ícíh o  po m ěsíci ,  v e  
k t e r ém  by la j is t o t a  čer p án a,  n á j em n í v zt ah  u p r av en ý  t ou t o  sm lou v ou  sk o n čí k  p osled n ím u  dn i m ěsíce,  
n ásled u j ícíh o  po m ěsíci ,  v  n ěm ž by la j is t o t a  čer p án a.  Ná j em ce j e  p ov in en  p ř ed m ě t  náj m u  k e dn i 
sk o n čen í náj m u  v y k l id i t  a p ř ed at  p r on a j ím at el i .

0  sk u t ečn ost i  če r p á n í z j is t o t y  b u d e p r on a j ím a t e l  n á j em ce in fo r m o v a t  fo r m ou  o zn á m en í zaslan éh o  na 
d o r u čen k u .

Po u k o n čen í n á j em n í sm lo u v y  b u d e n ev y čer pan á  čá st  j is t o t y  v rácen a n á j em ci d o  30 p r acov n ích  dnů .

4. Pro sp ln ěn í zá v azk u  na p lacen í n á j em n éh o a j is t in y  p la t í d o r u čo v a cí p r in cip  pod le u st an ov en í § 19 5 7  
odst .  1)  ob ča n sk éh o  zák on ík u ,  t j . ,  že  sp lá t k a  j e  sp ln ěn a  p ř ip sán ím  p lacen é část k y  na ú če t  p r on a j ím a t e le  
u j e h o  bank y .

5. Ná j em ce se za v a zu j e  o zn ám it  p r on a j ím a t e l i sk u t ečn ost ,  že p ř est a l  bý t  p lát cem  DPH do 5 dn ů  od 
p ř ed ložen í žád ost i  o zr u šen í r eg ist r ace  u p ř ís lu šn éh o f in a n čn íh o  ú řadu .  V p ř íp ad ě,  že  t u t o  p o v in n ost  
n esp ln í,  j e  n á j em ce p ov in en  u h r ad it  b ez zb y t ečn éh o  od k lad u  p r on a j ím a t e l i z t o h o t o  d ů v od u  v zn ik lo u  
šk od u ,  t j .  v ý ši p ok u t y ,  k t erou  u h r ad i l p r on a j ím a t e l  p ř ís lu šn ém u  f in a n čn ím u  ú řadu  d le  r ozh od n ý ch  
p r áv n ích  p ředp isů .

6. V p ř íp ad ě p r od len í n á j em ce s ú h r ad ou  n á j em n éh o j e  n áj em ce p ov in en  za p la t i t  p r on a j ím at el i ú r ok y  z 
p r o d len í u r čen é p ř ed p isy  p ráv a o b čan sk éh o .  Pr o n a j ím a t e l  m á p r áv o na n áh r ad u  šk od y  v zn ik lé  
n esp ln ěn ím  p en ěžit éh o  d lu h u  i t eh d y ,  j e - l i  t a t o  k r y t a  ú r ok y  z p r od len í,  čím ž sm lu v n í st r an y  v ý slo v n ě  
v y lu ču j í ú p rav u  d le u st an ov en í § 19 7 1  ob ča n sk éh o  zák on ík u .

7. Sm lu v n í st r an y  sj ed n áv a j í,  že ú h r ad a slu žeb  a sp o t ř eb  sp o j en ý ch  s u žív án ím  p ř ed m ět u  náj m u  n en í 
sou čá st í n á j em n éh o .  Ná j em ce se za v a zu j e  u h r a d it  p ř íslu šn ém u  d od av a t e l i  sp o t ř eb y  s lu žeb ,  e lek t r ick é  
en er g ie ,  v od n éh o a st očn éh o ,  p ly n u ,  t ep la  a d a lší p ř íp ad n é p la t b y  v á za j ící se k  p ř ed m ět u  n á j m u  a 
s j ed n an ém u  ú čelu  u žív án í.  Pok u d  b u dou  v  p ř ed m ět u  n áj m u  n em ěř en é o d b ěr y  e lek t r ick é  en er g ie ,  
v od n éh o  a st očn éh o,  p ly n u ,  t ep la  a d a lších  s lu žeb  a sp o t ř eb  sp o j en ý ch  s u žív án ím  p ř edm ět u  n á j m u ,  
bu dou  t y t o  n ák lad y  r o zú čt ov á n y  m ezi v šech n y  n á j em ce p r ost o r  bu d ov y ,  v  n íž se n ach ází p ř ed m ě t  
n áj m u .

Pro n a j ím a t e l  b u d e n á j em ci za j išť ov a t  d od á v k y  n íže u v ed en ý ch  s lu žeb  a en er g i í sp o j en ý ch  s u žív á n ím  
p ř ed m ět u  n áj m u :

vodné a stočné -  v ý še  ú h r ad y  d le  p r áv n íh o  p ř ed p isu ,  s t an ov en á  v  d oh od ě s v o d o h osp od á ř em  
p r on a j ím a t e le ,  N á j em n í sm lou v a n en a h r azu j e  sm lou v u  o p ř eú čt ov án í n ák lad ů  sp o j en ý ch  s
d od áv k ou  v od y  a od v od em  od p ad n ích  v od .

tepelná energie -  v ý še ú h r ad y  d le p r áv n íh o  p ř ed p isu ,  s t an ov en á  v  d o h o d ě  s en e r g e t ik em  p r on a j ím at ele ,  
M T : 6 . . . . . . . . . . . . . . . . N á j em n í sm lou v a n en a h r azu j e  sm lou v u  o d od áv ce  t ep e ln é  en er g ie.

elekt r ické energie -  v ý še  ú h r ad y  d le p r áv n íh o  p ř ed p isu  ( cen ík  ERÚ) ,  st an ov en á  v  d oh od ě p r on a j ím a t e lem ,
Ná j em ce se za v a zu j e  u za v ř ít  sm lou v u  na o d b ě r  e lek t r ick é  en er g ie .  

V p ř íp ad ě p ožad av k u  na o d b ěr  el.  en er g ie ,  n ebo zv ý šen í st á v a j íc íh o  r ezer v o v an éh o  p ř ík on u  v  dan ém  m íst ě 
n á j em ce podá v y p ln ěn ou  žá d ost  o p ř ip o j en í k  lok á ln í d ist r ib u čn í so u st a v ě  že lezn ice.  Ná j em ce b er e na 
v ěd om í,  že j e  v  t a k o v ém  p ř íp ad ě n ezb y t n é p r ov ést  ú p r av u  e lek t r o in st a la ce  t ak ,  ab y  b y lo  m ožn o m ěř i t  
sp o t řeb u  el.  en er g ie  v  sou lad u  Ob ch od n ím i p od m ín k a m i p r on a j ím a t e le  a zř izo v an é o d b ě r n é  m íst o by lo 
v eř e j n ě  p ř íst u p n é.  N á j em n í sm lou v a n en ah r a zu j e  sm lou v u  o d od áv ce el.  en er g ie.
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odvoz a likvidaci odpadu z č in n ost i  n á j em ce,  b u d e n á j em ce h r ad it ,  na zák lad ě sm lo u v y  u za v ř en é 
s a u t o r izov an ou  osob ou ,  za od v oz a l ik v idaci od p ad u .  V p ř íp adě,  že b u d e n á j em ce př i sv é  čin n ost i n ak lád a t  
se zv lá šť  n eb ezp ečn ý m i zá v ad n ý m i lá t k am i ( např .  r t u ť )  a n eb u d e- l i  m ít  t ech n o lo g ie  s od lu čov ači,  j e  t ř eb a 
p r ost ř ed n ict v ím  ek o log a  p r on a j ím a t e le  za žád a t  v  sou lad u  se zák on em  o v od ách ,  o p ov o len í k  n ak lád án í 
s n eb ezp ečn ý m i záv ad n ý m i lá t k am i.

Up ozo r ň u j em e  na sk u t ečn ost ,  že p r on a j ím a t e l  n en ese zo d p o v ěd n o st  za od p ad ,  j eh o ž  p ů v od cem  j e  n á j em ce.  
Pů v od cem  od p ad u  j e  n á j em ce,  k t er ý  b u d e s od p ad y  n a k lád a t  v  sou lad u  s p lat n ou  leg isla t iv ou .
Ná j em ce j e  p ov in en  za j is t i t  l ik v id aci t ř íd ěn éh o  a o r g an ick éh o  od p ad u  v zn ik léh o  j eh o  p r ov ozem .

V p ř íp ad ě,  že n á j em ce b u d e 30 dnů  v  p r od len í s ú h r ad ou  p o h led áv ek  za v ý še u v ed en é s lu žb y  ( t j .  n apř .  
e lek t r ick é  en er g ie,  t ep la  a t ep lé  v od y ,  p i t n é v od y ,  o d v á d ěn í od p ad n ích  a sr ážk ov ý ch  v od) ,  m á p r on a j ím at el  
p r áv o za j is t i t  o d p o j en í n á j em ce od  p osk y t n u t ý ch  d o d á v ek  za slu žb y .

8. Ná j em ce n em á n ár ok  na slev u  n á j em n éh o z d ů v od ů  n eg at iv n ích  v liv ů  p r ov ozu  že lezn ice ,  ( t j .  n apř .  
p r ašn ost ,  h lu čn ost ,  v ib r ace,  v l iv  b lu d n ý ch  a t r ak čn ích  p r ou d ů ,  r u šen í t e lek o m u n ik a čn ích  sy st ém ů ,  at d , ) ,  

s k t e r ý m žt o  o m ezen ím  sv éh o  u žív a cíh o  p ráv a j e  n á j em ce p lně sr ozu m ěn .

I V. Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pro n a j ím a t e l  j e  p ov in en  u m ožn it  n á j em ci u žív án í p ř ed m ět u  náj m u .

2. Ná j em ce j e  p ov in en  h r ad it  n á j em n é a d a lší p la t b y  v y p lý v a j íc í z t é t o  sm lo u v y  v e v ý ši a zp ů so b em  
st a n ov en ý m  v  čl.  I I I .  t é t o  sm lou v y .

3. Ná j em ce j e  p ov in en  u m o žn it  b ezp la t n ý  v st u p ,  na p ř ed m ě t  n a j m u  za m ěst n an ců m  sp r á v ce  m aj e t k u ,  
za m ěst n an ců m  p r on a j ím a t e le  n ebo d o d a v a t e lů m  p rací,  s lu žeb  a zboží,  p r ov ád ě j ícím  ú k on y  z d ů v od u  
op r av  a ú d r žb y  t r a t í,  d r ážn ích  st av eb ,  za ř ízen í a v ed en í,  a d á le za ú če lem  p r ov á d ěn í k on t ro l r ev izn ích  
zp r áv ,  k on t ro ly  d o d r žo v á n í p o v in n ost í n á j em ce a k on t r o ly  st av u  p ř ed m ět u  n áj m u  v če t n ě  zař ízen í,  k t e r é  
j so u  sou čá st í p ř ed m ět u  n áj m u ,  a d b á t  j e j ich  pok y n ů .

Vzn ik n e - li  n á j em ci z dů v od ů  u v ed en ý ch  v  t o m t o  od st av ci  m a j e t k ov á ú j m a,  st r an y  se  d oh od ly  na j e j í 
ú h r ad ě,  k t erá j e  d oh o d ou  st r an  o m ezen a j ed n ím  n ásob k em  m ěsíčn íh o  n á j em n éh o .  Ná j em ce nem á n á r o k  
na n áh r ad u  u šléh o  zisk u  m aj ícíh o  pů v od  v  o m ezen í n á j em n ích  p r áv  z dů v od ů  u v ed en ý ch  v  t om t o člán k u .

4. Ná j em ce j e  d á le p ov in en  z d ů v od ů  d le  čl.  I V. odst .  3 st r p ět  na d ob u  n ezby t n ě n u t n ou  i p ř er u šen í n eb o 
o m ezen í n á j em n ích  práv .  V t ak ov ém  p ř íp ad ě se sm lu v n í st r an y  d oh od n ou  o o m ezen í u žív á n í p ř ed m ět u  
n á j m u ,  pok u d  n ed o j d e  k  d oh od ě o p od m ín k ách  u žív án í p ř ed m ět u  n á j m u  do j ed n o h o  m ěsíce  ode dn e,  k d y  
n á j em ce by l v y zv án  p r on a j ím a t e lem  k  u za v ř en í d o h o d y  a h r ozí n eb ezp ečí p r od len í s p r ov ed en ím  p rací,  
m ů že p r on a j ím a t e l  sm lou v u  v y p o v ěd ě t  v e v ý p ov ěd n í d ob ě j ed n o h o  m ěsíce.  Pro běh v ý p o v ěd n í d ob y  p la t í 
v  t ak o v ém  p ř íp ad ě čl.  VI .  odst .  4  sm lo u v y . N á j em ce  j e  p ov in en  za j išť o v a t  na v last n í n á k lad y  a p ou ze ke 
sv é  t íži n íže u v eden ou  u živ a t e lsk ou  ú d r žb u  a o p r av y  na p ř ed m ět u  n áj m u :

a)  pod le v ěcn éh o  v y m ezen í

•  o p r av y  j ed n o t l iv ý ch  v rch n ích  čá st í pod lah ,  d od áv k a a m on t áž n ov ý ch  p od lah ov ý ch  k ry t in  ( PVC,  
k ober ce,  la m in ov a n é  k r y t in y ) ,  v ý m ěn y  p rah ů  a lišt ,  o b lo žen í st ěn ,  č iš t ěn í pod lah  a p od lah ov ý ch  
k ry t in ;

•  o p r av y  j ed n o t l iv ý ch  čá st í ok en  a d v eř í a j e j ich  so u část í v če t n ě t ěsn ěn í,  v ý m ěn a  zá m k ů ,  k ov án í,  k lik ,  
št ít k ů ,  ov lád a cích  k liček ,  o l iv y ,  zask l ív án í,  t m elen í,  č iš t ěn í v ý p ln í ok en n ích  a d v eř n ích ,  ob n ov a 

n át ěrů ,  d od áv k y ,  m on t áže a o p r a v y  r o le t  a žalu zií;
• op r av y ,  r esp .  d o d á v k y  a m on t áže v y p ín ačů ,  zásu v ek ,  j ist ičů ,  p o j ist ek ,  zv on k ů ,  o sv ět lov acích  t ě les 

( v čet n ě k r y t ů )  v če t n ě  d od á v ek  a l ik v id ace zář iv ek ,  žá r o v ek  a v ý b o j ek ,  op r av y ,  d o d á v k y  a m on t áže  
zv on k ů ,  d om ácích  t e le fon ů  a e lek t r ick ý ch  zám k ů ,  d od áv k y ,  m on t áže a op r av y  p asiv n ích  i ak t iv n ích  
p r v k ů  p očít a čo v ý ch  sít í,  t e le fo n n ích  r ozv od ů  a r ozv od ů  j ed n o t n éh o  času  ( k on cov ý ch  r ozv od ů ,  k t e r é  
se n ach áze j í v  p r ost or ách  u žív an ý ch  n á j em cem  a j sou  v  u žív án í n á j em ce) ;

• o p r av y  č iš t ěn í a v ý m ěn y  v od ov o d n ích  v ý t ok ů ,  záp ach ov ý ch  u záv ěr ek ,  o d sav ačů  par ,  d ig est o ř i,  
m ísících  b at er i í,  sp r ch ,  zást ěn  sp r ch o v ý ch  k ou t ů ,  oh ř ív ačů  v od y ,  b idet ů ,  W C m ís,  sed á t ek  WC,  
u m y v ad el,  v an ,  v ý lev ek ,  d ř ezů ,  s ifon ů ,  lapačů  t u k ů ,  p od lah ov ý ch  v p u st í,  sp lach o v ačů ,  k u ch y ň sk ý ch  
sp o r ák ů ,  p ečících  t r u b ,  v ař ičů ,  in f r azář ičů ,  k u ch y ň sk ý ch  linek ,  v est a v ěn ý ch  a p ř ist av ěn ý ch  sk ř ín í;

•  o p r av y  t e r m ov en t i lů  ( n ep ov a žu j í se  v ša k  za n ě o p r a v y  r ad iá t o r ů  a r ozv od y  ú st ř ed n íh o  t open í) ;
•  za op r av y ,  k  n im ž j e  n á j em ce p ov in en ,  se p ov ažu j í r ov n ěž v ý m ěn y  j ed n o t l iv ý ch  so u čá st í u v ed en ý ch  

p ředm ět ů ;
• d esin fek ce,  d esin sek ce,  d er a t izace,  př i p ov in n é ce lo p lo šn é  d er a t izaci a d ezin sek ci ú h rad a  p om ěr n ý ch  

n ák ladů  za p r on a j a t é  p rost or y ;
• b ěžn ou  ú d r žb ou  a op r av n ou  p r ací j e  r ov n ěž m a lov án í,  ob n ov a och r an n ý ch  n át ěr ů  v če t n ě o p r av  

om ít ek ,  t ap e t o v á n í,  č iš t ěn í p od lah  a p od lah ov ý ch  k ry t in ,  ob k lad ů  st ěn ,  m y t í ok en  a d v e ř í a č iš t ěn í a 
u d r žo v án í p r ů ch od n ost i  o dp ad ů  až k e st ou p ačce,  sv odů  d ešťov ý ch  v od,  k ou ř ov od ů  a j e j ich  čišt ěn í.

b)  pod le v v še n ák ladů
•  za op r av y ,  k  n im ž j e  n á j em ce p ov in en ,  se p ov a žu j í t éž d a lší o p r a v y  p ř ed m ět u  n á j m u  a j eh o  v y b a v en í 

a v ý m ěn y  so u čá st í j ed n o t l iv ý ch  p ř ed m ět ů  t oh o t o  v y b av en í,  k t eré n ej sou  u v ed en y  v ý še  v  od st av ci a) , 
j es t l iže  n ák lad  na j ed n u  op r av u  n ep ř esáh n e část k u  8 0  0 0 0 , 0 0  Kč.  Prov ád í- l i  se na t éže  věci n ěk o lik  
op r av ,  k t eré sp o lu  sou v isí,  j e  r ozh od u j ící sou čet  n ák lad ů  na so u v ise j íc í op rav y ;
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•  za u živ a t e lsk o u  ú d r žb u ,  j e j íž  n ák lad y  h r ad í v ý lu čn ě  n á j em ce,  se r ov n ěž p ov ažu j í v ý m ěn y  zař ízen í 
n eb o sou část í p ř ed m ět u  n áj m u ,  j e j ich ž cen a p ř ek r očí h r an ici 8 0  0 0 0 , 0 0  Kč,  pok u d  b u d e u živ a t e l př i 
v ý m ěn ě p oža d ov a t  n ad st a n d ar d n í p r ov eden í;

•  op r av u  n ebo v ý m ěn u  p ř ed m ět u  či za ř ízen í j e  n á j em ce pov in en  u h r a d it  i v  p ř íp ad ech ,  k dy  t a t o  ú d r žb a 
n en í v y sp ecif ik ov án a  pod b od em  a) ,  a le  k dy  p r ok a za t e ln ě  d ošlo  k  p ošk ozen í v in ou  n eod b or n éh o 
u žív án í n ebo n ásiln éh o  p ošk ozen í,  p ř íp ad n ě j e  n á j em ce p ov in en  n ést  n ák lad y  na u v ed en í do 
p ů v od n íh o  s t a v u ;

•  p r ov ed en í o p r a v  sp o lečn ě  u žív an ý ch  p r ost o r  n á r ok u j í u živ a t e lé u p r on a j ím at ele .  O n u t n ost i p r ov ed en í 
n á r ok ov an ý ch  o p r a v  sp o lečn ý ch  p r ost o r  r ozh od u j e  p r on a j ím at el;

•  n á j em ce o d p ov íd á  za ek o log ick o u  l ik v id aci v ešk er ý ch  m at er iá lů  a d em o n t o v a n ý ch  k om p on en t ů  po 
j ím  p r ov ed en ý ch  op r av n ý ch  a ú d r žb ov ý ch  p r acích  a v ý m ěn ách  za ř izo v acích  p ř ed m ět ů ,  a t o 
b ezp r ost ř ed n ě po j e j ich  r ea l izaci .

V p ř íp ad ě p och y b n ost í o t om ,  že n ák lad y  na ú d r žb u  p ř ed m ět u  n áj m u  j sou  p ou ze k  t íži n á j em ce,  
s j ed n á v a j í sm lu v n í st r an y ,  že t y t o  v ý d a j e  n áj em ce ( v če t n ě DPH v  zák on em  st a n ov en é v ý ši)  j so u  v ěcn ý m  
p ln ěn ím  n á j em n éh o v ed le  s j ed n an éh o  f in a n čn íh o  n á j em n éh o  v e sm y slu  n ásled u j ícíh o  odst .  13 t oh o t o  
člán k u .
Ná j em ce j e  p ov in en  za j išť ov a t  ú d r žb u  a o p r av y  na p ř ed m ět u  n á j m u  o d b or n ě zp ů so b ilý m i a op r áv n ěn ý m i 
osob am i.

5. Ná j em ce j e  p ov in en  za j is t i t  na sv ů j  n ák lad  o d v oz a l ik v id aci od p ad u  v zn ik léh o  z j e h o  č in n ost i  a t o  u 
o so b y  k  t é t o  č in n ost i  op r á v n ěn é  d le  zák on a,  č. 5 4 1 / 2 0 2 0  Sb. ,  o od p ad ech ,  v e  zn ěn í p ozd ěj ších  p ř ed p isů ,  
pok u d  se s p r on a j ím a t e lem  n ebo sp r áv cem  m aj et k u  p ísem n ě n ed oh o d n e j in ak .

6. Ná j em ce se zav azu j e ,  že  b u d e v e  v zt ah u  k  p ř ed m ě t u  n áj m u  na v la st n í n ák lad y  za j iš ť o v a t  a p ln i t  ú k o ly  
p ožá r n í och r an y  v  sou lad u  s p la t n ý m i p ř ed p isy  o p ožá r n í och r an ě.

7. Ná j em ce se zav azu j e ,  že po dob u  t r v á n í n á j em n íh o  v zt ah u  p ř eb írá  o d p ov ěd n ost  za p or u šen í ob ecn ě 
p la t n ý ch  p r áv n ích  p ř ed p isů ,  p ř ed p isů  o ek o log ii ,  od p ad ech ,  p ř ed p isů  h y g ien ick ý ch ,  d á le  p ak  n esm í v  m íř e 
n ep ř im ě ř en é  m íst n ím  p om ěr ů m  o b t ěžo v at  so u sed y  a o st a t n í n á j em ce h lu k em ,  p r ach em ,  p op ílk em ,  
k ou řem ,  p ly n y ,  p ar am i,  pach y ,  p ev n ý m i a t ek u t ý m i od p ad y ,  sv ě t lem ,  st ín ěn ím ,  v ib r acem i a d a lším i 
im isem i,  d á le ch o v a t  b ez p ov o len í d o m á cí h osp od á ř sk á  zv íř a t a ,  sk la d o v at  a m a n ip u lov a t  s r op n ý m i 
lát k am i.
Ná j em ce př i p o r u šen í o b ecn ě p la t n ý ch  p r áv n ích  p ř ed p isů  o d p ov íd á  za zp ů so b en ou  šk od u  a od p ov íd á  
v  p ř íp ad ě p o t řeb y  za p r ov ed en í p ř ís lu šn ý ch  san ačn ích  p rací.  Ná j em ce j e  d á le  p ov in en  v  p ř íp ad ě p or u šen í 
p ř ís lu šn ý ch  p ř ed p isů  u h r ad it  v ešk e r é  pop la t k y ,  p ok u t y  a san k ce  u d ě len é fo r m ou  r ozh o d n u t í o r g án ů  st á t n í 

sp r áv y .
Na v y žád án í p r on a j ím a t e le  j e  n á j em ce p ov in en  p osk y t n ou t  p r on a j ím a t e l i p o d k la d y  pro o h la šo v a cí 
p o v in n ost  v y p lý v a j íc í z p lat n ý ch  zák on ů ,  n ař ízen í a v y h lá šek  v  ob last i ž iv o t n íh o  p r ost ř ed í,  a t o  v e 
st an ov en ý ch  t er m ín ech .

8. Jsou - l i  t ech n ick á  za ř ízen í p ř ed m ě t em  n áj m u ,  j e  n á j em ce p ov in en  p ln i t  v šech n y  pov in n ost i sp o j en é  
s p r ov ozov án ím  t ech n ick éh o  za ř ízen í st an ov en é  o b ecn ě záv azn ý m i p r áv n ím i p ř edp isy .

9. Ná j em ce j e  p ov in en  ze j m én a za j iš ť o v a t  o d b o r n ě  zp ů so b i lý m i a op r áv n ěn ý m i o sob a m i p r av id e ln é  
e lek t r o r ev ize,  r ev ize a o d b o r n é  p r oh líd k y  p ly n ov ý ch  sp o t ř eb ičů ,  k on t r o ly  a r ev ize p r on a j at ý ch  
t ech n ick ý ch  za ř ízen í v e v la st n ict v í či sp r áv ě p r on a j ím a t e le  a o d st r a ň o v a t  z j iš t ěn é záv ady ,  p ok u d  se 
sm lu v n í st r an y  n ed o h o dn ou  p ísem n ě j in ak .

10. Ná j em ce j e  d á le  p ov in en  na v ý zv u  p r on a j ím a t e le  p ř ed lo ž i t  p la t n é r ev izn í zp r áv y  a d o k lad y  o p r oh líd k ách  
t ech n ick ý ch  za ř ízen í v e v la st n ict v í n á j em ce.

11. Vešk e r é  op r av y ,  s t av eb n í ú p r av y  a ú d r žb a ( m im o č in n ost i u v ed en é  v  odst .  4 t o h o t o  člán k u  a m im o 
o p r a v y  př i h av ar i j n ích  st av ech  v y ža d u j ících  n eo d k la d n é řešen í)  p r ov ád ěn é n áj em cem  v  p ř ed m ět u  n áj m u  
d le t é t o  sm lou v y ,  ze j m én a p ak  v  p r ost or u  st av eb  v y ža d u j í v ý slo v n éh o  p ř ed ch ozíh o  p ísem n éh o  sou h lasu  
p r on a j ím a t e le  fo r m o u  d od at k u  k  t é t o  sm lou v ě,  k de b u d e p ř ed ev ším  u v ed en o,  j a k  se n ák lad y  na st a v eb n í 
op r av y ,  s t av eb n í ú p r av y  a ú d r žb u  zú čt o v áv a j í a h rad í.  Sou část í sou h lasu  j e  i v ý s lov n á  sp ecif ik a ce  t ěch t o  
čin n ost í,  a t o  d le j e j ich  pop isu  a sezn a m u  t ak ,  j a k  j e  p ř ed ložen  v  žád ost i  n áj em ce.

12. Pok u d  bu d e n á j em ce p r ov ád ět  st a v eb n í ú p r av y  v  p r on a j a t ém  p r ost o r u ,  j e  za p o t ř eb í p ředem  p ř ed lož it  
sp r áv ci ob j ek t u  k  o d sou h lasen í zá m ěr  a p r o j ek t ov ou  d ok u m en t aci.  D ok u m en t ace m u sí bý t  zp r aco v án a 
a u t o r izov an ou  osob ou  a p r o j ed n án a d le  p la t n éh o  st av eb n íh o  zák on a a p ř ís lu šn ý ch  n ov e l izov an ý ch  
v y h lášek .  Vešk e r é  st a v eb n í p r áce p r ov ed e n áj em ce na v last n í n ák lady .

- 5 -



13. Ná j em cem  v y n a lo žen é  n ak lad y  na p r on a j ím a t e lem  p ísem n ě p ov o len é o p r av y  n ebo ú d r žb u  n ad  r ám ec 
ú d r žb y  a o p r a v  st an ov en ý ch  v e čl. I V. odst . 4  t é t o  sm lo u v y  př i zo h led n ěn í p o d m ín ek  d le čl.  I V. odst .  11 
a 12 sm lo u v y  - j sou  v ěcn ý m  p ln ěn ím  n á j em n éh o v ed le  s j ed n an éh o  f in an čn íh o  n á j em n éh o .  Jej ich  
p ov o len í v če t n ě  v ý še  cen y  a zú čt ov á n í j e  p ov in en  n áj em ce p řed  r ea l izací p ísem n ě p r o j ed n a t  
s p r on a j ím a t e lem .  Věcn ý m  p lněn ím  v e sm y slu  p ř ed ch ozích  v ě t  j e  i za j išť ov á n í r ev izí a p r ok á za n é  
o d st r a n ěn í zj iš t ěn ý ch  záv ad  na u r čen ém  t ech n ick ém  za ř ízen í a p ř i e lek t r o r ev izích .  Náj em ci n ev zn ik á  
v  p ř íp ad ě u k o n čen í n á j m u  p r áv o  u p la t n i t  na p r on a j ím a t e l i n á r ok  d le u st an ov en í § 22 2 0  odst .  1 
o b ča n sk éh o  zá k o n ík u .  Ned al- l i p r on a j ím a t e l  n á j em ci so u h la s s p r ov ed en ím  op r av  a ú d r žb y  n ad  r ám ec 
u živ a t e lsk é ú d r žb y  a o p r a v  st a n o v en ý ch  v e čl.  I V.  odst .  4  v e  sm y slu  sh or a u v eden ém ,  j e  n á j em ce 
p ov in en  u v ést  p ř ed m ě t  n áj m u  do p ů v od n íh o  st av u ,  j a k m ile  j e j  o t o  p r on a j ím at el  požád á.  N eu v ed e- li  
n á j em ce na žá d o st  p r on a j ím a t e le  p ř ed m ě t  náj m u  do p ů v od n íh o  st av u ,  j e  p r on a j ím at el  op r áv n ěn  n á j em  
v y p o v ěd ě t  bez v ý p o v ěd n í doby .

14. N á j em ce se za v a zu j e  p r ov o zo v a t  sv o j i č in n ost  v  p ř ed m ět u  n áj m u  zp ů so b em  a v  r ozsah u  n en ar u šu j íc ím  
p r o v ozn í a o b ch o d n í č in n o st  p r on a j ím a t e le .

15. N á j em ce se za v a zu j e  b ez zb y t ečn éh o  od k lad u  o zn á m it  sp r áv ci m a j et k u  p o t řeb u  o p r a v  za ř ízen í v e  
v la st n ict v í p r on a j ím a t e le ,  k t eré m á p r on a j ím a t e l  p r ov ést  a u m ožn it  p r ov ed en í t ěch t o  i j in ý ch  op r av ,  j in a k  
n á j em ce od p ov íd á  za šk od u ,  k t erá n esp ln ěn ím  t é t o  p ov in n ost i v zn ik la .

16. Ná j em ce od p ov íd á  p r on a j ím a t e l i za v šech n y  šk od y ,  k t e r é  m u zp ů sob í.  Za t ím t o  ú če lem  j e  n á j em ce 
p ov in en  m ít  u zav ř en ou  n á leži t ou  p o j ist n ou  sm lou v u ,  k t erou  j e  p ov in en  k d y k o l iv  v  p r ů b ěh u  t r v á n í t é t o  
sm lou v y ,  na p ísem n ou  žá d o st  p r on a j ím a t e le ,  p ř ed lo ž i t  p r on a j ím a t e l i .  Po j išt ěn í m u sí k r ý t  šk o d y  
zp ů sob en é z p r o v o zn í č in n ost i n á j em ce,  šk odu  zp ů so b en ou  za m ěst n an ci n á j em ce a č is t ou  f in a n čn í zt r át u  
v  m in im á ln ím  r ozsah u  5 .0 0 0  0 0 0  Kč.

17. Ná j em ce se za v a zu j e  dbát ,  ab y  se  v  p r on a j a t ém  p ř ed m ět u  n áj m u ,  ze j m én a v  p r ost or ech  st av eb ,  
n ezd r žov a ly  osob y ,  j e j ich ž  p ř ít om n ost  n esou v isí s p ov o len ou  čin n ost í.

18. Za zb o ží a m a j e t ek  u m íst ěn ý  v  p r on a j a t ý ch  p r ost o r ech  n en ese p r on a j ím a t e l  od p ov ěd n ost .

19. Ná j em ce j e  p ov in en  po d ob u  t r v á n í n á j em n íh o  v zt ah u  p ř ed m ě t  n áj m u  p ř im ě řen ě o zn a čit  ze j m én a 
u m íst ěn ím  n áp isů  či em b lém ů ,  a t o  po p ř ed ch ozím  p r o j ed n á n í s p r on a j ím at elem .  V p ř íp adě,  že se 
p ř ed m ě t  náj m u  n ach á zí v  ob v od u  že lezn ičn í st an ice ,  d o h o d n o u t  zp ů so b  p ř íst u p u  k  p ř ed m ět u  n á j m u  a 
j eh o  p r o v ozo v á n í s p ř ed n ost ou  p r ov ozn íh o  ob v od u  p ř ís lu šn é že lezn ičn í st an ice.  Ned oh od n o u - i i  se  st r an y  
j in a k ,  j e  n áj em ce p ov in en  u d r žo v a t  p ř ed m ě t  n áj m u  v  sou lad u  s v izu a l iza cí d le  v ít ězn é  n ab ídk y  v e ř e j n é  
sou t ěže.  Pok u d  př i p o r u šen í t é t o  p ov in n ost i  n á j em ce n ezj ed n á n áp r av u  an i po v ý zv ě  p r on a j ím at ele ,  
p o v ažu j e  se  t a k o v é  p or u šen í za zá v a žn é  p o r u šen í sm lu v n í p ov in n ost i  v e  sm y slu  čl.  VI .  odst .  2 t é t o  
sm lou v y ,

20. Ná j em ce se za v a zu j e  za j is t i t  na sv ů j  n ák lad  ú k lid  p ř ed m ě t u  n áj m ů  a j e j ich  ok o lí ( t j .  m in im á ln ě  v  ok r u h u  
3 m ) .  Um íst it  o d p a d k o v é  k oše v  p r ost or u  p r ode j n y .

21. V p ř íp a d ě  zm ěn y  p od st a t n ý ch  sk u t ečn o st í u ob ou  sm lu v n ích  st r an ,  k t e r é  m aj í v ý zn am  n ej en  z h led isk a  
t r v á n í n á j em n íh o  v zt ah u ,  ale i z h led isk a  u p la t ň o v á n í j ed n o t l iv ý ch  p r áv  a p ov in n ost í z t é t o  sm lou v y ,  j sou  
ob ě sm lu v n í st r a n y  p ov in n y  p ísem n ě p r o j ed n a t  t a k o v o u t o  zm ěn u  s d r u h ou  sm lu v n í st r an ou ,  a t o  
p r ok aza t e ln ý m  zp ů so b em  a b ez zb y t ečn éh o  od k lad u  d od at k em  k  t é t o  sm lou v ě.  Ná j em ce j e  r ov n ěž 
p ov in en  bez o d k lad u  o zn ám it  zm ěn u  o b ch o d n í f irm y ,  zm ěn u  síd la,  b y d l išt ě či m íst a p od n ik án í,  zm ěn u  
a d r esy  p ro  d o r u čo v á n í p ísem n ost í v če t n ě  d a lších  k on t ak t n ích  ú daj ů  u v ed en ý ch  v  t ét o  sm lou v ě.

22. Ná j em ce j e  p ov in en  p očín a t  si př i u žív á n í p ř ed m ět u  n áj m u  t ak ,  a b y  j e h o  č in n ost í n eb y lo  o h r ožov án o 
d ob r é  j m én o  p r on a j ím a t e le .  Ná j em ce j e  ze j m én a p ov in en  za j is t i t ,  ab y  v  p ř ed m ět u  náj m u  n eb y ly  
p r ov ozov án y  ob ch od y  a slu žb y ,  k t e r é  j sou  v  r ozp or u  s o b ecn ě záv azn ý m i p ř ed p isy ,  v eř e j n ý m  p o ř ád k em  
n eb o d ob r ý m i m r av y .

23. Pr o n a j ím a t e l  j e  op r áv n ěn  po p ř ed ch ozím  ozn á m en í v st u p o v a t  do p ř ed m ět u  n áj m u  b ěh em  o t ev ír acích  
h od in  n á j em ce za ú čelem  k on t r o ly  p ř ed m ět u  n á j m u  a p ln ěn í sm lu v n ích  p ov in n ost í n á j em ce.  Mim o 
b ěžn ou  o t ev ír a cí d ob u  j e  p r on a j ím at el  op r áv n ěn  v st u p o v a t  do p ř ed m ět u  náj m u  j en  v  n eod k lad n ý ch  
zá lež it ost ech ,  ze j m én a př i n u t n ost i o k am žit éh o  zása h u  do r ozv od n ý ch  sít í,  v e v ěci za j iš t ěn í b ezp ečn ost i 
o sob  a m aj et k u  a pod.  a t o  i bez p ř ed ch ozíh o  sv o len í n á j em ce,  j es t l iže  n en í m ožn é k on t a k t ov a t  n ik oh o 
z p ov ěř en ý ch  o sob  n á j em ce.  Pro t a k o v ý t o  p ř ípad  j e  n á j em ce p ov in en  u loži t  u p r on a j ím a t e le  n eb o j ím  
p ov ě ř en é  osob y  k líče,  p ř ís t u p ov é k ar t y  či k ódy  do p ř ed m ět u  n áj m u  a u r či t  sv é k o n t ak t n í osoby ,  na k t e r é  
se m ů že p r on a j ím at el  ob r á t it  v  p ř íp ad ě k r izov é si t u ace.  Pron a j ím at el  se za v a zu j e  u ch ov áv at  k líče,  
p ř ís t u p o v é k ar t y  či k ód y  v  za p eče t ěn é  o b á lce  t ak ,  a b y  n em oh lo  d o j ít  k  j e j ich  zn eu žit í.

Ko n t ak t n í osob a n á j em ce:

Ko n t ak t n í osob a p r on a j ím at ele :

24. Pok u d  n á j em ce n esp ln í n ěk t er ou  ze sv ý ch  p o v in n ost í s t an ov en ý ch  t ou t o  sm lou v ou ,  p r on a j ím at el  j e  
op r áv n ěn  za j is t it  sp ln ě n í t ak o v é  p ov in n ost i  sám  na ú čet  n á j em ce,  j es t l i že  n ed o j d e k  p ln ěn í ze st r a n y  
n á j em ce an i do 10 d n í od d o r u čen í p ísem n é v ý zv y  p r on a j ím a t e le  k  n áp r av ě.
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25. Ná j em ci j e  za k ázán o v y u žív a t  p r ost o r y  p ř ed m ět u  n á j m u  k  j a k ék o l iv  p r op ag aci t ř et ích  st r an ,  n á j em ce j e  
op r áv n ěn  v y u ž ív a t  v n i t ř n í p r ost o r y  p ř ed m ět u  náj m u  k  p r ezen t aci  v ý r ob k ů  a slu žeb ,  k t e r é  p r odáv á.

26. Pr o n a j ím a t e l  n eod p ov íd á  za šk o d y  v zn ik lé  n á j em ci v ý p ad k em  v  d o d á v ce  m éd ií n eb o en er g i í.

27. Př í p r ov o zo v á n í zd r o j e  zn ečišt ěn í ov zd u ší,  j e  p ov in en  n áj em ce p ln i t  sám  o h la šo v ací p o v in n ost  v ů či s t á t n í 
sp r áv ě.  Za zd r o j e  zn ečišt ěn í se p ov a žu j í t op id la  na p ev n á pal iv a,  k t erá se d ě lí na „ m a lé  zd r o j e  do v ý k on u  
0 ,2  MW, „ st ř ed n í zd r o j e"  do v ý k on u  0 , 2 - 5  MW  a „ v e lk é  zd r o j e"  s v ý k o n em  nad 5 MW .  Ná j em ce h r ad í i 
v šech n y  p op la t k y  za zn ečišt ěn í z č in n ost i  n á j em ce st an o v en é  p r áv n ím i p ředp isy .

28. Před m ě t  n áj m u  leží v  och r an n ém  pásm u  d r áh y .  Ná j em ce se za v a zu j e  d od r žo v a t  u st an ov en í zák on a 
o d r ah ách  č. 2 6 6 / 1 9 9 4  Sb . ,  t ý k a j íc í se  st av eb  a p r ací v  och r an n ém  p ásm u  d r áh y  a n eb u d e  p oža d o v at  
o d šk o d n ěn í za ú j m u  zp ů so b en ou  n ep ř ízn iv ý m i ú čin k y  že lezn ičn íh o  p r ov ozu  ( h luk ,  n ečist o t a,  o t ř e sy ) . 
Ná j em ce bere na v ěd om í,  že k ažd ý  st av eb n í počin  v  och r an n ém  pásm u  d r áh y  p od léh á sou h lasu  D r ážn íh o  
ú řadu  Prah a,  p ř ed em  p r o j ed n a n ém  s Ob last n ím  ř ed it e lst v ím  Úst í nad Lab em  ( o r g an izačn í j ed n o t k a  
p r on a j ím a t e le ) ,  s r esp ek t em  na u st an ov en í § 4a zák on a o d r ah ách  č. 2 6 6 / 1 9 9 4  Sb. ,  v e  zn ěn í p ozd ěj ších  
p ř ed p isů .

29. N á j em ce se za v a zu j e  u m ožn it  p ř ís t u p  p r on a j ím a t e l i d o  p ř ed m ět u  n á j m u ,  k d y k o l iv  o  t o  p r on a j ím a t e l  
p ožád á a t o  za ú če lem  z j išt ěn í p o r u ch y ,  p r ov ed en í p r av id e ln é  r ev ize aj . ,  na za ř ízen ích  v e  v la st n ict v í 
p r on a j ím at ele .

30. Ná j em ce se za v a zu j e  za j iš ť o v a t  na v la s t n í n ák lad y  v ešk e r é  p r av id e ln é  rev ize,  p r oh líd k y  a zk o u šk y ,  
v y ža d o v a n é  p ř ed p isy  st an ov u j ící p o d m ín k y  pro p r ov oz,  k on st ru k ci  a v ý r ob u  u r čen ý ch  t ech n ick ý ch  
za ř ízen í a j e j ich  k o n st r u k ce  pro zař ízen í,  k t erá j so u  u m íst ěn a v  p r on a j a t ý ch  p r ost or ách  b ez oh led u  nat o,  
zda j sou  v e v la st n ict v í n á j em ce,  či p r on a j ím a t e le .  Z j išt ěn é  záv ad y  j e  n áj em ce p ov in en  v e st an ov en ý ch  
lh ů t ách  na v last n í n ák lad y  od st r an it .

31. V p ř íp a d ě  m im o ř á d n ě u d á lost i se n á j em ce za v a zu j e  za ch o v a t  p ř íst u p  pro j ed n o t k y  I n t eg r ov a n éh o  
zá ch r a n n éh o  sy st ém u  ( I ZS) .

32. Ná j em ce se za v a zu j e  u žív a t  p ř ed m ě t  n áj m u  t ak ,  ab y  n eby la oh rožen a b ezp ečn ost  v  p r ov ozov an ém  
t ě lese d r á h y  a n ed o ch áze lo  k  p o šk o zo v á n í t ech n ick ý ch  za ř ízen í v e v la st n ict v í p r on a j ím at ele .

33. Je- li n á j em ce,  či j e h o  za m ěst n a n ec sv ědk em ,  či j in a k  se d o zv í o sk u t ečn ost ech  za k lád a j íc ích  p od ezř en í 
z m ožn éh o ú t ok u  o h r ožu j íc íh o  živ o t ,  zd r av í či m a j e t ek  v  ob j ek t u  p r on a j ím a t e le  ( p r o j ev y  t er o r ism u ,  
v an d a l izm u s,  k r ád ež,  p o šk ozo v á n í m a j et k u  a o h r o žo v á n í p r ov ozu  za ř ízen í ap od . ) ,  u č in í n ep r od len ě 
o zn á m en í složk ám  in t eg r o v an éh o  zá ch r an n éh o  sy st ém u  ( j ed n ot n é  ev r op sk é t e le fo n n í čís lo  t ísň o v éh o  
v o lá n í 112,  t ísň ov é  l in k y  Hasičsk éh o zá ch r an n éh o  sb or u  150, Po l icie  Česk é r ep u b l ik y  158, m ěst sk é  
p o l icie  156,  zd r a v o t n ick é  zá ch r a n n é  s lu žb y  155)  a p ov ěř en ém u  p r acov n ík o v i sp r á v ce  p ř edm ět u  n á j m u  
pro p r ov ozn ě t ech n ick é  zá ležit ost i.

34. Ná j em ce j e  d á le pov in en :

a)  př i zá so b o v á n í p r od e j n y  r esp ek t o v a t  p od m ín k y  že lezn ičn íh o  p r o v o zu ; d ob y  v h o dn é p ro  zá so b ov á n í 
d o h o d n e p ísem n ě se sp r áv cem  n em ov it ost i;

b)  p ísem n ě o zn á m it  sp r áv ci n em ov it ost i o t ev ír a cí dob u  v  p r ov ozov n ě a t u t o  d od ržov at ;
c)  na pok yn  sp r á v ce  n em ov it ost i p ř izp ů sob it  p r ov oz p ř ed m ět u  n á j m u  zv lášt n ím  p od m ín k ám  př i 

p r ov o zo v á n í d r ážn í d op rav y ;  t y t o  p od m ín k y  m u b u d ou  v  p ř íp ad ě p o t řeb y  o zn á m en y  p r on a j ím a t e lem  
( n apř .  zák az p r od e j e  a lk oh o l ick ý ch  n ápoj ů  v  u r či t ý  den ) ;

35. Před  zap očet ím  č in n ost i  si j e  n á j em ce p ov in en  za j is t i t  sou h las p ř ís lu šn éh o org án u  st á t n íh o  h y g ien ick éh o 
d ozor u  k e zp ů so b i lost i  p ř ed m ět u  n áj m u  a t en  p ř ed lož i t  sp r áv ci p ř ed m ět u  náj m u .

36. Ná j em ce se za v a zu j e  za ch o v a t  ú r ov eň  p ožár n í o ch r a n y  v y p lý v a j íc í z t ech n ick ý ch  p od m ín ek  p ožá r n í 
o ch r a n y  st av eb ,  p od le  k t er ý ch  by la st av b a  n av ržen a,  p r ov ed en a a b y lo  zah á j en o  j e j í u žív án í.  Nájem ce  
j e  povinen v předm ětu nájmu neprovozovat  činnost , která by svou povahou zvýšila požární 
nebezpečí objektu -  např. prodej  a skladování pyrotechniky. V p r on a j at ý ch  p r ost or ech  n esm í 
p ř ek r očit  p r ů m ěr n á h od n o t a n ah od i léh o  p ožár n íh o  za t ížen í h oř lav ý ch  lá t ek  h lad in u  pn 9 0  k g / m 2 ( Po ložk a 
1 .4  Př íloh y  č. 2 v y h lá šk y  č. 2 4 6 / 2 0 0 1  Sb . ) .

37. Př i r ea l izaci  p r on á j m u  d o j d e  k e st y k u  se sít í e lek t r on ick ý ch  k om u n ik ací,  k t erá j e  ch r án ěn a  och ran n ý m  
p ásm em  d le § 1 0 2  zák on a č. 1 2 7 / 2 0 0 5  Sb.  o e lek t r on ick ý ch  k om u n ik acích .  Ná j em ce j e  pov in en  d o d r že t  
„ Všeo b ecn é  p o d m ín k y  p ro  č in n ost i na k ab elech  (a v  j e j ich  b l ízk ost i)  v  m aj et k u  Sp r áv y  železn ic,  s t á t n í 
o r g an iza ce  ( ve sp r á v ě  Cen t r a  t e lem a t ik y  a d iag n ost ik y ) " ,  k t eré j sou  n ed íln ou  sou část í t é t o  sm lou v y ,  j a k o  
příloha č. 3, v če t n ě  st an ov isk a  sp o lečn o st i  ČD - Telem at ik a  a.s.  č. j .  0 6 5 1 5 / 2 0 2 1 - Če.
Ná j em ce bere na v ěd o m í a sou h lasí s t ím ,  že v  p ř ed m ě t u  n áj m u  b u d ou  za ch ov án y  v n i t ř n í r ozv od y  a 
za ř ízen í p r on a j ím at ele ,  k on k r ét n ě  k ab e lov é  t r asy  w if i d a t o v é sít ě  in t r a n e t  a in fo r m a čn í zař ízen í.

38. V p ř íp a d ě  p o t řeb y  u m ožn í n á j em ce p ř íst u p  k  t e lek o m u n ik a čn ím  r ozv od ů m  p r acov n ík ů m  sp o lečn o st i
ČD - Te lem at ik a ,  a. s. ,  I ČO 6 1 4  59 4 4 5 ,  se síd lem  Prah a 3, Per n er ov a 2 8 1 9 / 2 a,  PSČ 1 3 0  00. Př íp ad n ý  
p o ža d av ek  na p ř e lo žen í st áv a j ících  v n i t ř n ích  r ozv od ů  m u sí bý t  v žd y  n e j p r v e p r o j ed n án  se sp o lečn o st í 
ČD- Telem at ik a ,  a. s. ,  zák azn ick é cen t r u m  Všech n a za ř ízen í m u sí b ý t  p ř ís t u p n á z d ů v od u
ú d r žb y ,  poru ch  a rev izí.  Vešk er é  zá sa h y  do v n it ř n ích  r ozv od ů  a j e j ich  p ošk ozen í j e  za k ázán o.
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39. V p ř íp ad ě,  že b u d e n áj em ce ch t ít  u m íst i t  do  n eb o na p ř ed m ě t  n á j m u  sv ů j  k am er ov ý  sy st ém ,  j e  p ov in en  
p r o j ed n a t  t o t o  u m íst ěn í se sp r áv cem  m aj et k u  a za j is t i t  si j e h o  p ísem n ý  sou h las s u m íst ěn ím  a 
p r ov ozem .  Ná j em ce se za v a zu j e  p r ov o zo v a t  k a m er o v ý  sy st ém  v  sou lad u  s Nař ízen ím  Ev r op sk éh o 
p ar lam en t u  a Rad y  ( EU)  2 0 1 6 / 6 7 9  a zá k on em  č, 1 1 0 / 2 0 1 9  Sb , ,  o zp r a co v án í osob n ích  údaj ů .  Ná j em ce 
j e  sp r áv cem  t a k o v éh o  k am er ov éh o sy st ém u  se v šem i p ov in n ost m i z t o h o  v y p lý v a j ícím i a j e  p ov in en  

n á lež i t ě  o zn a čit  p ř ed m ě t  n áj m u  v  sou lad u  s p lat n ou  leg isla t iv o u .  V p ř íp ad ě p or u šen í p ov in n ost í n á j em ce 
d le  t oh o t o  od st av ce j e  p r on a j ím a t e l  op r áv n ěn  v y p o v ěd ě t  t u t o  sm lou v u  bez v ý p o v ěd n í d ob y  a n á j em ce j e  
p ov in en  n ah r ad it  v ešk er ou  šk od u ,  k t erá p r on a j ím a t e l i v  sou v islost i  s p o r u šen ím  p o v in n ost í d le  t oh o t o  
o d st av ce v zn ik la ,  a t o  v če t n ě  p ř íp ad n ý ch  sa n k cí u ložen ý ch  p ř ís lu šn ý m i o r g án y  v e ř e j n é  m oci.

40 .  Pr o v ozem  n á j em ce n eb u d e o h r ožen a b ezp ečn ost  o sob  p oh y b u j ících  se  v  p r ost or u  p od ch od u  pro cest u j íc í.  
N ed o j d e  k  o m ezen í p ř íst u p u  cest u j ící v eř e j n ost i na n ást u p išt ě  a zn em o žn ěn í in fo r m ov a n ost i  cest u j íc í 
v eř e j n ost i  zak r y t ím  in for m ačn ích  v ý v ěse k  pro cest u j íc í.

41 .  Ná j em ce b er e na v ěd om í,  že p ř ed ložen á k o n cep ce p r ov ozu  v  r ám ci v e ř e j n é  sou t ěže,  j e j ím ž se st a l 
v ít ězem ,  j e  záv azn á  a p ř íp ad n é zm ěn y  m oh ou  b ý t  r ea l izo v á n y  p ou ze s p ř ed ch ozím  p ísem n ý m  sou h la sem  
p r on a j ím at ele .

42 .  V p ř íp ad ě p r ov ád ěn í st av eb n ích  ú p r av  p od léh a j ících  k o lau d ačn ím u  sou h lasu  j e  n á j em ce p ov in en  d o lož i t  
p r on a j ím a t e l i k op ií k o lau d ačn íh o  sou h lasu  a t o  do 15 dn ů  od k o la u d ace p r on a j ím an ý ch  p rost or .

43 .  Nájem ce na vlastní náklady provede stavební úpravy předm ětného prostoru, za dodržení 
podm ínek vydaného souhlasu Drážního úřadu. Sou h las s p r ov ed en ím  o h lá šen éh o  st a v eb n íh o  
zám ěr u ,  v y d an éh o D r ážn ím  ú ř ad em ,  sek ce  in f r a st r u k t u r y  -  ú zem n í o d b o r  Prah a,  b u d e po j eh o  v y d á n í 
sam o st a t n ou  p ř íloh ou  D od at k u  sm lou v y .

44 .  Pro n a j ím a t e l  p r oh lašu j e ,  že v ý d a j e  v y n a lo žen é  n á j em cem  na r eal izaci st av eb n ích  ú p r av  jsou  
technickým  zhodnocením . Z ú čt o v án í p r ov ed en éh o  t ech n ick éh o  zh o d n o cen í b u de ř ešen o  D od a t k em  
sm lou v y ,  po d o d á n í a o d so u h la sen í v ešk er ý ch  p od k lad ů  ze  st r an y  n á j em ce.

V. Sm luvní pokuta

1. V p ř íp ad ě p or u šen í p o v in n ost í v y j m en ov an ý ch  v  t om t o  č lán k u  n íže v zn ik á  p r on a j ím a t e l i vůči n á j em ci 
p r áv o  na sm lu v n í p ok u t u  v e  v ý ši  . . . . . . . . . . . . . . Kč ( slov y :  . . . . . . . . . . . . . . . k orun  česk ý ch ) ,  za k ažd é p o r u šen í 
p ov in n ost í,  pok u d  po p ř ed ch ozím  p ísem n ém  u p o zor n ěn í n eod st r an il  n á j em ce zá v a d n ý  st a v  v  t e r m ín u ,  
k t e r ý  u rčil p r on a j ím at el  s p ř ih léd n u t ím  k  o b v y k lé  d o b ě  p o t ř eb n é k e z j ed n á n í náp rav y .
Sm lu v n í p ok u t u  m á p r áv o  p r on a j ím a t e l  u loži t  i op a k ov an ě,  pok u d  n á j em ce po p ísem n ém  u p ozor n ěn í 
n eod st r an il  zá v a d n ý  st a v  v  t e r m ín u ,  k t e r ý  určil p r on a j ím at el .

Sm lu v n í p ok u t u  j e  p r on a j ím a t e l  o p r áv n ěn  ú čt ov a t  n á j em ci v  t ěch t o  p ř íp ad ech :

a) n áj em ce n eu zav ř e l  sm lo u v y  o d od áv k ách  m éd ií a en er g i í sp o j en ý ch  s u žív án ím  p ř ed m ět u  n á j m u  a 
d a lších  sm lu v  u v ed en ý ch  v  čl.  I I I  odst .  7 t é t o  sm lou v y ;

b) n á j em ce n esp ln i l  v  t e r m ín u  u r čen ém  p r on a j ím a t e lem  p o v in n ost  o d st r a n it  zá v a d n ý  st av  na 
p ř ed m ět u  n áj m u ,  k t er ý  v zn ik l n ep ln ěn ím  p ov in n ost i  n á j em ce v y p lý v a j íc í z t ét o  sm lo u v y  ( zá v ad n ý  
st av  bu de v žd y  k on k r ét n ě  p r on a j ím a t e lem  specif ik ov án ) ;

c) n á j em ce dal b ez sou h lasu  p r on a j ím a t e le  p ř ed m ě t  n áj m u  do p od n á j m u ;
d) n áj em ce u žív á p ř ed m ě t  n áj m u  v  r ozpor u  se s j ed n an ý m  ú čelem  užív án í;
e) n á j em ce n ep r ov ed l ú h r ad u  n á j em n éh o ;
f) n á j em ce n ep r ov ed l ú h r adu  zá lo h y  za p osk y t n u t é  en er g ie  a s lu žb y .

2. Sm lu v n í pok u t a v  sou v islost i  s v y k l izen ím  p ř ed m ět u  n áj m u  j e  sj ed n an á v  čl.  VI .  odst .  6 sm lou v y .

3. Pro n a j ím a t e l  m á t éž n ár ok  na n áh r ad u  sk u t ečn é šk od y ,  k t erá p ř esa h u j e  sv o j í v ý ší sm lu v n í p ok u t u .  
Z a p lacen í sm lu v n í p ok u t y  n ezb av u j e  n áj em ce p ov in n ost i,  j e j íž  p o r u šen í j e  sm lu v n í p ok u t ou  
san k cion ov án o .

VI . Doba nájmu, ukončení nájmu

1. Ta t o  sm lou v a se u za v ír á  na dob u  u r č i t o u  s  účinnost í od 01. 04 . 2022 do 31. 03 . 2027.

Pro n a j ím a t e l  i n á j em ce j so u  op r áv n ěn i v y p o v ěd ě t  sm lou v u  zp ů so b em  a z d ů v od ů  st an ov en ý ch  t o u t o
sm lou v ou  a o b čan sk ý m  zák on ík em .  2

2. Pron a j ím at el  m ů že sm lou v u  v y p o v ěd ě t  v  j ed n o m ě síčn í v ý p o v ěd n í d ob ě,  v  p ř íp ad ě,  že n á j em ce p or u šil  
zá v ažn ý m  zp ů so b em  sv o j e  sm lu v n í p ov in n ost i  v y p lý v a j íc í z t é t o  sm lou v y .

Za p o r u šen í sm lu v n í p ov in n ost i n á j em cem  záv ažn ý m  zp ů so b em  se ze j m én a pov ažu j e:
• n á j em ce j e  v  p r od len í s p lacen ím  n á j em n éh o n eb o  j eh o  část i,  s lu žeb  a sp o t ř eb  m éd ií a en e r g i í 

sp o j en ý ch  s u žív án ím  p ř ed m ět u  n áj m u ,  o v íce  j a k  j ed en  m ěsíc a n á j em ce n ep r ov ed e  ú h r adu  an i 
v  n áh r ad n í lh ů t ě t ř icet i dn ů  od e dn e k dy  m u by la ze st r a n y  p r on a j ím a t e le  d o r u čen a v ý zv a 
k  ú h r ad ě v ý še  u v ed en éh o d luh u .

•  n á j em ce n esp ln i l v  t er m ín u  u r čen ém  p r on a j ím a t e lem  p o v in n ost  o d st r a n it  zá v a d n ý  st av ,  k t e r ý  
v zn ik l n ep ln ěn ím  p ov in n ost í n á j em ce.
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3. Pron a j ím at el  m ů že sm lou v u  v y p o v ěd ě t  v  j ed n o m ě síčn í v ý p o v ěd n í d o b ě  v  p ř íp ad ě,  že  p r on a j ím a t e l  b u d e 
p o t ř eb o v a t  p ř ed m ě t  n áj m u  k  p ln ěn í ú k o lů  v  r ám ci sv é  p ů sob n ost i  n eb o st an ov en éh o  p ř ed m ět u  č in n ost i 
( n apř .  pro p o t ř eb y  že lezn ičn í d o p r a v y  n ebo k  za j iš t ěn í s t a v b y  na zák lad ě ú zem n íh o  r ozh od n u t í či 
v y d an éh o  st a v eb n íh o  pov o len í) .

4 . Vý p o v ěd n í d ob a začín á  p ly n ou t  od p r v n íh o  d n e k a len d ář n íh o  m ěsíce n ásled u j ícíh o  pot é,  co  by la v ý p o v ěď  
d or u čen a d r u h é  st r a n ě  a k on čí p osled n ím  d n em  d an éh o  k a len d á ř n íh o  m ěsíce.

5. Pr o n a j ím a t e l  j e  op r áv n ěn  p ísem n ě v y p o v ěd ě t  n á j em n í sm lou v u  b ez v ý p o v ěd n í d o b y  z d ů v od ů  

st an ov en ý ch  t ou t o  sm lou v ou  a o b čan sk ý m  zák on ík em .  Pr o n a j ím a t e l  m ů že v y p o v ěd ě t  t u t o  sm lou v u  b ez 
v ý p o v ěd n í d ob y  po p ísem n é v ý zv ě  k  n áp r av ě,  j es t l iže  n á j em ce u žív á p ř ed m ě t  n áj m u  zp ů sob em ,  že 
p r on a j ím at el i v zn ik á  šk od a n ebo m u h r ozí šk o d a  n ik o li m alá n eb o j es t l iže  s oh led em  na p r av om ocn é 
r o zh o d n u t í p ř ís lu šn éh o org án u  j e  t ř eb a p ř ed m ět  n áj m u  v y k lid it .  Vý zv a k  n áp r av ě n en í t ř eba,  h r ozí- l i  
n a léh av ě v ážn é  n eb ezp ečí z p r od len í.  D a lším  m ožn ý m  d ů v od em  k  v ý p ov ěd i bez v ý p o v ěd n í d ob y  j e  
u žív á n í p ř ed m ět u  n áj m u  v  r ozp or u  se s j ed n an ý m  ú čelem  u žív án í.  Sm lu v n í st r a n y  se doh od ly ,  že 
v ý p o v ěd í bez v ý p o v ěd n í d ob y  sk o n čí n á j em  d n em  d o r u čen í v ý p ov ěd i d r u h é st r an ě.

6. V p ř íp ad ě u k o n čen í n áj m u  j e  n á j em ce p ov in en  d o  sk o n čen í d ob y  n áj m u  u v ést  p r o n a j a t ý  p ř ed m ět  n á j m u  
na v la s t n í n ák lad y  do  p ů v od n íh o  st av u  a za j is t i t  na sv é  n ák lad y  p r ov ed en í n áp r av n ý ch  op a t ř en í,  pok u d  
se sm lu v n í st r a n y  n ed oh od n ou  p ísem n ě j in a k .  Náj em ci n en á leží žád n á n áh r ad a zh o d n o cen í a 
in t er iér ov ý ch  ú p r av  p ř ed m ět u  n á j m u  i v  p ř íp adě,  že  p r on a j ím a t e l  n eb u d e p oža d o v at  u v ed en í p ř ed m ět u  
n á j m u  do p ů v o d n íh o  st av u .  Vy k l izen ý  p ř ed m ě t  n áj m u  m u sí n á j em ce p ř ed at  p r on a j ím a t e li  nej  p ozd ěj i 
v  p o sled n í den  s j ed n a n é  d ob y  n á j m u .  Př ed án í p ř ed m ět u  n á j m u  b u d e p r ov ed en o  p ísem n ý m  p r o t ok o lem  
p od ep san ý m  ob ěm a sm lu v n ím i st r an am i,  k  čem u ž se p r on a j ím a t e l  za v azu j e  p osk y t n ou t  n á j em ci 
p o t ř eb n ou  sou čin n ost .  N ev y k l izen í p ř ed m ět u  n á j m u  n á j em cem  v e st a n o v en é lh ů t ě n ezak lád á n á j em ci 
žá d n é  p r áv o na p ok r ačov án í v  n áj m u .

Při n ed o d r žen í t é t o  lhů t y  a n esp ln ěn í u v ed en ý ch  p ov in n o st í n á j em cem  v zn ik á  p r on a j ím a t e li  v ůči n á j em ci 
p r áv o  na sm lu v n í p ok u t u  za k ažd ý  d en  p r od len í s v y k l izen ím  a ř ád n ý m  p ř ed án ím  p ř ed m ět u  n áj m u  
sm lu v n í p ok u t u .  Je j í v ý še j e  st an ov en a  část k ou . . . . . . . . . . . .  Kč/ den ,
Z ap lacen ím  v ý še u v ed en é sm lu v n í p ok u t y  n en í d o t čen a  p o v in n ost  n á j em ce u h r a d it  v ešk e r é  šk ody ,  k t e r é  
p ř esa h u j í sv o j í v ý š í sm lu v n í p ok u t u  a k t e r é  v zn ik ly  p r on a j ím a t e l i v  sou v islost i  s p ozd n ím  v y k lizen ím  a 
p ř ed án ím  p ř ed m ět u  n áj m u .

7. Sm lu v n í st r an y  s j ed n áv a j í,  že  ú p r av y ,  op r av y  a ú d r žb a p ř ed m ět u  n áj m u ,  k  n im ž dal p r on a j ím a t e l  
n á j em ci sou h las d le čl.  I V.  odst .  11 sm lou v y ,  j so u  ze st r an y  p r on a j ím a t e le  a k cep t o v á n y  i p ro ú čely  
u k o n čen í t é t o  sm lo u v y ,  k d y ž v  t o m t o  sm ěr u  n en í n á j em ce k  o b n o v ě p ů v od n íh o  st av u  p ř ed m ět u  n á j m u  
p ov in en .

8. Pla t n ost  sm lo u v y  j e  om ezen a  d le p ř ís lu šn ý ch  u st an ov en í zák on a č. 9 2 / 1 9 9 1  Sb. ,  o p od m ín k ách  p ř ev od u  
m aj et k u  st át u  na j in é  osob y ,  v e  zn ěn í p ozd ěj ších  p ř ed p isů .

9. Sm lu v n í st r an y  se  d oh od ly ,  že na n á j em  za ložen ý  t ou t o  sm lou v ou  se n ep o u žij e  u st an ov en í § 2 2 8 5  
v  n áv azn ost i  na § 2 3 1 1  o b čan sk éh o  zák on ík u  o o b n o v en í n áj m u .  Ná j em ce na seb e b er e n eb ezp ečí 
zm ěn y  ok o ln o st í v e  sm y slu  ust .  § 1 7 6 5  odst .  2 o b ča n sk éh o  zák on ík u .

VI I . Závěrečná ustanovení

1. Ta t o  sm lou v a n ab ý v á p lat n ost i d n em  j e j íh o  pod p isu  p osled n í ze sm lu v n ích  st r an  a ú čin n ost i zv e ř e j n ěn ím  
v  r eg ist ru  sm lu v .

2. Pok u d  t a t o  sm lou v a n est an ov í j in a k ,  p lat í o p r áv ech  a p ov in n ost ech  n á j em ce i p r on a j ím a t e le  

v y p lý v a j ících  z u žív a cíh o  pom ěr u ,  p ř ís lu šn á  u st an ov en í ob ča n sk éh o  zák on ík u  a p ř ed p isů  j e j  p r ov ád ě j ících  
a d op lň u j íc ích .

3. Pro  p ř íp ad  sk o n čen í n áj em n í sm lo u v y  sm lu v n í st r an y  p r oh lašu j í,  že v ešk e r é  zh o d n o cen í p ř ed m ět u  n á j m u  

j e  v ěcn ý m  p ln ěn ím  n á j em n éh o v ed le  s j ed n an éh o  f in a n čn íh o  n á j em n éh o ,  pok u d  se sm lu v n í st r a n y  
n ed o h o d n ou  j in ak .

4. Sm lu v n í st r an y  p r oh lašu j í,  že se sezn á m ily  s o b sah em  t é t o  sm lo u v y  a p r oh lašu j í,  že b y la  u zav ř en a na 
zá k lad ě v zá j em n é sv o b o d n é  v ů le  ob ou  sm lu v n ích  st r an ,  n ik o liv  v  t ísn i,  an i za n áp ad n ě n ev ý h od n ý ch  
p od m ín ek .

5. Sm lu v n í st r an y  st v r zu j í,  že př i u za v ír á n í t é t o  sm lo u v y  j e d n a ly  a p o st u p o v a ly  čest n ě  a t r a n sp a r en t n ě  a 
za v a zu j í se t ak  j e d n a t  i př í p ln ěn í t é t o  sm lo u v y  a v ešk er ý ch  č in n ost ech  s n í sou v ise j íc ích .  Každá ze 
sm lu v n ích  st r an  se za v a zu j e  j e d n a t  v  sou lad u  se zása d am i,  h od n ot am i a cíli co m p l ia n ce  p r og r am ů  a 
e t ick ý ch  h od n o t  d r u h é  sm lu v n í st r an y ,  p ak liže t ěm i t o  d o k u m en t y  d o t čen é  sm lu v n í st r a n y  d isp on u j í,  a 
j so u  u v e ř e j n ěn y  na w eb ov ý ch  st r án k ách  sm lu v n ích  st r an  ( sp o lečn ost í) .

6. Pok u d  by  se k t e r ék o l iv  u st an ov en í t é t o  sm lo u v y  u k á za lo  b ý t  n ep la t n ý m  n ebo n ev y n u t it e ln ý m ,  n eb o  se 
j ím  st a lo  po u za v ř en í t ét o  sm lo u v y ,  p ak  t a t o  sk u t ečn o st  n ep ů sob í n ep la t n ost  an i n ev y n u t it e ln o st  
ost a t n ích  u st an ov en í t é t o  sm lou v y ,  n ev y p lý v á- li  z  d on u cu j íc ích  u st a n o v en í p r áv n ích  p ř ed p isů  j in a k .  
Sm lu v n í st r an y  se za v a zu j í b ez zb y t ečn éh o  od k lad u  po v ý zv ě k t e r ék o l iv  st r a n y  t a k o v é  n ep la t n é či 
n ev y n u t it e ln é  u st a n o v en í n ah r ad it  p la t n ý m  a v y n u t it e ln ý m  u st an ov en ím ,  k t e r é  j e  sv ý m  o b sah em  
nej  b l ižší účelu  n ep la t n éh o čí n ev y n u t i t e ln éh o  u st an ov en í.
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7. Ke zm ěn ě  t ét o sm lo u v y  m ů že d o j ít  p ou ze na zá k la d ě  p ísem n ý ch  d od at k ů ,  v y j m a zm ěn y  v ý še sazb y  DPH 
d le  zák on a a s t ím  sou v ise j íc í ú p r av ou  sp lá t k ov éh o  k a len d ář e,  k t erá b u d e st an ov en a  j ed n o s t r a n n ě  
p r on a j ím a t e lem  a k t erou  o zn á m í p r on a j ím a t e l  n á j em ci d op o r u čen ý m  d op isem  s d o r u čen k ou  ( na 
d od ej  k u) .  Ob o u st r a n n ě p od ep san é d od at k y ,  v zest u p n ě  čís lov an é,  se d n em  j e j ich  u zav řen í,  p ř íp ad n ě 
j in ý m  d n em  v  t ěch t o  ozn ačen ý ch ,  st á v a j í n ed íln ou  sou čá st í t é t o  sm lou v y .

8. Sm lu v n í st r an y  se d oh od ly  na t om ,  že p ísem n ost í t o u t o  sm lou v ou  p ř ed p o k lád an é ( v ý p ov ěď,  sp lá t k o v ý  
k a len d ář ,  zm ěn a b an k ov n í účt u  ap o d . )  b u dou  d r u h é  sm lu v n í st r a n ě  za sílán y  v ý h r a d n ě  d o p or u čen ý m  
d op isem  s d o r u čen k ou  ( na d od e j k u ) ,  a t o na ad r esu  u v ed en ou  v  zá h la v í t é t o  sm lo u v y  na st r an ě n áj em ce 
n eb o na p ísem n ě a p r ok a za t e ln ě  o zn ám en ou  zm ěn u  ad r esy .  Neb u d e- li  na t é t o  a d r ese  zási lk a  ú sp ěšn ě 
d o r u čen a  ( p ř ev zat a op r áv n ěn ý m  zam ěst n a n cem  sm lu v n í st r an y )  a n eb u d e- l i t a t o  zási lk a  v y zv ed n u t a na 
p ošt ě  do p at n áct i dn ů  od e d n e j e j íh o  u ložen í,  b u de p o sled n í den  t é t o  lh ů t y  p ov ažov án  za den  ú sp ěšn éh o 
d o r u čen í zá si lk y  se v šem i p r áv n ím i n ásled k y .

9. Pok u d  j a k ý k o li  zá v a zek  z t é t o  sm lo u v y  j e  n eb o se st an e n ep la t n ý m  či n ev y m ah at e ln ý m ,  n eb u d e t o m ít  
v l iv  na p la t n o st  a v y m a h a t e ln o st  ost at n ích  záv azk ů  z t é t o  sm lo u v y  a sm lu v n í st r an y  se za v a zu j í n a h r a d it  
t a k o v ý t o  n ep la t n ý  n eb o  n ev y m a h a t e ln ý  zá v a zek  n ov ý m ,  p lat ný m  a v y m a h a t e ln ý m  záv azk em ,  j e ž  b u d e 
n e j lép e o d p ov íd a t  účelu  p ů v od n íh o  zá v a zk u .

10. Ná j em ce bere na v ěd om í,  že p r on a j ím at el  j e  p ov in n ý m  su b j ek t em  d le  zák on a
č. 3 4 0 / 2 0 1 5  Sb. ,  o zv lášt n ích  p od m ín k á ch  ú čin n ost i n ěk t er ý ch  sm lu v ,  u v e ř e j ň ov án í t ěch t o  sm lu v  a 
r eg ist r u  sm lu v .  Ta t o  sm lou v a,  v če t n ě  j e j ích  p ř íloh  a p ř íp ad n ý ch  d od at k ů ,  b u d e zv eř e j n ěn a  v  r eg ist ru  
sm lu v  zř ízen ém  p od le v ý še u v ed en éh o  zák on a,  j es t l iže  v ý še h o d n o t y  j e j íh o  p ř ed m ět u  p ř esáh n e 5 0 . 0 0 0  
Kč b ez d an ě z p ř id an é h odn ot y .

11. Z a slá n í sm lo u v y  sp r áv ci r eg ist r u  sm lu v  k  u v e ř e j n ěn í v  r eg ist ru  sm lu v  za j is t í p r on a j ím a t e l .  Neb u d e- li t a t o  
sm lou v a zaslán a k  u v e ř e j n ěn í a / n eb o  u v eř e j n ěn a p r ost ř ed n ict v ím  r eg ist r u  sm lu v ,  n en í žád n á ze 
sm lu v n ích  st r an  o p r áv n ěn a p oža d o v at  po d r u h é sm lu v n í st r an ě n áh r ad u  šk od y  an i j in é  ú j m y ,  k t erá b y  j í 
v  t é t o  sou v islost i  v zn ik la  n ebo v zn ik n o u t  m oh la.

12. Sm lu v n í st r an y  v ý slo v n ě  p r oh lašu j í,  že ú daj e a d a lší sk u t ečn ost i  u v ed en é v  t é t o  sm lo u v ě ,  v y j m a část í 
o zn ačen ý ch  v e sm y slu  n ásled u j ícíh o  od st av ce sm lo u v y ,  n ep o v a žu j í za o b ch od n í t a j em st v í v e sm y slu  
u st an ov en í § 5 0 4  zák on a č. 8 9 / 2 0 1 2  Sb . ,  o b čan sk ý  zák on ík ,  v e  zn ěn í p ozd ěj ších  p ř ed p isů  ( dá le j en  
„ o b ch o d n í t a j em st v í" ) ,  a že se n ej ed n á an i o in for m ace,  k t e r é  n em oh ou  b ý t  v  r eg ist ru  sm lu v  u v e ř e j n ěn y  
na zá k la d ě u st an ov en í § 3 odst .  1 zák on a o r eg ist ru  sm lu v .

13. Jest l iže  sm lu v n í st r an a ozn ačí za sv é  o b ch od n í t a j em st v í část  ob sah u  sm lou v y ,  k t erá v  d ů sled k u  t oh o  
b u d e p ro  ú čely  u v e ř e j n ěn í sm lo u v y  v  r eg ist r u  sm lu v  zn ečit e ln ěn a ,  n ese t a t o  sm lu v n í st ran a 
o d p ov ěd n ost ,  p ok u d  by  sm lou v a v  d ů sled k u  t a k o v é h o  ozn ačen í b y la u v eř e j n ěn a zp ů so b em  od p or u j íc ím  
zák on u  o r eg ist r u  sm lu v ,  a t o  bez oh led u  na t o ,  k t erá ze st r an  sm lou v u  v  r eg ist ru  sm lu v  u v eř e j n i la .  S 
část m i sm lou v y ,  k t e r é  d r u h á sm lu v n í st r an a n eo zn a čí za sv é o b ch o d n í t a j em st v í p řed  u zav ř en ím  t é t o  
sm lou v y ,  n eb u d e p r on a j ím at el  j a k o  s ob ch od n ím  t a j em st v ím  n a k lád a t  a an i o d p o v íd a t  za p ř íp ad n ou  
šk od u  či j in ou  ú j m u  t ak ov ý m  p ost u p em  v zn ik lou .  Ozn ačen ím  ob ch o d n íh o  t a j em st v í v e  sm y slu  p ř ed ch ozí 
v ě t y  se  r ozu m í d o r u čen í p ísem n éh o o zn á m en í d r u h é  sm lu v n í st r a n y  p r on a j ím at el  o b sah u j íc íh o  p ř esn ou  
id en t if ik aci d o t čen ý ch  část í sm lo u v y  v če t n ě  od ů v od n ěn í,  p r oč j sou  za o b ch od n í t a j em st v í p ov ažov án y .  
D r u h á sm lu v n í st r an a j e  p ov in n a v ý slov n ě  u v ést ,  že in for m ace,  k t e r é  ozn ači la  j a k o  sv é o b ch o d n í 
t a j em st v í,  n ap lň u j í sou časn ě v šech n y  d e f in ičn í zn a k y  o b ch od n íh o  t a j em st v í,  t ak  j a k  j e  v y m ezen o  v  
u st a n o v en í § 5 0 4  o b čan sk éh o  zák on ík u ,  a za v a zu j e  se  n ep r od len ě  p ísem n ě sd ě l i t  p r on a j ím at el i 
sk u t ečn ost ,  že t a k t o  o zn ačen é in fo r m a ce p ř est a ly  n ap lň o v a t  zn a k y  o b ch od n íh o  t a j em st v í.

14. Osob y  u zav ír a j íc í t u t o  sm lou v u  za sm lu v n í st r a n y  so u h la sí s u v eř e j n ěn ím  sv ý ch  osob n ích  údaj ů ,  k t e r é  
j so u  u v ed en y  v  t é t o  sm lou v ě,  sp o lu  s t o u t o  sm lou v ou ,  v  r eg ist r u  sm lu v .  Ten t o  sou h las j e  udělen  na d ob u  
n eu r čit ou .
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15. Sm lu v n í st r an y  si t u t o  sm lou v u  p ř ečet ly ,  v šech n a u st an ov en í j so u  j im  j asn á  a sr ozu m it e ln á ,  p ř ičem ž 
d ost a t ečn ý m  zp ů so b em  v y j ad ř u j í v ážn ou  a sv o b od n ou  v ů l i sm lu v n ích  st r an  zb av en ou  j a k ý ch k o l iv  om y lů ,  
na d ů k az čeh ož p ř ip o j u j í n íže sv é pod p isy .

16. Ta t o  sm lou v a j e  v y h o t ov en a v e 3 v y h o t ov en ích ,  z n ich ž p r on a j ím at el  ob d r ží 2 a n áj em ce 1.

Př íloh y :  č. 1 -  Plán ek  p r on a j a t ý ch  p rost or ;

č. l a  - Rozk lad  cen y  n áj em n éh o ;
č. 2 - Vý p is z ž iv n o st en sk éh o  r e j st ř ík u  n áj em ce;

č. 3 - S t an ov isk o  ČD - Telem at ik a  a.s. ,  č. j .  0 6 5 1 5 / 2 0 2 1 - Če  a Všeo b ecn é p od m ín k y  p ro  
č in n ost i  na k ab elech  (a v  j e j ich  b l ízk ost i)  v  m aj et k u  Sp r á v y  že lezn ic,  s t á t n í o r g a n izace  ( ve 
sp r áv ě Cen t ra  t e lem a t ik y  a d iag n ost ik y ) .

V Úst í nad Labem  d n e V Praze dne:

Za p r on a j ím at ele : Za n áj em ce:

Sp r áv a železn ic,  s t á t n í o r g a n izace  

Ob la st n í ř ed it e lst v í Úst í nad Labem

Tato sm louva byla uveřej něna prost ředn ict v ím  regist ru sm luv  dne _
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