ARROWS

advokatni kancelar

KUPNi SMLOUVA

BLAZEK a synové spedition, s.r.o., sidlem StruZnice 22, 470 02 Struznice, Ceska republika, ICO: 28989635,
spolednost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 32969,
zastoupena jednatelem Zdenkem Blazkem

(dale jen ,Strana proddvajici“)

a

€SAD Liberec, a.s., sidlem Ceské mladeZe 594/33, 460 06 Liberec — Liberec VI-Rochlice, Ceska republika, 1CO:
25045504, spole¢nost je zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B,
vlozka 1126, zastoupena Martinem Bobkem, pfedsedou predstavenstva a Jifim Zdrazilem, clenem
predstavenstva

(dale jen ,Strana kupujici“)

(Strana proddvajici a Strana kupujici dale spole¢né jen ,Smluvni strany*)
za Ucasti vedlejsiho ucastnika:

Broker Consulting, a.s., sidlem Jiraskovo namésti 2684/2, 326 00 Plzefi — Vychodni Pfedmésti, Ceska republika,
ICO: 25221736, spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, viozka
1121, zastoupena na zakladé plné moci spole¢nosti S&L a partners s.r.o., sidlem Valdstejnska 381/6, 460 01 Liberec
— Liberec 1I-Nové Mésto, Ceska republika, ICO: 09985948, kterad je zastoupena jednateli Janem Sokolowski a
Martinem Lukesle

(dale jen ,Realitni zprostfedkovatel”).

uzaviraji tuto kupni smlouvu (dale jen ,,.Smlouva“):

1. Uvodni ustanoveni
1.1.  Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:
. pozemek parc.¢. 125/1 (ostatni plocha) o vyméfe 3557 m?
° pozemek parc.¢. 126/1 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméie 1209 m?, jehoZ sou&ésti je budova &.p.
251
° pozemek parc.&. 127 (zastavénd plocha a nddvofi) o vyméFe 27 m?, jehoZ sou&asti je stavba stojici na

tomto pozemku, bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti tech.vyb

pozemek parc.¢. 128 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 105 m?

pozemek parc.¢. 709/5 (ostatni plocha) o vyméfe 672 m?

pozemek parc.¢. 709/6 (ostatni plocha) o vyméfe 691 m?

pozemek parc.¢. 709/11 (ostatni plocha) o vyméfe 846 m?

pozemek parc.&. 709/15 (ostatni plocha) o vyméie 2478 m?

pozemek parc.&. 709/20 (zastavéna plocha a nddvofi) o vyméFe 49 m?, jeho? soudésti je budova &.p.
227

pozemek parc.&. 710 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméie 125 m?, jeho? sou&asti je stavba stojici
na tomto pozemku, bez ¢p/cCe, zplsob vyuziti zem.stav

pozemek parc.¢. 736/2 (ostatni plocha) o vyméfe 135 m?

pozemek parc.&. 737/1 (ostatni plocha) o vyméfe 5655 m?

pozemek parc.&. 737/5 (ostatni plocha) o vyméfe 192 m?

pozemek parc.&. 738 (zastavénd plocha a nddvofi) o vyméfe 323 m?, jeho? soudasti je budova &.p. 22
pozemek parc.¢. 739 (zastavéna plocha a nadvoti) o vyméfe 1030 m?, jeho? sou&dsti je budova bez
¢p/ce

° pozemek parc.&. 752/11 (trvaly travni porost) o vyméfe 547 m?

vée zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska
Lipa, katastralni izemi Struznice, obec Struznice (dale souhrnné jen ,,Nemovitosti“) na listu vlastnictvi ¢. 80,

ktery je priloZen k této Smlouvé jako jeji priloha ¢. 1 (dale jen ,, List viastnictvi”).



1.2.

1.3.

1.4.

2.2.

3.2.

Na zakladé geometrického planu €. 1048-10/2022, ktery je pfilohou €. 2 a nedilnou souéésti této Smlouvy
(dale jen ,Geometricky plan“), dojde k rozdéleni pozemk( parc.¢. 125/1, 709/6, 709/11 a 709/15 v
katastralnim uzemi StruZnice a obci Struznice a k vymezeni nésledujicich pozemka:

° pozemek parc.¢. 125/1 (ostatni plocha) o vyméfe 3503 m?

pozemek parc.. 125/4 (ostatni plocha) o vyméfe 54 m?

v

pozemek parc.¢. 709/6 (ostatni plocha) o vyméfe 494 m?

v

pozemek parc.¢. 709/21 (ostatni plocha) o vyméfe 158 m?

pozemek parc.¢. 709/22 (ostatni plocha) o vyméie 39 m?

pozemek parc.¢. 709/11 (ostatni plocha) o vyméfe 707 m?

pozemek parc.¢. 709/23 (ostatni plocha) o vyméie 139 m?

pozemek parc.¢. 709/15 (ostatni plocha) o vyméfe 2466 m?

pozemek parc.¢. 709/24 (ostatni plocha) o vyméfe 12 m?

vse v katastralnim Uzemi Struznice a obci Struznice.

Predmétem prevodu dle této Smlouvy jsou nasledujici nemovité véci:

pozemek parc.€. 125/1 (ostatni plocha) o vymére 3503 m2vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 126/1 (zastavénd plocha a nddvofi) o vymére 1209 m?

[}
[}
° pozemek parc.€. 709/23 (ostatni plocha) o vyméie 139 m? vymezeny dle Geometrického planu
[ ]
[ ]

pozemek parc.€. 709/24 (ostatni plocha) o vyméie 12 m? vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 709/6 (ostatni plocha) o vyméfe 494 m? vymezeny dle Geometrického planu

vse v katastralnim Uzemi Struznice a obci Struznice (déale souhrnné jen jako , Pfedmét prevodu®).

Na Pfedmétu prevodu vaznou tato omezeni vlastnického prava, kterd na ném budou vaznout i po pfevodu

vlastnického prava:

1.4.1. Vécna bfemena, jejichZ zapisy do katastru nemovitosti byly provedeny v tizenich vedenych pod Cisly
V-2535/2009-501, V-2200/2017-501, V-6647/2020-501, V-3227/2017-501, V-1650/2021-501 (dale
jen ,Existujici vécnd bremena“).

Pfedmét Smlouvy

Strana proddvajici se touto Smlouvou zavazuje odevzdat Strané kupujici Pfedmét prevodu s veskerymi
soucastmi a prislusenstvim a umoznit Strané kupujici nabyt k Predmétu prevodu vlastnické pravo a Strana
kupujici se zavazuje Pfedmét pfevodu prevzit a zaplatit Strané prodavajici kupni cenu sjednanou v ¢l. 3. této
Smlouvy. Strana kupujici nabyvd Pfedmét prevodu s veSkerymi souédstmi a pfislusenstvim do svého
vyluéného vlastnictvi.

Smluvni strany se zaroven s touto Smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad vlastnického prava Strany
kupujici k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti.

Kupni cena

Strana kupujici se zavazuje zaplatit Strané prodavajici za Pfedmét pfevodu kupni cenu ve vysi 21.500.000,-

K¢ bez DPH, tj. ¢astku v celkové vysi:

26.015.000,- K¢ véetné DPH
(slovy: dvacet Sest miliénd patndact tisic korun ceskych)
(dale jen ,,Kupni cena”).

Kupni cenu se Strana kupujici zavazuje uhradit bezhotovostnim prevodem z vlastnich prostfedkd, a to

nasledujicim zplsobem:

3.2.1. &ast Kupni ceny ve vy$i 152.928,- K& bude uhrazena na Gcet Ceské republiky (dale jen ,Zdstavni
véfitel €. 2") ¢. 748-77628461/0710 pod variabilnim symbolem 28989635 nejpozdéji do péti (5) dnti
ode dne uzavieni této Smlouvy. Strana kupujici je povinna informovat Realitniho zprostredkovatele
o provedeni thrady dle tohoto ¢lanku Smlouvy a provedeni této uhrady mu prokazat.

3.2.2. Cast Kupni ceny ve vysi 336.396,- KE¢ bude uhrazena na ucet Zastavniho véritele ¢. 2 ¢.
705-77628461/0710 pod variabilnim symbolem 28989635 nejpozdéji do péti (5) dnii ode dne
uzavieni této Smlouvy. Strana kupujici je povinna informovat Realitniho zprostfedkovatele o
provedeni Uhrady dle tohoto ¢lanku Smlouvy a provedeni této uhrady mu prokdzat.

3.2.3. ¢&ast Kupni ceny ve vysi 25.525.676,- K¢ sloZi Strana kupujici na ucet dschovy €. 0234699213/0600
(dale jen ,Uéet tschovy”) zfizeny v souladu se smlouvou o advokatni Gschové, kterd bude uzaviena
v den uzavieni této Smlouvy mezi spole¢nosti ARROWS advokatni kancelar, s.r.o., ICO: 06717586, se
sidlem Plzeriska 3350/18, 150 00 Praha —Smichov (dale jen ,Advokdtni kancelar”) jako schovatelem,
Stranou prodavajici jako pfijemcem a Stranou kupujici jako sloZitelem (déale jen ,Smlouva o
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3.3.

3.4.

4.1.

uschové”) pod variabilnim symbolem 34, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne uzavreni této
Smlouvy.

Vyplata financnich prostredk z advokatni tUschovy bude dale provedena dle podminek sjednanych ve
Smlouvé o Uschové.

Kupni cena se povazuje za uhrazenou okamzikem pfripsani ¢asti Kupni ceny dle ¢l. 3.2.1. a 3.2.2. této Smlouvy
na tam uvedené Gcty a ve zbyvajici ¢asti Kupni ceny okamzikem pfipsani na Uéet tschovy.

Prohlaseni Smluvnich stran
Strana prodavajici prohlasuje, Ze:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

je jedinym, Fadnym, vyluénym a skuteénym vlastnikem Nemovitosti, které fadné nabyl na zakladé

skute¢nosti uvedenych na Listu vlastnictvi a veskeré origindly listinnych dokladd a dokument

prokazujici jeho pravni titul k vlastnictvi Nemovitosti ma k dispozici;

na/v/pod Pfedmétem pfevodu neni umisténa Zadna jina stavba (nemovitost), Zddna docasna stavba,

stavba na vice pozemcich, podzemni stavba se samostatnym ucelovym uréenim, rozestavéna budova

ani jind nemovita véc, ktera neni predmétem zdapisu v katastru nemovitosti;

k Pfedmétu prevodu neexistuji jakékoli naroky tfetich osob tykajici se vlastnického prava k Predmétu

prevodu, Pfedmét prevodu (ani Zadnd nemovitost, kterd je jeho soucasti) neni predmétem

spoluvlastnictvi nebo pfidatného spoluvlastnictvi;

veskeré skutecnosti uvedené na Listu vlastnictvi jsou Uplné, presné, odpovidaji skutecnosti a

skute¢nému pravnimu stavu;

zafizeni, ptipojky a vedeni inZzenyrskych siti umisténych na/v Pfedmétu prevodu jsou ve vyluéném

vlastnictvi Strany prodavajici a neni k nim zapsana v katastru nemovitosti jakakoli vyhrada, Ze

pfislusné zafizeni nebo vedeni ve vlastnictvi Strany prodavajici neni a je ve vlastnictvi tfeti osoby;

Pfedmét prevodu nema pravni ani faktické vady, ma vlastnosti obvyklé a ujednané;

k Pfedmétu pfevodu je volny, neruseny a neomezeny pfistup, ktery je nezbytny k uZivani a provozu

Pfedmétu prevodu, v€etné pfistupu z vefejnych pozemnich komunikaci;

na Pfedmétu prevodu nevaznou zadné pravni zavady, dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, prava

najmu, podnajemni prdva, jina uZivaci prava, Ci jina prava tretich osob, omezeni prevoditelnosti

Predmétu prevodu v dlsledku exekuce vedené vici Strané prodavajici i jind prava ¢i povinnosti

zatéZujici Predmét prevodu, a to vse s vyjimkou:

4.1.8.1. omezeni vlastnického prava uvedenych v ¢l. 1.4. této Smlouvy;

4.1.8.2. zastavnich prav smluvnich ziizenych ve prospéch spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57, ICO: 00001350 (dale jen
,Zdstavni véritel ¢. 1), jejichz vklady do katastru nemovitosti byly povoleny v fizenich
vedenych pod ¢isly V-4635/2019-501 a V-4636/2019-501, a pripadnych souvisejicich
omezeni zapsanych v souvislosti s témito zastavnimi pravy (zejména zakazu zcizeni a
zatiZzeni). Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu ust. § 1888 odst. 2 obcanského
zdkoniku neprechdzi na Stranu kupujici dluhy Strany prodavajici vaéi Zastavnimu véfriteli
€. 1, které jsou zajistény shora uvedenym zastavnimi pravy. Zbyvajici ¢ast pohledavek
zajisténych vySe uvedenymi zastavnimi pravy budou dle dohody Smluvnich stran
doplaceny z Kupni ceny dle podminek Smlouvy o Uschové. Strana prodavajici se zavazuje
zajistit vymazani a odpovida Strané kupuijici za zajisténi radného vymazu shora uvedenych
zastavnich prav z katastru nemovitosti;

4.1.8.3. zastavniho prava smluvniho zfizeného ve prospéch Zastavniho véfitele €. 1, jehoz vklad do
katastru nemovitosti byl povolen v fizeni vedeném pod Cislem V-4637/2019-501, a
pfipadnych souvisejicich omezeni zapsanych v souvislosti stimto zastavnim pravem
(zejména zdkazu zcizeni a zatizeni). Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu ust. §
1888 odst. 2 obcanského zakoniku neprechazi na Stranu kupuijici dluh Strany prodavajici
vici Zastavnimu véfiteli €. 1, ktery je zajistén shora uvedenym zastavnim pravem. Veskeré
pohledavky zajisténé vysSe uvedenym zastavnim pravem byly uhrazeny jiz pred uzavienim
této Smlouvy. Strana prodavajici se zavazuje zajistit vymazani a odpovida Strané kupujici
za zajisténi radného vymazu shora uvedeného zastavniho prava z katastru nemovitosti;

4.1.8.4. zastavniho prava z rozhodnuti sprdvniho organu zfizeného ve prospéch Zastavniho
véritele €. 2 (vykondva: Financ¢ni arad pro Liberecky kraj), jehoz vklad do katastru
nemovitosti byl povolen v fizeni vedeném pod ¢&islem V-9136/2021-501, a pfipadnych
souvisejicich omezeni zapsanych v souvislosti s timto zastavnim pravem (zejména zavazku
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4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

4.1.13.
4.1.14.

nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim poradi novy dluh a zavazku neumoznit zapis
nového zastavniho prava namisto starého). Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu
ust. § 1888 odst. 2 obcanského zdkoniku nepfechdzi na Stranu kupujici dluh Strany
prodavajici vaci Zastavnimu véfiteli ¢. 2, ktery je zajistén shora uvedenym zédstavnim
pravem. Zbyvajici ¢ast pohledavky zajisténé vySe uvedenym zastavnim pravem bude dle
dohody Smluvnich stran doplacena z Kupni ceny. Strana prodavajici se zavazuje zajistit
vymazani a odpovidd Strané kupujici za zajisténi radného vymazu shora uvedeného
zastavniho prava z katastru nemovitosti; Strana prodavajici zaroven z vlastnich zdroja
doplati jakékoli odchylky od vypodétené dluiné castky zplisobené dodate¢nymi Uroky
z prodleni a pfipadné pendle ze strany Finan¢niho Ufadu. Strana proddvajici zaroven
zprosti Financni urad micenlivosti vici Strané kupujici v celém rozsahu tykajici se dluznych
Castek. V opacném pfipadé odpovida Strané kupujici za Skodu, ktera ji timto vznikne;
4.1.8.5. stavajicich najmi ¢asti Pfedmétu prevodu na zakladé nadjemni smlouvy uzaviené se
spole¢nosti BlaZek a synové, s.r.o. IC: 25034090, dne 23.12.2021 a najemni smlouvy
uzaviené se spole¢nosti Deus Automation a.s., IC: 27570827, dne 16.11.2021 ve znéni
dodatku €. 1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze pred uzavienim této Smlouvy seznamila
Stranu kupujici s obsahem pfislusnych najemnich smluv véetné vSech vyse zminénych
dodatk, a Strana kupujici bere na védomi, Ze v souvislosti s nabytim vlastnického prava k
Pfedmétu prevodu na ni prejdou prava a povinnosti pronajimatele vyplyvajici z téchto
najma. Zadné dalsi ndjemni smlouvy ani dodatky k vy$e uvedenym najemnim smlouvam
nebyly uzaviené;
neexistuji Zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné Predmétu prevodu zakladaly vySe uvedena
prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u
katastralniho urfadu ohledné Pfedmétu prevodu poddny Zzadné navrhy, o nichZ dosud nebylo
pravomocné rozhodnuto, a Strana prodavajici dale prohlasuje, ze pravni vztahy k Pfedmétu prevodu
nejsou dotéeny zménou a Ze ji neni zndma jakakoli tfeti osoba, ktera by mohla k Pfedmétu prevodu
poZadovat zapis poznamky spornosti, a to vie s pfipadnou vyjimkou prav uvedenych v ¢l. 4.1.8. této
Smlouvy;
ke dni uzavreni této Smlouvy nebylo vici ni zahajeno insolvencni fizeni a Ze ji neni znamo, Ze by na
ni byl podan insolvencni navrh, ani Ze podani insolvencniho tizeni hrozi (neni v Upadku). Dale
prohlasuje, Ze vici ni neni vykonatelné Zadné rozhodnuti orgadnu verejné moci a Ze neexistuje ani
Zadna jind verejna ¢i soukroma listina, ktera by mohla byt podkladem pro podani ndvrhu na nafizeni
exekuce ¢i vykon rozhodnuti, a neni vici ni vedeno jakékoliv exekuéni fizeni, ani fizeni o vykon
rozhodnuti;
nemad zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich a jinych povinnych platbach, ani nedoplatky
¢i dluhy, na zakladé kterych by mohl vzniknout jakykoli zavazek ¢i omezeni tykajici se Pfredmétu
prevodu (napf. zakonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo, zastavni pravo, vécné bremeno)
a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s Predmétem prevodu a k ptripadnému uspokojeni
narokd tfetich osob zpenéZzenim Pfedmétu prevodu, to vse vyjma pFipadnych nedoplatk(, které jsou
zajistény zastavnim pravem, jehoz vklad do katastru nemovitosti byl povolen v fizeni vedeném pod
Cislem V-9136/2021-501. Strana prodavajici zaroveri z vlastnich zdroja doplati jakékoli odchylky od
vypoctené dluzné ¢astky zplsobené dodatecnymi Uroky z prodleni a pfipadné pendle ze strany
Financ¢niho Uradu, které nebudou uhrazeny z Kupni ceny v souladu s ¢l. 3.2 této Smlouvy a zajisti
vymaz souvisejiciho zastavniho prava z katastru nemovitosti;
nebézi Zadné spory, zejména soudni (véetné sporu pred rozhodci nebo rozhod¢imi soudy), vztahujici
se k Pfedmétu prevodu, a to ani spory tykajici se nadjemnich a sousedskych vztaht, nebézi Zadné
spravni fizeni ¢i jiné obdobné Fizeni, a to ani fizeni na prislusném katastralnim uradu tykajici se
Predmétu prevodu (vyjma pripadné obnovy katastralniho operatu), nebylo vyddno zadné
rozhodnuti, které by zakazovalo uZivat Pfedmét pfevodu uréitym zplisobem nebo vSeobecné;
je opravnéna tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené;
poskytl Strané kupujici veskeré podstatné informace a dokumenty k provéreni pravniho, technického
a faktického stavu Pfedmétu prevodu, a tyto informace jsou platné, presné, uplné a pravdivé a dle
nejlepsiho védomi Strany prodavajici neexistuji Zadné dalsi informace ¢i dokumenty nebo
skutecnosti, na které by méla Strana proddvajici upozornit Stranu kupujici v souvislosti s prevodem
vlastnického prava k Pfedmétu prevodu, a které by mohly mit vyznam pro Stranu kupujici z hlediska
hodnoty Predmétu prevodu a jeho vlastnosti.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.2.

5.3.
5.4.

Podle nejlepsiho aktualniho védomi Strany prodavajici jsou vSechny informace tykajici se Pfedmétu prevodu

poskytnuté Stranou prodavajici Strané kupujici pravdivé a presné. Kazdé prohlaseni Strany prodavajici bude

vykladano samostatné a (neni-li vyslovné uvedeno jinak) Zddné z nich neni omezeno odkazem na jakékoli
jiné prohlaseni Strany prodavajici ani na kterékoli jiné ustanoveni této Smlouvy.

Pfedmét prevodu mad vady, pokud kterékoli prohladseni Strany prodavajici tykajici se Pfedmétu prevodu

uvedené v této Smlouveé je nepravdivé, nepresné nebo neuplné.

Strana prodavajici je povinna zahdjit a radné provadét opatreni k odstranéni a napravé jakychkoliv vad

Pfredmétu prevodu do tfi (3) kalendarnich dnli od obdrZeni pisemné Zadosti Strany kupujici, pokud se Strany

pisemné nedohodnou jinak. Odstranéni veskerych vad musi byt dokonceno do dvaceti (20) kalendarnich

dnt od doruceni vySe zminéné Zadosti. Pokud Strana prodavajici nezahdji a nebude fadné provadét veskera

opatreni k odstranéni takovych vad nebo pokud nedokonci odstranéni vsech takovych vad do dvaceti (20)

kalendarnich dnl od doruceni vySe zminéné pisemné Zadosti, je Strana kupujici opravnéna sama nebo

prostfednictvim tfetich stran ucinit veSkerd opatreni potifebnd k odstranéni takovych vad. V takovém
pfipadé uhradi Strana prodavajici Strané kupujici veskeré primérené naklady vzniklé v souvislosti

s u€inénymi opatfenimi. Pokud Strana prodavajici neodstrani vSsechny takové vady v uvedené lh(té dvaceti

(20) kalendarnich dnd, je Strana kupujici dale opravnéna dle své volby poZzadovat pfimérenou slevu z Kupni

ceny a/nebo odstoupit od této Smlouvy.

Strana kupuijici prohlasuje, zZe:

4.5.1. ji nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu prevodu
na jeji osobu;

4.5.2. ji neni znamo, Ze by vuci ni bylo vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné fizeni,
véetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za nasledek omezeni moznosti nabyti Predmétu
prevodu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze vySe uvedena prohlaseni jsou pravdiva ke dni podpisu této Smlouvy a dale se

zavazuji, Ze po podpisu této Smlouvy neucini Zadné pravni jednani, na zakladé kterého by doslo k poruseni

jakéhokoliv z vySe uvedenych prohlaseni nebo by se jakékoliv z vySe uvedenych prohlaseni stalo
nepravdivym. Strana proddvajici se dale zaru€uje, Ze od okamziku uzavfeni této Smlouvy do okamziku zapisu
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy nepfevede své vlastnické pravo, nezridi

k Predmétu prevodu Zadna vécna bifemena, zastavni, ani podzastavni pravo, ndjemni prava, ani jina prava

tretich osob, ¢i Ze nevzniknou zZadné jiné pravni vady Predmétu prevodu, které by Predmét prevodu jakkoliv

zatéZovaly, a znemoznovaly tak jeho radné uzivani a vykon vlastnického prava Stranou kupujici, a dale, ze
nedojde z dlivodl na Strané prodavajici ke zhorseni faktického stavu Pfedmétu prevodu.

Smluvni strany prohladuji, Zze byly spinény viechny povinnosti jim stanovené zdkonem ¢. 406/2000 Sb.,

o hospodareni energii, v platném znéni.

Pfedani a uzivani Pfedmétu prevodu

Strana kupuijici prohlasuje, Ze se pred podpisem Smlouvy seznamila s existenci zapist na prislusném listu
vlastnictvi v katastru nemovitosti (nikoli s textem samotnych smluv a podklad(, na zakladé kterych doslo
k témto zapisim), s faktickym stavem Predmétu prevodu, se kterym se seznamila pfi béiné osobni
prohlidce, jakoz i s pfistupem k nému a se stavem vybaveni.

Predmét prevodu bude Strané kupujici predan vyklizen (s vyjimkou pfipadného vybaveni, na némz se
Smluvni strany dohodly, Ze zlstane v Predmétu prevodu, kdy ¢astka odpovidajici tomuto vybaveni je jiz
zohlednéna v ramci dohodnuté Kupni ceny dle ¢l. 3. této Smlouvy) nejpozdéji do 10 dnli ode dne, kdy bude
Advokatni kancelari vyplacena posledni ¢ast Kupni ceny v souladu se Smlouvou o Uschové. Do okamzZiku
pfeddani nese Strana proddvajici odpovédnost za pripadné vzniklé Skody na Pfedmétu prevodu a zavazuje
se hradit naklady spojené Pfedmétem prevodu a s uzivanim Pfedmétu prevodu do dne jeho predani. Od
okamziku prevzeti nese odpovédnost za pfipadné vzniklé skody na Predmétu prevodu Strana kupujici a
zavazuje se hradit naklady spojené s uzivanim Pfedmétu prevodu ode dne jeho predani. Smluvni strany se
vzajemné zavazuji sepsat o predani Predmétu prevodu protokol.

Prevzetim naleZi Strané kupujici plody a uZitky Pfedmétu prevodu.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost pro pripad, Ze bude tfeba po predani
Pfredmétu prevodu zajistit u prislusnych dodavatell energii pfevod méridel energii patricich k Predmétu
pfevodu ze Strany prodavajici na Stranu kupujici. V takovém pfipadé se Strana prodavajici také zavazuje
neprodlené uhradit vSsechny své zavazky vic¢i dodavatelim energii za odbér téchto energii do data predani.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.2.

7.3.

Utvrzeni zavazki

Jestlize Strana kupujici neuhradi nékterou z ¢asti Kupni ceny uvedenych v ¢l. 3.2.1. a 3.2.2. této Smlouvy ve
IhGté podle této Smlouvy a neucini-li tak ani v dodatecné IhGté 10 dnG ode dne doruceni vyzvy Strany
prodavajici k Uhradé pfislusné ¢asti Kupni ceny, sjedndvaji Smluvni strany pro tento pfipad smluvni pokutu
ve vysi 50.000,- K¢. Strana prodavajici ma v takovém pripadé rovnéz pravo odstoupit od této Smlouvy z
dlivodu poruseni této Smlouvy. Pravo odstoupit od této Smlouvy miZe Strana prodavajici uplatnit pouze
do dne uhrazeni casti Kupni ceny uvedenych v ¢l. 3.2.1. a 3.2.2. této Smlouvy. Shora uvedenou smluvni
pokutu se Strana kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do 15 pracovnich dnl ode dne doruceni pisemné
vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty od Strany prodavajici.

Jestlize Strana kupujici nesloZi ¢ast Kupni ceny uvedenou v ¢l. 3.2.3. této Smlouvy na Uget Uschovy ve lhaté
podle této Smlouvy a neucini-li tak ani v dodatecné Ihité 10 dnli ode dne doruceni vyzvy Strany prodavajici
ke sloZeni pFisluiné &asti Kupni ceny na Uget uschovy, sjednavaji Smluvni strany pro tento pfipad smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- KC. Strana prodavajici ma v takovém pripadé rovnéz pravo odstoupit od této
Smlouvy z dvodu poruseni této Smlouvy. Pravo odstoupit od této Smlouvy miZe Strana prodavajici uplatnit
pouze do dne sloZeni ¢asti Kupni ceny uvedené v ¢l. 3.2.3. této Smlouvy na Uéet Uschovy. Shora uvedenou
smluvni pokutu se Strana kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do 15 pracovnich dnl ode dne doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty od Strany prodavajici.

V pfipadé, Ze se ukdie jakékoli z prohlaseni Strany prodavajici obsaiené v ¢l. 4.1. této Smlouvy nebo
jakékoliv prohldseni Strany kupujici obsazené v ¢l. 4.5. této Smlouvy jako nepravdivé ¢i zavadéjici nebo
néktera ze Smluvnich stran porusi své povinnosti uvedené v ¢l. 4.6. této Smlouvy, sjednavaji Smluvni strany
pro tyto pripady smluvni pokutu v celkové vysi 5 % (slovy: pét procent) z Kupni ceny. Poskozena strana ma
v takovém pripadé rovnéz prdvo odstoupit od této Smlouvy z dlvodu poruseni této Smlouvy. Shora
uvedenou smluvni pokutu se povinna ze Smluvnich stran zavazuje uhradit nejpozdéji do 15 pracovnich dna
ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty od oprdvnéné Smluvni strany.

Pro pfipad, Ze nékterd ze Smluvnich stran nesplni povinnost vyplyvajici z ¢l. 7.3. této Smlouvy (neposkytnuti
soucinnosti pfi doplnéni navrhu na vklad), sjednaly si Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,01 % (slovy:
jedna setina procenta) z Kupni ceny za kazdy den prodleni, maximalné vsak 5% Kupni ceny. Shora uvedenou
smluvni pokutu se povinna strana zavazuje uhradit nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne doruceni
pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty od strany opravnéné.

Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna odstoupit od této Smlouvy, pokud vlastnické pravo Strany
kupujici k Pfedmétu prevodu nebude vloZzeno do katastru nemovitosti nejpozdéji do 6 kalendarnich mésica
ode dne uzavieni této Smlouvy. Pravo odstoupit od této Smlouvy dle prfedchozi véty miZe uplatnit
kterdkoliv ze Smluvnich stran pouze do dne povoleni vkladu vlastnického prava Strany kupujici k Predmétu
prevodu do katastru nemovitosti, pficemz odstoupit od této Smlouvy neni opravnéna ta ze Smluvnich stran,
kterd svym jednanim ¢i opomenutim zpusobila, Ze nedoslo k povoleni vkladu vlastnického prava Strany
kupujici k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti ve lhté dle predchozi véty.

Strana prodavajici mlze odstoupit od této Smlouvy, pokud ve Ihité 6 kalendarnich mésict ode dne uzavreni
této Smlouvy nedojde k vymazu vSech zastavnich prav vaznoucich na Pfedmétu pfevodu nebo jeho ¢asti
z Listu vlastnictvi, kterd jsou na Listu vlastnictvi ve vztahu k Pfedmétu prevodu zapsana ke dni uzavieni této
Smlouvy. Pro pfipad, Ze se nékterd ze Smluvnich stran ocitne bez opravnéného dlivodu v prodleni s
predanim, resp. s prevzetim Pfedmétu prevodu delSim nez 5 pracovnich dni, je povinna zaplatit druhé
Smluvni strané jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) z Kupni ceny.
Ujednanimi o smluvnich pokutach vtéto Smlouvé neni dotéeno pravo opravnéné strany domahat se
nahrady Skody prevysujici smluvni pokutu.

Prevod vlastnického prava

Vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu nabyva Strana kupujici vkladem vlastnického prdva do katastru
nemovitosti, a to zpétné ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Predmétu
prevodu ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti podle této Smlouvy doruci pfislusnému
katastralnimu aradu Realitni zprostfedkovatel do péti pracovnich dnd, a to po splnéni veskerych povinnosti
Strany kupujici uvedenych v ¢l. 3.2. této Smlouvy. Realitni zprostfedkovatel uhradi spravni poplatek za
podani ndvrhu na vklad vlastnického prava k Predmétu prevodu do katastru nemovitosti.

V ptipadé zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této Smlouvy
nebo v pfipadé, Ze katastralni Ufad zamitne, a to z jakéhokoliv dlvodu, ndvrh na povoleni vkladu
vlastnického prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti, zavazuji se
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8.2.
8.3.

8.4.
8.5.

9.2.

9.3.

Smluvni strany poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém pripadé doslo k odstranéni prislusnych
vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, jejiz obsah bude v podstatnych nalezZitostech po odstranéni
zjisténych vad odpovidat obsahu této Smlouvy, a to nejpozdéji do jednoho mésice od pravni moci
zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu. Obdobné se Smluvni strany zavazuji postupovat i pro pfipad,
Ze by byly katastralnim ufadem vyzvany k opravé ¢i doplnéni navrhu.

Zfizeni predkupniho prava

Strana prodavajici dale touto Smlouvou zfizuje ve prospéch Strany kupujici pfedkupni pravo k nasledujicim
nemovitym vécem ve vyluéném vlastnictvi Strany prodavajici:

pozemek parc.€. 709/21 (ostatni plocha) o vyméie 158 m? vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 127 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméFe 27 m?

pozemek parc.€. 709/5 (ostatni plocha) o vyméie 672 m?

pozemek parc.€. 128 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 105 m?

pozemek parc.€. 709/22 (ostatni plocha) o vyméFe 39 m? vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 709/20 (zastavéna plocha a nddvofi) o vyméfe 49 m?

pozemek parc.€. 709/11 (ostatni plocha) o vyméie 707 m? vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 709/15 (ostatni plocha) o vyméie 2466 m? vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 710 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméFe 125 m?

pozemek parc.€. 125/4 (ostatni plocha) o vyméie 54 m?vymezeny dle Geometrického plédnu

vse v katastralnim Uzemi StruZznice a obci StruZznice. Strana kupujici toto predkupni pravo pfijima.
Predkupni pravo se zfizuje na dobu neurcitou.

Predkupni pravo se vztahuje i na jiné (jakékoli) zplsoby zcizeni ve smyslu ustanoveni § 2140 odst. 2
obcanského zakoniku.

Pfedkupni pravo se zfizuje jako pravo vécné.

Navrh na vklad predkupniho prava do katastru nemovitosti bude podan spole¢né s navrhem na zahdjeni
fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti dle €l. 7.2. této
Smlouvy stim, Ze ¢l. 7.3. plati pro Smluvni strany i ohledné tohoto predkupniho prava. Pro vylouceni
pochybnosti, navrh na vklad predkupniho prava do katastru nemovitosti poda a spravni poplatek za podani
navrhu uhradi Realitni zprostfedkovatel.

SluZzebnost stezky a cesty

Strana prodavajici touto Smlouvou zfizuje ve prospéch Pfedmétu prevodu jako panujicich pozemkd (resp.
ve prospéch kazdého vlastnika Predmétu prevodu nebo kteréhokoliv z nich nebo jejich casti), sluzebnost
stezky a cesty, a to s obsahem sjednanym v ¢lancich 9.2 az 9.4 (,SluZebnost”) této Smlouvy k tiZi
nasledujicich pozemkd:

pozemek parc.€. 709/21 (ostatni plocha) o vyméie 158 m?vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 127 (zastavéna plocha a nadvofii) o vymé¥e 27 m?

pozemek parc.€. 709/5 (ostatni plocha) o vyméfe 672 m?

pozemek parc.¢. 128 (zastavéna plocha a nadvofii) o vyméFe 105 m?

pozemek parc.€. 709/22 (ostatni plocha) o vyméFe 39 m? vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 709/20 (zastavéna plocha a nddvofi) o vyméfie 49 m?

pozemek parc.€. 709/11 (ostatni plocha) o vyméFe 707 m?vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 709/15 (ostatni plocha) o vyméie 2466 m? vymezeny dle Geometrického planu
pozemek parc.€. 710 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméFe 125 m?

pozemek parc.€. 125/4 (ostatni plocha) o vyméfe 54 m?vymezeny dle Geometrického planu

vse v katastralnim Uzemi StruZznice a obci Struznice (dale souhrnné jen jako , SluZebné pozemky").

Kazdy vlastnik Pfedmétu prevodu nebo kteréhokoliv z nich nebo jejich Casti je na zakladé prava
odpovidajiciho SluZzebnosti zejména opravnén k chlzi a jizdé jakymikoliv vozidly na/pfes ¢ast Sluzebnych
pozemk za ucelem pfristupu k Predmétu prevodu.

Pravo odpovidajici Sluzebnosti dle predchoziho odstavce je na zakladé této Smlouvy udélovano i
zaméstnancim, dodavatelim, subdodavatellim, obchodnim partnerim, zakaznikim, klientdm,
navstévnikim vlastnika Pfedmétu prevodu nebo kteréhokoliv z nich nebo jeho ¢asti, jakémukoliv uZivateli
nemovitosti vybudovanych na Pfedmétu prevodu (véetné najemcl a jejich zaméstnancl, subdodavatel(,
obchodnich partnert, apod.) nebo dodavatellim pro nemovitosti vybudované na Pfedmétu prevodu, s ¢imz
Strana prodavajici vyjadfuje vyslovny souhlas a zavazuje se témto subjektiim umoznit neruseny vykon prav
odpovidajici SluZzebnosti dle této Smlouvy.
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9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

9.8.
9.9.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.
10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Strana kupujici pravo uvedené v ¢lanku 9.2 vySe odpovidajici Sluzebnosti timto pfijima a Strana prodavajici
se zavazuje vykon tohoto prava umozZnit a strpét. Strana prodavajici je povinna ucinit vSe k zajisténi
neruseného a neomezeného vykonu prav uvedenych v ¢lanku 9.2 vySe, zejména se zdrzet veSkerych
jednani, které by vykonu prav uvedenych v ¢lanku 9.2 vyse branily nebo jej omezovaly.

SluZzebnost se zfizuje ve prospéch kazdého vlastnika Pfedmétu pfevodu nebo kteréhokoliv z nich nebo jeho
Casti (,,in rem”).

SluZebnost se zfizuje na dobu neurcitou.

Sluzebnost je dle domluvy Stran ztizovana za jednorazovou Uplatu ve vysi 1.000,- K¢ plus pfipadna dan z
pridané hodnoty (,Uplata za zfizeni SluZebnosti“).

Uplata za zfizeni SluZebnosti bude uhrazena v hotovosti pFi podpisu této Smlouvy.

Navrh na vklad SluZebnosti do katastru nemovitosti bude podan spole¢né s navrhem na zahdjeni fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti dle ¢l. 7.2 této Smlouvy
s tim, Ze €l. 7.3 plati pro Smluvni strany i ohledné Sluzebnosti. Pro vylouéeni pochybnosti, ndvrh na vklad
SluZebnosti do katastru nemovitosti podd a spravni poplatek za podani ndvrhu uhradi Realitni
zprostiedkovatel.

Zavérecna ustanoveni

Strana prodavajici se zavazuje nejpozdéji do 5 pracovnich dnli ode dne podpisu této Smlouvy zajistit souhlas
Zastavniho véfitele ¢. 1 s prevodem Predmétu prevodu, zfizenim Predkupniho prdva a Sluzebnosti. Tento
souhlas bude bez jinych podminek Zastavniho véritele ¢. 1 (tj. bude bezpodminecny). Bude-li absence
tohoto souhlasu, nebo jeho nedostate¢nost dlivodem pro zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava ve
prospéch Strany kupujici pfislusnym katastralnim Gradem (neprovedeni vkladu), je Strana kupujici
opravnéna od této Smlouvy odstoupit.

Tato Smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni se Fidi
zdkonem €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje veskera
predesla ujednani Smluvnich stran Ustni i pisemna.

Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Tato Smlouva je vyhotovena v tolika stejnopisech, aby kazdy z Gcastnikl této Smlouvy obdrzel po jednom z
nich, jeden stejnopis s Ufedné ovérenymi podpisy Smluvnich stran bude tvofit pfilohu navrhu na vklad
vlastnického prava, predkupniho prava a Sluzebnosti do katastru nemovitosti a jeden stejnopis obdrzi
Advokatni kancelar.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem souhlasi.
Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile. Na dikaz toho pfipojuji nize své
vlastnorucni podpisy.

Strana prodavajici a Strana kupujici berou na védomi, Ze smluvni dokumentace k tomuto realitnimu
obchodu byla zpracovana na zakladé objednavky a zadani Realitniho zprostfedkovatele a nezohlednuje
zvlastni zajmy Strany prodavajici ani Strany kupuijici.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pfilohy:

Ptiloha €. 1: List vlastnictvi

Priloha ¢. 2: Geometricky plan

V Ceské Lipé dne 15. 3. 2022 V Ceské Lipé dne 15. 3. 2022

....... s v/

BLAZEK a synové spedition, s.r.o. CSAD Liberec, a.s.

zastoupena jednatelem Zdenkem Blazkem zastoupena Martinem Bobkem, predsedou

Strana prodavajici predstavenstva a Jifim ZdraZilem, ¢lenem
predstavenstva

Strana kupujici

Cislo zakazky: 758/2021/34
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Za Broker Consulting, a.s.

V Ceské Lipé dne 15. 3. 2022 V Ceské Lipé dne 15. 3. 2022
S&L a partners s.r.o. S&L a partners s.r.o.
Jan Sokolowski, jednatel Martin Lukesle, jednatel

Cislo zakazky: 758/2021/34
Strdnka9z9



