Smlouva o0 najmu nebytovych prostor

uzavrena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. a § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisii

Sprava jeskyni Ceské republiky, statni piispévkova organizace

se sidlem: Kvétnové namésti 3, 25243 Pruhonice
zastoupena: RNDr. Jaroslav Hromas

IC: 75073331

bankovni spojeni: Gi€et €. XXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Vyzkumny ustav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v. v. i.
se sidlem: Kveétnové namésti 391, 252 43 Prihonice

zastoupeny: Doc. RNDr. Ivan Suchara, CSc., feditel

IC: 00027073

DIC: CZ00027073

bankovni spojeni: ucet €. XXXXXXX

(dale jen ,,najemce)

uzaviraji smlouvu o ndjmu nebytovych prostor tohoto znéni:

Clanek L
Piedmét najmu
1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s budovou €. p. 3 na parcele p. ¢. 725, obec a k. 0. Prithonice

(“budova®).

2. Pronajimatel pronajim4 najemci a ndjemce si najimd od pronajimatele nebytové prostory v pfizemi
budovy o celkové podlahové plose 185,50 m?. Jedna se o ucebnu €. 1 - podlahova plocha 88,50 m?, uéebnu
¢. 2 — podlahova plocha 88,50 m?, kuchynku — podlahova plocha 4,00 m? (“nebytové prostory*).

3. Nebytové prostory jsou pro pronajimatele doCasné nepotiebné k plnéni jinych tkolti v rdmci své
pusobnosti respektive stanoveného predmétu ¢innosti.

4. Najemce ma pravo dle své potieby uzivat spolu s nebytovymi prostorami spole¢né s pronajimatelem
socialni zafizeni v€etné pfistupové chodby nachazejici se v ptizemi budovy.

5. Pronajimatel na své naklady umozni ngjemci dle potieby nijemce odkladat pracovni pomitcky do
mistnosti skladu techniky — 4,50 m? (mistnost se naléza pod schody v 1 NP budovy).

Clanek II.
Ucel najmu

Ucelem najmu je uzivani nebytovych prostor pro poradani skoleni, kongresii, besed, seminait, vyzkumnych
akci a dale jako kancelafskych, administrativnich a skladovacich prostor.
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Clanek I11.
Doba najmu

1. Najem je sjednén na dobu urcitou s datem zahajeni ndjmu od 3. 1. 2017 na dobu péti let.

2. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypoveédi dorucenou druhé
smluvni strané. Vypovéd podle této smlouvy se povazuje za doru¢enou dnem, kdy ji smluvni strana
pfevezme. Dorucuje-li se prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb a adresat pisemnosti nebyl
zastizen, pisemnost se ulozi. Jestlize si adresat ulozenou pisemnost ve lhité 15 dnti ode dne, kdy byla k
vyzvednuti pfipravena, nevyzvedne, pisemnost se povazuje za dorucenou poslednim dnem této lhtty.
Jestlize adresat pisemnosti doruceni znemozni, pisemnost se povazuje za dorucenou dnem, kdy k
neuspesnému pokusu o doruceni doslo.

3. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud najemce neplni f4dn¢ a vc¢as své
povinnosti z této smlouvy a toto poruseni neni napraveno nebo ukonceno ani do 30 dnti po pisemném
upozornéni pronajimatele nebo pokud ptestanou byt plnény podminky ndjmu dle § 27 odst. 1 zak. ¢.
219/2000 Sh. v platném znéni. Vypovéd’ a odstoupeni musi byt provedeny pisemné a dorué¢eny druhé
strané.

Clanek V.
Najemné, ihrada za sluzby s najmem spojené a jejich splatnost

1.  Najemné ¢ini 160.000,- K¢ ro¢né, slovy:jednostosedesattisickorunceskych, véetné DPH. Tato vyse
najemného je v daném misté a Case obvykla.

2. Nijemné bude fakturovano za obdobi roku 2017 do 20. 4. 2017 a v nasledujicich letech vzdy
do 31. 3. pfislusného kalendainiho roku.

3. Ob¢ smluvni strany se dohodly na vzajemném zapocteni pohledavky vyplyvajici ze smlouvy o ndjmu
parkovacich mist soubéZné uzaviené dne 3. 1. 2017.

4. N3ijemce se zavazuje hradit pronajimateli thrady za sluZzby s najmem spojené. Naklady na uvedené
sluzby uhradi ndjemce pronajimateli na zaklad¢ rocniho vyuctovani pronajimatelem a to do jednoho
meésice od doruceni tohoto vylctovani na shora uvedeny ucet pronajimatele:

a) Za spotiebovanou elektrickou energii se zavazuje najemce uhradit ¢astku vypocétenou dle odectu
spotieby el. energie z podruzného méfeni a skuteénych nakladi dle faktury za el. energii za
piislusny kalendaini rok.

b) Za vodné a sto¢né se najemce zavazuje hradit pronajimateli pausalni ¢astku ve vysi 20% rocnich
nakladd na vodné a stocné v budové.

c) Tepelna energie (vytapéni mistnosti) bude hrazena po ukonceni ro¢niho faktura¢niho obdobi
vypoctem nakladt v souladu s vyhlaskou ¢. 372/2001 Sb. do 31. 3. ptislusného kal. roku. Nedilnou
soucasti ndjemni smlouvy je pfiloha: Pravidla pro rozuctovani spotieby tepelné energie.

Clanek V.
Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje:

a) Platit dohodnuté najemné a tthradu za sluzby v dohodnutych terminech

b) Uzivat najaté prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim

c) Dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy a fidit se
pokyny pronajimatele.
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d) Neprovadét zadné stavebni Gpravy ani podstatné zmény pronajatych prostor bez predchoziho
pisemného souhlasu majitele

e) Nedavat najaté prostory do pronajmu tietich osob

f) Strpét kontrolu najatych prostor pronajimatelem.

g) Nést plnou majetkovou zodpovédnost za zptisobenou skodu

h) Hradit naklady spojené s drobnymi opravami a s béZznou tdrzbou najatych prostor

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci plné nerusené uzivani pronajatych prostor k dohodnutému
ucelu v souladu s touto smlouvou 24 hodin denn¢, sedm dni v tydnu.

3. Najemce prohlasuje, ze si predmét ndjmu prohlédl, ze je po vizualni strance zplsobily

k dohodnutému uzivani a Ze jej v tomto stavu piebira. Po skonéeni najmu se zavazuje jej odevzdat ve stavu,
Vv jakém jej pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a pievzeti bude smluvnimi
stranami sepsan protokol, ve kterém bude uveden stav pfedavanych prostor.

4, N4jemce umozni pronajimateli uziti u¢eben pronajimatelem, které jsou pfedmétem najmu dle
ptipadnych pozadavki pronajimatele, které nebudou v rozporu s aktualnim vyuzitim u¢eben najemcem,
nejvyse vsak po dobu 4 dnti v kalendafnim roce. Pronajimatel je povinen ucebny rezervovat u najemce
nejméné 14 dni pfedem a je povinen je po jejich uziti uvést do pivodniho stavu a fadné uklidit.

5. N4jemce je oprdvnén umistit na dvefich pfedmétu najmu, popi. v blizkosti dvefi, snimatelnym
zpusobem udaje, které jsou nezbytné pro vykon ¢innosti najemce v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

6. N4jemce bere na védomi, Ze tato smlouva bude v souladu s § 2 odst. 1 pism. e) zak. ¢. 340/2015 Sb.
uvetejnéna dle § 5 téhoz zakona v registru smluv. V registru smluv smlouvu uvefejni pronajimatel.

Clanek VI.
Zavéreéné ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou touto smlouvou upravena jinak, se fidi obecné
zavaznymi predpisy, predevSim ustanovenimi zékona o majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovanim
V pravnich vztazich €. 219/2000 Sb. v platném znéni.

2. Tato smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz dvé obdrzi
pronajimatel a dvé najemce.

3. V ptipadé, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlistavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy ucinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni ustanovenim jinym,
uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho,
neucinného a timyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

V Pruhonicich dne: 3. 1. 2017 V Prthonicich dne: 30. 3. 2017

Doc. RNDr. lvan Suchara, CSc. RNDr. Jaroslav Hromas



