Pfiloha usneseni €. 0220/13/R/2022
SM9700874056-1

Dodatek €. 5
k ndjemni smlouvé o najmu nebytovych prostor
i ¢ NS 0874-56/N_

(uzavfeny podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obgansky’ zékonﬂ()

Smluvni strany

Meéstska cast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Jifim Dohnalem, starostou

ICO: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:

¢islo actu:

telefon:

e-mail:

dale jen ,pronajimatel”
na strané jedné

a

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group

se sidlem: Pobreini 665/21, 186 00 Praha 8
zastoupena: Ing. Mgr. Juditou Rihovou, feditelkou Ekonomického tseku,
a Ing. Ludkem Markem, feditelem Useku fizeni investic a spravy majetku
zapsana: v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1897
ICO: 47116617
DIC: Cz47116671
DIC pro DPH: €Z699000955

(zastupujici ¢len skupiny podle ZDPH, skupina je mési¢nim platcem DPH)
bankovni spojeni:
¢islo uétu:
datova schranka:

dale jen ,najemce”
na strané druhé

uzaviely v souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 11 ¢. 0220/13/R/2022 ze dne
21.03.2022 tento dodatek ¢. 5 k najemni smlouvé ze dne 25.08.1997, ve znéni dodatku ¢. 1
ze dne 26.02.1999, dodatku €. 2 ze dne 17.03.1999, dodatku €. 3 ze dne 25.10.1999
a dodatku €. 4 ze dne 23.07.2012:
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Clanek |
UVODNIi USTANOVENI

1. Méstskd cast Praha 11 vstoupila do prav a povinnosti pronajimatele podle této smlouvy
na zakladé rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 4, &j. 55 C 246/2007-1235 ze dne
14.8.2018 ve spojeni s usnesenim Méstského soudu v Praze ¢.j.: 53 Co 20/2019-1407. Na-
jemce bere tuto skute¢nost na védomi.

2. Predmét najmu podle této smlouvy se nachazi v objektu €.p. 874 v k.U. Haje, ktery je sou-
¢asti pozemku parc. €. 1209/17 v k.u. Haje, obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlast-
nictvi €. 778 pro k.u. Haje, ktery je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfen do spravy méstské
Casti Praha 11, ktera s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.
Najemce bere tuto skutecnost na védomi.

3. Spravcem objektu je obchodni spoleénost Jihoméstska majetkova a.s., ICO 28199081, se
sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mést-
skym soudem v Praze, sp. zn. B 12900, kterd na zakladé smlouvy pro pronajimatele na jeho
Gcet a dle jeho pokynd zafizuje za odménu uskuteénéni ukonl/jednani souvisejicich s na-
jmem nebytovych prostor, domi a pozemki a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vza-
jemna pusobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotli-
vym tkonim/jednanim a spravé je uvedena v ustanovenich této smlouvy. Najemce bere
tuto skutecnost na védomi.

Kontakt na spravce:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,

ve vécech technickych —tel.
predpis ndajmu — tel.
zastupce feditele - tel._

4. Smluvni strany se dohodly, Ze korespondence, jakoZ i pravni jednani podle této smlouvy
budou najemci adresovany a doruc¢ovany na tyto adresy:

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
datova schranka: nétetn3
kontaktni adresa: Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
Usek fizeni investic a spravy majetku
Pobreini 665/21, Karlin, 186 00 Praha 8
kontaktni osoba:
emailova adresa!
telefon:

adresa pro fakturaci: Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
podatelna pro fakturaci dodavatel
P.0.BOX 53, 664 42 Modfrice

Faktury je téZ moino zasilat ve formatu pdf ve verzi 1.4 v souboru podepsaném kvalifiko-

vanym elektronickym certifikditem na e-mailovou adresu:_

5. Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze ke dni uzavieni tohoto dodatku jsou najemcem
uhrazeny platby ndjemného a zaloh na sluiby, jejichz poskytovani je spojené s ndjmem

Stranka2:z6



"

Priloha usneseni €. 0220/13/R/2022
SM9700874056-1

podle této smlouvy, a Ze ke dni uzavieni tohoto dodatku jsou mezi nimi vyporadany
viechny zavazky z této smlouvy vyplyvajici.

Clanek Il
ZMENY SMLOUVY

Clanek 3. této smlouvy se méni tak, Ze zni:

»3. Sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

1.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém listé k najemni smlouvé, ktery se pfipoji k ndjemni
smlouvé jako pfiloha. V pfipadé, Ze je najemce platcem DPH, pronajimatel bude tyto sluzby
poskytovat jakoZto zdanitelné pInéni s uplatnénim pfislusné sazby DPH platné k datu po-
vinnosti pfiznat dan.

. Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, je stanovena zalohové za kalen-

darni Ctvrtleti a najemce se zavazuje zaplatit zalohu pronajimateli v terminu splatnosti na-
jemného.

. Koneéné vyactovani, jehoZ soudasti je i zuctovani zdloh na sluzby, bude provedeno

a najemci doruceno do 30.04. Preplatek bude vracen na et ndjemce uvedeny v zdhlavi
této smlouvy.

. Vy3e zaloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo

spravcem objektu zpracovana podle pfislusnych platnych predpis( a jednostrannym Uko-
nem oznamena najemci.”

2. Clanek 4. této smlouvy se méni tak, e zni:

»4. Najemné

1. Uhrada za uZivani predmétu najmu (ndjemné) se sjedndva dohodou na ¢astku 1.014.151 K¢

rocné (slovy: Jedenmilionctrnacttisiciednostopadesatjedna koruna ceska),
tj. 253.537,75 K¢ ctvrtletné (slovy: Dvéstepadesattritisicepétsettficetsedm korun Ceskych
a sedmdesatpét halér).

2. Od 1. dubna kaZdého nasledujiciho kalendafniho roku bude vyse ndjemného upravovana

(valorizovéna) tak, Ze ro¢ni ndjemné bude vyndsobeno koeficientem, ktery je souétem
jedna plus Gdaj o vysi miry inflace vyjadiené pfirGstkem primérného roéniho indexu spo-
tFebitelskych cen v procentech za pfedchazejici kalendaini rok v Ceské republice podle sdé-
leni Ceského statistického uFadu, podéleny jednim stem. V pfipadé, e pronajimatel neu-
platni upravu (valorizaci) najemného v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné
provedené upravé najmu uplatnit valorizaci ve vysi souctu udaji o vysiinflace v procentech
za predchazejici kalendafni roky podle sdéleni Ceského statistického ufadu, ve kterych va-
lorizace nebyla uplatnéna. Takto upravené (valorizované) roéni najemné bude zakladem
pro vypocet ndjemného, které se ndjemce zavazuje hradit za obdobi od 1. dubna kalendar-
niho roku do 31. brezna kalendafniho roku nasledujiciho. Takto valorizované rocni najemné
se soucasné stava ronim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) cbdobnym zpd-
sobem pro dalsi najemni obdobi. Spravce objektu ndjemci jen pisemné oznami vysi mésic-
niho najemného na prislusné najemni obdobi.

Stranka3z6



Pfiloha usneseni & 0220/13/R/2022
SM9700874056-1

3. Ndjemné a zalohy na Uhradu za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, jsou
splatné pifedem Ctvrtletné, a to do patnactého dne (15) prvniho mésice pfisluiného kalen-
darniho ctvrtleti, za které je najemné a zalohy na Uhradu za sluZby, jejichZ poskytovani je
spojené s najmem placeno na tUcet pronajimatele:
bankovni spojeni
¢islo uctu:
variabilni symbol

Datum uskutecnéni zdanitelného pInéni pro icely DPH (DUZP) je k prvnimu dni pfislusného
kalendafniho Ctvrtleti.

4. V pripadé prodleni ndjemce s platbou ndjemného, zaloh na uhradu sluZeb, jejichz poskyto-
vani je spojené s najmem nebo vyuctavani téchto sluZeb se najemce zavazuje zaplatit pro-
najimateli zakonny drok z prodlieni podle platnych pravnich pfedpisd.

5. Ke dni podpisu tohoto dodatku je dle § 56a, odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty (dale jen ,Zakon o DPH"), ndjem nemovitych véci osvobozen od dané. V pfipadé,
Ze v budoucnu nastane povinnost platit z ndjmu DPH, povaZuji se uvedené &astky najem-
ného za ¢astky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné navysit o DPH.

6. Pronajimatel souhlasi, aby najemcem realizované technické zhodnoceni predmétu najmu
bylo ndjemcem zahrnuto do odepisovani, ve smyslu zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfi-
imQ, ve znéni pozdéjsich predpist.

7. V pripadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu nadjmu nebo jeho &asti, ne-

bude pozadovat vraceni vynaloZenych ndkladil nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu
najmu na pronajimateli ani pfi skonceni ndjmu.

8. V pripadé, Ze by byl dan divod pro vznik rucitelského zdvazku najemce ve smyslu § 109
zdkona o DPH, je najemce opravnén uhradit za pronajimatele ¢astku stanovené DPH
pfimo na ucet spravce dané postupem dle § 109a zakona o DPH. V pfipadé, Ze najemce
takto uhradi DPH za pronajimatele, je ndjemce povinen za fadné provedené plnéni zapla-
tit pronajimateli pouze sjednanou cenu v castce bez DPH a neprodlené o tomto postupu
informovat pronajimatele.”

3. Cldnek 5. této smlouvy se dopliiuje o ustanoveni pism. c) a d), ktera zni:

»C)  Kaida smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez udani divodu s tfimé-
sicni vypovédni dobou, jejiz béh zapoctne prvnim dnem kalendainiho mésice nasleduji-
ciho po mésici, ve kterém byla vypovéd' dorucena druhé smluvni strané.

d) Vpripadé, ze dojde k planované rekonstrukci objektu, v némz se predmét najmu nachazi
a ktery nebude tak mozné v disledku rekonstrukce uZivat, si smluvni strany sjednavaji

moznost smlouvu vypovédét, a to s vypovédni dobou v délce 30 dnd, jejiz béh zapoéne
dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.”

4. Clanek 6. této smlouvy se dopliiuje o ustanoveni, kterd zni:

.Ndjemce je opravnén predmét ndjmu svéfit do podndjmu treti osobé pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Najemce je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti pojisténého za $kodu vzniklou jiné osobé
z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym pInénim v minimalni vysi 5.000.000 K¢ (slovy: Pét-
milion korun ceskych), ktera by mohla vzniknout na predmétu najmu a objektu, v némi je
predmét najmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych. Najemce je povinen dorucit
kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnli ode dne uzavfeni pojisténi.
Najemce je povinen na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do 30
dnu po obdrZeni vyzvy, predloiit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv
v dobé trvani najemniho vztahu podle této smlouvy. V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti
sjednané v tomto odstavci je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000 K¢ (slovy: Desettisic korun ¢eskych) za kaZdy pfipad poruseni takové povinnosti.”

5. Clanek 8. této smlouvy se dopliiuje o ustanoveni, které zni:

»Pokud ndjemce v den skonéeni nebo zaniku najmu nepiedd pfedmét najmu pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do prostor tvoficich predmét
najmu miuze vstoupit i po pfekonani prekaiek (uzamcené vstupy) a prostor/pfedmét ndjmu
vyklidit. Véci v predmétu najmu se nachazejici mizZe na naklady a nebezpedi ndjemce uloZit
v komercnim skladu.”

Clanek 1
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento dodatek €. 5 je vefejné pfistupnou informaci dle zdkona €. 106/1999 Sb., o svobod-
ném pristupu k informacim, v platném znéni a jeho ustanoveni smluvni strany nepovaZuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zékona €. 89/2012 Sb., které nelze v sou-
ladu s § 9 zékona €. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

2. Smiluvni strany vystovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatkl jako celek
budou zvefejnény v registru smluv vedeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich pod-
minkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani smluv a o registru smluv (zékon o regis-
tru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Tento dodatek €. 5 je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrii na-
jemce jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku €. 5 seznamily a Ze
viechna ujednani v ném obsaZena byla ufinéna svobodné a vainé, urcité a srozumitelné.

5. Tento dodatek €. 5 nabyva platnosti dnem podpisu ocbéma smluvnimi stranami a G€innosti
dnem zverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch
ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich piedpisu.
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6. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 0220/13/R/2022 ze dne 21.03.2022 podstatné
naleZitosti tohoto dodatku. K podpisu dodatku je opravnén Jifi Dohnal, starosta, na za-
kladé usneseni RMC & 0220/13/R/2022 ze dne 21.03.2022 a smérnice UMC Praha 11
Cislo S 2019/01 - Podpisovy fad, v platném a uéinném zné&ni.

28 03, 022 - 5 -04- 2022

V Praze dne V Praze dne

estska cast Praha Kooperativa pojistovna, a.s.,
Vienna Insurance Group
Jiti Dohnal Ing. Mgr. Judita Rihova

st reditelka Ekonomického tseku

Ing. Ludék Marek
Feditel Useku Fizeni investic a spravy ma-
jetku
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