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Cislo smlouvy predavajiciho: 206-2015-121345
Cislo smlouvy uzivatele: 17/2015-1520

Zapis o bezplatném uZzivani nebytovych prostor
podle zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozd&jsich predpist, a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 62/2001 Sb., o hospodateni
organizacnich slozek statu a statnich organizaci s majetkem statu, ve znéni pozdéjsich predpisii

uzavieny mezi stranami:

Ministerstvo zemédélstvi
se sidlem Tesnov 65/17, 110 00 Praha 1
zastoupené Ing. Bedfichem Brychem,
povétenym vykonem funkce feditele odboru vnitini spravy Ministerstva zemédelstvi
IC: 00020478
DIC: neni platce DPH
bankovni spojeni: CNB Praha 1
Cislo uctu: XXXXXXXXXXX
(dale jen ,,piedavajici®)
a

Ustav zemédélské ekonomiky a financi
se sidlem Manesova 1453/75, 120 00 Praha 2
zastoupeny Ing. Michaelou Solcovou, feditelkou
IC: 00027251
DIC: CZ00027251
bankovni spojeni: Komer¢ni banka Praha
Cislo UCtu. XXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,uzivatel)

Clanek I
1) Predavajici prohlasuje, ze Ceska republika je vlastnikem budovy uvedené v ¢l 1T a pfisluSnost
hospodafit s timto majetkem nalezi podle zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvu zeméd¢lstvi.

Clanek II.
1) Pifedmétem plnéni tohoto zdpisu je uZzivani nebytovych prostor v nemovitosti - budové
nachazejici se na adrese: Zarami 88, 760 01 Zlin, ktera je ve prospéch predavajiciho zapsana
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém
ve Zling, na LV ¢. 1695, stojici na parcele €. st. 5745/1, katastralni izemi Zlin, obec Zlin, okres
Zlin. (dale jen ,,Budova“)

2) Piedavajici pfedava uzivateli do uzivani nasledujici nebytové prostory:

kanceléf ¢. 506 o vyméie 20,84 m?

celkova vymeéra uzivanych kancelaiskych prostor ¢ini 20,84 m?

podil spolecné uzivané plochy ¢ini 0,70 m?

Celkova uzivana plocha ¢ini 21,54 m? (dale jen ,,nebytové

prostory*).



3)
4)

5)

6)

Nebytové prostory se predavaji do uzivani za ucelem jejich vyuziti jako prostory kancelarskeé,
slouzici v souvislosti se zabezpecenim ¢innosti a ukold uzivatele.

Umisténi nebytovych prostor je vyznaceno v pudorysném planu budovy, ktery tvoii piilohu
¢. 1 tohoto zapisu a je jeho nedilnou soucasti.

Uzivatel se zavazuje, Ze nebude pfedavané prostory uzivat k jinym uceltim, nez ke kterym jsou
dle tohoto zapisu uréeny. PoruSeni tohoto zavazku zaklada pravo predavajiciho odstoupit od
tohoto zapisu.

Strany konstatuji, Zze vySe uvedené prostory jsou zpusobilé k fd&dnému uzivani. Uzivatel se
detailné seznamil se stavem piejimanych prostor a v tomto stavu je pfejima do svého uzivani.

Clanek II1.

Nebytové prostory se predavaji uzivateli do uzivani na dobu uréitou od 1. dubna 2015
do 31. brezna 2016, s mozZnosti prodlouzeni dle dohody obou stran tohoto zapisu.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

Uzivaci vztah zalozeny timto zdpisem konci uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
a dale je mozné ho ukoncit pisemnou dohodou nebo vypovédi predavajiciho nebo uzivatele.
Vypovédni lhiita ¢ini 3 mesice a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé strané.

Predavajici mize vypovédét uzivani nebytovych prostor v piipadé, Ze nebytovy prostor bude
Ministerstvo zeme&délstvi potfebovat k plnéni funkci statu nebo jinych ukold vramci své
pusobnosti nebo predmétu ¢innosti.

Predavajici mlze odstoupit od zapisu také v pripad€, ze uzivatel neplni fadn€ své povinnosti dle
tohoto zépisu.

Pro oznadeni dalsich vypovédnich divodi a podminek vypovédi se pouziji odpovidajici
ustanoveni Casti ¢tvrté, Dilu 2, Oddilu 3 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
V platném znéni.

Po skonceni uzivani je uzivatel povinen nebytovy prostor vratit ve stavu v jakém jej prevzal
s prihlédnutim k béznému opotiebeni a piipadnym upravam oSetfenym v zapsiu nebo pisemném
souhlasu ptredavajiciho. Odevzdanim se rozumi pfeddni vyklizenych nebytovych prostor.
O predani bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran. Soucasti predavaciho
protokolu bude stav pfislusnych meéfidel k okamziku zpétného ptevzeti predanych prostor a
soupis ptipadnych skod zptisobenych na ptedavanych prostorach uzivatelem.

Predavajici ma pravo na nahradu ve vysi stranami ujednanych ¢i jednoznacné prokazatelnych
nakladd, neodevzda-li uzivatel predavajicimu v den skonéeni uzivani véc az do dne, kdy uzivatel
predavajicimu nebytové prostory skutecné odevzda.

Clanek IV.

Uzivani nebytovych prostor strany sjednavaji v souladu se zadkonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, jako
beziplatné.

Uzivatel bude ptedavajicimu hradit naklady za sluZby poskytované uzivateli v souvislosti
s uzivanim uvedenych nebytovych prostor — platby za spotiebu tepla (Gstfedni vytapéni), vodné a
stocné, elektrickou energii, odvoz odpadu a uklid spolecnych prostor a dalsi sluzby spojené
suzivanim a jsou-li predavajicim zajisStovany (dale jen ,,Sluzby“). Dodavku Sluzeb bude
zajistovat pro uzivatele predavajici a uzivatel mu bude naklady s tim spojené hradit. Uzivatel
se bude podilet na thrad¢ nakladt za Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, které uziva,
v podilu k celkové podlahové plose uzivanych prostor budovy.

Naklady za ftstfedni vytapéni - teplo, spotfebu el. energie, vodné a sto¢né, budou hrazeny
zpravidla Ctvrtletn€é na zéklad¢ faktury vystavené predavajicim s nalezitostmi tcetniho dokladu
dle zakona ¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdé&jSich piedpist, ve vysi, ktera bude
odpovidat skute¢nym nakladim z faktur od dodavatelt dle poméru podlahové vyméry uzivanych
jim uzivanych prostor k celkové uzitné plose budovy s lhlitou splatnosti 30 dnti ode dne jejiho
doruceni uzivateli. VySe uvedené sluzby jsou neoddélitelnou soucasti uzivani nebytovych prostor
v budové a nelze je vyclenit. Uhrada ostatnich sluZeb (idrzba arealu - odvoz komunélniho
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4)
5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

odpadu, domovnické prace, spotieba hygienického materialu, Gdrzba atd., a uklid kancelaii) bude
provedena rovnéz zpravidla Ctvrtletné na zdklad€ vystavené faktury predavajicim.

Sluzby budou splatné na uéet predavajiciho vedeny u CNB €.l XXXXXXXXXXXXX.

Komunalni odpad vznikajici na pracovisti je odpadem vznikajicim z ¢innosti uzivani. Pivodcem
tohoto odpadu, vznikajiciho v prostorach uzivanych uzivatelem, je ptedavajici.

V ptipadé prodleni s platbou za sluzby uhradi uzivatel predavajicimu kromée dluzné ¢astky i urok
z prodleni ve vysi troku z prodleni stanovené¢ho nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se
uréuje vySe urokd z prodleni a nakladlii spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména
likvidatora, likvidacniho spravce a cClena organu pravnické osoby jmenovaného soudem
a upravuje nékteré otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstiiki pravnickych a fyzickych
0sob.

Clanek V.
Uzivatel se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uzivat pro vlastni potiebu odpovidajicim
zpusobem, a to vyluéné k administrativni ¢innosti jako kancelare.
Ptenechani nebytovych prostor uzivatelem do uzivani tieti osobé je vylouceno (§14 odst. 4 vyhl.
¢. 62/2001 Sb.).
Vsechny prostory jsou uzivateli pfedany v dobrém stavu a uzivatel se je zavazuje udrzovat spolu
s jejich vybavenim, pfedanym na zaklad¢ inventurniho seznamu, s péci fadného hospodare.
Predavajici neodpovida za vady, o kterych v dobé€ uzavieni smlouvy strany védély a které nebrani
uzivani véci. Ostatni vady, které by branily uzivani véci, jsou pouze takové vady, které ob¢ strany
pisemné stvrdily a pfipojily pfi odevzdani véci uzivateli v samostatném dokumentu jako piilohu
K tomuto zapisu.
Vady vzniklé v dob¢ uzivani nebytovych prostor, které ma predavajici odstranit, je mu uzivatel
povinen oznamit fadn¢ a vcas. Za fadné a v€asné oznameni se povazuje oznameni ucinéné
pisemnou formou prokazatelné ptedané predavajicimu a ucinéné bez zbytecného odkladu poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl. V opaéném ptipade, ackoliv by
uzivatel pro vady mohl nebytové prostory uzivat jen s obtiZzemi, nemiize provést opravu sam
a pozadovat na predavajicim nadhradu ucelné vynalozenych naklada.
Ukéze-li se béhem uzivani potfeba provést nezbytnou opravu nebytovych prostor, kterou nelze
odlozit na dobu po skon¢eni uzivani a tato oprava nebude trvat nepifiméiené dlouhou dobu, musi
ji uzivatel strpét, 1 kdyz mu provedeni opravy zptisobi obtiZze nebo omezi uzivani véci. Strany se
dohodly, ze za dobu neptimétené dlouhou se dle tohoto zapisu vzhledem k jeho trvani povazuje
doba presahujici jeden kalendaini mésic.
Uzivatel odpovida predavajicimu za veSkeré Skody, které mu zpisobi svou ¢innosti
na poskytnutych nebytovych prostorach. Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost
uzivatele ¢i kteréhokoli z jeho zaméstnancl, pozvanych osob, zprostfedkovatelll, zastupcl a
dodavatell a jejich hostl a pozvanych osob, zpusobi jakoukoliv §kodu osobam, ¢i na majetku
predavajiciho, ktery je pfedmétem této smlouvy, nese za takovou skodu odpovédnost v plné vysi
uzivatel.
Ohrozi-li tfeti osoba uzivatele v jeho uzivacim pravu nebo zplsobi-li uzivateli porusenim
uzivaciho prava Gjmu, bude se ochrany domahat uzivatel sam.
Po dobu uzivani bude provadét béznou udrzbu nebytovych prostor uzivatel. Ostatni tdrzbu
a zjisténé nezbytné opravy nebytovych prostor bude provadét predavajici. Uzivatel se zavazuje
udrzovat predané nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni a za timto
ucelem provadét béznou udrzbu nebytovych prostor na vlastni naklady. Témito pracemi se
rozumi zejména malovani, vymény zarovek a zafivek, opravy zamkid na dvefich, vyména
rozbitych skel a dal$i prace obdobného charakteru dle obecnych zvyklosti spojenych s uzivanim
nebytovych prostor. Pfedavajici odpovida za udrzbu a opravy pfedavanych prostor (s vyjimkou
drobnych oprav a bézné udrzby predavanych prostor) s ohledem na bézné opotiebeni, pokud
Skodu nezpulsobi uzivatel, kdy v takovém ptipadé bude oprava provedena na naklady uZzivatele.
O zpusobu drobnych oprav a bézné udrzby je uzivatel povinen pied jejich provedenim
prokazateln¢ informovat zastupce predavajiciho (prostfednictvim mistné pfislusnych pracovniki
oddé¢leni regionalni spravy budov) a tyto provadét zptisobem obvyklym. Predavajici je opravnén
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9)

10)

11)

12)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

urcit zpisob provedeni drobnych oprav a bézné udrzby, ptipadné po dohod¢ obou stran provedeni
drobnych oprav a bézné udrzby zajistit na naklady uzivatele.

Upravy nebytovych prostor bude uzivatel provadét pouze s pisemnym souhlasem piedavajiciho
a na vlastni néklady. Uzivatel nema narok po skonceni uzivani pozadovat nahradu vynalozenych
nakladl za povolené provedené upravy a zavazuje se uvést nebytové prostory do ptivodniho stavu
(pokud nebylo s predavajicim dojednéno jinak). Upravu véci provadi uZivatel vzdy na sviij
naklad. Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez
nepiiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni nemovitosti, prechazeji upevnénim nebo
vloZzenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci.

Provede-li uzivatel upravu bez souhlasu piedavajiciho, je povinen uvést véc do ptivodniho stavu,
jakmile o to pfedavajici pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni uzivani véci. Neuvede-li uzivatel na
zadost predavajiciho véc do ptivodniho stavu, mize piedavajici uzivani vypovédeét bez vypoveédni
doby.

Pokud se vyskytnou poruchy pifesahujici moznosti bézné udrzby a oprav, je uzivatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu prokazatelnym zplsobem oznamit predavajicimu tyto poruchy a umoznit
jejich odstranéni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

Veskeré stavebni a jiné upravy nebytovych prostor muze uzivatel provadét pouze
po predchozim pisemném souhlasu piedavajiciho a na vlastni naklady. Pokud nebylo pisemné
dohodnuto jinak, budou jakékoli tipravy, technicka zhodnoceni, doplitiky a zafizeni (spolecné
"zhodnoceni ") v pfedanych prostorach uzivatelem odstranény na jeho néklady pred ukoncenim
této smlouvy, pokud predavajici nesvoli, aby urcitd zhodnoceni uzivatele zlstala v piredanych
prostorach. Smluvni strany se dohodly, ze Upravy piedanych prostor provedené uzivatelem se
souhlasem piedavajicim, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu zakona
¢.586/1992 Sb., zakon o danich z piijmu (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani zapisu odepisovat
uzivatel. Pfedavajici prohlasuje, Ze nemovitost, na které bylo provedeno technické zhodnoceni, je
zatazena do ptislusné odpisové skupiny. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP predavajici nezvysi
vstupni cenu nebytovych prostor o hodnotu téchto tprav.

Clanek VI.
Uzivatel bere na védomi, Ze budova, ve které se nachazeji nebytové prostory, neni pojisténa.
Z tohoto divodu neodpovida predavajici za Skody na majetku uzivatele, které nastanou
v disledku nezavinénych skodnych udalosti v pronajatych prostorach.
Uzivatel se zavazuje na vlastni naklady fadné a dostate¢né zabezpecit nebytové prostory pied
kradezi apod. a dodrzovat bezpe¢nostni a provozni normy piedavajiciho.
Uzivatel odpovida ptedavajicimu za veSkeré Skody, které mu zplusobi svou ¢innosti
na predavanych prostorach.
Predavajici je opravnén vstupovat do prostor uzivanych uzivatelem za trvani tohoto vztahu jen po
pfedchozim pisemném oznameni uzivateli v pfiméfené dobé. Tento vstup ma vSak predavajici
vzdy, hrozi-li vznik $kody nebo nebezpeci z prodleni.
Predavajici se zavazuje seznamit uzivatele a uzivatel se zavazuje zajistit u svych zaméstnanct
dodrzovani obecné zavaznych pravnich ptedpisi a vnitroresortnich predpisti ptredavajiciho
v oblasti ochrany a ostrahy majetku, pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
sjednanych provoznich pravidel a spoluptisobit pii realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni
vzniku S$kod na majetku a zdravi. Pfedavajici je opravnén dodrZzovani platnych predpist
Vv pronajatych prostorach kontrolovat.
Uzivatel v predanych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli
pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do Budovy
zadné zdravi §kodlivé latky, zamotujici nebo zne€ist'ujici materialy, jedovaté latky nebo odpady,
infekEni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy.
Uzivatel 1 predavajici se zavazuji k povinnosti mlcenlivosti a ochrany nevetfejnych informaci
ziskanych v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.
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Clanek VIIL

1) Tento zapis vstupuje v platnost dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a sjednava se
s ucinnosti od 1. dubna 2015.

2) Zapis lze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci predavajiciho
a uzivatele.

3) Zapis byl vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz predavajici a uzivatel obdrzi po dvou
stejnopisech.

4) Strany prohlasuji, Ze se s timto zapisem seznamily a na dikaz své svobodné a uréité vile ho nize
uvedeného dne, mésice a roku podepisuji.

V Praze dne Vo dne
Ing. Bedtich Brych Ing. Michaela Solcova
povéten vykonem funkce reditelka

feditele odboru vnitini spravy MZe (uzivatel)

(ptedavajici)

Ptilohy: €. 1 - ptdorysny plan budovy

13201/2015-MZE-121345 5



hel &,
ot

£~

Ptiloha €. 1 - piadorysny plan budovy

MINISTERSTVC ZEMEDELSTVE

wasy

CESKE REPUBLIKY

LEGENDA:

- Gnikové cesty
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Ceské republika - Ministerstvo zemédélstvi
 Zarémi 88, 760 41 Zlin
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