SPRAVA
ZELEZNIC

&.j. 5932/2022-S7-OR BNO-OOC

Smlouva o najmu prostor slouzici podnikani
VS 6398700522

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DI&dzdé&na 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zastoupena: Ing. Liborem Tkacem, reditelem Oblastniho feditelstvi Brno
zastoupena ve vécech technickych: I spravcem majetku
tel.: NN, c-Mail:

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6398700 N

ID datové schranky: uccchim

adresa pro doru€ovani pisemnosti: Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Brno, Kounicova 688/26, PSC 611 43 Brno
|

(dale jen ,pronajimatel")

a

Najemce:

JEMCA a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné&, oddil B, vlozka 4651
se sidlem: Znojemska 687, 675 31 Jemnice

ICO: 274 26 912 DIC: CZ27426912 (platce DPH)

zastoupena: Ing. Markétou Dittrichovou, ¢lenkou predstavenstva

PharmDr. Vladimirem Miillerem, ¢lenem predstavenstva
bankovni spojeni: d

tel.: I
e-mail: I

datova schranka: nttenfc
(dale jen ,najemce"“)
(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (dale jen ,smlouva®“) v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
v 4. 10 . : v . 7iow

predpisu (dale jen ,obcansky zakonik™).

I. PFedmét najmu

1. Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v objektu skladi$té Zst. Jemnice, na ul.
Znojemska bez ¢. p. 229, v obci Jemnice, jenz je soulasti pozemku p. ¢. 2028 (zastavéna plocha a
nadvori), zapsaného na LV ¢. 808 v k. 4. Jemnice (658227), vedeném Katastralnim Gfadem pro
Vysocinu, Katastralnim pracovistém Moravské Budé&jovice, inventarni ¢islo budovy pronajimatele dle
SAP ZD(C/63/10178, IC5000182289.

Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu
skladisté OP01 o vymére 131,21 m?

(dale jen ,predmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vy$e uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, ze pozemky a budovy v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou
si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.
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2. Predmét ndjmu je vyznacen v situanim planu stavby, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy,
jako pfiloha &. 2.

3. Pronajimatel pfedd ndjemci predmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdéji véak do 15.04.2022. Stav pfedmétu najmu je uveden v preddvacim protokolu
pofizeném pfi pfedani a pfevzeti predmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Pfeddvaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a
spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pFijima.

5. Spravcovskou dinnost vykonava a preddvaci protokol vyhotovi organizatni jednotka
pronajimatele: Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, Spréva pozemnich staveb,
Kounicova 26, PSC 611 43 Brno.

(dale jen ,spravce majetku™)

II. Uéel najmu

1. Ndjemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné oprdvnéni
k podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
~skladovani nahradnich dilti pro vyrobni stroje"

a to zplsobem nechroZujicim bezpeénost provozu Zelezniéni dopravy a zivotni prostfedi, v souladu se
zékonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisQ.

V piipadé, Ze by ndjemce prenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &&st do podnéjmu tFeti osob&, mize to
’ v e 7w I ~ r v ’ 7. r . r .t O v v w
byt povazovano za zvlast zavazné poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel muze vypovédét

smlouvu bez vypovédni doby.

III. Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smiluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy najemné
ve vysi:

350,58 Ké/m?2/rok, tj. za 131,21 m? 45 999,60 Ké/rok + DPH v zakonem stanovené vysi

Celkové roéni nadjemné po zaokrouhleni 46 000,00 K¢ za rok
+ DPH ve vys$i stanovené zdkonem
(slovy: CtyFicet Sest tisic korun ¢eskych za rok)

Mési¢ni ndjemné véetné DPH ¢ini 4 638,33 K¢.

2. Celkové roéni ndjemné ve vysi 46 000,00 Ké + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych &tvrtletnich splatkach, a to vidy 15. dne prvniho mésice daného étvrtleti na
Glet pronajimatele vedeny u l:._ pod variabilnim
symbolem 6398700522 dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je zéroven
nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi trojndsobku mésiéniho najemného véetné
DPH, tj. 13 915,00 K&, na G&et pronajimatele ¢islo Gétu I pod variabilnim
symbolem 6399700522. Jistota bude splatnad s prvni splatkou najemného. Jistota slouZi
k zajist&ni ndjemného & jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto
najemnim vztahem, & z jeho porudeni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Ghradé svych vyse
uvedenych pohledavek za najemcem.
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Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle pFedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuZzit financni prostfedky z této jistoty k Ghradé vSech splatnych pohleddvek
z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plvodni vyse do 15 dnl po ozndmeni
pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni 1h(té& do 14 dnl od splatnosti prvni
splatky najemného dle prvniho odstavce tohoto bodu smlouvy, ndjemni vztah upraveny touto
smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némZ méla byt jistota uhrazena.
Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skondeni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni |hité do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smiouvou skonéi k poslednimu dni
mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke
dni skonéeni ndjmu vyklidit a fddné vyklizeny predat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné ozndmi elektronicky najemci
cerpani z jistoty.

Nevycerpana &ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnll po ukonéeni ndjmu dle této smlouvy.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorufovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obCanského zakoniku, tj. Ze splatka je spinéna pFipsanim placené Castky na Glet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skute¢nost, Ze pFestal byt pladtcem DPH do 5 dnd od
pFedloZzeni zadosti o zruseni registrace u pfislu$ného financniho Gfadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vy$i pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pFisludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich pfedpisd.

6. V pfipadé prodieni ndjemce s thradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni urtené predpisy prava obcdanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imZ smluvni strany vyslovné
vylu€uji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zékoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vyse roc¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoroéné& upravovana dosaZenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich ndklad{
za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Udajem pro
Upravu vySe ndjemného je roéni mira inflace v procentech vyJadrena pFirlistkem prdmérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésicl predchozmo roku uvedena ve vypisu
ze statistického zystovam ¢su. Uprava vyse naJemneho bude najemci oznamena doporucenym
dopisem. Zakladem pro Gpravu vyse najemného je vysSe rocniho ndjemného, kterd byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumfi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych
cen a Zivotnich nakladli za poslednich 12 mésicd pfedchoziho roku. Smiuvni strany dohodly vyse
uvedenou Upravu najemného jako zévazny zplsob uréeni ceny najemného pro dali obdobi v souladu
s § 2 odst. 2 zékona & 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd&jsich predpisd. Ndjemce se
zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vyuctovat upravené ndjemné a nadjemce je povinen upravené ndjemné platit v souladu
s aktualnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného
roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotreb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu neni
soudasti najemného. Pronajimatel Oblastni Feditelstvi Brno nebude najemci zajistovat zadné dodavky
sluzeb a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce uzavfe s pronajimatelem smlouvu na odvadéni srazkovych vod, tel I

Smlouvu na vyse uvedenou sluzbu se zavazuje ndjemce uzavrit do jednoho mésice od nabyti (&innosti
této smlouvy predlozit kopii smlouvy pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni
smlouvy a nepredloZeni jeji kopie miZe byt povaZzovéno za zvlast zavazny zplsob porudeni povinnosti
a pronajimatel miZe vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
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9. Najemce nemé narok na slevu ndjemného z dlivoda negatlvnlch vlive provozu Zeleznice, (tj. napr
prasnost, hluc¢nost, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudu ruseni telekomumkacmch systémd,
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce piné srozumén.

10. Véechny &astky uvadéné v této smiouve jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

1V. Prava a povinnosti smiuvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy&i a zplsobem
stanovenym v Cl. II1. této smlouvy.

3. NaJemce Je povinen umoznit bezplatny vstup na predmet ndjmu zaméstnancim spravce maJetku
zamé&stnanciim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluZeb a zboZi, provadejmm tkony z dlvodu
oprav a udrzby, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, kontroly dodrZovani povmnosts najemce a kontroly
stavu predmétu a dbat jejich pokynu

Najemce je déle povinen z téchto dliivodi strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy
ndjemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci,
mUZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dob& jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby
plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z divodt uvedenych v tomto odstavci majetkové Ujma, strany se dohodly na jeji

Gthradé, kterd je dohodou stran omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného. Najemce nema
r s vy o7 . .77 o r r r 7 [+ [o] ’

narok na nahradu uslého zisku majiciho puvod v omezeni ndjemnich prav z duvodu uvedenych v tomto

¢ladnku.

4. Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi odborné, s nélezitou pedi a
[e] ~ 7t . - r S . M s r ~ v v .
zpusobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou Udrzbu a opravy na predmetu najmu

(nalézaji-li se v pfedmétu ndjmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd a ligt,
oblozeni stén;

« opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucdsti véetné té&snéni, a vyména zamkai,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

s za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povaZuji rovnéZz vymény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétd;

o« desinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou GdrZbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérl véetné oprav
omitek, tapetovani, &i&téni podlah a podlahovych krytin, obklad{ st&n, myti oken a dvefi a
¢isténi,

b) podle vyde nakladd

« za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény souéasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vy$e v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 80 000,00 K¢. Provadi-
li se na té¥e véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakiad( na souvisejici
opravy;

e za (drZbu, jejiz naklady hradi vyluéné ndjemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti predmétu najmu, jejichZ cena pfekrodi hranici 80 000,00 K&, pokud bude uzZivatel pfi
vyméné poZadovat nadstandardni provedeni;

V pfipad& pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (vletné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smysltu nasledujiciho odst. 9
tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat G(drzbu a opravy na predmétu najmu odborné zpisobilymi a
opravnénymi osobami.
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5. Najemce je povinen zajistit na sv{j naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat a plnit
Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebird odpovédnost za porueni obecn&
platnych pravnich pfedpis(, pFedpisi o ekologii, odpadech, predpist hygienickych, dale pak nesmi
v mife nepfiméFené mistnim pomé&rlm obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi
a dalgimi imisemi.

Ndjemce pFi porudeni obecné platnych pravnich predpisi odpovidé za zplsobenou &kodu a
odpovida vpﬁ'padé potfeby za provedem pFislusnych sanacnich praci. Nédjemce je dale povinen
v pfipadé porusem prlslusnych pfedpist uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organl statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohladovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhldsek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Veskeré opravy, stavebni Upravy a Gdrzba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné FeSeni) provadéné nijemcem v pfedmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a Gdrzbu zGétovavaji a hradi. Souddsti dodatku bude i vyslovna
specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZen v Zadosti ndjemce.

9. Nadjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Udrzbu nad
réamec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle ¢&l. IV.
odst. 8 smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. Jejich
povoleni véetné vySe ceny a zUltovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Najemci nevznikd v pfipadé ukonceni ndjmu préavo uplatnit na pronajimateli ndrok
dle ustanoveni § 2220 odst. 1 oblanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a GdrZzby nad rdmec uZivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 ve
smyslu shora uvedeném, je nadjemce povinen uvést pfedmét nadjmu do ptvodniho stavu, jakmile jej o
to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho
stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

10. Néjemce mze prova’dét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZeni postupu podle ustanoveni
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebn( zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisl a dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpisi.

11. Najemce se zavazuje provozovat svoji innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu

v Y4 r 7 v e r I Q v v
nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele a ostatnich najemcu v budové, v niz se
nachazi predmét najmu.

11. Ndjemce odpovida pronajimateli za véechny 8kody, které mu zplsobi. Za timto G¢elem je najemce

. ’ v ’ V. . . . . ] v 7 . r
povinen mit uzavrenou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prubéhu trvani této
smlouvy, na pisemnou zadost pronajimatele, pfedlozit pronajimateli.

12. Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pFfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

13. Za véci a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu primérené oznadit zejména

umisténim napisi & emblémi, a to po predchozim projednéni s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se
v v 7. s s v .V ’ . [} v v v 7

predmeét najmu nachazi v obvodu zeleznic¢ni stanice, dohodnout zpusob pristupu k predmétu najmu a

jeho provozovani.

15. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid pfedmétu najmu.
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16. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyte&ného odkladu. O téchto zmé&néch se smluvni strany
zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné odsouhlasené feseni
téchto zmén. Né&jemce je rovnéZ povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla,
bydli$té ¢ mista podnikani, zménu adresy pro doruéovani pisemnosti véetné dalsich kontaktnich tdajl
uvedenych v této smlouvé.

17. Najemce je povinen podinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohroZovéno dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

18. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ozndmeni vstupovat do pfedmétu ndjmu za Uclelem
kontroly pfedmétu najmu a pinéni smluvnich povinnosti najemce. Mimo béznou dobu je pronajimatel
opravnén vstupovat do pfedmétu najmu jen v neodkladnych zdleZitostech, zejména pfi nutnosti
okamzitého zdsahu, ve véci zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez pfedchoziho svoleni
ndjemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho z povérenych osob najemce. Pro takovyto pfipad je
najemce povinen uloZit u pronajimatele nebo jim povéfené osoby klice, pFistupové karty i kédy do
predmétu ndjmu a urdit své kontaktni osoby, na které se miZe pronajimatel obréatit v pFipadé krizové
situace. Pronajimatel se zavazuje uchovavat klice, pfistupové karty &i kody v zapeceténé obalce tak,
aby nemohlo dojit k jejich zneuZziti.

Kontaktni osoba najemce: [IIIIIIING_
Kontaktni osoba pronajimatele: NI

19. Pokud ndjemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sdm na Géet najemce, jestliZze nedojde k pInéni ze strany
najemce ani do 10 dni od dorucéeni pisemné vyzvy pronajimatele k naprave.

20. Najemci je zakdzano vyuzZivat prostory predmétu ndjmu k jakékoliv propagaci tfetich stran.

21. V pfipadé, 7e bude ndjemce chtit umistit do nebo na pfedmét najmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim
a provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zékonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gidajt. Najemce
je spravcem takového kamerového systému se véemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen
ndleZité oznalit pfedmét ndjmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti
najemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smiouvu bez vypovédni doby
a najemce je povinen nahradit veSkerou skodu, ktera pronajimateli v souvislosti s porusenim
povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to véetné pfipadnych sankci uloZenych pfislusnymi organy
vefejné mocdi.

V. Smluvni pokuta

1.V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &anku niZe vznika pronajimateli va&i ndjemci
pravo na smluvni pokutu ve vysi 10 000,00 K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim
pisemném upozorné&ni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel
s pfihlédnutim k obvyklé dobé potifebné ke zjednani napravy.
Smluvn{ pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zadvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci v téchto pfipadech:

» najemce neuzavrel smlouvu o odvadéni srédzkovych vod spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a
e najemce nesplnil vterminu urdeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti nadjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zévadny stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,
najemce uzivad pfedmét najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani,

ndjemce neproved! v€asnou Ghradu ndjemného a srazkovného,

najemce nepozadal o pisemny souhlas s umisténim a provozovanim kamerového systému,
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2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢&l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel mé téz narok na ndhradu skutecné &kody, kterd pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neuréitou s Géinnosti od 15.04.2022 s 3 mésiéni vypovédni
dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlvodu.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplsobem a z diivodd stanovenych touto
smlouvou a obCanskym zékonikem.

2. Pronajimatel mlZe smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dob&, v ptipadé, ¥e najemce

porudil zadvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porugeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplisobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho ¢asti a srazkovného, o vice jak jeden mésic
a ndjemce neprovede Uhradu ani v nahradni |hité tficeti dnli ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele dorucena vyzva k Ghradé vyse uvedeného dluhu,

o najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

¢ najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni tkoll v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zdkladé Gzemniho rozhodnuti
a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z dGvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uziva pfedmét ndjmu zplsobem,
ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi $koda nikoli malé nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfislusného organu je tieba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodieni. Daldim moZnym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym GCelem najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

6. V ptipadé ukondeni ndjimu je ndjemce povinen do skondeni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatteni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Ndjemci nendleZi Zzadna nahrada zhodnoceni a
interiérovych Gprav pfedmétu ndjmu i v pfipadé, Ze pronajimatel nebude poZadovat uvedeni predmétu
najmu do plvodniho stavu. Vyklizeny predmét najmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdé&iji
v posledni den sjednané doby najmu. PFedani pfedmétu ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem
podepsanym obéma smluvnimi stranami, k demuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci
potfebnou soudinnost. Nevyklizeni pfedmétu ndjmu najemcem ve stanovené |h{té nezakldda najemci
zadné pravo na pokracovani v najmu.

PEi nedodrZeni této Ihlity a nespln&ni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli viici
najemci pravo na smiuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 360,00 Kc/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotCena povinnost najemce uhradit veskeré gkody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.
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7. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba predmétu najmu, k nimZ dal pronajimatel
ndjemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Glely
ukondeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové plvodniho stavu predmétu ndjmu
povinen. V souladu s &l IV. odst. 9 pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost k Ghradé nakiadd
najemce na tyto Upravy, opravy a Udrzba predmétu najmu.

8. Najemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obdéanského
zakoniku.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Najemce souhlasi, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajd a o volném pohybu téchto Gdajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich dajl) (GDPR) pro Géely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajidténi
Fadného pinéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu. Pronajimatel se zavazuje
v ptipadé poskytnuti Gdajl ndjemce, pfijmout vhodné technickd a organizaéni opatfeni k zabezpe&eni
téchto Gdajd dle GDPR

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zdakona
¢. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smiuv a
registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich pfiloh a pFipadnych dodatkd, bude zvefejnéna v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zakona.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajidtuje pronajimatel.
Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, ze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smiuv o zverejnéni smlouvy/dodatku bez zbyteéného odkladu poté,
kdy sdm obdrzi potvrzeni, popF. jiz v privodnim formuldFi vypini pfislusnou kolonku a s ID datové
schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smiuv o provedeni registrace
smlouvy obdrzi obé& smiuvni strany zaroven). Nebude-li tato smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo
uvefejnéna prostfednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po
druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné Ujmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout
mohla.

Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skute¢nosti uvedené v této smlouvé, vyjma casti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve

’ v 7 Ve e v r v oowvzrs v .0 r f e
smyslu ustanoveni § 504 obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,obchodni
tajemstvi®), a ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smiuv uverejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznaéi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v dlsledku toho
bude pro ucely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v ddsledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smiuv uvefejnila.
S castmi smlouvy, které druha smiuvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pfed uzavfenim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat
za pfipadnou $kodu ¢ jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
pfesnou identifikaci dotéenych Easti  smlouvy  véetng&  odlvodnéni, pro¢  jsou
za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smiuvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace,
které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplnuji souasné vSechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obcdanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené
pisemné sdélit pronajimateli skuteCnost, ze takto oznacené informace pfestaly naplnovat znaky
obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uverejnénim svych osobnich Gdajd, které
jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je
udélen na dobu neurcitou.

3. Smluvni strany stvrzuji, ze pFi uzavirdni této smlouvy jednaly a postupovaly cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pFi plnéni této smlouvy a veskerych d¢innostech s ni
souvisejicich. KaZzda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami a cili
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compliance programd a etickych hodnot druhé smiuvni strany, paklize témito dokumenty dotlené
smluvni strany disponuji, a jsou uvefejnény na webovych stréankdch smiuvnich stran (spole¢nosti).

4. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o préavech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusnd ustanoveni ob&anského zakoniku a predpisd jej
provadéjicich a dopliujicich.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

6. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smiuvni strany prohlasuji, Ze vedkeré zhodnoceni pfedmétu
nadjmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

7. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukézalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteénost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
pFedpist jinak. Smiuvni strany se zavazuji bez zbyte&ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi Gcelu neplatného & nevynutiteiného ustanoveni.

8. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zadkladé pisemnych dodatk{l, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou ozndmfi
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné é&islované,
se dnem jejich uzavreni, pFipadné jinym dnem v téchto oznalenych, stavaji nedilnou souldsti této
smlouvy.

9. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokiadané (vypovéd,
uplatnéni inflace, spiatkovy kalendaf, zména bankovni G¢étu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany doporuéenym dopisem s dorudenkou, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy na
stran& najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné dorufena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihlty
povazovan za den Uspés$ného doruCeni zasilky se vsemi pravnimi nasledky, nebo prostfednictvim
datovych zprav, kdy 10. den od odeslani datové zpravy se povazuje za den Uspésného dorudeni zasilky
se vSemi pravnimi nasfedky.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrZi po
dvou vyhotovenich,.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasduji, Zze byla uzavfena
na zékladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné& nevyhodnych
podminek.

12. Bez ohledu na zpUsob ukonleni této smlouvy zlstavaji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smiuvnich pokut a nevypofadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.
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Prilohy: €. 1 Splatkovy kalendar

. 2 Situacni plan

0Oc< O

V Brné dne ...... [11'014-2[322 .........

Pronajimatel:
Sgrava .ieleznic, statni organizace

Ing. Libor Tkac
reditel Oblastniho reditelstvi Brno

Tato smlouva byla uvefejnéna prostrednictvim Registru smluv dne

V Jemnici dne oo

Najemce:
Jemcda, a.s.

T

Ing. Markéta Dittrichova
Clenka predstavenstva

PharmDr. Vladimir Mlller
Clen predstavenstva
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mmmmmm sPRAVA  SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2022
z ZELEZNIC k ndjemni smlouve 6398700522 (SAP 6398700522)

(zacatek evidence k 15.04.2022)

Néjemce:

JEMCA a.s.

Znojemska 687, 675 31 Jemnice

IC: 27426912 DIC: CZ27426912

SAP ¢islo: NN

Pronajimatel:
Sprava Zeleznic, statni organizace

zapsana v obchod.rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, Dlazdén4a 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organiza¢ni jednotky
Oblastni reditelstvi Brno, Kounicova 688/26, Brno 611 43

bankovni spojeni: I

variabilni symbol: 6398700522 |

evidenéni ¢islo dokladu: 6398700522/2022-1

Pof. Datum | DUZP Zklad dang DPH | Celkem k thradg s Za obdobi

& splatnosti | K¢ % | K¢ DPH

1130.042022 | 15042022 | 9.711,11 | 21 | 203933 | 11.750,44 K& | 15.04.2022-30.06.2022

2 15.07.2022 | 01.07.2022 ~11.500,00 21 2.415,00 | 13.915,00 K& | 01.07.2022-30.09.2022
3 | 15.10.2022 | 01.10.2022 11.500,00 | 21 | 2.415,00 | 13.915,00 K& | 01.10.2022-31.12.2022

Celkem za doklad: 32.711,11 K& 6.869,33 K& 39.580,44 K&

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného plnéni.

VBmédne g1 -04- 2002

Za pronajimatele: -

Ing. Libor Tk&& ‘
feditel Oblastniho feditelstvi Brno
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ODB.PROJEKTANT KRESLIL
— Ceské drthy os.
| — d Speiva doprawt ees:ysmlava
Spréva budov a bytovéha hospodéfstv
INVESTOR D a.s., SDC Jihlava Plvovsk 20, 586 01 JHLAVA
AKCE . i B DATUM 06,/2007
7st. Jemnice — skladist& zbozi FORMAT 2 x Ak
1C5000182289 7ZDC/63/10178 STUPEN DSP
MERITKO 1: 100
0BSAH C.v. KOPIE
Pudorys 1
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