SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich podnikani
CJ MML 063060/16

uzaviena podle § 2201 a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb, obéansky zakonik
v platném znéni

mezi

Statutdrni mésto Liberec, nam. Dr. E. Benese 1, 460 59, Liberec 1,
IC: 00262978
DIC: CZ00262978

zastoupené p. Tiborem Batthydnym, priméatorem mésta
ban. spojeni: IR

/ dale jen pronajimatel /
a

LSF Liberec, s.r.o.

se sidlem: ul. Bosenska 552/9, 460 01, Liberec

1C: 04002571

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, pod spisovou
znackou C 35584.

zastoupena BcA. Simonem Pikousem, jednatelem spolegnosti

/ déle jen najemce /

CL 1.

Predmét a icel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 911/3 v k.. Rochlice u Liberce, jehoZ soucasti je
stavba, a to budova ¢p. 1201, stavba obCanského vybaveni, Liberec VI — Rochlice, v ulici
Na Zizkové, zapsaného v katastru nemovitosti pro obec Liberec na LV &.1. Souéasti této
budovy jsou i nebytové prostory o celkové vyméte 316,30 m>.

2. Pronajimatel pfenechava prostory uvedené v pfedchozim odstavci, tak jak jsou vymezeny
v ptiloze €. 1, ndjemci touto smlouvou do najmu a ndjemce ji timto piijima.

3. Najemce je opravnén pienechané prostory uzivat v souladu s jejich stavebnim urcenim,
tj. k podnikatelské c¢innosti — provozovani Liberecké Skoly fotografie (poradani
rekvalifikaénich kurzii akreditovanych MSMT, Kkurzi grafickych programii,
fotografickych kurzii, kondni prednasek a vystavni ¢innost pro verejnost).
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C1. 11
Najemné
. N4jemné bylo smluvnimi stranami dohodnuto ve vysi: 60.000,- K& rocné (slovy

1
Sedesattisickorun &eskych).

Né4jemce se zavazuje najemné platit vzdy do 31. ledna kazdého kalendainiho roku trvani
smlouvy na ucet pronajimatele &. || | | I pod VS I vedeného u Ceské
spofitelny a.s. se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4

Pomé&rnou ¢ast ndjemného za rok 2016, ktera ¢ini 45.000,- K¢ (slovy Ctyficetpéttisickorun

Ceskych), uhradi ndjemce na vySe uvedeny ucet nejpozdéji do 30 dni od podpisu této
smlouvy.

2. Vedle nadjemného je nadjemce povinen mé&si¢né hradit zalohy na sluzby, a to takto:

Vodné a stoné 400,- K¢
Teplo 2 100,- K¢
Elektiina 500,- K¢
mésiéni ihrada zaloh na sluzby 3.000,- K¢

Zalohy na sluzby se nadjemce zavazuje platit v pravidelnych mési¢nich splatkach na ucet
pronajimatele &.u. _ pod VS I vedeného u Ceské spotitelny a.s. se
sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4 a to vzdy k poslednimu dni kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, za ktery je hrazeno.

Prvni zaloha na sluZby bude hrazena za mésic duben 2016.

Rozdil mezi zdlohami a skute¢nymi naklady bude najemci vyuctovan pronajimatelem

za kalendaini rok nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku.

Je-li pro to divod (napf. zmény cen doddvanych médii nebo sluzeb) ma pronajimatel pravo
v prib&hu roku vyse zaloh zménit. Zména bude ozndmena neprodlené po zjisténi skutecnosti
vyzadujicich zménu zaloh doporuc¢enym dopisem vcetné zdiivodnéni zmény.

2. Inflaéni dolozka

Smluvni strany souhlasi s inflatni dolozkou k vy$i nijemného tak, Ze vzdy k 1. dubnu
piisludného kalendainiho roku je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni
miru inflace, vyjadfenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného
je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 15. biezna prisluSného
kalendainiho roku.

Cl. 1L

Prostory podle této smlouvy mohou byt ngjemcem uzivany pouze k ucelim a v rozsahu
dohodnutém v ¢lanku I., bodu 3 té to smlouvy.
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CL IV.

Prostor je pfedavan podpisem smlouvy k smluvenému uzivani.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav
nemovitosti, ve které jsou pronajaty prostory a umoznit pronajimateli jejich provedeni,
jakoz 1 jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd neplnénim této povinnosti
vznikla.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu prostoru a vyzadovat k tomu piitomnost a
soucinnost najemce. O kontrole bude ndjemce informovan piedem spolu s oznamenim
ddavodu prohlidky.

JestliZze pronajimatel zjisti, Ze najemce neplni povinnosti dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, je
opravnén na naklady najemce provést potiebné opravy a udrZovaci prace a najemce je
povinen poskytnout potfebnou sou¢innost.

Stavebni upravy pronajatych prostor mize najemce provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sviij naklad.

CL V.
Bez souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén pienechat prostory do podnajmu jiné
0sobg.

b4

Cl. VL.

1. Najemce je povinen pfedmét ngjmu udrzovat pifi své provozni Cinnosti ve stavu
zptisobilém k uZivani a je povinen dodrzovat obecn¢ zadvazné piedpisy upravujici poZarni
ochranu, bezpec¢nost a hygienu.

2. Néjemce je povinen dodrzovat obecné zavazné piedpisy a podilet se na udrzovani Cistoty
potadku v objektu.

3. N4jemce na sebe piejima povinnost zajistovat uklid piidéleného prostoru.

4. Najemce na sebe pfejima povinnost zajiStovat béZznou udrzbu vnitinich ¢asti objektu

uhradou prace a materidlu do ¢astky 10.000,-K¢ za kazdou véc, nevztahuje se na soucasti
elektro rozvodi a rozvodi plynu (pokud existuje plynova piipojka).

Cl. VIL

Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je pfi ukonceni ndjmu ndjemce povinen
vratit prostory vyklizené a ve stavebné-technickém stavu odpovidajicimu obvyklému
opotiebeni a provedenym stavebnim Gpravam nejpozd¢€ji v den skonceni najmu.

Cl. VIIL

Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou a nabyva ucinnosti dnem 1. 4. 2016.
2. Tato smlouva mize byt ukoncena
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a) pisemnou vypovédi najemce nebo pronajimatele, bez uvedeni divodu, s tim, Ze vypovédni
doba je 3-mésicni a bézi od prvniho dne kalendainiho mé&sice nasledujiciho poté, co
vypovéd’ dosla druhé strang,

b) pisemnou vypoveédi pronajimatele bez vypovédni doby, poruSuje-li nijemce zvlast
zavaznym zpusobem své povinnosti a tim ptisobi znaénou Gjmu pronajimateli

Za zv1a8t’ zavazné poruSeni se povazuje zejména:
- uZivani pronajatych prostor v rozporu se smlouvou
- prodleni s placenim najemného nebo ziloh na sluzby
(o jeden mésic)
- prenechéni pronajatého prostoru nebo jeho ¢asti
do podnajmu bez souhlasu pronajimatele
¢) zénikem pfedmétu nadjmu
d) smrti najemce

3. V ptipad€, Ze najemce neuvolni prostory po skonéeni najmu, uhradi pronajimateli mimo
stanoveny ndjem smluvni pokutu ve vysi desetinasobku ndjmu za pfislusné obdobi.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, dvé vyhotoveni pro pronajimatele
a jedno pro najemce.

(9]

Pti prodleni ndjemce s placenim najemného a zaloh na sluzby dle ¢l. II. je pronajimatel
opravnén ndjemci Uctovat urok z prodleni ve vysi 0,1 procenta dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

6. Zméni-li se vlastnik véci, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového vlastnika.

4

Tato smlouva se uzavird na zakladé usneseni Rady mésta Liberec ¢. 194/2016 ze dne
22.3.2016.

8. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Gfedni desce od 19.2.2016 do 7.3.2016.

Zmény a dodatky mohou byt u¢inény pouze pisemnou formou.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva miize byt zvefejnéna na webovych strankach
Statutdrniho mésta Liberec (www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich udaji fyzickych osob
uvedenych v této smlouvé.

V Liberci dne -4 0k 2016

za pronajimatele: za najemce:

BcA. Simon Pikous
jednatel spole¢nosti

Tibor Batthyany
primator mésta Liberce
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