SMLOUVA O NAJMU

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni (dale jen

,,obcansky zakonik®).

Dle vzajemného prohlaseni jako subjekty zplsobilé nabyvat pro sebe prava a zavazovat se
k povinnostem, uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, a to:

1.

FrantiSek Molik, ICO: 723 01 945 )
se sidlem Sedlesovice 109, 671 81, Novy Saldorf-SedleSovice

zapsan v zivnostenském rejstiiku jako fyzicka osoba podnikajici
c-mil: I

bankovni spojeni: CSOB, &.u.: 292014307/0300

kontaktni osoba:

na stran¢ jedné jako pronajimatel (dale jen ,,Pronajimatel),

Znojemska Beseda, ICO: 00092720,

se sidlem Masarykovo namésti 449/22, 669 02 Znojmo 2
zastoupena, Feditel
e-mail: .CZ

e-mailové adresa pro zasilani _

bankovni spojeni: KB, ¢.0.: 435741/0100

kontaktni OSObi ﬁro ﬁotfebu zai'iéténi vstupu do pfedmétu najmu:

1.

na stran¢ druhé jako najemce (dale jen ,,Najemce®)

tuto najemni smlouvu o najmu skladu (dale jen jako ,,Smlouva“):

l.
Piedmét Smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

- Pozemku parc. & 1009/13, ostatni plocha o vyméfe 4.015 m?
- pozemku parc. & 1009/6, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 1.115 m?, jehoZ soudasti je
stavba bez ¢.p./C.ev., jina stavba

vSe jak je zapsano pro k.0. Znojmo-meésto, okres Znojmo, na LV ¢. 16929 vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo.

Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Najemci Kuzivani pozemek parc. ¢. 1009/6,
Znojmo-mésto, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.ev. a to vrozsahu, v jakém je vymezen
v piiloze ¢. 1 této Smlouvy — grafické znazornéni pronajatych prostorti (vSe spolu dale jen
,,Predmét najmu).

Spolecné s Predmétem najmu je Najemcee (vCetné jeho zakaznikl) opravnén uzivat piistupové
cesty vedouci skrze pozemek parc. ¢. 1009/13, v k.u. Znojmo-mésto, a to v rozsahu, v jakém je
vymezen v piiloze ¢. 2 této Smlouvy — situaénim planu (dale jen ,,Pravo pristupu‘).
Pronajimatel se zavazuje umoznit Néjemci neruSeny vykon Prava pfistupu non-stop



(tj. garantovany pfistup vrezimu 24/7) a zavazuje se vykon tohoto prava neomezovat.
Pravo pfistupu zahrnuje i pravo dopravni obsluznosti nakladnimi vozidly v€etné kamiont.

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu za ucelem vykonavani predmétu jeho Cinnosti,
jak je ke dni uzavteni této Smlouvy vymezeno ve zfizovaci listiné¢ Najemce, a to:
Cast stavby bez &.p./¢.ev. o vyméie 692 m?, jez je soudasti pozemku parc.¢. 1009/6
v k... Znojmo-mésto, jako skladovaci halu a &ast okolni plochy 165 m? (dale jen ,,Uel
najmu’).

Néjemce neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného Uéelu najmu, z této Smlouvy a ze
stavebnétechnického urceni Predmétu najmu. Jakékoliv jiné vyuziti Pfredmétu najmu bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele je podstatnym porusenim této Smlouvy ze strany Najemce,
pricemz v takovém piipadé je Pronajimatel tuto Smlouvu vypovédét okamzit€ bez vypovédni
doby. Pronajimatel garantuje, Ze Pfedmét najmu je stavebné-technicky uréen a platné stavebnim
fadem schvalen k uzivani ve shodé s dohodnutym Ugelem najmu.

Pronajimatel prohlasuje, ze Predmét najmu je ve stavu, ze mize ihned slouzit k sjednanému
Ucelu najmu bez potieby jakychkoliv oprav, Upravy, revizi ¢i jinych investic.

1.
Prohlaseni Najemce
Néjemce prohlasuje, Ze
- vici nému neni vedeno zadné exekucni nebo insolvenéni fizeni a Ze takové fizeni ani
nehrozi,
- nema nedoplatky na vefejnych financich a Ze neni nespolehlivym platcem DPH,
a zavazuje se o jakékoliv zméné vici témto prohldSenim bez odkladné Pronajimatele informovat.

Bude-li vici Najemci zahajeno exekuéni nebo insolvenéni fizeni nebo stane-li se Najemce
nespolehlivym platcem DPH, je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét okamzité bez
vypovédni doby.

V.
Doba najmu
Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou je sjednan na od 1. 4. 2022 do 30. 4. 2023.

V.

Najemné
Vyse nagjemného ¢ini 15.000,- za 1 kalendaini mésic (dale jen ,,Najemné*) véetné DPH. Ke dni
uzavieni této Smlouvy neni Pronajimatel platcem DPH. V pfipad¢, Ze se Pronajimatel stane
platcem DPH a zaroven Najemce bude platcem DPH, bude k Najemnému DPH v zakonné vysi
ptipoltena v ptipadé, ze se tak Pronajimatel rozhodne v souladu sust. § 56a odst. 3 zak. ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, Vv platném znéni. O uplatnéni DPH bude Pronajimatel
Néjemce informovat, pfiCemz za informovani se povazuje i zaslani faktury, ze které bude
uplatnéni DPH ziejmé. Najemné za duben 2022 nalezi Pronajimateli v alikvotni vysi ode dne
zahajeni najmu zaokrouhleno na celé K¢ nahoru.

Smluvni strany se dohodly, Ze za den uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje vzdy 1. den
mgésice, za ktery se Najemné plati a k tomuto dni miize byt vystaven danovy doklad. Najemce je



povinen Najemné hradit do 15. dne pfislusného mésice, a to na bankovni et Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy ¢i jiny bankovni cet, jehoz identifikaci Pronajimatel Najemci
pisemné¢ sdé€li (napt. ve faktufe). Pronajimatel se zavazuje vzdy vystavovat na najemné kazdy
mésic danovy doklad a zaslat jej Ndjemci. Daitlové doklady se N4jemci zasilaji elektronicky na e-
mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. To plati i pro Ghrady za sluzby. Pokud bude
Pronajimatel k najemnému uctovat DPH, nestane se zadnd pohledavka pronajimatele viici
najemci podléhajici DPH splatnou dfive, nez Pronajimatel doruci N4jemci fadny danovy doklad.

V Najemném neni zahrnuta uhrada sluzeb (¢l. VI. této Smlouvy).

Smluvni strany si sjednavaji infla¢ni dolozku, na jejimz zéklad¢ je pronajimatel kazdoro¢né vzdy
k 1. lednu prislusného roku (poc¢inaje 1. lednem 2023) opravnén jednostranné zvysit sjednané
najemné o miru inflace vyjadienou ptirtistkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen
za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem. Nevztahuje se na zapornou
sazbu. Toto navySovani Najemného bude provadéno automaticky. Pronajimatel neni povinen
zasilat zadné samostatné oznameni.

VI.

Sluzby poskytované spolu s najmem
Po dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy zajisti Pronajimatel poskytovani pouze
nasledujicich sluzeb, a to bud’ pfimo nebo zprosttedkované:
- odvadéni odpadnich a srazkovych vod,
- dodavka elektrické energie.
(dale spolu jen ,,Sluzby*“). Jiné neZ uvedené Sluzby Pronajimatel v souvislosti s nijemnim
vztahem dle této Smlouvy Néjemci neposkytuje.

Néajemce je povinen za poskytovani Sluzeb platit:

- za odvadéni odpadnich a srazkovych vod pausalni ¢astku ve vysi 2 528 K¢ mési¢né, a to
vzdy do 15. dne ptislusného mésice spolecné s Najemnym;

- za dodavky elektrické energie a odvadéni odpadnich vod pausalni ¢astku ve vysi 500 K¢
mesicné, a to vzdy do 15. dne piislusného meésice spolecné s Najemnym.

Pronajimatel miize najemci zvysit pausalni platby zejména v dasledku zvySovani dodavatelskych

cen sluzeb a energii. Toto oznameni najemci pronajimatel zasle 30 dni pied terminem dalsi

platby.

Zavazky dle odstavce 2. tohoto ¢lanku je povinen Najemce hradit na bankovni Gi¢et Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy ¢i jiny bankovni Gcet, jehoz identifikaci Pronajimatel Najemci
pisemné sd€li (napft. ve fakture).

VII.
Sankce za pozdni platby
V ptipadé prodleni Najemce s uhradou jakéhokoliv penézitého zavazku dle této Smlouvy, tedy
zejména, nikoliv v§ak pouze, Najemného a plateb za Sluzby, je Najemce povinen Pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluzné astky za kazdy zapocaty den prodleni.

VIII.
Prava a povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel je povinen pfenechat Néjemci Pfedmét ndjmu do uzivani ve stavu zptsobilém k
uzivani a umoznit mu uzivani Predmétu najmu v souladu s touto Smlouvou.



Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Pfedmét najmu do uzivani nejpozdéji dne 1. 4. 2022.
O predani a prevzeti Predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, jenz
bude obsahovat zejména popis prisluSenstvi a vybaveni Pfedmétu najmu ve vlastnictvi
Pronajimatele a pocet pfedanych klica. Stejnym zptisobem, tedy na zaklad€ zvlaStniho pisemného
protokolu, probéhne predani Pfedmétu najmu v piipadé ukonceni najemniho vztahu dle této
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel na naklady Néjemce zajisti pted predanim Pfedmétu
najmu do uzivani Najemci vymeénu zamka vstupnich dveti do stavby bez €.p./¢.ev., jeZ je soucasti
pozemku parc.c. 1009/6 v k.u. Znojmo-mésto. Tyto naklady se Najemce zavazuje uhradit
Pronajimateli ve lhtté dle vyzvy Pronajimatele k jejich uhradé.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu ndjmu, a to
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, jakoz i provadéni udrzby a
nutnych oprav a kontroly stavu odbéru Sluzeb. Pronajimatel je opravnén vstoupit do Predmétu
najmu, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobné skute¢nost ohrozujici
predmét této Smlouvy, popt. zdravi ¢i zivoty lidi. Soucasné je Pronajimatel oprdvnén nejméné
1x za mésic vstoupit do Pfredmétu najmu za ucelem provedeni kontroly stavu Predmétu najmu, a
to v terminu ozndmeném Najemci piedem. Najemce bere na védomi, ze z uvedenych diivod ma
Pronajimatel zajistén vstup do Pfedmétu ndjmu. V piipad¢ havarijniho stavu nebo ohrozeni
zdravi ¢i zivota lidi nachazejicich se v Predmétu najmu je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Predmétu najmu okamzité bez nutnosti oznameni takového zaméru Najemci. Najemce se
zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou soucinnost k vykonu opravnéni Pronajimatele dle
tohoto odstavce. Pokud bude pronajimatel vstupovat do Pfedmétu najmu v souladu s touto
smlouvou bez pfitomnosti Najemce, bude o tom Najemce vzdy ihned telefonicky a nasledné i
pisemné informovat.

IX.
Prava a povinnosti Najemce
Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar a pouze ke sjednanému ucelu.

Néjemce je opravnén pienechat Pfedmét ndjmu do podnajmu tfeti osobé. O pienechani Predmétu
najmu do podnédjmu tieti osob& ¢i 0 umoznéni uzivani Predmétu ndjmu na zakladé jakéhokoliv
jiného pravniho titulu je Najemce povinen Pronajimatele bezodkladné pisemné informovat,
nejpozdéji vSak do 7 dnti ode dne, kdy takova skutec¢nost nastane.

Najemce je odpoveédny za udrzovani stavu prostor a za provoz v nich a v piipadé Skody vzniklé
v souvislosti s jeho ¢innosti za tuto odpovida, vcetné za Skody zplisobené osobami, jimz umoznil
do prostor ptistup. Najemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu Pronajimatele zasahovat
do elektrickych, plynovych a vodovodnich instalaci nebo stavebnich konstrukci Predmétu najmu,
nejedna-li se o drobné Gpravy ¢i opravy a vyjma piripadu, kdy se jedna o odvraceni hrozici Skody
vzniklé v disledku havarijniho stavu.

Néajemce je povinen potiebu oprav, které je tieba bez prodleni odstranit, oznamit Pronajimateli
ihned, jiné vady nebo poskozeni je povinen Néjemce oznamit bez zbyte¢ného odkladu.

Néjemce je povinen provadét veskerou nutnou udrzbu a drobné opravy Predmétu najmu, a to na
sviyj naklad, stejné tak jako provadi na své naklady prace souvisejici s obvyklym udrzovanim
Pfedmétu ndjmu. Bez souhlasu Pronajimatele je opravnén provést pouze drobné Gipravy a opravy,
kterymi se rozumi:

- oprava a ¢isténi podlahovych krytin a vymény prahii a podlahovych list,

- malovani stén v¢. oprav omitek, opravy vnitfnich natéra,
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- opravy zaskleni oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,

- vymény poskozenych elektrickych koncovych zatfizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaci, zasuvek, jisticl, zasuvek datovych siti,

- opravy, ptip. vyména osvétlovacich téles a zarovek, zativek, vybojek ¢i LED osvétlovacich
zafizeni,

- oprava uzaviracich armatur na rozvodech vody,

- opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd,
umyvadel, vylevek, splachovact, infrazati¢u, dfezu a kuchynskych linek,

- u zafizeni pro vytapéni opravy uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatu;
za drobné opravy se nepovazuji opravy radiatort a rozvodu ustfedniho vytapéni,

- dalsi opravy a vymény jednotlivych pfedméti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny
vyse, jestlize naklady na opravu za rok neptesahnou castku 50.000 K¢.

Néajemce si sam zajist'uje zimni udrzbu parkovacich a manipulaénich ploch, které jsou soucasti
Predmétu najmu. Zimni udrzbu ptistupovych cest k Predmétu najmu provede v piipadé potieby
na zadost Najemce Pronajimatel, pfi¢emz vzniklé naklady na takovou zimni udrzbu Pronajimatel
vyuctuje Najemci fakturou se splatnosti do 15 dni ode dne jejiho doruc¢eni Najemci.

Neni-li mozné si souhlas Pronajimatele pfedem zajistit, je bez takového souhlasu Najemce
opravnén k odstranéni havarijniho stavu Pfedmétu najmu. O vzniku havarijniho stavu je Najemce
povinen Pronajimatele informovat okamzité. O zpusobu odstranovani je Najemce povinen
Pronajimatele informovat okamzit€ poté, co to situace umozni. Najemce odpovida za jakoukoliv
Skodu wvzniklou v dasledku prodleni Najemce s informovanim Pronajimatele o vzniku
havarijniho stavu a o zpiisobu jeho odstrafiovani.

Veskeré vySe uvedené opravy Predmétu najmu je Najemce povinen provadét minimalné ve
stejném standardu a provedeni, v némz byl Pfedmét nidjmu pifed poskozenim. V ptipade, ze
nebude Najemce schopen zajistit stejny standard ¢i provedeni, je Najemce povinen kontaktovat
Pronajimatele a dosahnout shody na zptisobu provedeni opravy.

Néjemce neni opravnén, bez vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu Pronajimatele,
provadét jakékoliv stavebni ¢i obdobné prace jdouci nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav
Pfedmétu najmu. Najemce bez souhlasu Pronajimatele zejména neni opravnén provadét stavebni
zmény, provadét prace naruSujici povrchy stropi, podlah, plast’ budovy, obkladd, oken (vrtani,
sekani apod.) a vybaveni Pfedmétu najmu, zavadét nebo ménit vodovodni, plynové, elektrické,
telefonni nebo jiné vedeni, odstrafiovat nebo ménit topeni, instalovat krbova kamna, plynové
nebo elektrické pritokové ohfivace vody a dalsi zatizeni s vétSim ptikonem el. proudu, vysekavat
a zazdivat otvory, zfizovat nebo odstranovat pti¢ky, dvete, ménit zamky nebo vlozky ve dvefich
apod. Pronajimatel je opravnén pozadovat, aby Najemce veskeré takové nepovolené tpravy ¢i
zmény na vlastni naklady odstranil a Pfedmét najmu uvedl do piivodniho stavu. Provedeni
jakykoliv uprav dle tohoto odstavce bez predchoziho souhlasu Pronajimatele je podstatnym
poruSenim této Smlouvy ze strany Najemce, pii¢emz v takovém ptipad¢ je Pronajimatel tuto
Smlouvu vypovédét okamzité bez vypovédni doby.

Najemce je povinen po skon¢eni najemniho vztahu odstranit veskeré upravy, které provedl se
souhlasem ¢i bez souhlasu Pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Néajemce se zavazuje zabezpecovat pozarni ochranu v plném rozsahu dle zdkona ¢. 133/1985 Sb.,
0 pozarni ochrang, v platném znéni, a vyhlasce Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhldSka o pozérni
prevenci), v platném znéni, a v rozsahu souvisejicich pravnich pfedpist. Najemce se zavazuje
predevsim na své naklady provadét revize pozarné bezpecnostnich zafizeni a vécnych prostredkt
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pozarni ochrany a veSkerych elektrozafizeni uZivanych v souvislosti s provozem podnikani
Néajemce v Predmétu najmu, at’ uz vlastnich ¢i cizich. Najemce odpovida Pronajimateli za Skodu
vzniklou porusenim téchto povinnosti.

Najemce se zavazuje zdrZet se vypousténi zavadnych latek (ust. § 39 zak. ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nekterych zakont (zdkon o vodach), v platném znéni) do vod povrchovych a
podzemnich prostfednictvim kanalizace ¢i jinak a zavazuje se zdrzet se jakéhokoliv znecist'ovani
pudy. Najemce je povinen odpadni vody vzniklé v souvislosti s ¢innosti Najemce likvidovat
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce odpovidad Pronajimateli za $kodu
vzniklou poruSenim téchto povinnosti. Poruseni povinnosti dle tohoto odstavce je podstatnym
poruSenim této Smlouvy ze strany Najemce, pticemz v takovém ptipade je Pronajimatel tuto
Smlouvu vypoveédét okamzité bez vypovédni doby.

Najemce je piivodcem odpadi, které vznikaji pii jeho Cinnosti pii plnéni této Smlouvy. N4jemce
se zavazuje dodrzovat veskeré povinnosti ptivodce odpadt, které jsou stanoveny zejména v ust.
§ 13 a nasl. zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, mezi které patii predevsim
zafazovani odpadi podle druhti a kategorii, ptevedeni odpadi do vlastnictvi pouze osobé
opravnéné k jejich pievzeti, vedeni pribézné evidence o odpadech a zpisobech nakladani s nimi,
v¢. zajisténi vyuziti nebo odstranéni odpadl na své naklady. Najemce odpovida Pronajimateli za
Skodu vzniklou porusenim téchto povinnosti.

Néajemce nese odpovédnost za dodrzovani veskerych pravnich predpist, které se vztahuji k této
Smlouve, veetné predpisti o ochrané zivotniho prostiedi, zejména zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach
a 0 zmén¢ nékterych zakonu (zakon o vodach), v platném znéni, zak. ¢. 477/2001 Sh., o obalech
a o zméng nékterych dalsich predpisii (zakon o obalech), v platném znéni, zak. ¢. 350/2011 Sb.,
o chemickych latkach a chemickych smésich a o zméné nékterych zédkont (chemicky zakon),
Vv platném znéni, Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1907/2006 ze dne 18. prosince
2006 o registraci, hodnoceni, povolovani a omezovani chemickych latek, o zfizeni Evropské
agentury pro chemické latky (REACH), zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, zak.
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni. Najemce je povinen dodrZovat zasady
enviromentalni politiky. Najemce odpovida Pronajimateli za Skodu vzniklou porusenim téchto
povinnosti.

Néjemce se dale zavazuje:

- udrzovat Pfedmét najmu v Cistoté a zdrZet se produkce nadmérného hluku,

- oznaceni vlastni provozovny u vstupu do Pfedmétu najmu realizovat na sviij vlastni naklad,
ale pouze po schvaleni umisténi a technického a grafického provedeni Pronajimatelem, resp.
na zaklad¢ jim pfedanych podkladu,

- Pfedmét najmu zajistit v dobé své proti vniknuti nepovolanych osob, a to zejména
zamykanim vchodovych dveii;

- zdrzet se jakéhokoli jednani, kterym by rusil téeti osoby ve vykonu svych prav v souvislosti
S uzivanim Pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen mit po dobu trvani najemniho vztahu podle této Smlouvy sjednané pojisténi
své odpovédnosti pro piipad povinnosti Najemce nahradit Skodu ¢i Gjmu vzniklou jinému
v souvislosti s provozem své ¢innosti. Predmétu najmu, a to s limitem pojistného plnéni nejméné
10.000.000 Ke.

X.
Jistota

1. Pfed podpisem této Smlouvy uhradil Najemce Pronajimateli ¢astku ve vysi 30.000,- K¢ (slovy:

tiicet tisic korun), ktera bude slouZit jako jistota za splnéni zavazkd Néjemce z této Smlouvy.



2. Pokud se dostane Najemce do prodleni s thradou penézitého dluhu vici Pronajimateli, ktery
vznikl podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, je Pronajimatel opravnén provést zapocet
takového dluhu proti sloZené jistoté, o cemz musi informovat bez zbytecného odkladu Najemce
pisemnym oznamenim; jistotu lze zapocist i proti dluhu Najemce, ktery je nejisty nebo neurcity.
Pokud bude proti jistoté proveden zapocet dluhu Najemce, pak je do deseti (10) dni ode dne
dojiti oznameni podle predchozi véty Najemce povinen dorovnat jistotu do vySe podle prvé
vty tohoto odstavce.

3. lJistota po dobu jejiho slozeni u Pronajimatele neni piedmétem troceni.

4. Jistota bude vracena do tficeti (30) dni ode dne, ktery nastane jako posledni: (i) den zaniku této
Smlouvy anebo (ii) den vyklizeni Pfedmé&tu najmu, nejdiive vSak po vyporadani penézitych
zavazkl Najemce vici Pronajimateli vyplyvajicich z této Smlouvy.

XI.
Skonceni najmu
Pted uplynutim doby ndjmu mize byt ndjemni vztah dle této Smlouvy ukoncen:
- dohodou smluvnich stran,
- vypovédi.

Néajemce je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét:

- ztrati zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu Pfedmét najmu uziva,

- prestane byt Pfedmét najmu z objektivnich diivodii zptisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradu, nebo

- porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i Najemeci.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypoveédet:

- ma-li byt nemovita véc, v niZ se pronajaty prostor nachazi, odstranéna nebo prestavovana
tak, ze to brani dal$imu uzivani prostor, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel
ani nemohl ptedvidat, nebo

- porusuje-li Najemce hrub¢ své povinnosti vii¢i Pronajimateli zejména tim, je po dobu delsi
nez 30 dni v prodleni s placenim N4jemného ¢i nakladu na Sluzby.

Vypovédi z jakéhokoliv diivodu kteroukoliv stranou musi vzdy predchazet pisemné upozornéni
na poruseni smlouvy a poskytnuti pfimeétené dodatecné lhiity ke zjednani népravy, ktera nebude
krat$i 15 dnd. Smluvni strany si sjednavaji dvou (2) mési¢ni vypoveédni dobu, neni-li v této
Smlouvé sjednano jinak, kterd za¢ne plynout prvnim dnem meésice nasledujiciho po mésici,
vV némz byla vypoveéd druhé smluvni strané doruCena. Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni
byt uveden divod. Vyklidi-li Najemce Piedmét najmu v souvislosti s vypoveédi Pronajimatele,
povazuje se najemni vztah vznikly na zakladé této Smlouvy za ukonceny.

Vyjma ptipadi zvlast ujednanych je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét okamzite

bez vypovédni doby v piipadé poruseni povinnosti Najemce podstatnym nebo zvlast zavaznym

zplisobem, zejména v téchto piipadech:

- bude-li v prodleni s uhradou Najemného ¢i nakladi na Sluzby ¢i jakékoliv jejich Casti
del$im nezZ 2 mésice,

- bude-1i svou ¢innosti poskozovat Predmét najmu,

- bude-li svou ¢innosti zpusobovat jinak zavazné Skody nebo obtize Pronajimateli nebo
osobam, kter¢ uzivaji sousedni nemovité véci.

to vSak vzdy pouze tehdy, pokud Najemce nezjednd ndpravu ani na zakladé predchoziho

pisemného upozornéni v dodatecné 1huté 15 dnu.

Po skonceni najemniho vztahu zalozeném touto Smlouvou je Najemce povinen nejpozdéji v den
skonceni tohoto najemniho vztahu Pfedmét najmu vyklidit a fadn€ vyklizeny Pronajimateli



odevzdat. Bude-li Najemce v prodleni s vyklizenim ¢i odevzdanim Pfedmétu najmu, zavazuje se
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 600 K¢ za kazdy den prodleni.

Najemce je v Pfedmétu ndjmu s vyjimkou zmeén, ohledné kterych bylo s Pronajimatelem
dohodnuto, Ze budou trvalé, povinen odstranit v§echny zmény, které¢ v Predmétu najmu provedl,
a odevzdat Pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni.

Bude-1i Najemce v prodleni s vyklizenim a odevzdanim Pfedmétu najmu Pronajimateli del$im
nez 15 dni, pokud nezjedna napravu ani na zaklad¢ pisemného upozornéni v dodatecné 1htte 15
dnt, je Pronajimatel opravnén Pfedmét ndjmu vyklidit na Gcet a ndklady N4jemce. Najemce je
Vv takovém piipadé povinen uhradit veskeré naklady a $kody vzniklé v souvislosti s vyklizenim
Pfedmétu najmu ze strany Pronajimatele, napt. vydaje vzniklé v souvislosti s ptibranim notare ¢i
exekutora pfi vyklizovani Pfedmétu najmu, vydaje vynalozené na zajisténi uskladnéni véci
nachdzejicich se v Predmétu ndjmu, atp. Najemce je oprdvnén pozadovat vydani uskladnénych
véci pouze po uhrazeni veSkerych penézitych zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy vuci
Pronajimateli. Pronajimatel je opravnén po 45 dnech ode dne uskladnéni véci nachazejicich se
v Pfedmétu ndjmu po vyklizeni Pfedmétu najmu prodat na ndklady a ucet Najemce, pficemz
v takovém prtipadé je Pronajimatel opravnén uspokojit jakékoliv své naroky vuci Najemci
z vytézku zpenézeni.

XII.
Zavérecna ustanoveni
Okamzikem thrady platby dle této Smlouvy se povazuje okamzik pfipsani na bankovni ucet
opravnéné strany.

Smluvni pokuty jsou splatné ve 1htit¢ 7 dnti ode dne doruceni vyzvy k jejich uhrazeni druhé
smluvni stran€. Strany se dohodly, Ze zdvazek zaplatit smluvni pokutu nevylucuje prdvo na
nahradu $kody, a to v rozsahu v jakém nahrada Skody ptrevySuje smluvni pokutu.

Prava vznikla z této Smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
strany.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, je jednostranné zapocteni pohledavek vii¢i pohledavkam
druhé smluvni strany vylouceno.

Néjemce prohlaSuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy seznamil s jejim obsahem a s pravni
upravou problematiky najmu, a je si tedy védom veskerych prav a povinnosti z této Smlouvy a
pravnich predpist vyplyvajicich, a to vcetné disledkt jeho pfipadného jednani v rozporu s touto
Smlouvou nebo pfislusnymi pravnimi predpisy.

Néajemce podpisem této Smlouvy prohlasuje, ze pied jejim uzavienim dukladné zvazil svou
osobni situaci s tim, Ze mu Uroven této osobni situace umoziuje, aby dostal veskerym
povinnostem, které mohou, byt podminéné, v souvislosti se pravnim vztahem zalozenym touto
Smlouvou plynout z této Smlouvy nebo z pravnich predpisii. Smluvni strany podpisem sjednavaji
zavazek Najemce pisemné vyrozumét Pronajimatele o jakékoliv skute¢nosti nebo okolnosti, ktera
muize mit vliv na jeho schopnost dostat kterékoliv z jejich povinnosti, kterda muze, byt
podminéné, v souvislosti s pravnim vztahem zalozenym touto Smlouvou plynout z této Smlouvy
nebo z pravnich ptedpisi, a to do péti (5) dnd ode dne, kdy se o existenci takové skute¢nosti nebo
okolnosti dozvi.

Veskeré zmény, doplnéni a upravy této Smlouvy je mozné ¢init pouze na zakladé pisemného,
oboustrann¢ odsouhlaseného dodatku, ktery se po podpisu obou stran stane jeji nedilnou soucasti.



8. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy fadné seznamily, jemu rozumi a citi se
byt okamzikem podpisu touto Smlouvou vazani.

9. Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které strany
m¢ély a chtély ve smlouve ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této Smlouvy. Zadny
projev stran ucinény pii jednani o této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této Smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd zadny
zévazek z4dné ze stran.

10. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ti¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

11. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

12. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji prilohy:

a. Priloha ¢. 1 — grafické znazornéni pronajatych prostort;
b. Piiloha €. 2 — situaéni plan Prava piistupu.

13. Na dikaz své svobodné, vazné vile prosté omylu pfipojuji Smluvni strany své vlastnoru¢ni
podpisy.

Pronajimatel: Nijemce:

Ve Znojmédne .................... Ve Znojmé dne 30. biezna 2022

Frantisek Molik _

za Znojemska Beseda
teditel



