SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZIiCiCH K PODNIKANI

L Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha-Satalice

IC: 00240711

K Radonictm 81/3, Praha 9

zastoupena: starostkou mé&stské ¢asti Mgr. Miladou Voborskou
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

T&J Company s.r.o.

1C0:25706594

Sidlo: Vrchlabska 11/10, Kbely, 197 00 Praha 9

Spisova znacka: C 62922 vedena u Méstského soudu v Praze
Zastoupena jednateli: Tom4as Haniak a Véaclav Horejsek

(dale jen ,,najemce*)

Za ndasti vedlejSiho ucastnika-spravee

Sportareal Praha-Satalice, s.r.o.

Se sidlem: u Arborky 397, 190 15 Praha 9

IC: 27903125

DIC: CZ 27903125

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢islo uctu: 35-9469000287/0100

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 125385
zastoupena: jednatelem spoleénosti Milanem BiSkem

(dale jen ,,spravce®)

uzaviraji podle pfislu§ného ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani:

II. Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma dle obecné zdvazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. mésta
Prahy, kterou se vydava statut hl. m. Prahy, své€fenu spravu pozemku parc. ¢. 560/12,
jehoZ soucasti je stavba Satalice €.p. 397 (jind stavba), zapsaného na LV ¢. 523 pro k.u.
Satalice (dale jen ,,Sportareal®). List vlastnictvi je pfilohou €. 1 této smlouvy.

2. Sportareal provozuje na zakladé Smlouvy o spravé sportovniho aredlu ze dne 29. 8.
2007 spravce, ktery je vedlej$im tGcastnikem této smlouvy.



[

Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci za niZe uvedenych podminek ¢ast
Sportaredlu o celkové vyméte 164,9 m? (dale jen ,nebytové prostory”). Nebytové
prostory jsou bliZe specifikovany a vymezeny na planku, ktery je p¥ilohou &. 2 této
smlouvy.

Nebytové prostory se pronajimaji za u€elem soukromého podnikani najemce v oblasti
provozovani hostinské ¢innosti.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou uréeny k provozovani
hostinské ¢innosti, resp. byly v souladu se stavebnimi ptedpisy pro tyto udely
kolaudovany.

Nebytové prostory jsou pronajimany véetné vybaveni (ndbytek, vybaveni vycepu,
kuchyné skladl, obcerstveni a zazemi). Soupis pfedavaného vybaveni, vetn&
poiizovacich cen a data pofizeni je v podobé& piedavaciho protokolu piilohu &. 3 této
smlouvy.

Pronajem nebytovych prostor je provadén na zdkladé Zaméru €. 1/2022 zvefejnéného
pronajimatelem, vyvéSeného dne 17.2.2022 a odsouhlaseného Zastupitelstvem MC
Praha-Satalice dne 29. 3. 2022 usnesenim 3/23/2022

III.  Doba nijmu, skonceni najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni dobou 2 mé&sice.

Platnost ndjemni smlouvy lze ukonéit dohodou nebo vypovédi. Smlouva mizZe byt
vypové€zena bez udani divodii s dvoumésiéni vypovédni lhiitou, kterd poéind b&Zet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.
Vypovéd bude povazovana za doruCenou i v pfipad€, Ze druha smluvni strana
doru¢enou vypovéd nepfevezme. V takovém piipadé je vypovéd povaZovana za
dorucenou 10. den po jejim odeslani.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu rovnéZ ukon¢it okamzZitou vypoveédi v piipadg,
Ze je najemce v prodleni se zaplacenim najemného, zéloh na sluzby nebo doplatku za
sluzby na zaklad¢€ vytctovani del$im neZ jeden mésic, a to bez nutnosti najemce piedem
upozornit. V takovém piipadé je vypovéd’ ucinna okamzikem jejiho doruceni nijemci.
Za dorucenou se bude vypovéd povazovat automaticky po uplynuti 10 dndi od odeslani
1 v pfipadé€ jejiho nepfevzeti ze strany najemce.

Smlouva miize byt ukoncena rovné€Z v dalSich piipadech, pokud tak stanovi tato
smlouva.

IV.  Cena niajmu a zpusob platby

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pronajem nebytovych prostor (véetné
vybaveni) vymezenych v €l. II. Této smlouvy najemné ve vysi 15 000 K¢ plus DPH za
meésic. Najemné je splatné vzdy kazdého 15. dne piislusného kalendainiho mésice na
ucet spravce ¢. 35-9469000287/0100.

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né zvysit najemné o tolik procent, kolik ¢ini ro¢ni
mira inflace vyjadiena pfiristkem primérného ro€niho indexu spottebitelskych cen
(primérna roéni mira inflace) za predchozi kalendaini rok zjistény Ceskym statistickym
ufadem (€1 jinym k tomu opravnénym organem). Najemce se zavazuje takto zvySené
najemné hradit od mésice nasledujiciho od oznameni zvySeni.



V. Cena sluzeb a zpusob platby

. Néjemce je povinen hradit pronajimateli thradu za poskytované sluzby v souvislosti s
uZivanim nebytovych prostor, a to ve fixni vysi 17 000 K¢ plus DPH. Smluvni strany
vyslovné sjednavaji, Ze thrada za sluzby nebude pfedmétem Zadného vyuétovani a
jedna se o mésicni fixni platbu za veskeré sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru. Pronajimatel se zavazuje vramci fixni platby zajistovat
nésledujici sluzby:

dodavka el. energie a plynu;
dodavka teplé a studené vody;
dodavka tepla.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze veskeré jiné sluzby si bude zajistovat najemce
sam svym jménem a na sviij uéet, mimo jiné odvoz komunalniho a t¥idéného odpadu a
dal$i sluzby neuvedené vyse.

Pronajimatel je opravnén zvysit platbu na thrady za sluzby sjednanou v odst. 1 tohoto
¢lanku, a to pfiméfené, zejména s piihlédnutim k vyvoji cen na trhu s energiemi a
komoditami souvisejicimi se sluzbami uvedenymi v odst. 1 tohoto ¢lanku. Diivodem
pro zvySeni thrady za sluZzby je zejména skokové zvySeni cen jednotlivych sluZeb na
vstupu, a to o vice jak 10 % oproti cené platné k datu podpisu této smlouvy. ZvySeni
uhrady za sluZzby je U¢inné od mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ pronajimatel
zvySeni uhrady za sluzby ozndmi najemci. Pronajimatel se zavazuje bez zbyteéného
odkladu néjemci jakékoliv zvySeni tthrady za sluzby zddvodnit a doloZit relevantnimi
podklady.

V1. Jistota

. Najemce se zavazuje uhradit pfi podpisu této smlouvy jistotu ve vysi 64 000 K& plus
DPH. Jistota bude uloZena na uctu €. spravee 35-9469000287/0100 a miiZe byt pouZita
v ptipadé, Ze nijemce Fadné neuhradil platbu najemného, sjednanou cenu sluZeb nebo
zpusobi $kody na pfedmétu nagjmu.

Pouzije-li pronajimatel jistotu nebo jeji ¢ast za doby trvani této smlouvy, je najemce
povinen na pisemnou vyzvu pronajimatele do 10 (slovy: deseti) dnii ode dne doruceni
pisemné vyzvy jistotu doplnit do pivodni vyse.

Po skonceni najmu bude jistota vyuctovéna a ptipadny zistatek bude vracen ndjemci, a
to do 30 dnil od skon¢eni ngjmu.

VII. Platby za odvoz odpadu a ostatni sluzby

Pro zaji$t€ni odvozu odpadii, vzniklych ¢innosti ndjemce se najemce zavazuje pred
zahajenim provozu uzavfit na vlastni ucet pfislu$nou smlouvu pifmo s dodavatelem
téchto sluzeb.

Pronajimatel umozZni n4jemeci pfipojeni vlastni telefonni linky prostiednictvim rozvoda
v budové€. Naklady na provoz si viak ndjemce bude hradit na zaklad€ pfimé smlouvy

s poskytovatelem téchto sluzeb.



b)

Pronajimatel umoZni najemci pfipojeni na anténni systém prostfednictvim rozvodii
v budové€. Naklady na ptipadné poplatky za provozovani si viak najemce bude hradit
sam.

VIIIL. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

je povinen predat pronajaté prostory a vybaveni nijemci ve stavu vhodném
k dohodnutému tcelu najmu;

a spravce maji pravo provadét kontrolu pronajatych nebytovych prostor a ngjemce je
povinen toto umoznit. Pronajimatel nebo spravce je povinen oznamit takovou kontrolu
vzdy alespoii jeden den piedem;

je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon najemnich prav najemce na celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby nebyl zmaren ¢i ohrozen ucel této smlouvy.

se zavazuje umoznit vjezd do objektu automobiliim zasobovani;

je opravnén tuto smlouvu okamzité vypovedét v pripade€, kdy najemce vice jak jednou
v obdobi dvou po sob¢ jdoucich mésic nesplni povinnost zaji§téni stravovani na akcich
spravece nebo stravovani ubytovanych hostl (viz dale povinnosti N4jemce), v piipade,
7e najemce nebude provozovat nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou nebo
v ptipad€, Ze ndjemce porusi svoji povinnost mit po celou dobu trvani této smlouvy
uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfeti osobg;

pro piipad, Ze ndjemce nesplni svoji povinnost pfi skonéeni najmu a nevyklidi a nepreda
nebytové prostory v souladu s ptislusnymi ustanovenimi této smlouvy, je pronajimatel
opravnén provést vyklizeni pronajatych nebytovych prostor sam s tim, Ze vyklizeni a
uloZeni vyklizenych movitych véci je ¢inéno na naklady najemce.

Najemce:

je povinen v pfipadé prodleni s placenim jakéhokoliv finanéniho plnéni dle této
smlouvy uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni;

se zavazuje provozovat nebytovy prostor mj. i vrozsahu ureném pichledem akci
spravce a zavazuje se zajistit ob&erstveni pii viech sportovnich a spolecenskych akcich
pofadanych spravcem, soudasné se zavazuje zajistit stravovani ubytovanych hosti.
Pichled akci a seznam pozadavki na oteviraci dobu a stravovani urCuje spravce;

se zavazuje provozovat nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou;

je povinen pfed zahdjenim uZivani pfedmétu ngjmu uzaviit pojisténi odpovédnosti za
Skodu zpiisobenou tieti osob& a tuto smlouvu udrzovat v platnosti po celou dobu
platnosti této smlouvy. Z pojistné smlouvy musi vyplyvat limit pojistného plnéni



nejméné ve vysi 6 mil. K¢ na jednu pojistnou udélost. Kopie této pojistné smlouvy bude
tvoftit piilohu €. 4 této smlouvy.

Neni opravnén pronajaté prostory déle podnajimat ¢i svéfovat do uZivani bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét na predmétu najmu
Zadné stavebni prace a zmény.

Je povinen pfedmét ndjmu a jeho vybaveni vyklidit ke dni ukonéeni doby najmu a predat
véetn€ vybaveni pronajimateli zpét ve stavu, v jakém mu byly pfedany s piihlédnutim
k mife obvyklého opotiebeni. Popfipadé¢ ve stavu provedenych tprav, které byly
u¢inény dle této smlouvy se souhlasem pronajimatele.

Zjisténé rozdily a ptipadné $kody nad ramec b&Zného opotiebeni se ndjemce zavazuje
uhradit do 15 dni po jejich vyuctovani pronajimatelem.

zavazuje se dodrzovat platny provozni fad Sportaredlu, ktery je ulozen na recepci
Sportarealu a zasady bezpecnosti prace, protipozarni, hygienické a ekologické piedpisy
a zdkaz koufeni. Najemce bere na v€domi, Ze spravce je opravnén jednostranné ménit
provozni iad, ktery je uloZen na recepci Sportarealu a ndjemce je povinen se s aktudlng
platnym provoznim fadem 1 bez vyzvy spravce seznamit.

je povinen tadn€ pefovat o nebytové prostory (pfedmét ndjmu), vcas hlésit
pronajimateli a spravci piipadné zavady a zajistit potfebnou souinnost pii jejich
odstratiovani. Pfipadné $kody na pfedmétu nijmu zavinéné niajemcem je nijemce
povinen odstranit na vlastni naklady nebo s pronajimatelem uzaviit dohodu o zptsobu
jejich likvidace nebo thrady.

je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a bézné opravy na predmétu ndjmu a ev.
pronajatém vybaveni.

hradi néklady na provadéni piedepsanych revizi souvisejicich sjeho uZivanim
v pronajatych prostorach (revize elektrickych spotiebic, vytahu pro zasobovani apod.)

najemce souhlasi stim, aby v pfipad€, Ze pfi skonceni ndjmu pronajaté prostory
dobrovoln€ nevyklidi a nepfeda pronajimateli, pronajimatel vyklidi tyto prostory a
vyklizené véci ndjemce uskladni, a to na ndklady nijemce, bez soudniho rozhodnuti o
vyklizeni pronajatych prostor.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Zmény a dodatky k této smlouv€ o nijmu nebytovych prostor je nutné ucinit vzdy
pisemnou formou oboustranng, na zdklad€¢ podepsanych ¢islovanych dodatki.

Ucastnici smlouvy potvrzuji, Ze si smlouvu piedetli a Ze tato vyjadiuje jejich skuteénou
a svobodnou villi, coZ potvrzuji viastnoruénimi podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.




4. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukézalo byt neplatnym ¢&i
nevynutitelnym, pak tato skute¢nost nezpisobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni. Nevyplyva-li z povahy takového ustanoveni ¢i z donucujiciho stanoveni
pravnich ptedpisi jinak. Smluvni strany se zavazuji takové neopakovatelné c¢i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim svym obsahem
nejbliz§i neplatnému ¢i nevynutitelnému ustanoveni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichZ kaZda smluvni strana obdrzi
po jednom z nich.

Nedilnou soucast Smlouvy tvori tyto prilohy:

Ptiloha €. 1: List vlastnictvi €. 523 pro k.u. Satalice

Ptiloha €. 2: Planek nebytovych prostor

Ptiloha ¢. 3: Pfedavaci protokol

Piiloha ¢. 4: Kopie Smlouvy poji§téni odpovédnosti najemce za skodu zplisobenou tieti osobé

V Praze dne S(Qe 3 2&22/

Pronajimatel Najemce

, s
Spravece /






