LESY 4 "
PACHTOVNI SMLOUVA - POZEMEK ¢.: 788255

dle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik*)

SML-00141-2022-4

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové¢, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny Ing. Miroslavem Svobodou, feditelem Lesniho zavodu Zidlochovice, Tyrova 1,
667 01 Zidlochovice, na zékladé povéfeni ze dne 8. 7. 2019
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.
¢islo uctu: 18403641/0100

(dale jako ,,propachtovatel*) na stran¢ jedné

Karotaz a cementace, S.r.0.
se sidlem Velkomoravska 2606/83, 695 01 Hodonin
1CO: 499 74 475
DIC: CZ49974475
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 13915
zastoupena Ing. Josefem Halifem, Ph.D., jednatelem spole¢nosti

Ing. Josefem Kucim, jednatelem spole¢nosti
bankovni spojeni: =~ Komer¢ni banka, a.s. Hodonin

¢islo uctu: 1652490257/0100

(dale jako ,,pachtyi*‘) na strané druhé

(propachtovatel a pachtyi dale téz spole¢né jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Pachtovni smlouvu (dale jen ,,smlouva‘):

I
Predmét pachtu
1. Propachtovatel prohlasuje, ze mu svéd¢i pravo hospodafit k nize uvedenym pozemkim,
které jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Parcelni Druh Vyméra | Propachtovdvana | Katastralni
& 2 . 2 . LV Obec
Cislo pozemku vm vyméra v m uzemi
st. 8773 zast. pl. a nadvori 254 254 Hodonin | 8981 | Hodonin
2519/3 ostatni plocha 1638 1638 Hodonin | 8981 | Hodonin
Celkem 1892

Uvedené pozemky (dale také ,,pfedmétné pozemky* nebo ,,predmét pachtu®) jsou
zapsan¢ v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté¢ Hodonin, k. u. Hodonin.

Propachtovatel se zavazuje prenechat na zaklad¢ této smlouvy pachtyii predmét pachtu
Vv rozsahu propachtovavané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 1 892 m?,
k doc¢asnému uplatnému uzivani a pozivani.

Smluvni strany prohlaSuji, ze hranice predmétu pachtu jsou jim spolehlivé zndmy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Pachtyt prohlasuje, Ze se se stavem predmétu pachtu fadné a dostatecné sezndmil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zplisobilym k ujednanému ti¢elu. Snimek katastralni
mapy s presnym zakresem predmétu pachtu je jako ptiloha €. 1 nedilnou soucdsti této
smlouvy.

Z pachtu je vynato pravo vykonu myslivosti, rybaiské pravo a pravo tézby nerosta.

1.
Uéel pachtu

Pachtyt se zavazuje pfedmét pachtu uvedeny v €l. I. odst. 1 této smlouvy uZivat a poZivat
vyluéné k podnikatelskym tc¢elim, na &4sti pozemku p.¢. st. 8773 o vym. 89 m? je postaven
pramyslovy objekt bez ¢isla popisného nebo evidencniho. Objekt slouZi jako sklad trhavin.
Zbyvajici ¢ast pozemku p.¢. st. 8773 o vym. 165 m? a p.&. 2519/3 o vym. 1 638 m? jsou
skladovaci a manipulaéni plochy (celkova plocha 1 803 m?).

Veskere véci, zalezitosti €1 jedndni souvisejici s vyuzitim predmétu pachtu za sjednanym
ucelem je povinen obstarat pachtyt, a to na sviij naklad a v mezich stanovenych touto
smlouvou.

Il.
Pachtovné

Pachtyt se zavazuje platit propachtovateli za predmét pachtu pachtovné ve vysi:

- zastavéné plochy 38,40 K& bez DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni pachtovné za zastavéné
plochy tak ¢ini 3 418 K¢ (slovy: tii tisice ¢tyfi sta osmndct korun ¢eskych) bez DPH.

- skladovaci a manipulaéni plochy 19,20 K& bez DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni
pachtovné za skladovaci a manipulacni plochy tak ¢ini 34 618 K¢ (slovy: tficet Ctyii
tisic Sest set osmndct korun ¢eskych) bez DPH.
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- Celkové rocni pachtovné za zastavéné plochy a skladovaci a manipulacni plochy
tak ¢ini 38 036 K¢ (slovy: tificet osm tisic tFicet Sest korun ¢eskych) bez DPH.
K takto ujednanému pachtovnému bude piipoctena DPH ve vysi dle piislusnych pravnich
predpist.
Propachtovatel bude pachtovné fakturovat 1x ro¢né, a to vzdy k 31.5. béZného roku a toto
datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného pInéni. Lhuta splatnosti faktury ¢ini 14
kalendainich dni ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den piipsani
fakturované ¢astky v jeji plné vysi ve prospéch uétu propachtovatele. Uhrada pachtovného
bude provadéna ve prospéch UCtu organizacni jednotky propachtovatele uvedeného
v zahlavi této smlouvy. V piipadé ukoncCeni pachtovniho vztahu zalozeného touto
smlouvou v prubéhu roku bude vyse celkového ro¢niho pachtovného pomérné upravena.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliuje veskeré nalezitosti danového a ucetniho dokladu
podle pfislusnych pravnich predpisti a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipad¢, ze faktura nebyla vystavena fadn¢, je smluvni
strana, které je faktura urcena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
vV uvedené lhiité vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhaté 5
pracovnich dnii ode dne jejiho vraceni. Nova lhuta splatnosti po¢ind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Pachtyft bere na védomi, ze propachtovatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou,
tj. pacht pozemku, uplatnit dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb.,
0 dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist.
Pachtovné bude na kazdé dalsSi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho
roku podle skutecné dosazené miry inflace vyjadfené piiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicli predchazejiciho kalendainiho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem. Pachtovné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni pachtyii. K prvnimu zvysSeni pachtovného o inflaci takto dojde
s ucinnosti od 1. 1. 2023.
Takto ujednané pachtovné bylo stanoveno dohodou a tuto cenu se najemce zavazuje
najemci hradit i za obdobi pted G¢innosti této smlouvy, a to za obdobi od 1. 1. 2022 do 31.
3.2022.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pachtyt je povinen uzivat a pozivat pfedmét pachtu v souladu s ujednanimi této smlouvy a
v souladu s u¢innymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi organti vefejné moci.
Pachtyt se zavazuje platit propachtovateli pachtovné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.
Pachtyt se zavazuje na sviij naklad fadné udrZzovat pfedméty a zatizeni nachéazejici se na
predmétu pachtu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uzivanim a pozivanim.
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Pachtyt se zavazuje neprovadét zadné upravy pfedmétu pachtu ¢i na pfedmétu pachtu bez
piedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyt je povinen umoznit propachtovateli vstup na predmét pachtu za ucelem zjisténi
jeho stavu a kontroly jeho uzivani pachtyfem v souladu s touto smlouvou.

Pachtyi je povinen na pfedmétu pachtu umoznit propachtovateli vykon Ccinnosti
souvisejicich s hospodatenim v lese dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nékterych zékonii, ve znéni pozdé¢jSich predpisi, a platného lesniho
hospodaiského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim organi vetejné moci rozhodnuto
jinak. Pachtyii se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porosti bez predchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele.

Pachtyi neni opravnén umistit na pfedmétu pachtu jakékoli stavby bez piedchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele.

Propachtovatel je opravnén kontrolovat, jak pachtyt plni povinnosti, které pro n&j vyplyvaji
Z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
propachtovateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim pachtyie, je pachtyf povinen zaplatit propachtovateli castku ve vysi
ulozené pokuty vcetné ptipadnych dalSich ndkladid propachtovatele s timto spojenych,
zejména pak nakladi fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnt od doruceni pisemné vyzvy
propachtovatele k uhradé.

Pachtyt neni opravnén pienechat predmét pachtu nebo jeho ¢ast do uzivani tfeti osobé bez
ptedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele.

Pachtyt se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu pachtu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob vznikne, a to nejpozdeji ve 1hiteé 30 kalendarnich dnti
od doruceni pisemné vyzvy propachtovatele k odstranéni Gjmy.

Pachtyt se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho cinnosti nebo
¢innosti tfetich osob na prfedmétu pachtu. Za odvoz odpadu z pfedmétu pachtu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné pachtyt. Odvoz a likvidaci provede pachtyi na
vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendainich dnti od zjisténi zavadného stavu.

Pachtyt se zavazuje, Ze zabezpeci provozovani podnikatelské ¢innosti tak, aby nedochazelo
k 0ymé na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které nejsou soucasti
predmétu pachtu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany piirody.

Pachtyt nese plnou odpovédnost za veskerou ujmu, kterd jim provadénou ¢innosti nebo
porusenim jeho povinnosti zaloZené touto Smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
propachtovateli ¢i tfetim osobam, a to 1V pfipadé€, ze by takova (jma vznikla v disledku
¢innosti pachtyfem povétenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava pachtu dle této smlouvy do vefejného seznamu Se
vylucuje.

Pachtyi se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tfetim osobam k dotceni ¢i omezeni
Ve vyuzivani pfedmétu pachtu nebo jeho casti.
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V.

Sank¢ni ujednani
Pro ptipad prodleni s thradou pachtovného se pachtyt zavazuje zaplatit propachtovateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro piipad poruseni kterékoli z povinnosti pachtyfe uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy, s
vyjimkou ptipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se pachtyt zavazuje zaplatit
propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktualniho ro¢niho pachtovného, nejméné
vSak 10 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy piipad poruseni.
Vznikem povinnosti pachtyte zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni doteno ani jinak omezeno pravo propachtovatele na nahradu Skody vzniklé
porusenim povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnii ode dne jejiho uplatnéni.

VI.
Trvani pachtu

Propachtovatel touto smlouvou ptenechava pachtyti a pachtyt od propachtovatele prebird

do docasného uplatného uzivani a pozivani predmét pachtu uvedeny v €l. 1. odst. 1 této

smlouvy o celkové vyméfe 1 892 m?, a to na dobu uréitou od 1. 4. 2022 do 31. 12. 2025.

Tato smlouva muize byt prodlouzena vzajemnou dohodou smluvnich stran za podminky,

ze pachtyt bude fadné¢ plnit veskeré své povinnosti, které mu z této smlouvy ¢i pravnich

predpist vyplyvaji.

Pacht dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

) pisemnou vypoveédi dle odst. 4 ¢i odst. 5 tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipadé ¢ini 3 mésice a podina bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mé&sici, v némz byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

Pted uplynutim sjednané doby trvani pachtu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

propachtovatele v ptipadg, ze:

a) pachtyt je v prodleni s thradou pachtovného o dobu delsi nez 30 kalendainich dnd, a to
1 pfes pisemné upozornéni propachtovatele,

b) pachtyi uziva ptedmét pachtu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
propachtovatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,

C) pachtyt prenechal pfedmét pachtu nebo jeho ¢ast do uzivani jinému bez predchoziho
pisemného souhlasu propachtovatele,

d) pachtyt porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to 1 pies pisemné upozornéni propachtovatele,

e) pachtyf na predmétu pachtu umistil jakékoli stavby bez ptfedchoziho pisemného
souhlasu propachtovatele,

f) pachtyi ztratil opravnéni k provozovani cinnosti, pro kterou si pfedmét pachtu
propachtoval,

g) predmét pachtu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel pachtu.
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Pted uplynutim sjednané doby trvani pachtu lze tento skoncit pisemnou vypoveédi ze strany

pachtyte v ptipad¢, ze:

a) pachtyi ztratil opravnéni k provozovani cinnosti, pro kterou si pfedmét pachtu
propachtoval,

b) propachtovatel opakované porusil své povinnosti vici pachtyii vyplyvajici z této
smlouvy, a to i pies pisemné upozornéni pachtyfte,

c) predmét pachtu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel pachtu.

VII.
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjedndvani o této smlouvée
vzdy jednaly a postupovaly Cestn¢ a transparentn¢ a soucasné se zavazuji, ze takto budou
jednat i pfi plnéni této Smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a ptijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachdni trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etné formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zdkona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich piedpisli, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancll) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist, ptipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a ucinnych
pravnich predpisu.

Propachtovatel za timto i¢elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIII.

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednéano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zadkonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem propachtovatele, zdkonem ¢. 77/1997
Sb., o statnim piedpist podniku, ve znéni pozdéjsich (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele propachtovatele
(déle jen ,,zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zadkona o statnim podniku.
Zakladatel udélil propachtovateli dle zdkona o stitnim podniku ptfedchozi souhlas k
nakladani s uréenym majetkem prostiednictvim Statutu propachtovatele ze dne 22. 3. 2021,
¢.j. 14622/2021-MZE-16221, bod 6.5.3. Statutu.
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5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvetfejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti n€kterych smluv, uvetfejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich piedpist, nabyvéa U¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdiive vSak dnem 1. 4. 2022; smluvni strany
pro tyto ptipady vyjadiuji svlij souhlas s uvetejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat,
a to v rozsahu a zpiisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva
nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak ke dni
1. 4. 2022.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poctu Ctyi stejnopisi, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva ke dni své u¢innosti v plném rozsahu nahrazuje
Smlouvu o n4jmu k nepodnikatelskym tcellim ¢.: 398/137 ze dne 31.3.2016 (SML-00850-
2016-4).

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je tato pfiloha:

Piiloha ¢. 1 — kopie mapy s pfedmétem pachtu

V Zidlochovicich, dne................ Vo dne................
Za propachtovatele: Za pachtyte:

Ing. Miroslav Svoboda Ing. Josef Hali¥, Ph.D.

feditel Lesniho zavodu Zidlochovice jednatel spole¢nosti

Lesy Ceské republiky, s.p. Karotaz a cementace, s.r.0.

Ing. Josef Kuéi
jednatel spolecnosti
Karotaz a cementace, s.r.0.





