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Smlouva o dlouhodobém pronajmu nemocnice Dadice
‘6. SN/OHMS/003/10 ¢

uzaviend podle § 663 a nasl. obanského zakoniku & 40/1964 Sb., ve znéni pozd€jSich piedpisi

Clanek 1.
Smluvni strany

Jihocesky kraj

se sidlem 370 76 Ceské Budgjovice, U Zimniho stadionu 1952/2
zastoupen Mgr. Jifim Zimolou, hejtmanem kraje

Platce DPH

IC 70890650

DIC CZ70890650

jako viastnik a pronajimatel

a

Nemocnice Dacice, a. s.
se sidlem 370 76 Ceské Budg&jovice, U Zimniho stadionu 1952/2,
IC 28113195
DIC CZ28113195
Platce DPH . !
zastoupena Ing. FrantiSkem Burianem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Martinem Blahou,
¢lenem piedstavenstva
spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budgjovicich, oddil B, vlozka 1871
( déle jen ,,spole€nost*)
jako ndjemce
Clanek IL

.

Ucel smlouvy

Utelem smlouvy je nastolit pravidla vzijemné spoluprace pii zajistovani dostupnosti a
komfortu zdravotni pée v regionu Dagicka, uréeni podminek umoziiujicich spole¢nosti plnit
zavazek provozovat memocnici Dafice a zajistit odpovédné hospodafeni s majetkem
JihoCeského kraje, ktery je piedmétem této smlouvy a ktery bude spoleénost uZivat pro plnéni
zévazku provozovat nemocnici Dadice a k uskute¢fiovani jeji podnikatelské ¢innosti.

Clanek I1L
Piredmét smlouvy

1. JihoCesky kraj je na zakladé Darovaci smlouvy a smlouvy o z¥izeni predkupniho prava ze
dne 19. 11. 2009 uzaviené mezi méstem Dadice jako darujicim a Jihofeskym krajem jako
obdarovanym, z niZ bylo vlastnické pravo vloZeno do katastru nemovitosti s pravnimi G¢inky
vkladu ke dni 20. 11. 2009 vyluénym vlastnikem nemovitého majetku, ktery tvori areal
nemocnice Dacice a je uvedeny v piiloze ¢. 1 této smlouvy.

Nemovity majetek véetné jeho soucasti a prisluSenstvi byl ocenén znaleckym posudkem ¢.
2166-37/09 ze dne 9. 11. 2009, ve znéni dodatku €. 1 ¢astkou 199.207.450,-K¢.




Smluvni strany prohla3uji, Ze se s obsahem znaleckého posudku f4dné€ seznamily, nemaji proti
udajim v ném obsazenym zadné vyhrady a kaZd4 smluvni strana mé jedno vyhotoveni ve
svém drZeni.

2. Jihodesky kraj p¥enechava majetek uvedeny v priloze &. 1, a to se viemi soucastmi a
piislufenstvim uvedenymi ve znaleckém posudku &. 2166-37/09 ze dne 9. 11. 2009, ve
znéni dodatku ¢. 1, K uZivani spoleénosti dnem 1. 2. 2010.

Spolecnost je opravnéna a povinna uZivat pronajaty majetek zejména k zajiSténi zdravotni
péde a dale k pfedmétu jejiho podnikani.

3. Spole¢nost miize pienechat pfedmét prondjmu, jeho Cist nebo jednotlivé bytové ¢i
nebytové prostory do podnajmu, vypijcky ¢i jiného zpiisobu uzivéani (vyjma zfizeni vécnych
prav) tfeti osob& bez ptedchoziho souhlasu Jiholeského kraje, a to pokud plijde o smlouvu na
dobu neuréitou s vypovédni Ihiitou ne delsi nez 3 mésice a o smlouvu na dobu urcitou s dobou
trvani ne delsi nez 6 meésicil.

V ostatnich ptipadech je spolenost povinna si vyZzadat souhlas pronajimatele.

Clanek IV.
Doba najmu, skonéeni najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s 6 mési¢ni vypovédni lhiitou. Vypovédni
lhita podind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna
vypovéd dorucena druhé smluvni stran€.

N4jemni smlouva miiZze byt kdykoli ukoncena dohodou smluvnich stran.

2. Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni od této najemni smlouvy jednostranné odstoupit
z diivodt stanovenych § 679 obcanského zakoniku &. 40/1964 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist.

3. Po skon¢eni najmu je nijemce povinen vyklidit prostory pronajatych budov a nezastavéné
pozemky a tyto protokolarné pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, s ohledem na
béZné opotiebeni.

Po ukonéeni najmu je najemce povinen bile vymalovat vSechny prostory, nachazejici se
v pronajatych budovach. ,

Néjemce ma narok na néhradu za povolené upravy ¢i zhodnoceni pronajatych véci, a to ve
vysi Y2 ziistatkové hodnoty provedenych tprav ¢i zhodnoceni.

Clanek V.
Najemné

1. Nagjemné cini dle dohody  smluvnich stran castku 2.589.697,-Ké/rok (slovy:
DvamilionypétsetosmdesatdevéttisicSestsetdevadesatsedm korun ceskych), zvySenou o
platnou sazbu DPH. ’

2. N4jemné za prvni rok najmu 2010, resp. jeho pomerna ¢ast za 11 mésicd, ¢ini 2.373.889,-
K¢, zvysené o platnou sazbu DPH, a bude uhrazeno ve tfech splatkach takto:

1. splatka ve vysi 1.186.945,-K¢+ platnd sazba DPH  DUZP 30.6. splatnost do 31.7.




2. splatka ve vysi 593.472,-K¢+ platna sazba DPH DUZP 30.9. splatnost do 31.10.
3. splatka ve vysi 593.472,-K¢+ platna sazba DPH DUZP 31.12.  splatnost do 31.1.

. N4jemné poéinaje rokem 2011 je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach.

. splatka ve vy§i 647.424,-K&+ platnd sazba DPH ~ DUZP 31.3.  splatnost do 31.4.

. splatka ve vy8i 647.424,-K&+ platna sazba DPH ~ DUZP 30.6.  splatnost do 31.7.

. splatka ve vysi 647.424 -K&+ platna sazba DPH ~ DUZP 30.9.  splatnost do 31.10.
. splatka ve vysi 647.425,-K&+ platna sazba DPH ~ DUZP 31.12.  splatnost do 31.1.
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4. Posledni splatka je splatkou zuétovaci, tzn., Ze k této splatce budou pfipoCteny Ci odeCteny
Castky za najem majetku, ktery b&hem kalendainiho roku ptibyl ¢i ubyl, popt. doSlo ke
zhodnoceni pronajatého majetku investici pronajimatele.

5. Splatky na nijemném budou uhrazeny na zékladé faktury vystavené JihoCeskym krajem. .

6. Pohledavky smluvnich stran lze fesit vzjemnym zapoctem.

Clanek VI.
Yalorizace

Pocinaje dnem 1. 1. 2012 se sjednané najemné ypravi o ¢astku rovnajici se indexu inflace
vyjadiené ptirtistkem primémého roéniho indexu spotfebitelskych cen v predchazejicim
kalendatnim roce, vyhlasené Ceskym statistickym @fadem pro piedchozi rok. Jako zaklad pro
tuto upravu bude vZdy vzato najemné v pfedchazejicim kalend&inim roce.

Dojde-li na zékladé inflace ke zméné& vySe nijemného, budou dodatkem k této smlouve (viz
¢lanek XIV. 2.) upraveny body 1. a 3. €lanku V. této smlouvy.

Clanek VII.
Odepisovani majetku

Pronajimatel i najemce souhlasi s tim, Ze nijemce je po celou dobu platnosti této ndjemni
smlouvy opravnén odepisovat veskeré povolené upravy ¢i zhodnoceni nemovitosti.

Clanek VIIL.
PojiSténi

Jihocesky kraj prohlaSuje, Ze majetek, ktery je pfedmétem této smlouvy, je pojisté€n v ramci
pojisténi celého majetku Jiho€eského kraje.

Clanek IX.
Predani a prevzeti majetku

Predavani a pfebirdni majetku, ktery je pfedmétem této smlouvy, bylo zahajeno dnem 30. 11.
2009 a bylo ukonéeno oboustrannym podepsanim protokolu dne 7. 12. 2009.




Clanek X.
Sprava nemocnice Dacice

Spole¢nost je povinna pronajaty majetek uZivat, peovat o ngj a spravovat jej, a to tak, aby
predesla a zabranila moZnému poSkozeni nebo zniceni pronajatého majetku. Zasady, pravidla
spravy, prava a povinnosti ze spravy majetku plynouci, jakoZ i odména za spravu jsou
zakotveny v samostatné Smlouvé o spravé pronajatého majetku ¢ SON/OSVZ/003/10
uzaviené mezi Jihodeskym krajem a Nemocnici Dacice, a.s. dne 27. 1. 2010.

Clanek XI.
Povinnosti najemce pii idrzbé a opravach

Spole¢nost je povinna zajitovat a svym ndkladem hradit b&Znou udrzbu, vymeénu véci a
drobné opravy pronajatych objektd a v nich se nachézejicich nebytovych prostor, popfipadé
ubytovacich prostor, sluzebnich byt ¢i bytovych jednotek, budou-li tyto jednotky vlastnikem
uréeny a vymezeny.
1. Zabé&Znou udrzbu dle této smlouvy se povaZuje:
- udrZovani, ¢i§téni a uklid prostor
- malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ciSténi podlah vdetné
podlahovych krytin a obkladii stén
- &iSténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.

2. Za drobné opravy a vyménu dle této smiouvy se povaZuje zejména:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prahti a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkdi,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaél, zasuvek, jisti€l, zvonkl, domécich telefonil, zasuvek rozvodid
datovych siti, signali analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdrojt svétla v osvétlovacich télesech,

- vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
nebytovy prostor ¢i byt

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapa¢i tuku,

- opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené
vody

- opravy vodovodnich vytokli, zapachovych uzdvérek, odsavacl par, digestoti,
misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovadi, kuchyiskych sporaki,, pecicich trub, vafiéd, infrazaficd,
kuchyfiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini, kamen na tuha paliva,
plyn a elektfinu, kotlli etaZového topeni na pevna, kapalni a plynné paliva,
véetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostati etaZového
topeni, a vymény drobnych soucasti t€chto predmétti, jsou-li jako soudasti &
piislusenstvi pfedmeétu najmu vlastnictvim pronajimatele.



Clanek XII.
Schvalovaci dolozka

Rada Jiho&eského kraje schvélila uzavieni této smlouvy svym usnesenim ¢. 73/2010/RK-34
ze dne 26. 1. 2010.

Zamér kraje pronajmout majetek byl zvefejnén na ufedni desce Krajského ufadu Jiho¢eského
kraje po celou zdkonnou dobu ve smyslu § 18 odst. 1 zdkona &. 129/2000 Sb., o krajich, ve
znéni pozdéjich pfedpisi.

Clanek XTII .
Platnost a aéinnost smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a i€innosti dne
1.2.2010.

2. Dnem 31. 1. 2010 kon&{ platnost a i¢innost Smlouvy o ndjmu a sprave nemocnice Dacice ¢.
41/2009/0HMS ze dne 20. 11. 2009.

Clanek XIV.
Zavéreéna ustanoveni

1. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1. -

2. K této smlouvé budou vyhotovovany pisemné dodatky obsahujici:

- zménu vySe najemného na zaklade inflace

- upravu piflohy & 1 vddsledku pHristku ¢i ubytku pifedmétu najmu a stim

souvisejici zménu vyse ndjemného

- pravu splatkového kalendéfe v diisledku zmény vyse ndjemného
Tyto dodatky budou vyhotoveny vzdy do 31. bfezna kalendéfniho roku s ddaji k datu 31.
prosince roku pfedchédzejiciho a k jejich platnosti se vyZaduje schvéleni Radou Jihoceského
kraje.

V Ceskych Budgjovicich, dne 27. 1. 2010

Za Nemocnici Dacice, a, s.: Za Jihoéesky kraj:

seda pfedstavenstva

”,”

Ing. Martin Blaha
tlen pfedstavenstva




PRILOHA &. 1

SOUPIS NEMOVITOSTI

v arealu dadické nemocnice, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jiho&esky kraj, katastralni pracovi§té Dacice, na ¢aste¢ném listu vlastnictvi €. 3299 pro obec
Dacice, katastralni izemi Dadice: jako:

Pogemhy:
Parcelaé Vymera [ni’] Druhpozemias
264 636 zastavéna plocha a nadvoii
265 768 zastavéna plocha a nadvofi
266 1426 ostatni plocha
267 172 zastavéna plocha a nadvoiti
274/1 31206 ostatni plocha
274/23 478 zastavéna plocha a nadvori
274/24 513 zastavéna plocha a nadvoii
274/25 537 zastavéna plocha a nadyoii
27426 502 zastavéna plocha a nadvoti
275/1 1808 ostatni plocha
275/2 113 zastavéna plocha a nadvorti
276 159 ostatni plocha
277 2438 ostatni plocha
278 98 ostatni plocha
279 5777 ostaini plocha
280/1 503 ostatni plocha
28072 30 zastavéna plocha a nadvoii
281 337 ostatni plocha
282 9870 zastavéna plocha a nadvofi
283 1127 ostatni plocha
284 1440 ostatni plocha
288 1174 zastavéna plocha a nadvoii
289/1 2295 trvaly travni porost
289/2 99 zastavéna plocha a nadvoii
289/3 105 zastavéna plocha a nadvoti
290 295 zastavéna plocha a nadvori
291 551 zastavéna plocha a nadvoii,

Budovy:

Cast obce, & budovy zpiusob vyuziti Na parcele
Dacice II, €.p. 85 obC. vyb. 265
bez ¢p/ce ob¢. vyb. 264
bez ¢p/Ce jina st. 267
bez ¢p/ce obC. vyb. 274/23
bez ¢p/ce ob¢. vyb. 274/24
bez ¢p/ce ob¢. vyb. 274/25
bez ¢p/te ob¢. vyb. 274/26




bez ¢p/ce
bez Ep/ce
bez &p/ce
bez Cp/Ce
bez ¢p/Ce
bez Cp/ce
bez ¢p/ce
~bez &p/ce

ob¢C. vyb.
ob¢. vyb.
ob¢. vyb.

garaz

ob¢. vyb.
ob¢. vyb.
ob¢. vyb.
ob¢. vyb.

275/2
280/2
282
288
289/2
289/3
290
291.




