Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znénj pozdgjSich pfedpist a zdkona & 40/1 964 Sb. - obCansky zékonik, v platném
znéni

Smluvni strany

POLYMER INSTITUTE BRNO, spol. s r.o.
se sidlem: Brno, Tkalcovska 36/2, okres Brno-mésto, PSC 656 49

bankovni spo eni: Komeréni banka Brno, &.0. P R
Firma je zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brne oddil C, vlozka &. 15669
dale jen ,pronajimatel*

a

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje
sidlo: Brno, Kounicova 24, PSC 611 32
zastoupena plk. Mgr. Be. Slavomirem Bellem, MSc. naméstkem feditele Krajského

feditg nqlicie Jihomoravského kraje pro ekonomiku
) 2

dale jen ,,najemoe”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

1.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel je na zékladé prohlaSeni vkladatele V5 2818/1994 o viozeni
nemovitosti ze dne 25.8.1994, pravni ucinky vkladu ke dni 25.8.1994-gj. 911 V5
2818/94 jedinym a vyluénym vlastnikem domu - jina st. na ulici Cejl v Brné&, &.p. 712
(& or. 62b) na parc C. 924/1 a pozemku parc.§. 924/1 - zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 739 m?, vie zapsdno na LV & 173 pro katastralni Uzemi Zabrdovice, obec
Brno, okres Brno meésto u Katastrainiho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastraini
pracovisté Brno-meésto. LV €. 173 je prilohou &. 1 této smiouvy.

2. Ugetni hodnota domu uvedeného v odst. 1. je 3,862.160,42 K&, celkova podlahova
plocha 1.200 m"~.




M.
Predmeét a ucel najmu

1. Ve lll. NP domu uvedeného v €l. Il., odst. 1 pronajimatel touto smlouvou
pronajima a najemce do najmu pfijima nize uvedené nebytové prostory o celkové
vyméfe 301,5 m?. Ve dvofe objektu Cejl 712/62b, na pozemku 925/1 pfenechava
pronajimatel najemci k uzivani 2 parkovaci mista. Najem se sjednava za Géelem
umisténi a zajisténi Cinnosti odborného utvaru Odboru cizinecké policie Krajského
feditelstvi policie Jihomoravského kraje, oddéleni pobytovych agend v souladu s
Pokynem ministra vnitra €. 49 ze dne 5. listopadu 2010 k provedeni delimitace sluzby
cizinecké policie.

2. Specifikace predmétu najmu:

lll. NP

a) Kancelare:

Gislo vymeéra
1 16,00 m2
2 9,9 m2
3 18,5 m2
4 19,2 m2
5 19,6 m2
8 23,8 m2
9 28,8 m2
9a 259 m2
10 28,1 m2
11 24,4 m2

celkem 2142 m2

b) Ostatni prostory:

gislo _mistnost vymera
6 kuchyrika 7,7 m2
7 wC 7,0 m2
12 wWC 12,8 m2
13 umyvarna 8,36 m2
14 WC pro strany 2,24 m2
15 chodba 49,2 m2
celkem 87,3 m2

Celkova vymeéra pronajatych kancelafskych prostor je 214,2 m2, ostatnich prostor
87,3 m2.




Celkova vymeéra pronajatych prostor v domeé specifikovaném v odst. 1. je 301,5 m2.

3. Pfedmét ndjmu je vyzna&en v situaénim planku, ktery je pfilohou ¢&. 2 této smlouvy.
Prilohou €. 2A je planek s vyznacenim pronajatych parkovacich mist.

4. Pronajimatel i ndjemce konstatuji, ze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke
smiuvenému uzivani,

V.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou od 1.4.2011.

V.
Najemné

1. Ndjemné za kancelarské prostory, do néhoz je zahrnuto i ndjemné ostatnich
prostor, se stanovi s pfihlédnutim k vySi najemného v daném misté a ¢ase obvyklé
dohodou smluvnich stran ve vysi 1.600,- K&m?rok, tj. pfi celkové vyméie
pronajatych kancelafskych prostor: 214,2 m? x 1600,- K& = 342.720,- K& za rok,
najemné za parkovaci mista se stanovi ve vysi 550,- K&/1 parkovaci misto za mésic,
t.j. pfi celkovém poétu 2 parkovacich mist: 550,- KE x 12 mésicl x 2 park. stani =
13.200,- K¢ za rok.

Néjemné c e | k e m : 342720,- K¢ + 13.200,- K¢ = 355.920,- K¢ (slovy:
tristapadesatpéttisicdevétsetdvacet korun ¢eskych) za rok.

2. Ndjemné je splatné na ucet pronajimatele ¢.u. 16905-621/0100 bezhotovostné
pfevodnim pffkazem v pravidelnych &tvriletnich splatkach a 88.980,~ Ké vzdy k 5.
dni druhého mésice Ctvrtleti, t.j. k 5.2., 5.5., 5.8. a 5.11. pfislusného roku. Ve smyslu
ust. § 56 odst.3) zakona ¢. 235/2004 Sb. nebude k najemnému pfipo¢itavana DPH.

3. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou splatek najemného je pronajimatel
opravnén Uctovat smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné tastky za kazdy zapocaty
den prodleni.

VI.
Sluzby souvisejici s najmem

1. Pronajimatel najemci zabezpeli a najemce sjednanym zpusobem uhradi
nasledujici sluzby:

a) Elektricka energie - spotfeba el. energie v prostorach tvoricich pfedmeét najmu ve
IIl. NP je méfena samostatnym podruznym elektromé&rem, ktery je na pfistupném
misté v budoveé Cejl €.p. 712.




Spotfeba el. energie ve spoleénych prostorach bude u¢tovana a hrazena na zaklade
dohody smluvnich stran takto:

- Osvétleni spole¢nych prostor (chodby a schodisté):

Piikon svitidel - 1,728 kW, po dobu - 6 hod/den, pocCet pracovnich dnti/rok - 253, t.
1,728 x 6 x 253 = 2.623 kWh/rok

- Kotelna:
Prikon -1,0 kW, po dobu 20 hod/den, pocet dnti/rok - 365, t.j.
1 x 20 x 365 = 7.300 kWh/rok

Celkova roéni spotfeba: 2623 + 7.300 = 9.923 kWh/rok

S ohledem na rozsah uzivanych prostor pfipadaji na néjemce 1/3 z celkové spotfeby,
tj. 9.923:3 = 3.308 kWh/rok

- Vytah:
Piikon - 5 kW, po dobu 6 hod/den, pocet pracovnich dnt/rok - 253, t.j.
5 x 6 x 253 = 7.590 kWh/rok

S ohledem na situovani predmétu ndjmu a vyuZitl vytahu ndjemcem pfipada na
ndjemce uhrada 1/2 celkové spotfeby 7.590 kWh/rok, t.j. 3.795 kWh/rok.

Celkova spotieba el. energie za spole¢né prostory a vytah pfedstavuje za rok:
3.308 + 3.795 = 7.103 kWh, tj. za kalendarni den 7.103 : 365 = 19,46 kWh.

Najemce uhradi skute¢nou spotfebu el. energie, zjiSténou v pfedmétu najmu po
odeétu stavi na podruzném elektroméru a spotfebu el. energie ve spolecnych
prostorach dle vySe uvedeného vypoctu. Cena za 1 kWh bude vypocltena jako
primérna z plateb, Gétovanych pronajimateli v pfislusném Etvrtleti dodavatelem, t.j.
E.ON. Energie, a.s. El. energii ndjemce uhradi na zakladé ucetniho dafiového
dokladu - faktury, vystavené pronajimatelem se 14-ti denni splatnosti ode dne
dorudeni vzdy v mésici nasledujicim po obdobi, které bude vyuctovano a doloZené
kopif faktury vystavené pronajimateli dodavatelem.

b) Teplo a TUV - Ghrada za spotiebu tepla a TUV se stanovuje s pfihlédnutim k
celkové vynalozenym nakladdim za uvedené sluzby v budové Cejl €.p. 712 v pomeru
k pronajatému prostoru nasledovné:

Celkove vytapény prostor: 4.114 m3
Z toho pronajaté prostory: 1,200 m3
Spolecné prostory celkem: 513 m3

Z toho 1/3 uzivana najemcem: 171 m3
Pronajaté prostory + 1/3 spol.
prostor celkem: 1.371 m3

Koeficient v pfepocitu: 33,33 %




Ndjemce se na uhradé nakladi na vytapéni a TUV bude podilet édstkou
pfedstavujici 33,33 % 2z celkovych naklada vynaloZenych na tyto sluZby
pronajimatelem.

Uhrada bude provadéna ndjemcem mésicné na zakladé ucetniho dokladu - faktury,
vystavené pronajimatelem se 14-ti denni splatnosti a dolozené kopii faktury
dodavatele.

c) Vodné a stocné:

- kanceldrské budovy na 1 zaméstnance, v budové s umyvadly, WC a s centraini
ptipravou teplé vody nebo pritokovymi ohfivaci, popf. bojlery ....................16 m3/rok

-vOdné + StOCNE (V +S) cevvveeeeverreerarraanns 54,70 K¢/m3 bez DPH (pro rok 2011)

Roéni ndklady na spotfebu vody (v + s) pfi pramérneém poctu 10 zaméstnanci:

10 x 16 x 54,70 = 8.752,00 K¢/rok bez DPH.

Vyichozi ¢dstka pro stanoveni Ctvrtletnich spldtek v r. 2011 Cini 2.188,- K¢ bez DPH.
DPH bude dopotteno v aktualni vysi.

Vodné a sto¢né bude ndjemce hradit v pravidelnych Ctvriletnich splatkach na zakladé
dariového dokladu - faktury vystavené pronajimatelem se 14-ti denni splatnosti od
doruéeni. Pro stanoveni a fakturaci ndakladi na vodné a stocné se bude pouZivat
vZdy aktudini jednotkova cena oznamovand Brnénskymi voddrmami a kanalizacemi,
a.s.

d) Odvoz odpadku je zahrnut v cené najemného.
2. Pronajimatel zajisti na své naklady uklid spoleCnych prostor a uklid pristupovych
komunikaci, véetné jejich udrzby v zimnim obdobi.

VII.

Préva a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

1.1. Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpuisobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat a
zabezpedtovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pfedmétu
najmu spojeno.

1.2. Pronajimatel se zavazuje budovu Cejl 712/62b pojistit a hradit daf z nemovitosti.
1.3. Pronajimatel je povinen zajistit na své naklady prfedepsané revize vyhrazenych
technickych zafizeni dle ptislusnych CSN.

1.4. Pronajimatel prokazateinym zplUsobem seznami najemce se specifickymi
pfedpisy, které je najemce povinen v aredlu pronajimatele dodrzovat.

1.5. Pronajimatel je oprdvnén ke kontroldm, zda jsou pronajaté prostory uzivany
fadnym zplsobem a v souladu s touto ndjemni smiouvou. Najemce je povinen




umoznit pronajimateli pfistup do prostor tvoficich pfedmét najmu. Kontrola probiha
za Ucasti opravnéného zastupce najemce.

2. Prava a povinnosti najemce:

2.1. Ndjemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyluéné K U¢elu a v rozsahu
dohodnutém v této smiouve.

2.2. Najemce je povinen hradit v souladu s touto smlouvou najemné a sluzby s
najmem souvisejici.

2.3. Najemce je povinen zajistit v prostorach tvoficich pfedmét najmu na své ndklady
Uklid, drobné opravy a béznou Udrzbu. V pfipadé pochybnosti, co se rozumi pojmy
drobné opravy, bézna Gdrzba“ se najemni vztah sjednany touto smiouvou Fidi
pfiméfen& v rozsahu stanoveném pro najemce bytlu, § 5 a § 6 nafizeni viady ¢.
258/1995 Sb., kierym se provadi obCansky zakonik v plathem znéni,

2.4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bezodkladné vSechny skute¢nosti
tykajici se predmétu najmu, t.j. zejmena potfebu oprav nad rdmce uvedeny v odst.
2.3., vznik pojistné udalosti. Pfi nesplInéni této povinnosti nese najemce odpoveédnost
za pfipadné skody.

2.5. Jakékoli upravy pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provadét pouze tehdy,
jsou-li neinvesti¢niho charakteru a pokud k jejich provedeni obdrzel pfedchozi
pisemny souhlas pronajimatele.

2.6. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu
nebo uzivani tretimu subjektu.

2.7. Najemce si zajisti na své naklady predepsané revize svych el. zafizeni.

2.8. Ndjemce je povinen dodrzovat v prostorach tvoficich pfedmét najmu platné
hygienické, protipozarni, bezpecnostni, ekologické a jiné obecné& zavazné pravni
predpisy, souvisejici s uzivanim nebytovych prostor.

2.9, Dle pfilohy ¢ 3 této smlouvy je odpovédnost za vstup a vjezd do arealu
pronajimatele pfenesena na vedouci pracovist najemce, dislokovanych ve lll. NP
budovy Cejl €.p. 712.

2.10. Najemce je opravnén umistit na vstupu do prostor tvoficich pfedmét najmu své
obvyklé oznaceni.

2.11. Najemce bere na védomi skuteCnost, ze majetek jim vneseny a pouzivany v
pronajatych prostorach neni pfedmétem pojisténi.

2.12. Rezervni kli¢e od pronajatych prostor budou ulozeny ve IV.NP v mistnosti stale
sluzby.

VIII.
Ukonéeni najmu

1. Najemni vztah mlze byt ukoncen pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo
pisemnou vypovedi.

Vypovédni lhita je tfimésiéni a po¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

2. V piipadé ukon&eni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pronajaté
prostory vyklizené a ve stavu, v jakém je do najmu pfevzal, s pfihlednutim k dobe




uzivani a obvyklému opotfebeni. O pfedani pfedmétu ndjmu pronajimateli bude
sepsan zapis.

IX.
Ujednani obecna a zavére¢na

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&ma smluynimi stranami a
ucinnosti dne 1.4.2011. Tato smlouva v celém rozsahu rusi od 31.3.2011 a nahrazuje
smlouvu o najmu nebytovych prostor uzavienou dne 2.2.2009.

2. Vztahy z této smiouvy vyplyvajici se Fidi pfisludnymi ustanovenimi zdkona &.
116/1990 Sb. a obéanského zakoniku.

3. Tuto smlouvu Ize upravit, zménit nebo doplnit pouze formou pisemnych,
Cislovanych, vzajemné& odsouhlasenych dodatkl, podepsanych opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva ma 7 stran textu, je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ 1 obdrzi
pronajimatel a 2 najemce.

5. Ugastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodn&, vé&zns, urditd a
srozumiteingé, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.
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PRILOHA 5.4

Y o

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2011 07:37:02

déalkovym piistupem do katastru nemovitostf pro d¢el ovéreni vystupu z informacnifo systému verajné sprévy
ve smyslu § 9 zak. & 365/2000 Sh., ve znén! pozdéjsich pfedpisi.

Ckres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi; 173
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

POLYMER INSTITUTE BRNO, spol. s r.o., Tkalcovska 36/2, 60711990
Brno-stfed - Zabrdovice, 656 49

B Nemovitosti

Pozemky
____ Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
903/20 1393 zastavéna plocha a
nadvori
903/23 746 ostatni plocha manipulaéni
plocha
923 477 zastavéna plocha a
nadvori
924/1 739 zastavéna plocha a
nadvo¥i
924/2 372 zastavéna plocha a
nadvori
925/1 1604 zastavéna plocha a spoleény dvuar
nadvori
925/2 184 zastavéna plocha a
nadvori
926/1 674 zastavéni plocha a
nadvofi
926/2 3647 zastavéna plocha a
nadvori
926/3 1212 zastavéna plocha a spoledny dvar
nadvori
927/1 3192 zastavéna plocha a spoleény dvir
nadvo¥fi
927/2 353 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zpitsob ochrany Na parcele
Zabrdovica, &.p. 36 bydleni - 926/1
Zabrdovice, &.p. 712 jind st. 924/1
bez ¢p/ce vyrcba 903/20
bez &p/ée prum.obj 923
bez é&p/&e pram.ocbj 924/2
bez &p/ce prum.obj 925/2
bez &p/8e jinad st. 926/2
bez d&p/de jina st. 927/2
Bl Jind prdva - Bez zapisu e
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu — -

D Jiné zdpisy - Bez zégiéu

E Nabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu - L

Nemovitosti jsou v dzemnim obvod;;ﬁQE kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Brno-mésto, kdd: 702.
strana 1







VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.03.2011 07:37:02

Vyholoveno délkovym piistupem do katastru nemovitost! pro désl ovéfen! vystupu z informacniho systému vefejné sprévy
ve smyslu § 9 zék. ¢ 365/2000 Sb., ve znénl pozdéjdich plfedpisd.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno

Kat.dizemi: 610704 Zabrdovice List vlastnictvi: 173
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Frads

Listina
o Prohlaseni vkladatele V5 2818/1994 o vloZeni nemovitosti ze dne 25.8.1994,pravni aéinky
vkladu ke dni 25.8.1994-&j 911 V5 2818/94
POLVZ:238/1994 2-3400238/1994-702
Pro: POLYMER INSTITUTE BRNO, spol. s r.o., Tkalcovskad 36/2, Brno-  RC/ICO: 60711990
stfed - Zabrdovice, 656 49
o Kolauda&ni rozhodnuti 715/1999 ze dne 7.6.18999, &j. STU/01/9900715/000/002
POLVZ:211/1999 Z-3400211/1999-702
Pro: POLYMER INSTITUTE BRNO, spol. s r.o., Tkalcovskia 36/2, Brno- RE/ICO: 60711990
stred - Zabrdovice, 656 49
o Smlouva kupni ze dne 07.05.2002. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 09.05.2002.
Vv-4560/2002-702

Pro: POLYMER INSTITUTE BRNO, spol. s r.o., Tkalcovskd 36/2, Brno- RC/ICO: 60711990
st¥ed - Zébrdovice, €656 49

F__ Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni i1ifad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.03.2011 08:43:01

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdd: 702.
strana 2
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Oveétuji pod pofadovym cislem JMK 40163/2011, Ze tato listina, kterd vz @a@ '
pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné spravy z elektroni

podoby do podoby listinné, skladajici se z 2 listd, se doslovné shodupslss
s obsahem vystupu z informacéniho systému vefejné spravy v elektronické
podobg.

Katastr nemovitosti

Oveérujici osoba: Prihodova Marie
Brné, thomoravsky kra] dne23 0‘-5 2011
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Priloha ¢. 3

Pokyny ke vstupu a vjezdu do arcalu
spole¢nosti POLYMER INSTITUTE BRNO, spol.s r. 0

Zaméstnanci ndjemce budou ke vstupu a vychodu do budovy Cejl 62b pfednostné vyuZivat
hlavni vchod z ulice Cejl. Pro pési je ke vstupu a vychodu z ulice Tkalcovska uréena tato
trasa: vchodem pics recepci a spojovaci dvefe, dile pak doprava kolem schodi$té chodbou
v piizemi, na konci chodby vpravo bo&nim vychodem do dvora pronajimatele, vlevo prolukou
mezi budovami, pfejit na protéjsi stranu, kolem budovy k zadnimu vchodu budovy Cejl 62b a
Zpet.

Najemce scznami svoje zaméstnance s bezpe¢nostnimi a pozarnimi pravidly pro vstup do
aredlu pronajimatelc.

Zamésinanci najemce_musi dodriovat pii vstupu a vjezdu do aredlu pronajimatele tyto
povinnosti:

e prokézatl se pritkazem ke vstupu a vjezdu

* nevstupovat pod vlivem alkoholu nebo jinych navykovych latck

e nekoufit v celém arcdlu pronajimatele (vnitini i venkovni prostory)

e prisny zakaz vstupu s otevicnym ohném

e zakaz pfinaseni vybudnin, hoflavin a jinych nebezpeénych latek

e vjizdét pouze hlavni branou pronajimatcle

* ke vstupu z ulice Tkalcovska vstupovat recepci (nevchazet kolem zavory, kde je vjezd pro
vozidla)

e pii vjezdu vozidlem disledné dodrzovat v celém arealu povolenou rychlost S km/hod.

e dbat zvysené opatrnosti a bezpeénosti pfi vstupu na vnitini komunikace v arcilu dvora
pronajimatele

e piisny zakaz pohybu mimo (vy8e uvedenou) uréenou pristupovou komunikaci

e neumoznit vstup cizi osobé, kromé doprovazenych osob z budovy Cejl 62b zadnim
vchodem do aredlu pronajimatcle

e oznamit pronajimateli ztratu priikazu
e vratit vydané priikkazy ke vstupu pii ukonéeni najemni smlouvy

Vstup a vychod pro péSi pres recepei (dviir) pronajimatele mohou zaméstnanci najemce
vyuZivat jen v pracovni dny v dobé od 6.00 hod. do 18.00 hod.

Tyto pokyny a priikazy ke vstupu pievzali dle smlouvy ndjemcem povéieni vedouci pracovist’
dislokovanych ve 3. a 4. nadzemnim podlazi Cejl 62b:

vedouci pracovidté 3.nadzemni podlaZi vedouci pracovi§té 4.nadzemni podlazi
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