SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

(dale jako ,Smlouva“)

se uzavira podie § 2302 a nasl. ust. zakona ¢&. 89/2012 Sh., ob&anskéha zakonlku, ve znéni

pozdéjsich predpisil nlZze uvedenéhe data mezi:

OUDELENT SMLUVNICH vZTARY
s DIAMO, o2, DABKOV

1 SMLUVNi STRANY L2, 3?@:;’{1@220:/&;&: o/ 22 f o

Obchodni firma;

Tyka se:

Zastoupeny:

DNE: & % 22 Podpis:

DIAMO, statni podnik

Méachova 201, 471 27 StraZ pod Ralskem

zapsany v OR u Krajskeho soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520
ICO: 000 02 739 DIC: CZ00002739, platce DPH

DIAMO, staini podnik, odstépny zavod DARKOV
Stonavska 2179, Doly, 735 06 Karvina

Bl cditelem od$tépného zavodu DARKOV,
na zakladé gen. povéfeni ze dne 18. 1. 2022,

Osoba oprévnéna k jednani ve véci pinéni pfedmétu této smlouvy:
vedouci odboru spravy majetku

Fakturaéni a korespondenéni adresa:

DIAMO, statni podnik, odstépny zavod DARKOV
Stonavska 2179, Doly, 735 06 Karvina

ID datové schranky: sjfywke

(dale téZ ,Pronajimatel*)

Obchodni firma:

Zastoupeny:

COS - Specialni servis s.r.o

Zavodni 540/51, Nové Mésto, 735 06 Karvina

zapsana v obchodnim rejstflku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C,
vioZka 34687 .

ICO: 27511511 DIC: CZ27511511, platce DPH

(dale téz ,Najemce")

(Najemce a Pronajimatel spolecné dale téz ,Smluvni strany" a kazdy jednotiivé té Smluvni

strana®).
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VZHLEDEM K TOMUY, ZE:

(a) Pronajimatel je statnim podnikem, ktery je opravnén kromé jineho hospodafit

s majetkem statu, pfi€emz specifikace pronajimanych prostor je uvedena Priloze
¢. 1 k této Smiouvé (dale jen ,Prostory”). Pronajimate! dale prohladuje, Ze jeho pravo
k hospodareni s uvedenou nemovitosti pro Uéely pronajmu je neomezeng;

(b) Najemce je spoleénosti, ktera Pronajimateli poskytuje vykon strazni sluzby na zakiadé

Smlouvy na dodavku bezpeénosinich sluzeb ze dne 25.08.2011 reg. &. Pronajimatele:
6600496738, ve znéni viech dodatkl, pfiéemz pronajimané Prostory na zakladé této
Smlouvy jsou nezbyiné knaplnéni vy$e uvedené smlouvy o poskytovani
bezpeénostnich sluzeb (dale jen "Smlouvy o poskytovani bezpecnostnich sluzeb®);

(c) S ohledem na vy38e uvedené ma Pronajimatel zédjem pronajmout Prostory Najemci

a Najemce ma zajem Prostory od Pronajimatele pfevzit a uZivat je v souladu
a za podminek stanovenych touto Smiouvou;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY TAKTO:

21

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU

Za podminek stanovenych touto Smiouvou Pronajimatel pfenechava Prostory
specifikované v jednotlivych ¢astech Prilohy €. 1 této Smlouvy Najemci k uzivani
véetné jelich soucasti a pfislusenstvi a Najemce uvedené Prostory vceiné jejich
soudasti a pfislusenstvi od Pronajimatele do uzivani pfijima a zavazuje se za takové
uzivani Pronajimateli platit Najemné stanovené touto Smiouvou, a to vSe za podminek
uvedenych v této Smilcuveé.

Ugelem najmu Prostor Najemcem je jejich vyuZivani pro Uéely uzaviené Smiouvy
o poskytovani bezpetnostnich sluzeb.

DOBA TRVANI NAJMU, SKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

Naiemni vztah vznika ke dni G¢innosti {éto Smlouvy a sjednava se na dobu urcitou od
1. 4. 2022 do doby vysoutdéZeni vefejné zakézky na poskytovani bezpetnostnich
sluZeb - strazni sluzby pro pfedméiné lokality oddtépného zavodu DARKOV, nejdéle
do 31. 12, 2022.

K pfedani a pfevzeti Prostor dojde mezi zastupci Smluvnich stran nejpozdéji do péti
(5) pracovnich dnl ode dne Gcinnosti teto Smiouvy.

O piedani a prevzeti Prostor sepii Smluvni strany predavaci protokol ve dvou (2)
vyhotovenich, pficemz kazdd ze Smiuvnich stran obdrzi jedno (1) vyhofoveni.
V protokolu bude zejména zachycen fakticky stav Prostor.

Najemni vztah mlZe byt ukonéen (i) pfsemnou dohodou Smiuvnich stran, nebo (it)
jednostrannou pisemnou vypoveédi.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

4.1

Najemce je opravnén najem die této Smlouvy vypovédét na zakladé nékteréha z nize
uvedenych divod(, a to;

(@) ztrati-li Najemce bez sveho zavinéni zplsobilost k éinnosti, k jejimuz vykonu jsou
Prostory touto Smiouvou uréeny,

{b) prestanou-li byt Prostory anebo jejich ast z objektivnich divodt trvale zpisobilé
k vykonu &innosti, k némuz jsou Prostory touto Smiouvou uréeny, a Pronajimatel
nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostory & ¢ast prostor;

(c) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vaci Najemci;

Pronajimatel je opravnén najem dle této Smlouvy vypovédét a to pfestanou-li byt
Prostory z objektivnich davodu trvale zplsobilé k vykonu v8ech &innosti, k jejichz
vykonu jsou Prostory touto Smlouvou uréeny nebo ma-ii byt nemovita véc, v niZ se
prostor nachazi, odstranéna.

Vypovédni thita &ini v piipadé vypovédi podie &l 3.5 nebo &l 3.6 této Smilouvy
h vypovédni hita podina vidy bézet prvni den kalendaimiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhe Smiuvni strané, neni-li sjednano jinak.

Pii skonéeni najmu je Najemce povinen Prostory vyklidit a predat je Pronajimateli
do péti (5) dnit po skon&eni najmu dle této Smiouvy.

O predani a pfevzeti Prostor pfi skonteni najmu bude Smiuvnimi stranami sepsan
protokol, v némz bude zejména zachycen skutedny stav Prostor pii pfedani, tj. bude
v ném uveden popis stavu Prostor ke dni skonéeni najmu.

Pronajimate! mé pravo vici Najemci ve smyslu § 2234 Obdanského zakoniku zadrzet

movité véci Najemce, ktera ma uloZeny v pfedmétu najmu, a to na thradu svych
splatnych pohledavek vu&i Najemci.

NAJEMNE A NAKLADY ZA SOUVISEJICi SLUZBY

Najemce se zavazuje hradit za najem Prostor Pronajimateli najemné (dale také jako
.Najemneé®) ve vysi uvedené v nasledujici tabulce:

Najemné
. Roéni najemné bez Mésicni najemne bez
Lokalita: DPH: DPH:

K Najemnému bude actovanal/pfipocitédna piislusnd sazba DPH. Specifikace
najemného se nachazi ve vztahu k jednotlivym Prostoriim v Pfiloze €.1.

4.2 Najemce je povinen platit Najemné vzdy mésiéné k 20. dni mésice, za ktery se Najemné

hradi, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet Pronajimatele uvedeny
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4.3.

4.4.

4.5

4.6

47

4.8

4.9

v zahlavi této smlouvy, pfipadné na vystavené fakture — dafiovém dokiadu.
Pronajimatel vystavi Najemci danovy dokiad - fakturu s nalezitostmi dafového
dokladu, a to vidy kpatému (5.) dni pfislusného kalendarniho mésice, za néjz
je Najemné hrazeno. Najemné za vSechny Prostory, které jsou v daném mésici
pfedmétem najmu dle Prilohy €. 1, bude Gétovano souhrnné jednim danovym dokladem
— fakturou. Vystaveni a doru¢eni danového dokladu — faktury nema vliv na splatnost
Najemného, jak je stanovena touto Smlouvou.

Najemné nezahrnuje provozni naklady za sluzby {dale také jako ,Sluzby") poskytované
v souvislosti s uzivanim Prostor (dale jen ,Naklady za Sluzby"); Sluzby a vySe nakiadl
za jejich poskytovani, kieré se Najemce zavazuje platit, jsou uvedeny v jednotlivych
castech PFilohy &. 1.

Naklady za Sluzby, sjednané pauSaini castkou ve vy$i uvedené v pfisiudné Casti
Prilohy ¢. 1, se Najemce zavazuje platit v dohodnuté vysi bez ohledu na spotfebované
mnozstvi, a Pronajimatel neni povinen pfedkiadat Najemci vyuctovani nakladd
na zajisténi Sluzeb. Pro vyloueni vSech pochybnosti se smluvni strany dohodiy,
Zze Néklady za Sluzby stanovené pausalni ¢astkou vychazeji z Ceniku energetickych
komodit pro tfeti strany (dale také jako ,cenik"), kdy tento cenik je kazdy rok pravidelne
aktualizovan s ohledem na zménu cen piislusnych komodit. Naklady za Sluzby budou
hrazeny na zaklad® danového dokladu - faktury, kiery Pronajimatel vystavi
k patému (5) dni kalendafniho mésice, ve kterém jsou Sluzby poskytovany, splatnost
faktury se sjednava na 20. den tohoto kalendainiho mésice. Naklady za Sluzby muzou
byt vylUctovany ve fakiufe spoleéné s Najemnym.

Platba Najemného a Naklad(i za Siuzby se povazuje za uhrazenou okamzikem pfipsani
penéznich prostfedkd na ucet Pronajimatele. V pfipadé prodleni Najemce s Ghradou
Najemného nebo Naklad(l za Siuzby je Pronajimatel opravnén pozadovat od Najemce
trok z prodleni v zakonné vysi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén zvysit jednou roéné Najemné
o miru inflace, vyjadfenou pfiristkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
za pfedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem, a to jednostranné formou
pisemného oznameni Najemci. Smiluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel
je rovnéZ opravnén jednou ro¢né jednostranné navysit cenu za Naklady za Sluzby,
a to s ohledem na zménu ceniku, kdy tuto zménu pronajimatel najemci rovnéz pisemné
oznami.

Smluvni strany dale sjednavaji, Ze Najemce je opravnén zapocist své splatné
pohledavky vu&i Pronajimateli vyluéné na zakladé pisemné dohody s Pronajimatelem.

K zamezeni vzniku diuhl, se Najemce zavazuje sloZit penézitou zaruku ve vysi
trimésiéniho Najemného, {j. na ucet Pronajimatele, a to v terminu do
3 dni ode dne ucinnosti této Smlouvy. Finanéni prostfedky obsazené ve sloZené
penézni zaruce budou uloZzeny na Uétu bankovniho Ustavu pronajimatele a lze je pouZit
pouze k Uhradé dluzného Najemného a Nakladl za sluZby, plateb na zakiadé jinych
smluv souvisejicich s nagjmem, Grokl z prodleni a jinych sankct souvisejicich s najmem.
Penézni zaruka bude Gro€ena dle roéni primeérné platné sazby pro terminované vklady
u bankovniho Ustavu pronajimatele. Najemci vznikne narok na vyGcétovani a vraceni
penézni zaruky ve. pfisludenstvi do 30 dnd po ukonéeni najemniho vztahu. V pfipadé,
ze Pronajimatel bude béhem trvani této Smilouvy opravnéné erpat penézni zaruku,
doplni najemce penézni zaruku na poZadovanou vysi do 5 dnll od provedeného
gerpani po predchozim pisemném oznameni. V pfipadé, Ze Najemce penézni zaruku
do poZadované vyse nedopini je Pronajimatel opravnén od této Smiouvy odstoupit.

Vznikne-i z této Smlouvy pohledavka najemce viéi Pronajimateli, je Najemce opravnén
tuto pohiedavku postoupit nebo zastavit jinému subjektu pouze se souhlasem
Pronajimatete. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni je dohodnuta smluvni pokuta ve
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5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

vySi - z pfedmétné pohledavky ve prospéch Pronajimatele. Uhrada smiuvni pokuty
se nezapocitava na pfipadnou nahradu skody, vzniklou porugenim tohoto zavazku.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje uzivat Prostory ke sjednanému Uelu a udrzovat Prostory
v dobrém a uZivatelném stavu s péci fadného hospodare. Najemce prohladuje,
ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a prejima tento do najmu jako vhodny
a zpusobily k ujednanému Géelu.

Najemce se zavazuje udriovat Prostory a v jejich bezprostfednim okoli &istotu
a pofadek a zdrzovat se jakékoli Cinnosti omezujici nebo ohroZujici ¢innost, nebo
provoz Pronajimatele. Najemce je povinen dbét na provozuschopny stav Prostor, a to
jak z hiedisek Pronajimatele, tak z hledisek vlastniho provozu. Je povinen pfitom dbat
pokynil Pronajimatele i organil statnf spravy a bez zbytetného odkladu oznamit
Pronajimateli potfeby oprav, které je povinen provadét Pronajimatel.

Najemce je opravnén s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele u vchodu
do pfisludné budovy Pronajimatele, ve které jsou Prostory umistény, umistit svou
informaéni ceduli informujici o Najemci a jeho provozovné, pifiéemzZ tato cedule bude
provedena ve stejném standardu jako ostatni informaéni cedule v/na prislusné budové,
Pronajimatel muze souhias kdykoliv odmitnout, ma-li proto vazny davod.

Najemce se zavazuje provadét béznou UdrZzbu a opravy Prostor na svoje naklady.
Ostatni Udrzbu Prostor a jejich nezbyiné opravy se zavazuje provadét na svijj naklad
Pronajimatel. Najemce je povinen oznamit bez zbyteé¢ného odkladu Pronajimateli
potfebu oprav, kieré je povinen provést Pronajimatel, a umoznit Pronajimateli
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav Prostor.

Veskeré zmény nebo Upravy stavebniho charakteru podléhaji pfedchozimu souhlasu
Pronajimatele a za dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona & 183/2008 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpis(. Pfipadné technické zhodnoceni pronajatych Prostor a fe§eni Ghrady naklad(
bude upraveno samostatnou pisemnou dohodou o technickém zhodnoceni
nemovitosti. V pfipadé, Ze mezi Pronajimatelem a Najemcem nebude sjednana
pisemna smlouva o provedeni technického zhodnoceni nemavitosti, plati, Ze najemce
nema narok na uplatnéni Ghrady viozenych nakiadu z jeho strany a ani za jakékoli
zhodnoceni véci.

Najemce neni opravnén Prostory, Souvisejici prostory & jakoukoliv jejich ¢ast
poskytnout k uzivani jakékoliv tfeti osobé.

Najemce je povinen v piné mife dodrzovat obecné zdvazné pfedpisy tykajici se poZarni
ochrany, hygieny, bezpeénosti prace a ochrany Zivotniho prostiedi v Prostorech
a Souvisejicich prostorech. Najemce je povinen dodrzovat vnitini pfedpisy
Pronajimatele, s nimiz byl seznamen. Najemce je povinen dodrzovat pravidla poZarni
ochrany a dale dodrzovat pravidla tzv. Bezpeénosini dohody, ktera tvoii Pfilohu
¢. 3 této Smiouvy.

Najemce je povinen umoznit zastupcdm Pronajimatele vstup do Prostor
za Utelem kontroly stavu Prostor, provadéni oprav a Gdrzby, jakoz i odstrafiovani
nasledkld poruch, havarit a zivelnych udalosti.

Najemce odpovida Pronajimateli i tfetim osobam za Skody, které jim jeho provozem
vznikly. Pripadné $kody na pronajatych Prostorech zplUsobené Najemcem Najemce
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5.10

511

5.12

5.13

5.14

6.1

6.2

8.3

6.4

6.5

vypofada dle pfisiusnych ustanc;veni zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich pfedpisd, tykajici se odpovédnosti za skodu.

Po skonéeni najmu se Najemce zavazuje pfedmét najmu bezodkladné pfedat
Pronajimateli a uvest do stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému
opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O predani pofidi smiuvni
strany pisemny protokol.

Smiuvni strany se dohodly, Ze neodevzda-ii Najemce fadné Prostory Pronajimateli
v den skonéeni najemniho vztahu, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli nahradu
ve vysi alikvotné ujednaného najemného az do dne, kdy Najemce predmét najmu
skuteéné fadné odevzda. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat po Najemci
smluvni pokutu ve vysi | za kazdy den prodieni s odevzdanim. Smiuvni
pokuta je splatnd do 14 dnl ode dne vyzvy Pronajimatele.

Pro pfipad, Ze Najemce u2ivd bez pravniho dlvodu vice plochy, neZ je uvedeno
v pfedmétu najmu, sjednava se ve prospéch Pronajimatele smiuvni pokuta ve vysi
mésicné za kazdy m? Prostor uZivanych bez pravniho diivodu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény vznikié v jeho subjektu
uvedené v Uvodu Smlouvy, pokud k takovéto zméné dojde. V pfipadé, Ze zmény
v subjektu Najemce neohlasi ve hiité do 30 dni od vzniku této zmény Pronajimateli,
uhradi ve prospéch Pronajimatele smluvni pokutu ve vysi dé na ucet
Pronajimatele uvedeny ve smiouvé.

Dojde-li ke vzniku mimofadné uddlosti, zavazuje se Najemce bez zbyteéného odkladu
oznamit tuto udalost pronajimateli na jeho dispegink, tel. i Mimoradnou
udaiosti se rozumi, zejména ne vSak vyluéné, poskozeni nebo vazné ochroZeni
pfedmétu najmu véetné slozek zivotniho prostiedi, vioupani do piedmétu najmu,
poskozeni zdravi, vznik pozaru na pfedmeétu najmu &i jina Zivelna udalost.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen piedat Prostory Najemci v takovém stavu, aby je] Najemce
mohl fadné uZivat k sjednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu
najmu die teto Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat Prostory v takovém stavu, aby je Najemce mohl bez
ruSeni uzivat v souladu s touto Smiouvou. V pfipadé nutnosti opravy Prostor a/nebo
Souvisejicich prostor se Pronajimatel zavazuje je ucinit a odstranit pfipadny vadny stav
bez zbyteéného odkladu poté, co se o takové nutnosti dozvi. Nebude-li mozné Prostory
a/nebo Souvisejici prostory v dosledku oprav uzivat, nevznikne s ohledem na jejich
povahu Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci alternativni pfedmét najmu.

Pronajimatel se dale zavazuje zajistit ukiid spoleénych prostor kazde pfisiugné budovy,
ve které jsou Prostory umistény, jakoz i souvisejicich prostor.

Pronajimate! se zavazuje dodavat &i zajistovat Najemci neruSenou dodavku Sluzeb.

V pfipadé planované odstavky SluZzeb (&i jakékoli z nich) je Pronajimatel povinen
informovat Najemce o takové odstavce predem.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

DORUCOVANI

VeSkera korespondence, tedy zejména veskera oznameni, vyjadfeni, pokyny nebo
dokumenty, tykajici se zmén nebo ukondeni této Smlouvy nebo jeji Casti, které budou
na zakladé této Smlouvy mezi Smluvnimi stranami doruovany, musi byt doru¢ovany
osobné, kurymi siuzbou nebo postou na adresu piisiusné smiuvni strany uvedenou
v zahlavi této Smiouvy, v obchodnim rejstiiku, pfipadné na jinou adresu v Ceské
republice, kterou pfislusna Smiuvni strana pisemné oznami druhé smiuvni strang
v souladu se zpUsobem dorudovani dle tohoto lanku nejméné patnact (15) pracovnich
dnu pfede dnem dorucovani prisiusné korespondence.

Vedkera doruCovana korespondence, tedy zejména veSkera oznameni, vyjadfeni,
pokyny nebo dokumenty, které budou na zakladé této Smiouvy Smiuvnimi stranamj
dorudovany, budou povazovany za dorucené (i) pfi osobnim dorudovani nebo
doru¢ovani kuryrni siuzbou okamzikem piredani zasilky nebo odmitnuti jejiho prevzeti:
nebo (ii) pfi doruovani postou jejich pfevzetim nebo odmitnuti jejiho prevzeti, pfipadné
postupem die ust. § 573 ob&anského zakoniku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemni vztah nebude ve smysiu § 11 zakona
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini zakon), ve znéni pozdéjich
predpisll, zapsan do katastru nemovitosti.

Tato Smiouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, kazda
Smiuvni strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Tuto Smlouvu ize ménit pouze pisemné v podobé dodatkd, které budou oznadeny jako
dodatky této Smlouvy a podepsany opravnénymi zastupci Smiuvnich stran.

Ukaze-li se byt kterékoliv ustanoveni {éto Smlouvy neplatnym, nicotnym, nema to viiv
na platnost ostatnich ujednani obsaZzenych v této Smlouvé, pokud od nich mize byt
neplatné ustanoveni oddéleno. Pokud by takova situace nastala, Smluvni strany se
zavazujl bez zbyteéného odkladu nahradit takové neplatné, nicotné ustanoveni
platnym ustanovenim, které bude mit v maximalni moZné mife stejny pravné i fakticky
pfipustny smysl a hospodarsky uéel jako nahrazované ustanoveni.

Veskeré dohody, zavazky a podminky uvedené v této Smlouvé se vztahuji na pravni
nastupce a povolené nabyvatele prav Smluvnich stran této Smiouvy a jsou pro né
zavazné,

Najemce neni opravnén postoupit tuto Smiouvu jako celek, ani diléi prava a povinnosti
z této Smlouvy na jakoukoli tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Tato Smiouva se fidi a bude vykladana v souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Smiuvni strany se die § 1740 odst. 2, 3 ohéanského zakoniku dohodly, Ze vyluduji piijeti
nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, pfijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, i kdyZ dodatek & odchylka podstatné neméni podminky nabidky
a dale na vylouceni ustanoveni § 2210 odst. 2 a 3, § 2222 odst. 2, § 2223 a § 2315
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

obCanského zakoniku a pravnich domnének uvedenych v § 1949 odst. 1 a § 1950
ob&anskéeho zakoniku.

Smiuvni strany ujednavaji, ze kazda ze Smiuvnich stran miZe od Smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze bude u protistrany ¢i v dodavatelskem fetézci odhaleno zavazné jednani
proti lidskym pravaim & vSeobecné uznavanym etickym a morainim standardiim.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze osobni Gdaje uvedené ve Smiouvé pouZije pouze
v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvisiosti se zpracovanim osobnich Odajll a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané udajh).

Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad, kdyby tato Smiouva podiéhala povinnosti
uvefejnéni die zakona €. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), nabude
tato Smiouva platnosti dnem jejiho podpisu a uginnosti dnem uvefejnéni v registru
smiuv. Pro takovy pfipad potom Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim Smiouvy v
registru smiuy
v souladu s podminkami stanovenymi zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zviaétnich
podminkach Géinnosti nekterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich pfedpisd. Strany se dohodly,
Ze uvefejnéni do registru smiuv dle uvedeného zakona zajisti DIAMO, statni podnik.

Smiluvni strany se zavazuji jednat a piijmout takova opatieni, aby nevznikio zadné
duvodné podezfeni ze spachani trestného &inu a nedoslo ke spachani trestného giny,
a to ani ve stadiu pfipravy & pokusu & G€astenstvi, které by mohlo byt kterékoliv ze
Smluvnich stran pfitteno podle zakona & 418/2011 Sb., o tresini odpovédnosti
préavnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Najemce prohlasuje, Zze se seznamil s Compliance Programem statnihc podniku
DIAMO (viz webové stranky statniho podniku DIAMO) a zavazuje se jej na viastni
naklady dodrzovat, zejména protikorupénl opatieni.

Smluvni strany se zavazuji navzajem si neprodleng oznamit skuteCnosti vzbuzujici
divodné podezieni o mozném spachani trestného inu, a to bez ohledu na spinéni
piipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jejl ramec.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pfipadna pinéni Smiuvnich stran v ramci pfedmétu
této Smlouvy pfed nabytim jeji Géinnosti se povaZuji za pinéni dle této Smiouvy, véetné
prav a povinnosti z foho vyplyvajicich.

Pfilohy tvofi nedilnou souéast této Smlouvy.

Seznam pfiloh:

Pfiloha &. 1: Specifikace prostor, najemného a siuzeb

Pfiloha ¢&. 2: Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce

Priloha &. 3: Bezpecnostni dohoda
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POTE, CO S| SMLOUVU PRECETLY A POROZUMELY JEJIMU OBSAHU, Smiuvni strany
prohiasuji, Ze jeji obsah, zavazky v ni sjednané, prohiaseni v ni uéinéna i prava a povinnosti ji
zaloZene jsou projevem jejich pravé, vazné a svobodné vile, a Ze Smlouvu uzaviely po
vzajemném projednani a nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli
ze Smiuvnich stran a na dikaz toho pfipojuji svoje podpisy.

31 U3 o oo 31 -03- 202
VW dne

vV dne

za Pronajimatele za Najemce

jednatel

feditel odstépného zavodu DARKOV

na zakladé Gen. povefeni ze dne
18.01.2022
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Pfiloha &.1 - Specifikace prostor, najemného a sluzeb

vypracoval [ NN * vybaveni - specifikace movitého majetku je podrobné uvedena v pedavacim protokoiu
31.03.2022




Piiloha & 2 Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

Tento vypis elektronicky pedepsal "Krajsky soud v Ostrav® doe 3332002 ¢ 32:32:58, EPOLTEREC HmK Y Ed O3 tuRgOiqy

Vyrpis
z abchodniho rejsifiku. vedeného

Kraiskym soudem v Ostravé
ofdit C, viodka 34687

Datum vzniku a zapisu: 1. bfezna 2007

Spisova znadtka:

C 24687 vedend u Krajského soudu v Ostravé

Obchodni firma: COS - Specidint servis s.1.0.
Sidio: Zavodni 54G/51, Nove Mésto, 735 06 Karvina
(dentifikagni éislo: 275 11 511
Pravni forma; Spolednost § rudenim omezanym
piedmét podnikani:
Sludby soukromych deteklivi
Ostraha majetky a osob
Vyraba, obehod a slufhy neuvedena v piilohach 1 a¥ 3 2ivnostenského zékona
Statutarni organ:
Jednatel:
Den vzniku funkee: 1, dervng 2021
Potiet Elend: 1
Zptsob jednani: Jednatel 2astupiuje spoletnost ve viech zaielilpsiech samostatng,
Spoletnfci:
Spoleénik: COS - Ceska ochranna spolefnost as.. 1C: 258 53 317
Kolejni 1323112, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Podil: Viiad: 200 000~ K&

Splacens: 100%0
Obchodni podil; 100 %
Druh podilu: zékladni Z1

2akiatni kapitdl

200 000,- K&

Ostatnf skutednosti:

Obchotnl korporace se podfidila 2akonu jako celku postupem padle § 777 odst.
5 zédkona €. 9042012 Sb.. 0 obchodnich spolefnostech a dru2stvech,




Pfiloha ¢. 3 'Bezpeénostni dohoda

o zajisténi bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, bezpeénosti prace, poZarni
ochrany, radiaéni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi na pracovistich,
v arealech a objektech spoleénosti DIAMO, s. p., 0. z. DARKQVY

1. Obecneé povinnosti

a)

b)

Bezpetnostni dohoda o zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP (déle téZ jen bezpeénostni dohoda)
je zévazna pro viechny zameéstnance ciziho subjekiu véetné zaméstnancl jeho dodavateil
subdodavatell (dale téZ jen cizi subjekt), pisobicich na pracovistich nebo v arealech ¢&i objektech
{dale t&Z jen pracovi§té) spoletnosti DIAMO, s. p., 0. z. DARKOV, (dale téZ jen 0. z. DARKOV)
s védomim jejich zamastnanct. '

Bezpefnostni dohoda je nedilinou souéasti smiuvntho ujednani (smiouva, objednavka, dohoda)
uzavieného mezi o. z. DARKOV a cizim subjektem a vztahuje se na veskeré prace a Cinnosti
souvisejici s pinénim pfedmétu smiuvniho ujednéni.

) Zastupcio. z. DARKQV a cizfho subjektu jsou povinni vzajemné se pisemné (event, v elektronicke

podobé&) informovat o rizicich a pfijatych opatfenich k ochrané pfed jejich plsobenim, kiera
se tykaji vykonu prace a pracoviété, a spolupracovat pfi zajisfovani BOZP, BP, PO a RO pro
v8echny zaméstnance na pracoviti.

0. z. DARKQV odpovida za keordinaci provadéni opatfent k ochrané bezpetnosti a zdravi
zaméstnanch a postupd k jejich zajisténi v souladu se znénim § 101, odst. 3 Zakona 262/2006
Sh., v platném znéni, na vech pracovistich 0. z. DARKOV vyjma pracoviét, ktera jsou za ucelem
pinéni pfedmétu smiuvniho vztahu protokoldrné predana cizimu subjektu. Na protokolarné
pfedaném pracovisti cdpovida za kaordinact provadéni apatfen! k ochrané bezpeénosti a zdravi
zaméstnancll a postupl k jejich zajisténi v souladu s § 101, odst. 3 Zakona 262/2006 Sb.,
v platneém znéni, cizi subjekt.

2. Povinnosti 0. z. DARKQOV

a)

b)

c)

d}

e)

Zajistit pracovisté tak, aby byly napinény pozadavky k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a QZpP
vyplyvajici z pravnich a ostatnich pfedpis(l. Je-li moZné pracovisté cizimu subjektu pfedat, pak
pfed zahajenim praci zajisti protokolarnl pfedan! pracovidté, véetné vymezeni prostori,
ve kierych prebira cizl subjekt odpovédnost za dodrZovani platnych pravnich a ostatnich predpisi
v piném rozsahu.

Pted zahajenim plisobeni zamésinanci ciziho subjekiu na pracoviéti 0. z. DARKQV je povinnosti
0. z. DARKOV seznamit tyto zaméstnance s dotéenymi pravnimi a ostatnimi pfedpisy k zajisténi
BOZP, BP, PO, RO a QZP platnymi pro praci na dotéeném pracoviéti. Dale zajist! sezndmeni
ciziho subjektu s provozni dokumentaci, s pfisludnou éasti havarijniho planu a s Gnikovymi
cestami. Soudasné zajisti proskoleni pracovniki ciziho subjekty z bezpetnostnich pfedpist
a fidicich aktd, vydanych o. z. DARKOV, v oblasti BOZP, BP, PO, RO a OZP v rozsahu,
potfebném pro vykon prace cizlho subjektu pracovistich o. z. DARKOV,

Zavazuje se pfeddvat cizlmu subjektu své vydané fidicl aklty a povoleni odchylek od
bezpeénostnich pfedpisl k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP, souvisejicl s vykonem provozu
cizlho subjektu na pracovistich o. z. DARKOV.

Zajistit na pfedanych pracovistich pfipadné potfebné vybaveni vécnymi prostiedky poZérni
ochrany a poZamimi bezpednostnimi zaffzenimi vietné provedenl jejich kontrol, revizi a oprav
poZarné bezpecnosinich zafizeni, Zajistit pro pflpadnou praci s otevienym chném vystaveni
pisemného povaleni v souginnosti s cizim subjektem.

Zavazuje se pro cizi subjekt za Gplatu zajistovat sluzby v oblasti BOZP, BP, PO, RO, OZP
asocidlnich potfeb na drovni sluZeb, poskytovanych svym zaméstnancim, véetng@ poskytnuti
prvni pomoci.

Dojde-li k trazu zaméstnance ciztho subjektu pa nepfedaném pracovisti 0. z. DARKOV
je pavinnost{ 0. z. DARKOV objasnit pficiny a okolnosti vzniku Grazu. O tomto Urazu uvédom| bez
zbytedného odkladu zéstupce ciziho subjektu, umozni mu G¢ast na chjasnénl pfigin a okolnosti
vzniku Orazu a seznami ho s vysledky tohoto objasnéni.
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3. Povinnosti ciziho subiektu

a)

b)

d)
e)

g)

h)

P

k)

Zodpovida a je povinen u swch zaméstnancl a zameéstnanch dodavatell & subdodavatell
zajistit dodrzovéni piisiugnych pozadavkd k zajidténi BOZP, BP, PO, RO a OZP vypiyvajicich
z préavnich a ostatnich predpis(, véetné Fidicich aktil 0. z. DARKOV, platnych pra pfedany objekt
nebo pracovidté. Po plevzell pracovité zodpovida i za bezpeény stav a ddrzbu pozarnich,
bezpetnostnich a hygienickych zaflzeni. Na zafizenich o. z. DARKQV, jak na pfevzatém
pracovisti, ak i mimo n&, nesmi bez védomi o. z. DARKOV provadét jakékoli zmény. PFipadné
cizim subjektem prokazatelng zplisobené Skody cizi subjekt naprodleng odstrani nebo finanéné
uhradi nejpozdéji do doby zpétného piedani a pfevzeti objekiu nebo pracoviété. Toto se tyka
rovnéZ vicenakladd, vzniklych na pracovistich o. z. DARKOV v dlsledku Einnosti ciztho subjektu
{naklady souvisejicl s likvidaci havarie, pokuty organl dozoru apod.).

UdrZovat na prevzatém pracovisti pofadek a &istotu, rovnéz tak i v jinych pouZivanych prostorach.
Prostory, uZivané spoleéné s o. z. DARKOV nesmi znecistovat, v pFipadé jejich znegisténi musi
prostory ckamZité uilidit. Ve spolenych prostorach nesmi bez souhlasu 0. z. DARKOV skladovat
ani odkiadat Zadné pfedméty. Pro pfichod a odchod z pracovidté bude pouzivat stanovenych
cest, bez védomi 0. z. DARKOV nesmi vstupovat do prostor a na pracoviété o. z. DARKOV, které
mu nebyly pfedany a kieré nejsou spoleéné uZivany.

Zajistit pfidélovani prace pouze t&m zaméstnanciim, u nichZ je ovéfena zdravoini zplsobilost,
ktefi jsou odborné zpisobill pro vykon pfidélené prace, u nichz byly ovéfeny teoretické a praktické
znalosti a byli seznameni s pledpisy k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP pii vykonavané
ginnosti. Doklady o odborné zpGsobilosti zaméstnancy, ktefl se budou podilet na pinéni piedmétu
smluvniho vztahu, musi byt K dispozici u vedouciho zaméstnance ciziho subjektu pro piipadnou
kontrolu na pracovidti.

Zajistit, aby se na pfevzatém pracovisti samostatné nepohybovaly neprogkolené cizi osoby.
Vybavit své zaméstnance a osoby, kieré se s jeho védomim zdrzujl na pfevzatém pracovisti,
osobnimi ochrannymi pracovnimi prostfedky podle profesi, innosti a rizik a kontrolovat jejich
pouZivani.

Pro svou &innost na pracovidtich 0. z. DARKOV pouzivat jen takové stroje, zatizeni, pfistroje,
pomicky a materialy, které svou konstrukei, provedenim a technickym stavem odpovidaji
piislugnym predpistm k zajisténi BOZP, BP, PO, RO a OZP a nezhorsuji pracovni prostiedi nad
dovolené hodnoty. Zaflzeni 0. z. DARKOV mohou zaméstnanci cizlho subjektu pouzit pouze se
souhlasem pfisludnych pracovniki 0. z. DARKOV.

Nahlasit inspek&ni sluzbé pfislusné fokality o. z. DARKOV pfipadny draz zaméstnanc( ciztho
subjektu anebo mimoladnou udalost (zavaZnou udélost, zavaZnou provozni nehadu, nebezpetny
stav), ke které dojde na pracovistich ciziho subjektu nebo kterou zameéstnanci ciziho subjektu
zjistili kdekoli v arealu piislugné lokality 0. z. DARKOV.

Pfi mimofadnych udalostech postupovat v souladu s havarijnim planem a s pokyny vedouciho
likvidace havarie {(do jeho pfichodu v souladu s pokyny inspakén! sluZby).

Zajistit Setfeni pracovnich trazl svych zaméstnancll na piedanych a pievzatych pracovistich
a provést jejich evidenci, véetné sepsani z&znamu o Urazu. Pii Setfeni pracovnich Graz( vidy
vyzvat k mozné Ufasti zastupce 0. z, DARKOV.,

Dojde-li ke smrtelnému drazu, urazu Zivotu nebezpeénému, hromadnému Urazu nebo Gmrf
na protokolarné pfedaném pracovisti ciziho subjektu, pinf oblasovact povinnost cizi subjekt.

Cizi subjekt je povinen zgjistit po dobu pfitomnosti svych zaméstnanch na pracovistich o, z.
DARKOV nepfetrzitou dostupnost opravnénéhe vedouciho zaméstnance pisemné uréengho
zameéstnavatelem, ktery bude opravnén u zaméstnancl ciziho subjektu provadét orientaéni
vySetfeni na piltomnost alkoholu a jinych ndvykovych latek. Pisemné uréeny zaméstnanec je
povinen poskytnout opravnénému vedoucimu zaméstnanci 0. z. DARKOV (inspekeni sluZba,
bezpetnostni technik, dispeter, vedoucl zaméstnanci) a zaméstnancim, kiefl zajistuji ochranu
a ostrahu pracovist' 0. Z. DARKOV soudinnost v oblasti provadéni orientaénich vy8etfeni na
zjistén! pozivanf alkoholu a jinych navykovych latek pii praci. Z pfipadnych pozitivnich vysledk(
vyvodl cizi subjekt disledky a pfijme opatfenf k jejich zamezeni. Zhotovite! zajisti, aby jeho
zameéstnanec, subdodavatel nebo navstéva s pozitivnim vysledkem zkousky se nadéle jiz
nevyskytovala na pracovitich o. z. DARKQV. Cizl subjekt je povinen uhradit o. z. DARKQOV
smiuvni pokutu ve vysi an kazdé pozitivni zjidtén| pi provadéni kontroly na pfitomnost
alkoholu a navykovych latek u zaméstnanct cizfho subjekiu nebo zaméstnancll dodavatele
&i subdodavatele.

Zajistit evidenci svych pracovniki od jejich nastupu do prace aZz do ukongen! smény,
a to, Ze po ukonéenl smény opusti vaichni pracovnici ciziho subjekiu pracovisté o. z. DARKOV.
Toto ukonéeni smé&ny musi nahlasit na inspekéni sluzbu dané lokality, neni-li dohodnuto jinak.
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Na ';:)Fevzatém pracovidti nesmi pracovat osamoceny pracovnik bez moZnosti tel. spojeni
na stanovisté IS.

) Umaznit vstup na pracovisté ciztho subjektu kontrolnim organim o. z. DARKQV. Pfislusny TH
zaméstnanec o. z. DARKOV provadéjict kontrolu, je povinen oznamit technickému dozoru
nebo zastupci ciziho subjektu svou pfitomnost a adel kontroly.

m) DodrZovat zakaz koufenl a pouZivani otevfeného ohn& na pracovistich 0. z. DARKCV mimo
vyhrazena mista ke koufeni.

n) Zajistitza 0&elem identifikace svych zaméstnancil pohybujicich se na pracovistich o. z. DARKOV
zietelné oznadeni nazvem firmy na pracovnich cdévech nebo na pouzivanych ochrannych

filbach.

0} ?3 odpady vzniklymi pfi ginnosti ciziho subjektu nakiadat v souladu s platnymi pfedpisy, v zavislosti
na jejich druhu.

p} Cizi subjekt mize pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem o. z. DARKOV pové&fit provadénim
praci nebo jejich &asti jinou fyzickou &i pravnickou osobu, vyjma osob zakonem nepovolenych.
Tato povintiost plati také pro kaZdého daldiho subdodavateie plvodniho nebo nadfazeného
subdodavatele ili vichni subdodavatelé musi byt pfedem schvaleni o. z. DARKOV. Cizi subjekt
ma vsak vZdy zodpovédnost, jako by prace realizoval sam. Cizi subjekt oznamf o. z. DARKOV

nazev fyzicke nebo pravnicke osoby, ktera subdodavku provadi, véetné pfedpokiadaného objemu
provadénych praci.
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