OSAPO nabytek s.r.o. Najemni smlouva

Pronajem prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

Pronajimatel: OSAPO nabytek s.r.o.
zapsand v OR vedenem u KS v Ostrave, oddil C, viozka 82344
Se sidlem: Komenského 11, 789 69 Postfelmov

Zastoupena: XXXXXXX, jednatel
ICO: 47987545
DIC: CZA7987545, je platcem DPH
Bankovni spojeni: XXXXXX
Cislo uétu: XXXXXXXX
Kontaktni telefon: XXXXX
Kontaktni emailova adresa: XXXXXXX
Najemce: Oborova zdravotni pojiStovna zaméstnanct bank, pojistoven a

stavebnictvi
Zapsana v OR vedeném u Mestského soudu v Praze, oddil A, viozka 7232

Se sidlem: Roskotova 1225/1, Praha 4, 140 00
Zastoupena: Ing. Radovan Koufil, generalni feditel
ICO: 47114 321
DIC: CZ47114321
Bankovni spojeni: XXXX
Kontaktni telefon: XXXXXX
Kontaktni emailova adresa: XXXXX
uzaviraji
po vzdajemné dohodé a v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni

tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor
(dale jen jako ,,Smlouva“)

Cl. 1
Piedmét najmu
1) Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel, ktery timto prohlasuje, Ze je vyluénym
vlastnikem budovy ¢. p.318 na pozemku parc. ¢. 162/3 vk. 4. Sumperk, obec
Sumperk na adrese M.R.Stefanika 1 (ddle jen ,,Budova®), Najemci pronajme

za uplatu nebytové prostory v této Budové, jak jsou uvedeny v odstavci 2) tohoto
¢lanku Smlouvy.

2) Pronajaté prostory dle této Smlouvy jsou v 1. nadzemnim podlazi, a to nebytové
prostory o vyméfe 43,8 m?, které jsou blize vyznageny (ohrani¢eni ¢ervenou ¢arou)
v planku €. 1, ktery je ptilohou €. 1 této Smlouvy a tvoii jeji nedilnou soucast (dale
jako ,,Pfedmét najmu nebo ,,Pronajaté prostory*)

3) Soucasti najmu je i technické vybaveni pronajatych prostor, tj. zabezpecovaci zafizeni
a umyvadlo se samostatnym piivodem vody, jak je uvedeno v Kalkulaci najemného a
cen sluzeb, kterd je ptilohou €. 2 této Smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.

4) Dale je soucasti najmu téz uzivani spolecnych prostor celé budovy a socialniho
zatizeni, jak je vyznaceno (ohraniCeni zelenou Carou) v planku €. 1, ktery je ptilohou
¢. 1 této Smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.
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5)

Pronajimatel se soucasn¢ zavazuje, ze pro potiebu zajiSténi provozu pronajatych
prostor Néjemci za uplatu umozni odbér energetickych médii, tedy vody, elektrické
energie, tepla, plynu a téz ptipojeni ke kanaliza¢ni siti.

6) Najemce se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a pfijima jej do najmu jako vhodny

pro ucel najmu popsany v této Smlouveé a odpovidajici jeho pfedmétu Cinnosti a
zivnostenskému opravnéni, které je ptilohou ¢.3 této Smlouvy a tvoii jeji nedilnou
soucast.

ClL 2
Uéel najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, ze touto Smlouvou pronajaté nebytové prostory jsou fadné
zkolaudovany k ucelu, pro ktery si je N4jemce pronajima, pro ucely zfizeni expozitury
OZP, tedy jako kancelaiské prostory s ptistupem pro klienty Najemce a pro vefejnost.

2) Najemce je opravnén vyuzivat Pfedmét najmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
touto Smlouvou a svym piedmétem cinnosti 24 hodin denné nepfetrzité po celé smluvni
obdobi.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Cl. 3
Najemné, sluzby a zpisob platby
Najemné se sjednava ve vysi 7 300,- K¢ (slovy: sedm tisic tii sta korun ¢eskych),
mési¢né. Najemné je od DPH osvobozeno.
Vyse najemného zistdva pevna béhem prvnich dvou let ngjmu tedy do 31.3.2024.

Smluvni strany se dohodly, Ze do tohoto dne si sjednaji novou vysi ndjemného,
reflektujici miru inflace.

Vedle najemného je Najemce povinen Pronajimateli platit poplatky za sluzby
poskytované v souvislosti suzivanim Pfedmétu najmu, jak jsou blize uvedeny
v ptiloze ¢. 2 této Smlouvy, které ¢ini mésiéné celkem 1 440,- K¢ bez DPH (v této
Castce neni zahrnuta platba elektrické energie v samotnych prostordch Pifedmétu
nagjmu). K této castce bude piipoctena DPH dle platného a ucinného zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty (dale jen ,,zdkon o dani z pfidané hodnoty*).

Smluveny rozsah a vysSe téchto poplatki za poskytované sluzby, véetné k nim
pfipoctenych ptislusnych aktudlné platnych sazeb DPH, jsou jednotlivé a zavazné
uvedeny Vv platné Kalkulaci najemného a cen sluzeb, ktera je ptilohou ¢. 2 této
Smlouvy a jeji nedilnou soucasti.

Platbu za elektrickou energii v prostorach Pfedmétu najmu hradi Najemce
Pronajimateli mésicné dle skutecné spotfeby na zéklad¢ faktury Pronajimatele, kdy
vypocet je proveden na zakladé faktury dodavatele el. energie, dle ode¢tu skutecné
spotfeby na ptislusném podruzném elektroméru u Pfedmétu najmu.

Zména rozsahu a vyse téchto poplatkl je mozna pouze na zaklad¢ pisemného dodatku
k této Smlouvé podepsaného obéma smluvnimi stranami.

N4ajemné a poplatky za sluzby se Najemce zavazuje hradit na zakladé Pronajimatelem
vystaveného a dorucené¢ho danového dokladu, ato na uvedeny bankovni ucet
Pronajimatele nebo v hotovosti do pokladny Pronajimatele.

Pti bezhotovostnim platebnim styku se za vCasnou uhradu povazuje den piipsani
¢astky na ucet Pronajimatele.
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9) Danovy doklad za najemné a poplatky za sluzby bude Pronajimatelem vystavovan
meésicne, pficemz za den uskuteCnéni zdanitelného plnéni je povazovan prvni
kalendéaini den v daném mésici, a jeho splatnost je ctrnact dnti. Dale se smluvni strany
dohodly, ze za DUZP pii pfeactovani el. energie bude povazovan den zjiSténi
preuctovavané Castky, tj. okamzik, kdy byl Pronajimateli doruc¢en danovy doklad, na
zaklad¢ kterého bude preuctovani provedeno, a splatnost je 14 dnd.

10) V ptipadé, ze by hrozilo, ze N4jemce muze rucit za Pronajimatelem nezaplacenou dan
zZ ptidané hodnoty dle ust. § 109 zédkona o dani z piidané hodnoty, v platném znéni, je
N4jemce opravnén uhradit ¢ast odmény Pronajimatele ve vysi vyuctované dané
Z ptidané hodnoty na bankovni ucet mistn¢ piislusného spravce dané¢ pronajimatele.
Takovy postup Néjemce se V rozsahu ¢astky poukdzané na ucet spravce dan¢ povazuje
za fadné a v€asné uhrazeni ceny plnéni Pronajimateli.

11) Pronajimatel miZze postoupit pohledavku za Najemcem jen s vyslovnym piedchozim
pisemnym souhlasem Néjemce. Postoupeni pohledavky v rozporu s touto Smlouvou je
neplatné.

Cl. 4
Doba najmu;
1) Smluvni strany se dohodly, Ze najem Piedmétu najmu dle této Smlouvy se sjednava na
dobu neurcitou, s u¢innosti od dne 1.4.2022.

2) Najem lze ukoncit dohodou smluvnich stran.

3) Najem lze ukonéit vypovédi i bez udani divodu, kterda musi mit pisemnou formu a
musi byt doru¢ena druhé smluvni stran€, kdyz vypovédni lhlita se sjednava v délce
Sesti mésicll a pocita se od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

4) Najem lze ukoncit i jednostranné ze strany Pronajimatele, a to odstoupenim od
smlouvy pro jeji hrubé poruseni a pro tento piipad se Najemce zavazuje nebytové
prostory vyklidit apfedat Pronajimateli ve lhuté patnacti dnti od oznameni 0
odstoupeni od této smlouvy o najmu.

CL 5
Prava a povinnosti smluvnich stran
1) Pronajimatel se zavazuje

a) Vv souvislosti s najmem Predmétu najmu poskytovat Najemci sluzby souvisejici s jeho
neruSenym uzivanim, a to dodavku elektrické energie, vytapéni pronajatych prostor,
vodné, stoc¢né, odvod destovych vod a uklid spole¢nych prostor — chodeb a socialniho
zatizeni, moznost likvidace komunalniho odpadu,

b) odevzdat prostor Najemci ve stavu, zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu,
Vv tomto stavu jej svym ndkladem udrZovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb,
jejichZz poskytovani je suzivanim prostoru spojeno, a umoznit Ndjemci plny a
neruseny vykon prav, spojenych s ngjmem po celou dobu, na kterou je tento najemni
vztah sjednan,

C) provadét udrzbu a opravy Pfedmétu najmu a predmétné nemovitosti tak, aby
neznemoznil N4jemci kazdodenni vykon uZzivacich prav,
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Pronajimatel prohlasuje, ze Budova, v niz se Prostory nachazeji, je pojisténa pro piipad
zakladnich béznych zivelnych a pfirodnich nebezpeCi a zavazuje se zachovat toto
pojisténi po celou dobu trvani najmu.

2) Najemce se zavazuje:

a.

b.

g.
h.

Pfedmét najmu uzivat vsouladu stouto Smlouvou obvyklym zpiisobem
a zakonem ¢. 89/2012 Sb.,

radné a vcas platit ndjemné a poplatky za sluzby poskytované Pronajimatelem
jak jsou vySe sjednany v této Smlouve,

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné¢ zéavazné
piedpisy,

hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Predmétu najmu a hradit
naklady na drobné opravy na ném,

neprovadét Vv Predmétu najmu zadné stavebni upravy bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele,

umisténi jakéhokoli reklamniho ¢i informacéniho zafizeni provést jen na
zéklad€ pisemné dohody s pronajimatelem,

nedavat Pfedmét ndjmu do podnajmu tietim osobam bez pisemného souhlasu
Pronajimatele,

nerusit svym provozem ¢innost Pronajimatele a ostatnich najemnikd.

3) Za hrubé poruseni této Smlouvy je povazovano zejména pokud:

J-

K.

je N4jemce v prodleni s placenim najemného a poplatkli za sluzby o vice jak
jeden mésic, a tthradu neprovede ani na zaklad€ pisemné vyzvy Pronajimatele
dorucenou N4jemci se lhiitou k tthradé minimalné€ 7 dnit od doruceni,

Najemce svou ¢innosti narusuje opakované a po delsi dobu prava ostatnich
najemct v Budové, a neprovede napravu ani na zadkladé predchozi pisemné
vyzvy Pronajimatele,

Néjemce pies pisemné upozornéni a poskytnutou lhiitu k naprave dale
nedodrzuje obecné stanovené podminky uzivani pronajatych prostor nebo
neudrzuje Pfedmét najmu ve zplsobilém stavu, tak aby nedochazelo k jeho
poSkozovani, zne€iStovani, nadmémému opotiebeni nebo znehodnocovani,
ptipadng, je-li v souvislosti s jeho ¢innosti rusen vefejny poradek,

Najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pifenecha
Pfedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé nebo na objektu Pronajimatele
provede nepovolené stavebni Gpravy.

Cl. 6

Vstupovani do pronajatych prostor a zasady pro pohyb v arealu pronajimatele

1) Najemce se zavazuje dodrzovat ,Zasady pohybu osob a vozidel v arealu
pronajimatele®, které jsou ptilohou ¢. 4 této Smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.

2) Najemce je povinen ve své provozni dobé umoznit Pronajimateli vstup do pronajatych
prostor, na zaklad¢ piredchozi domluvy s Najemcem ucinéné alesponi tfi dny predem

3) Pronajimatel ke dni zapoceti nagjmu prenecha Najemci dva exemplare klict od kazdych

JOA) rv o

dvefi Predmétu ndjmu a smluveny pocet exemplait klici od vstupnich dveti do
objektu na zakladé Zapisu o piedani a prevzeti predmétu ndjmu, ktery je nedilnou
soucasti této Smlouvy.

4) Najemce po celou dobu trvani najmu ponecha Pronajimateli 1 aktualni exemplaf klice
od kazdych dvefi od Pfedmétu najmu. Pronajimatel je opravnén k pouziti tohoto klice
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1)

2)

pouze V piipadé havarie, zivelné pohromy nebo na pokyn Najemce, 0 vstupu do
Pfedmétu ndjmu je Pronajimatel N4jemce vzdy povinen informovat

ClL. 7
Piedani, prevzeti a vyklizeni PFedmétu najmu
1)Pii ptedani a prevzeti Predmétu najmu bude pofizena dokumentace jejich stavu a o
piredani Pfedmétu najmu bude vyhotoven Zapis o pfedani a pfevzeti predmétu najmu,
ktery podepisi ob¢ smluvni strany.

2) V Zapisu o predani a pievzeti pfedmétu najmu smluvni strany uvedou stav métidel ke
dni pfedani Pfedmétu najmu.

3) Najemce je povinen a zavazuje se ke dni skonCeni najmu, piedat Pronajimateli
Piedmét najmu vyklizeny, uklizeny a se vSemi kli¢i, a ve stavu odpovidajicimu
obvyklému opotiebeni a stavebnimu stavu, ve kterém je prevzal. Zjisténé zavady,
nedostatky ¢i poSkozeni je piebirajici strana u predavajici strany opravnéna uplatnit
nejpozdéji do péti pracovnich dnti od predani.

4) Najemce ma pravo, a na zaklad¢ vyzvy Pronajimatele i povinnost:

a. odstranit veskeré vybaveni, které zaplatil ¢i instaloval v souvislosti s najmem
Pfedmétu najmu (uvnitf, na obvodu ¢i vné Pfedmétu najmu),

b. uhradit veskeré opravy, jejichz nutnost je zpisobena odstranénim tohoto
vybaveni, pokud nebylo sjednano, Ze toto vybaveni se stane nedilnou soucasti
nebytového prostoru v souladu s C1. 5 odst. 2).

5) V piipadé, ze Najemce pii skonCeni najmu Piedmét najmu ve stanovené lhité
nevyklidi, souhlasi s tim, aby za jeho pfitomnosti nebo za pfitomnosti tfeti osoby byly
zZ téchto prostor vSechny véci (protokolarn€) vyklizeny a Pronajimatelem uschovany
tak, aby nedoslo k jejich znehodnoceni nebo ztraté a bere na védomi, Ze po dobu
uschovy je povinen uschovateli, kterého urc¢i Pronajimatel, nahradit nezbytné naklady,
které na uschovani véci vynalozil.

Cl. 8
Odpovédnost za skody
1) Ochrana veskerého majetku Najemce umisténého v Pfedmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci Najemce a jeho nékladu.
2) Najemce odpovida Pronajimateli za veskeré jim prokazateln¢ zavinéné Skody
zpusobené na Pifedmétu najmu béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

CL 9
Stavebni upravy
Najemce neni opravnén provadét zadné stavebni upravy ani zasahy do vnitinich instalaci
na objektu Pronajimatele mimo uvedenych v bod¢ 2) tohoto ¢lanku a v souladu se ¢l. 5
této Smlouvy.

Néajemce je na svou odpovédnost, svym nakladem a v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, opravnén na majetku Pronajimatele provést:

a) Oznaeni pronajatych prostor dle svych potieb, a to vramci instalovaného

,»Orienta¢niho systému® v rozsahu vymezeného Pronajimatelem.
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

Najemce je povinen pied zapocetim praci na uvedenych upravach piedlozit Pronajimateli
ke schvaleni dokumentaci téchto vuprav. Nedodrzeni této povinnost muze byt
Pronajimatelem povazovano za hrubé poruseni této Smlouvy.

Najemce je povinen ke dni ukonceni najmu vSechny uvedené stavebni Gpravy odstranit a
dotcené konstrukce uvést do piivodniho stavu.

ClL. 10
Zajistovaci vklad
N4jemce ve prospéch Pronajimatele uhradi najemni zajistovaci vklad ve vysi 9 000,- Ké
(deveét tisic korun Geskych), a to do sedmi dnii od podpisu Smlouvy. Tento zajistovaci

vklad bude slouzit k zajisténi plnéni povinnosti Najemce i k uspokojovani naroki
na nadhradu skod zptsobenych N4jemcem Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén, uspokojit z tohoto zajistovaciho vkladu své naroky na zakladé
této Smlouvy, nesplnil-li N4jemce zcela nebo vcas své povinnosti. ZajisStovaci vklad
slouzi také k pokryti takovych narokd na ndhradu Skod Pronajimatele, které vznikly
v souvislosti s ukon¢enim smluvniho vztahu.

Bude-1i zajistovaci vklad Pronajimatelem cerpan na zakladé nedoplatki a pouzit
k vyrovnani pohledavek plateb najemného a jinych nakladi Najemce, pak je Najemce
povinen na vyzvu Pronajimatele do sedmi pracovnich dni doplnit zajistovaci vklad na
smluvenou vysi. Nedoplni-li Najemce Pronajimateli zajiStovaci vklad ve stanovené lhité,
a to ani po predchozi pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén ukondit
najem jednostranng, a to odstoupenim od Smlouvy pro jeji hrubé poruSeni dle ¢l. 5.

Vydéni zajistovaciho vkladu Najemci se uskutecni beziirocné po ukonceni ndjemniho
vztahu a po vyuctovani nakladl, jakmile a pokud bylo zjisténo, ze Pronajimatel jiz nema
vici N4jemcei zadné naroky.

V piipad€ prodleni s Gthradou platby faktur, se smluvni strany dohodly, ze N4jemce je
Vv tomto pfipad€ povinen zaplatit Pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené z.C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik ve spojeni S nafizenim vlady €. 351/2013 Sb., kterym se
urcuje vySe urokt z prodleni.

CL. 11
Zavérecna ujednani

1) Prava a povinnosti smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neupravené se fidi
zejména zak. ¢. 89/2012 Sb. a predpisy souvisejicimi a jsou v souladu s ¢l. 13 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich dajii a volném pohybu téchto
tdaji.t

2) Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré zmény a dopliikky této Smlouvy je potiebné

provést pisemnou formou a tyto se pak stavaji nedilnou soucasti této Smlouvy jako jeji
dodatky.

3) Pokud jakykoli zavazek vyplyvajici z této Smlouvy je nebo se kdykoli stane zcela ¢i
castecné neplatnym nebo nevymahatelnym, takova neplatnost nebo nevymahatelnost
nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoli ostatnich zavazki z této
Smlouvy a smluvni strany se zavazuji nahradit tento neplatny nebo nevymahatelny
zavazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz piredmét bude

Oborova zdravotni pojistovna Strana 6 (celkem 7)



OSAPO nabytek s.r.o. Najemni smlouva

V nejvyssi mozné mife odpovidat predmétu ptivodniho zavazku. Dorucuje se na adresy
uvedené v zéhlavi této Smlouvy.

4) Ucastnici Smlouvy prohlasuji, Ze si Smlouvu precetli, souhlasi s jejim obsahem,
ze Smlouva byla sepsédna na zdkladé jejich svobodné vile, nikoli v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek, a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

5) Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich stejné pravni zavaznosti, z nichz
Néjemce obdrzi jeden a Pronajimatel dva vytisky.

6) Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 Planky pronajatych nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2 Kalkulace n4jemného a cen sluzeb
Priloha €. 3 Kopie Zivnostenského opravnéni N4jemce
Ptiloha ¢. 4 Zasady pohybu osob a vozidel v aredlu Pronajimatele
V Sumperkudne ....................
OSAPO nabytek s.r.o. Oborova zdravotni pojist'ovna
Pronajimatel stnanci bank, pojiSt'oven a
bnictvi
Najemce
&y

»Prohlaseni o ochran€ osobnich udaji* (www.osapo.cz).
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