Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

L
Smluvni strany

1. mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, ICO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro dorudovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel} na strané jedné

a

2. spolednosti SATT a.s., se sidlem Okruzni 1889/11, 591 01 Zdar nad Sazavou, ICO 60749105,
DIC CZ60749105, spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, viozka 1592, zastoupena prokuristou Ing. Petrem Scheibem

adresa pro dorudovani pisemnosti: Okruzni 1889/11, 591 01 Zdar nad Sazavou, éast Zdar nad
Sazavou 3

(dale jen najemce) na strané druhé

.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je viastnikem objektu &.p. 491, Sychrova ulice, &.or.18 ve Zdafe nad Sazavou 2, ktery
je soudasti pozemku parc.8. 583/13, vk.i. Zamek Zdar. Cast nebytovych prostor, které jsou
specifikovany v mapovém podkladu, ktery je soucasti této smlouvy, pronajimatel doCasné pro svou
¢innost nepotiebuje a pronajima je najemci za u¢elem spravy vefejnych pohfebist. Najemce nema
bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach slouzicich podnikani jinou
¢innost nebo zmeénit zpasob & podminky jejiho vykonu.

Pronajimatel smlouvou pronajima najemci nasledujici nebytové prostory:

&. 08 garaz 39,40 m?
¢. 21 sklad 35,52 m?
&. 22 sklad 24,40 m?
&. 23 sklad 12,41 m?
&. 24 sklad nafadi 32,24 m?
&. 25 $atna 8,51 m?
&. 26 umyvarna 4,41 m?
&. 27 hygienické zatizeni 4,09 m?
€.121,122,123,124,125,126,128 WC 26,49 m? spoleéné uzivani 1/3 najmu
&. 111 sprava hibitova 1 14,40 m?
&. 112 sprava hibitova 2 38,76 m?
&. 204 3atna 16,30 m?
celkem nebytovy prostor 256,93 m?
.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s G¢innosti od 01.04.2022 a je uzaviena na dobu neurcitou. Najemce
stav pronajimanych prostor dobife zna a v tomto stavu je také od pronajimatele piebira. Najemce
se pfed uzavfenim této smlouvy seznamil se stavemn pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako
pfedmét najmu jsou zplsobilé ke smluvenému uZivani. Dale najemce prohlasuje, Ze umisténi



pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostor ozna&enych v pfiloze,
takZe pfipadna odchylka jejich vymeéry od vymér shora uvedenych nebude mit viiv na vySi
najemneho.
.
Nijemné

Najem nebytovy prostor celkem za rok 145 570 K€ bez DPH
Najem nebytovy prostor ¢tvrtletné 36 393 K¢ bez DPH

Rotni najemné bude kazdy kalendafni rok hrazeno ndjemcem na (get pronajimatele ||
DI o symbol _ ve {tvrtletnich splatkach, a to dle splatkového kalendéfe do
5. dne druhého mésice pristusného Etvrileti.

Uzivani damskych, panskych WC v prvnim patfe tj. mistnosti &. 121, 122, 123, 124, 125, 126, 128
je zajisténo spoletné s pohfebnimi sluzbami pasobicimi v objektu.

Najemné za pronajaté prostory se stanovuje s platnosti od 1.4.2022. Pronajimatel mize od 1.7.
bé&Zného roku zvysit najemné dle vzorce Niyq = Ny X Kj. (N¢ = stavajici najemné, K; = mira inflace).
Koeficient ristu najemného vyjadfujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace), stanovi CSU za

uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvySeni najemného z pronajatych prostor do 30.6.
bézného roku, jinak ztraci na castku zvyseni narok.

Nad ramec této Ghrady se najemce zavazuje hradit zejmeéna:

60 % z celkovych nakladl na zemni plyn dle plynoméru ,B*

11,4 % z celkovych nakladd na zemni plyn dle plynoméru ,C* po odeéteni dvojnasobku nameéru
podruzného plynoméru D tj, ,C - 2D"

80 % z celkovych nakladi na elektfinu dle podruzného elektroméru ,C*
5 % zcelkovych nakladi na elektfinu dle hlavniho elektroméru po odedteni podruZnych
elektromé&rd A, B, C*

40 % z celkovych nakladl na vodné dle podruzného vodoméru ,B*
5% z celkovych nakladu na vodné dle podruzného vodoméru ,C*
100 % z celkovych nakladl na vodné dle podruzného vodoméru ,D*

Najemce je povinen k datu 31. 12. (nebo v nejbliz§i pracovni den) kazdého roku udélat odecet
véech pro néj relevantnich méficich zafizeni formou fotografie, na které bude zfetelny stav
ukazatele spotfeby a &islo méfidla. Tyto fotografie nasledné zaslat pronajimateli na adresu
michal.bacovsky@zdarns.cz.

Faktury za tUhradu vy$e uvedenych nakladl nad ramec ndjemneého — sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na danovém dokiadu - faktufe na Gcet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smiouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Gcet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostredkl veskeré dalsi naklady za sluzby, které jsou s
uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, plyn, apod. jsou pro potfeby pronajatych
prostor a celé budovy odebirany vZdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval
(napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, Z2e vypadky & omezeni
v moznosti najemce odebirat z rozvodu instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uZitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo



udrzovat v pronajatych prostorach odpovidaijici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovaZuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele ztéto smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
predpisem ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uZivani. Stejné tak se
nepovaZuji za nepinéni povinnosti pronajimatele ani za nezpuUsobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uzivani i del$i takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s uéelem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

b) udrzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a pofadku; pro Gklid
vyhradné i spole¢né uZivanych prostor je najemce opravnén uzivat Uklidové mistnosti €. 02 a 03,

¢) hradit ve sjednané Ihaté najemné a uhradu za sluzby é&i jinou platbu, ktera ma plvod v této
smlouve,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a upravy rozvodl inZzenyrskych siti, pod&itatovych siti, anténnich systémi, vestavénych a
pristavénych skiini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Upravy) provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynaloZzenych nakladl.
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi upravami,

€) na své naklady je najemce povinen zabezpecovat drobné opravy a cbvykié udrZzovaci prace,

f) najemce, jeho zaméstnanci i zdkaznici budou dodrzovat zakaz koufeni ve v8ech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpisq,

h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pi'ed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpeénosti prace uloZené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpecnosti prace. Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpedénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostredi a hygieny
v souladu s platnymi piedpisy v souvislosti s Cinnosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZzovani platnych predpist v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
ugelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, provadéni Gdrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZzenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zajemci o jejich dal$i pronajem
nebo koupi celé budovy. V piipadé, ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dni od dorugeni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevrit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly vCetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skuteénost povazovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Gprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadeét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v ¢o nejkrat$i dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatiovat usly zisk,

[) na své naklady udrzovat v pofadku a Eistoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k prostoru
tak, aby na nich byla zajisténa bezpeéna chize,

m) zménu adresy pro dorucovani, popfipadé i jiné Udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji
do 10 dni ode dne zmény,



n) nevyvolavat kolizni situace s jinymi najemci a uZivateli v prostorach objektu smuteéni obfadni
siné na Zelené hoie a na okolnim pohfebidti, a to predevsim pfi spoleéném nebo stiidavém
uzivani pfislusénych prostor s jinymi najemci nebo uzivateli,

o) vmistnosti chladirny v pfipadé nahlé poruchy chladiciho agregatu neprodlené informovat
dotéené najemce, ktefi v dané dobé chiadirnu vyuzivaji, aby zajistili pfevozy lidskych pozistatku
do odpovidajicich nahradnich prostor a neprodlené informovat i pronajimatele,

p) uzivat prostory tak, aby nebyla naruSovana pieta pripravy a prib&hu obfadu,

q) kontrolovat a koordinovat plsobeni pohfebnich sluzeb v prostorach méstské obfadni smuteéni
siné a na pohfebistich podle platnych pfedpisi véetné rfadu pohfebist, provozniho fadu smutecni
obfadni siné a najemnich smluv uzavienych pronajimatelem s pohfebnimi siuZbami, tj. kromé
jiného:

e uzivat sklad oznaceny pod ¢. 16 pro pfistup do strojovny vytahu pro zajisténi oprav,
provozu a udrzby a kontrolu pouze v nezbytné nutném rozsahu a po dohodé s jeho
najemcem,

¢ dostatecné podrobné stanovit konkrétni podminky pravidelného JOklidu jednotlivymi
uzivateli/najemci pro spole¢né nebo stfidavé uZivané prostory v objektu a kontrolovat jejich
dodrZovani,
kontrolovat vedeni evidence uzivani chiadirny mésta najemci objektu,
fesit pfipadné spory najemcu ohledné uzivani spolecné a stiidavé uzivanych nebo jinak
sdilenych prostor

e rozhodovat o vyuZiti stfidavé vyuzivanych prostor v objektu mimo hodin stanovenych piimo
pro uziti konkrétnim najemcem.

vi.
Trvani smliouvy

1. Smilouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti vypovézeni obéma stranami s tim, Ze
vypovédni doba je SestimésiCni a polita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi. Pravo uZivani této smlouvy zfizené muze zaniknout i dohodou smluvnich stran.
V pfipadé vazného dlvodu je vypovédni doba tfimésiéni a podita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruteni vypovédi. Za vazny duvod kvypovédi najmu prostor slouZicich
podnikani se stanovuje zejména nepinéni povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy nebo nepinéni
povinnosti stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, ze najemce ani po doruéenych dvou
upozornénich na porusovani povinnosti ze smlouvy vyplyvajicich (nevpusténi jiné pohiebni sluzby,
neprovedeni Uklidu apod.), nezjedna napravu. Pokud pronajimatel od smlouvy odstoupi, smlouva
pozbyva platnosti dnem doruceni odstoupeni od smlouvy.

3. Pisemna vypovéd bude doruovana vidy jako postovni zasilka dodavana do datové schranky
popfipadé do vlastnich rukou adresata na dorucovaci adresu ve smlouvé nebo pozdeéji uvedenou.
Nepodari-li se takovou zasilku dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a
obeslana strana si zasilku nevyzvedne do 10 dnl od uloZeni zasilky, i kdyz se obeslana strana Ci
obeslany zastupce o uloZeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak poéne béZet vypovédni Ihita.
Vypovéd z ndjmu lze téz doruéit osobné. Najemni vztah zaloZzeny smlouvou je mozno ukoncit i
dohodou smiuvnich stran.

4. Nejpozdéji vden skonieni najmu pieda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen pfedat prostory slouZici podnikani ve stavu v jakém je pfevzal,
s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepise zapis.

VIl.
Sankce za poruseni zavazkl najemce

1. Neuhradi-li ndjemce fadné a v€as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyuétovani
sluzeb ¢&i jinou platbu, ktera ma plvod v této smiouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodieni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.



2. Nepfeda-li najemce pfi skonceni najmu pronajate prostory v€as a rfadné vyklizene, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocCaty mésic prodleni s pfedanim smiuvni pokutu ve vysi
ctvrtletniho ndjemného, které je sjednano touto smiouvou.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni uéet pfijemce
platby.

4. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dnu od doruéeni vyzvy k zaplaceni na G&et
pronajimatele.

5. Pronajimatel miZe na najemci pozadovat nahradu Skody zpusobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za doruéend, byla-li zaslana na adresu mista smluvni strany
uvedenou pfi uzavirani této smiouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné ohlasenou.
V pfipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Zze postovni zasilka byla adresatu
doruéena, a to tfeti den po prfedani doporuéené zasilky posté k doruceni.

2. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. €. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo nelginnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatnd nebo neacinna
ujednani smiouvy tak, aby bylo dosazeno Ucéelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

5. Tato smiouva je provedena ve dvou vyhotovenich. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise této smlouvy.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen
se skute€nosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty tfeti osobé
v souladu se zakonem €.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem uvefejnéni v informaénim systému vefejné spravy -~ Registru smiuv. Najemce
vysiovné souhlasi s uverejnénim celého textu této smlouvy v registru smiuv. Smiuvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni vinformaénim systému vefejné spravy — Registru smluv zajisti
pronajimatel.

8. Zamér byl zvefejnén na Gfedni desce v dobé od 15.2.2022 do 2.3.2022. Uzavfeni této smlouvy
bylo schvaleno radou mésta Zd'ar nad Sazavou dne 14.3.2022 usnesenim &. 1034/2022/0P/RM.

Ve Zdafe nad Sazavou dne 15.3.2022

Pronajimatel
/' mésto Zdar nad Sazavou
Ing. Martin Mrkos, ACCA
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