PACHTOVNI SMLOUVA
C. 0105/06097758/2022

uzaviend v souladu s ustanovenim § 2332 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sh., obéanského zdkoniku, ve znéni
pozdejsich predpisi (ddle jen ,, obéansky zdkonik“) nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi
smluvnimi stranami (ddle jen ,, Smlouva“):

1.

I.1.

1.2.

2.1,

2.2.

2.3.

2.4.

Sti‘edoCeska centrala cestovniho ruchu, prispévkova organizace, ICO 06097758, se sidlem Husova
156/21, 110 00 Praha 1 — Staré Mé&sto, zastoupena Mgr. Lucii Kaiserovou, feditelkou organizace

(déle jen ,,Propachtovatel*)

Resort Vrehbéla s.r.o., ICO: 28255585, se sidlem Klimentska 1652/36, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u Mg&stského soudu v Praze v oddile C, vloZce 135696,
zastoupend Romanem Svobodou, jednatelem

(déle jen ,,Pachtyi)

(Propachtovatel a Pachtyf dale jen spole¢né ,,.Smluvni strany®)

Uvodni ustanoveni

Propachtovatel prohlasuje, ze ma od vyssiho tzemné samospravného celku, kterym je St¥edoGesky
kraj, ICO: 70891095, se sidlem Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 (dale jen ,Stiedodesky kraj*),
ud€leno pravo hospodafteni se svéfenym majetkem Stiedodeského kraje, a to

1.1.1. pozemkem p. €. 511/32 o vyméfe 909 m? — zastavénd plocha a nadvori, jehoz souéasti je
stavba &.p. 1560 (viceudelova stavba ,,Hotel Relax),

vie v k.0. Vrchbél4, obec Béla pod Bezdézem zapsano v katastru nemovitosti vedeném katastralnim
Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav na LV 14.

Propachtovatel prohlasuje, Ze¢ na nemovitych vécech uvedenych shora se nachdzi stravovaci a
ubytovaci zafizeni Hotel Relax (shora uvedeny pozemek a provozy dale jen spoletné ,,Piedmét
pachtu®), kdy soupis veskerého vybaveni a zafizeni (inventaie) je uveden v P¥iloze &. 1 této Smlouvy.

Predmét Smlouvy

Propachtovatel touto Smlouvou pienechavé Pachty#i k doasnému uzivani a poZivéani Pfedmét pachtu
v€. veskerého vybaveni a zafizeni (inventédre) jak je uveden v P¥iloze &. 1 této Smlouvy, a to vyhradng
za GCelem zajisténi provozovani ubytovacich a stravovacich sluzeb dle Oficialni jednotné klasifikace
ubytovacich zafizeni v CR — kategorie hotel ** Superior, kdy Pachtyi se za to zavazuje platit
Propachtovateli pachtovné ve vysi a zpisobem sjednanym v &l. 4 této Smlouvy.

Pachtyl' potvrzuje, Ze je mu zndm stav Piedmétu pachtu, a Ze si Predmét pachtu prohlédl.
Piedmét pachtu je pfedavan ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni.

O piedani a pfevzeti Pfedmétu pachtu sepidi Smluvni strany pisemny pieddvaci protokol, jehoz
soucasti bude fotodokumentace zachycujici vérn& stav Predmétu pachtu v dob& predani. Piedavaci

protokol se stane nedilnou soucasti této Smlouvy jako Piiloha &. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pravo pachtu podle této Smlouvy k nemovitostem uvedenym
v odst. 1.1. této Smlouvy nebude zapsino do katastru nemovitosti.

Doba pachtu
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Pacht se sjednava na dobu uréitou od 1.4. 2022 do 31.12.2022.

Pachtovné

Pachtovné bylo stanoveno dohodou Smluvnich stran a &ini mésiéné ¢astku ve vysi 50.000,- K¢ a je
splatné vzdy nejpozdé&ji k 15. dni p¥islusného kalendainiho mésice za cely nésledujici kalendérni
mésic, kdy toto pachtovné bude Pachtyf hradit bezhotovostné na tucet Propachtovatele ¢.u.
2023240006/6000 vedeny u PPF banky a.s. Pachtovné se povazuje za uhrazené dnem piipsani ¢astky
pachtovného na bankovni uéet uvedeny v tomto odstavci.

V cené pachtovného podle predchézejiciho odstavce tohoto ¢lanku nejsou zahrnuty sluzby spojené
s uzivanim Predmétu pachtu, a to predevsim elektrickd energie, plyn, teplo, vodné a sto¢né a dalsi
sluzby spojené s uzivanim Predmétu pachtu, které je Pachtyi povinen hradit na vlastni naklady a
zajistit piepis odbérného mista na Pachtyfe.

Pachtyf vyslovné bere na védomi a souhlasi s tim, Ze veskeré dalsi poplatky a platby plynouci
z provozovani obchodni ¢innosti v Pfedmétu pachtu a/nebo vzniklé v piimé souvislosti s ni, napf. —
nikoliv v8ak vyluéné — televizni a rozhlasové poplatky, poplatky kolektivnim spradveim autorskych
prav, mistni poplatky za lazeiisky nebo rekreaéni pobyt, mistni poplatky z ubytovaci kapacity za
ubytovani, platby dodavateliim zboZi, platby zaméstnanctim atd. je povinen hradit vylu¢né Pachtyi.

Jistota

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze k zajidténi veskerych svych zdvazkd vici Propachtovateli
poskytne Pachty¥ pii uzavieni této Smlouvy jistotu ve vysi 3x (trojndsobku) sjednaného mési¢niho
pachtovného, tj. ¢astku ve vysi 150.000,- K& (slovy: sto padesét tisic korun ¢eskych), a to v hotovosti
pii uzavieni této Smlouvy, piip. bezhotovostné na Gi¢et Propachtovatele ¢.u. 2023240006/6000 vedeny
u PPF banky a.s..

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost Pachtyte poskytnout jistotu podle prechazejiciho odstavce
tohoto ¢&lanku bude splnéna pievedenim stavajici jistoty — slozené Pachtyfem ve prospéch
Propachtovatele na zédklad€ a podle ndgjemni smlouvy ¢. S-10719/REG/2016 uzaviené dne 7.7.2016
mezi Propachtovatelem v pravnim postaveni pronajimatele a Pachtyfem v prdvnim postaveni
najemce, tykajici se najmu Pfedmétu pachtu — na jistotu poskytovanou Pachtyfem podle této Smlouvy,
kdy Smluvni strany s timto postupem souhlasi a Propachtovatel podpisem této Smlouvy potvrzuje
sloZeni uvedené jistoty v tomto odstavci sjednanym zpisobem.

Pokud kdykoliv v prib&hu trvani této Smlouvy Pachtyi neuhradi v plné vysi a vEas pachtovné, bude
tato jistota Propachtovatelem pouZita na uhrazeni p¥ipadnych nedoplatkd. Pokud jistota nebo jeji ¢ast
bude takto Propachtovatelem prokazatelné pouZita, je Pachtyf povinen doplatit ¢ast pouZité jistoty tak,
aby jistota byla opét ve sjednané plné vysi, a to do 5 (péti) dni ode dne, kdy byl Propachtovatelem
vyrozumeén o pouziti této jistoty. Propachtovatel vyrozumi Pachtyfe doporuc¢enym dopisem.

V piipadé, Ze Pachtyi po uplynuti doby pachtu nevrati Pfedmét pachtu Propachtovateli v ptivodnim
stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, bude jistota pouzita na ndhradu Skody,
ktera takto Propachtovateli vznikne, zejména na uvedeni Pfedmétu pachtu do pidvodniho stavu.
Pronajimatel je opravnén poZzadovat po nijemci nahradu nakladd spojenych s uvedenim Predmétu
pachtu do piivodniho stavu, pokud jistota nepostacila na jejich pokryti. Tyto dalsi ndklady je Pachtyf
povinen uhradit do 5 (péti) dnd ode dne jejich vyuctovani.

Pti skon€eni pachtu vrati Propachtovatel jistotu Pachtyfi, a to do 3 (ti) tydnti od skonCeni Pachtu.
Pied vracenim jistoty Pachtyii je Propachtovatel opravnén na jistotu zapodist piipadné pohledavky
Propachtovatele za Pachtyfem plynouci z této Smlouvy ¢i vzniklé v piimé souvislosti s ni, napt. —
nikoliv vSak vyluén€ — pohledavky na dluzné pachtovné, pohledavky na ndhradu Skody apod. Pro
odstranéni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze Pachtyii nepiislusi pravo na uroky z jistoty od
jejiho poskytnuti po dobu, kdy je tato jistota v drZzeni Propachtovatele.




6.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Podminky pachtu

Pachtyf je povinen:

poskozenim a nedochazelo na ném ke $kodam ani ke Skodam na zdravi a majetku tretich osob;
6.1.2.respektovat a dodrzovat vSechny predpisy bezpecnosti, hygienické, protipozarni i dalsi;
6.1.3. zajistit uzivani a pozivani Pfedmétu pachtu pouze v souladu se sjednanym tGcelem,;

6.1.4. zajistit a plnit kritéria Oficialni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni v CR — kategorie
hotel ** Superior;

6.1.5.nezménit hospodatské urceni ¢i zplisob uzivani a pozivanim Pfedmétu pachtu;

6.1.6.mit po celou dobu trvani pachtu platnd vSechna podnikatelskd oprdvnéni potiebna
k provozovéni obchodni ¢innosti v Pfedmétu pachtu;

6.1.7.likvidaci odpadu vzniklého provozem Predmétu pachtu;

6.1.8. hlasit neprodlené piipadné Skody, piipady vloupani a vandalismu, zajistit a zaslat neprodleng
fotodokumentaci $kod, umoznit zastupci pojistovny (v piipadé potieby i Policie CR) piistup
k/do Hotelu Relax za ucelem proSetieni Skodni udélosti a poskytnout dal$i potiebnou
soucinnost pii vySetiovani poSkozeni majetku a feSeni thrady Skody smluvnimu partnerovi;

6.1.9. zajistit nésledujici revize: pozarni ochrany, BOZP, hasi¢sky pfistroj, elektro instalace,
elektrické spotiebice, 1ékarni¢ka, nouzové osvétlent;

6.1.10. piedat jednou roéné dokumentaci k provedenym revizim podle piedchézejiciho bodu —
revizni zpravy Propachtovateli ¢i opravnéné osobé€ uréené Propachtovatelem;

6.1.11. uhradit elektrické energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného, svozu odpadu, revizi; a

6.1.12. zachovavat a §ifit dobré jméno Propachtovatele, jakoz i pozitivni reputaci Stiedoceského
kraje v oblasti turistiky a cestovniho ruchu.

Pachtyt je povinen Pfedmét pachtu vlastnim nékladem udrZovat ve stavu zptisobilém k obvyklému
uZivani. BéZnou udrzbu je povinen zajistit Pachtyf na vlastni naklady. Propachtovatel je opravnén
pozadovat piistup ka do Pifedmétu pachtu za uéelem kontroly Fadného zplisobu uZivani.
Propachtovatel ohlasi provedeni kontroly alespoti 3 (slovy: tii) dny pfedem. Pachtyf se zavazuje
poskytnout Propachtovateli ke kontrole veskerou potiebnou soucinnost.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze se Pfedmét pachtu podle této Smlouvy propachtovava i s inventaiem,
jehoZz soupis je uveden v Piiloze ¢. 1 této Smlouvy, je Pachtyf povinen zachovat jednotlivé kusy
inventai'e. Zni¢i-li se néco z inventéafe nebo opotiebi-li se to do té miry, Ze to nelze déle uZivat, nebo
vyskytne-li se vada inventéaie znemoziujici jeho fadné uzivani, obnovi Propachtovatel inventéi na své
néklady; to neplati v ptipadé, dojde-li ke zniCeni nebo k takovému opotiebeni nebo ke vzniku vady
inventaf'e z diivodu, za ktery odpovida Pachtyi (napf. poruSeni povinnosti péée fadného hospodafe).
Pro odstranéni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze pii skonéeni pachtu podle této Smlouvy
nemd Pachtyt pravo na ndhradu néklada spojenych s takovou obnovou inventafe.

Pachtyi' je s pfedchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele opravnén Predmét pachtu dale
propachtovat ¢i podnajmout nebo uzaviit jakoukoliv jinou smlouvu na zékladé které by bylo tieti
osobé& umoznéno uZivat a/nebo pozivat Pfedmét pachtu nebo jen jeho &ast; to neplati v p¥ipadé smluv
o kratkodobém ubytovani uzavienych se zdkazniky ubytovaciho zafizeni Hotelu Relax, k jejichz
uzavieni je Pachtyt na zdkladé této Smlouvy opravnén.



6.5:
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7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

9.1.

Pachtyf je po ptedchozim pisemném souhlasu Propachtovatele opravnén provadét zmény na Piedmétu
pachtu s tim Ze, nebude pozadovat uhradu ndkladii s tim spojenych a rovnéz pozadovat po skonéeni
pachtu protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétu pachtu.

Smluvni strany pro odstranéni pochybnosti sjednavaji, ze pokud tato Smlouva uklddd Pachtyii
povinnost néco ,,zajistit“ ¢i néco vykonat, zaklada takovy zavazek odpovédnost povinné Smluvni
strany za to, Ze sjednaného cile bude dosazeno. Ustanoveni prvni véty ustanoveni § 1769 ob&anského
zakoniku se nepouZije.

Ukon¢eni pachtu

Kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu jednostranné vypovédét. Vypovédni doba
Cini 4 (slovy: étyii) mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé Smluvni strané.

Propachtovatel je dale opravnén tuto Smlouvu ukonéit na zadkladé okamzité vypovédi, kterou je
Propachtovatel opravnén udinit v pitipadé, ze

7.2.1.bude Propachtovateli omezeno nebo odebrano pravo hospodaieni s Piedmétem pachtu ze
strany Sti‘edoceského kraje,

7.2.2.bude Pachtyt uzivat Pfedmét pachtu k jinému neZ dohodnutému uéelu v odst. 2.1. této
Smlouvy,

7.2.3.bude Pachtyr v prodleni s doplnénim jistoty do pIné vyse del§im nez 7 (sedm) dni;
7.2.4.bude Pachtyi' v prodleni se zaplacenim pachtovného del§im nez 30 (tficet) dni; nebo
7.2.5.bude Pachtyi porusovat podstatnym zplsobem své smluvni nebo zdkonné povinnosti.

Pii skonéeni pachtu musi byt Pfedmét pachtu vracen Pachtyiem Propachtovateli ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni. O piedani a prevzeti Pfedmé&tu pachtu sepi§i Smluvni strany
pisemny pieddvaci protokol, jehoZ souéésti bude fotodokumentace zachycujici v&rng stav Pfedmétu
pachtu v dobé piedani a soupis veskerého vybaveni a zafizeni (inventéie). Nevrati-li Pachtyi Piedmét
pachtu v den skonceni pachtu, ma Propachtovatel pravo na nahradu ve vysi sjednaného pachtovného,
a to aZ do dne, kdy Pachtyt Pfedmét pachtu skuteéng odevzda.

Néhrada Skody a pojisténi

Zaskody vzniklé v souvislosti s ¢innosti Pachtyie odpovida Pachtyt. Pachtyt je povinen pied uZivanim
Predmétu pachtu pojistit veskerou svou pifpadnou odpovédnost za Skodu zplisobenou cizi osobé z
Cinnosti, které bude provadét v Pfedmétu pachtu, a to na ¢astku nejméné 10 milioni K& na kazdou
pojistnou udalost, a toto pojisténi po celou dobu pachtu udrzovat v platnosti (pojisténi z vykonu
povoldni). Pachtyt je povinen doloZit pii podpisu této Smlouvy aktudlni trvani a platnost poji§téni.

Propachtovatel neodpovidé za jednani jakékoliv tieti osoby, kterym by dochdzelo k rueni v uZivani
¢i pozZivani Pfedmétu pachtu Pachtyfe (¢i k jinému dotSeni uZivani Pfedmé&tu pachtu Pachtyiem),
s vyjimkou uplatnéni vlastnického prava tieti osoby k Pfedmétu pachtu. Propachtovatel neodpovida
ani za jakékoliv Skody na majetku Pachtyfe &i osob, kterym Pachtyi umoznil piistup do Piedmétu
pachtu (vCetn€ krddeZi ¢i poSkozeni do prostor vnesenych véci) s vyjimkou $kod zptisobenych pifmo
a vyluéné Propachtovatelem.

Sankce
Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy bude Pachty¥ v prodleni s Gthradou pachtovného podle

¢l. 4. této Smlouvy vznikd Propachtovateli pravo na smluvni pokutu ve vy3i 2 % vy3e pachtovného za
kazdy zapocaty den prodleni Pachtyie s (thradou pachtovného.
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Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé poruseni nékteré z povinnosti Pachtyie uvedenych v ¢l. 5.
této Smlouvy a/nebo poruSeni povinnosti Pachtyfe uvedené v ¢l 6. této Smlouvy vznika
Propachtovateli pravo na smluvni pokutu ve vysi 5 % vyse pachtovného za kazdé jednotlivé poruSeni
uvedené povinnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadg, Ze Pachty¥ nedoplati na zaklad& vyzvy k doplacent jistoty ve
smyslu ¢&l. 5. odst. 5.2. této Smlouvy jistotu v&as, je povinen zaplatit Propachtovateli smluvni pokutu
ve vys$i 500,-K¢ za kazdy, byt' zapocaty den prodleni.

Veskeré smluvni pokuty podle tohoto ¢lanku Smlouvy jsou splatné do 3 (slovy: tif) dnd od doruceni
vyzvy k thradé smluvni pokuty druhé Smluvni strané.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky a je vykladdna v souladu s nim, zejména
obcéanskym zékonikem. Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 2335, § 2337 a § 2338
obc¢anského zdkoniku.

Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze formou pisemnych, vzestupné éislovanych dodatki podepsanych
opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva nabyva
G¢innosti dnem uveiejnéni ve smyslu pifslusnych ustanoveni zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani té€chto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv).

Tato Smlouva bude uveiejnéna v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkéch uéinnosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv). Propachtovatel je opravnén takto uvefejnit tuto Smlouvu v plném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni obdrzi kazda
ze Smluvnich stran. Nedilnou soucasti této Smlouvy je jeji Piiloha €. 1 — Seznam inventare a Piiloh ¢.
2 — Piedavaci protokol.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouva obsahuje GpIné ujednani o jejim piedmétu (neexistuji Zadna
vedlejsi ujednani) a byla uzaviena na zékladé jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek. Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouvé rozumi a jsou opravnény zavézat se
zplisobem zde uvedenym, na dikaz éehoZ pfipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.

dne 919 042

Propachtovatel
Stiredoceska centrala cestovniho ruchu, Resort Vrchbéla s.r.o.
prispévkova organizace Roman Svoboda, jednatel

Mgr. Lucie Kaiserov4, feditelka





