SMLOUVA

Nize uvedeného dne ujednali podle § 1405 a § 2430 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku,

Mésto Valasské Klobouky,

IC: 002 84 611,

se sidlem Valagské Klobouky, Masarykovo nam. 189, PSC 766 01,
zast. Mgr. Eliskou OlSakovou, starostkou,

jako prikazce,

a

Valasskokloboucké podnikatelské centrum, s. r. 0.,

IC: 277 51 422,

se sidlem Valagské Klobouky, Masarykovo nam. 103, PSC 766 01,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 56616,
zast. Ing. Petrem Kozlem, jednatelem,

jako spravce,

tuto
smlouvu o spravé nemovitosti:

1.1 Mésto ValaSské Klobouky je vlastnikem pozemku parc. €. st. 155, jehoz
soucasti je budova bez €.p./C.e., zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001 katastru
nemovitosti pro obec a katastralni uzemi Valasské Klobouky (dale jen ,budova®).

1.2 Mésto ValasSské Klobouky provedlo podle projektové dokumentace ,Ddm na
rohu, Valasské Klobouky — zména stavby pfed dokon&enim“ z 08/2021, zpracované
projekéni kancelafi Jan Hanousek Architekti, s. r. 0., stavebni Upravy budovy, v
jejichz ramci vznikly v budové nebytové prostory slouzici k podnikani. Kolaudaéni
souhlas k uzivani budovy nabyl u¢innosti dne 01.03.2022.

2.1 Spravce se touto smlouvou zavazuje k obstaravani spravy budovy a jejiho
vybaveni ve prospéch piikazce, a to v rozsahu a za podminek uvedenych v této
smlouvé.

2.2  Prikazce se za vykon spravy zavazuje zaplatit spravci odménu.

3.1 Spravce je povinen spravu budovy vykonavat peclivé, s odbornou péci a podle
pokynu pfFikazce. Spravce je povinen pfikazce upozornit na nespravny pokyn.

3.2  Spravce je v ramci vykonu spravy povinen:

a) vyhledavat zajemce o0 najem nebytovych prostor slouzicich k podnikani
v budové,

b) vést evidenci obsazenosti jednotlivych nebytovych prostor,
c) projednat se zajemci podminky najmu a obsah najemni smlouvy,



3.3

dodat pfikazci podklady k vyhlaSeni zaméru na pronajem nebytovych prostor a
predkladat radé mésta Valasské Klobouky podklady k rozhodnuti o schvéleni
najmu, véetné navrhu najemni smlouvy,

predavat nebytové prostory novym najemcum a prebirat nebytové prostory
v pfipadé zaniku najmu, v€etné sepisovani zaznamu o predani a prevzeti,

zajistit na naklady pfikazce dodavky sluzeb, spojenych s uzivanim nebytovych
prostor, zejména elektrické energie, vody, tepla, odvod odpadnich vod, odvoz
odpadu, provoz vytahu, osvétleni a uklid spole€nych &asti budovy a chodniku
priléhajiciho k budové, pfipojeni k internetu atp.,

kontrolovat stav nebytovych prostor i celé budovy,

provadét drobné opravy a béznou udrzbu spole¢nych &asti budovy v rozsahu
podle nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.,

provadét opravy a udrzbu nebytovych prostor, které nehradi najemci, a to
nejvysSe do ¢astky 10.000,-- K& za jednotlivou opravu a v souhrnu nejvyse do
celkové ¢astky 40.000,-- K& za kalendarni rok,

dodat pfikazci podklady krozuctovani nakladl za poskytované sluzby v
daném zuc¢tovacim obdobi pro jednotlivé najemce a vyuctovani skuteéné vyse
nakladd na sluzby a zaloh za jednotlivé sluzby v daném zuétovacim obdobi
pro jednotlivé najemce,

kontrolovat placeni najemného, zaloh na sluzby a nedoplatkd z vyuétovani
sluzeb, véetné upomenuti dluznika,

dodat pfikazci podklady k vymahani dluzného najemného, zaloh na sluzby a
nedoplatkd z vyuctovani sluzeb, k vypoveédi €i jinému zplsobu ukon&eni najmu
nebytovych prostor a k vyklizeni jednotlivych nebytovych prostor,

dodat prikazci podklady k provedeni stavebnich uUprav ¢&i vétSich oprav
budovy,

zajistit periodické revize technickych zafizeni v budové, protipozarniho
zafizeni, hromosvodul, rozvodu energii, zajistit vyménu vodoméru, meéficu
tepla atp.,

predlozit ve lhaté do 31.01. kazdého roku pfikazci zpravu o vykonu spravy
budovy v pfedchazejicim kalendarfnim roce, jejimz obsahem bude zejména
prehled pfijma od najemcu (v€etné pohledavek), vydaji na sluzby, opravy a
udrzbu budovy, prfehled odmén a hotovych vydaja spravce, informace o stavu
budovy a plan pFedpokladdanych budoucich nakladech spojenych s
provedenim oprav a udrzby budovy,

predlozit ve lhaté do 20.01. kazdého roku pfikazci vyro¢ni zpravu o stavu
obsazenosti nebytovych prostor, na zakladé poskytnutého vzoru od pfikazce.
Ve vyroCni zpravé budou uvedeny zd&kladni informace platné k 31.12.
prislusného roku.

Spravce neni opravnén jménem prikazce sjednavat, ménit, rusit & vypovidat

najemni smlouvy s jednotlivymi najemci.

3.4

4.1

Spravce neni opravnén zcizit jakoukoli ¢ast spravovaného majetku.

V.
Za ucelem vykonu spravy pfikazce prenechava spravci bezplatné do uzivani

nebytové prostory €. 320, 117, 118, které se nachazeji v 1. a 3. nadzemnim podlazi



budovy, jak je zakresleno ve schématu, které tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy, a to od
01.04.2022 na dobu neurcitou.

4.2 S uzivanim téchto nebytovych prostor jsou spojeny sluzby, a to dodavky tepla,
elektrické energie, studené vody a teplé vody, odvod odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor a provoz vytahu, které zajisti pfikazce. Zalohy za tyto sluzby se
nestanovi. Vyuctovani skute€¢nych nakladi za dodavky shora uvedenych sluzeb,
spotfebovanych v nebytovych prostorach, prikazce provede pravidelné jednou za
kalendafni rok ve Ihité do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku. Zuc&tovacim
obdobim je kalendarni rok. Naklady sluzeb je spravce povinen vyrovnat ve Ihuté do
30 dnl ode dne, kdy mu bude vyudtovani doru¢eno, na ucet uvedeny vtomto
vyuctovani.

4.3 Spravce si sam provadi a nese naklady na drobné opravy v nebytovych
prostorach souvisejici s jeho uzivanim, jakoz i naklady spojené s béznou udrzbou; to
vSe v rozsahu podle nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. s vyjimkou nakladu na drobné
opravy, které podle dohody smluvni stran hradi spravce az do vySe 2.000,-- KE v
kazdém jednotlivém pfipadé.

4.4 Prikazce souhlasi, aby spravce prenechal nebytové prostory ¢. 117 a 118,
které se nachazeji v 1. nadzemnim podlazi budovy, bezplatné& do uzivani tfeti osobé.

4.5 Spravce je povinen dodrzovat vizualni styl budovy, uvedeny v pfiloze &. 2 této
smlouvy, a smi budovu opatfit svym vyvésnim Stitem, ktery bude odpovidat tomuto
vizualnimu stylu, a to jen na mistech tomu uréenych.

4.6 Pravo uzivat nebytové prostory na zakladé této smlouvy zanikne nejpozdéji
zanikem spravy sjednané touto smlouvou. | za trvani spravy je pfikazce opravnén
uzivani nebytovych prostor vypovédét zjakéhokoli davodu nebo i bez uvedeni
divodu v tfimésicni vypovédni dobég, ktera pocne bézet prvnim dnem kalendarniho
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

V.

5.1  Za vykon spravy budovy podle této smlouvy nalezi spravci Ctvrtletni odména
ve vySi 125.000,-- K& v&etné DPH.

5.2 Odmeéna je splatna do konce kazdého kalendarniho Ctvrtleti na ucet spravce
C. 43—-476370277/0100, VS: 27751422, na zakladé danového dokladu vystaveného
spravcem. Dnem uskutecnéni zdaniteIného plnéni je vzdy prvni den tfetiho mésice
kazdého kalendarniho Ctvrtleti.

VI.

6.1 Protoze spravce vykonaval ¢innosti, uvedené v &l. lll. odst. 3.2 pism. a) azd) a
g) této smlouvy se svolenim pfikazce na zakladé usneseni Rady mésta Valasské
Klobouky ze dne 24.01.2022, €. 93/26/2022, jiz pfed uzavienim této smlouvy a
protoZe spravce podnika mj. v oboru zprostfedkovatelské €innosti realitnich agentur,
prikazce se podle § 2438 0.z. zavazuje zaplatit spravci odménu za vykon spravy
za obdobi od 01.01.2022 do 31.03.2022 ve vysSi 125.000,-- K& véetné DPH.

6.2 Odmeéna za toto obdobi je splatnd do 30.04.2022 na ucet spravce ¢&. 43—
476370277/0100 na zakladé darnového dokladu vystaveného spravcem. Dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je 31.03.2022.

VII.



7.1 Vedle d&tvrtletni odmény nalezi spravci také nahrada hotovych vydaju na
drobné opravy a béznou udrzbu spole€nych €asti budovy a na opravy a udrzbu
nebytovych prostor, které nehradi najemci.

7.2 Nahrada téchto hotovych vydaji je splatna uhrnem za kazdé kalendarni
Ctvrtleti na zakladé danového dokladu vystaveného spravcem, jehoz pfilohou je
prehled jednotlivych nakladld na opravy a udrzbu.

VIII.
8.1  Tato smlouva se sjednava od 01.04.2022 na dobu neurcitou.

8.2  Smluvni vztah muze byt ukonfen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi
kterékoli ze smluvnich stran. Vypovéd musi byt ucinéna pisemné a doru¢ena druhé
smluvni strané. Vypovédni doba ¢ini 6 mésicu a pocne bézet prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

IX.

9.1 Vztahy mezi Uuc€astniky vyslovné touto smlouvou neupravené se Fidi
ob&anskym zakonikem.

9.2 Tato smlouva nabyva ucinnosti uvefejnénim v registru smluv. Uvefejnéni
zajisti pfikazce. Smiluvni strany souhlasi s uvefejnénim celé této smlouvy i
potfebnych metadat.

9.3  Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné ve formé Cislovanych dodatku.

9.4  Potvrzuje se, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta
Valasské Klobouky ze dne 21.03.2022, ¢. 97/134/2022.

9.5 Ugastnici prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vdle, nikoliv v tisni, pod natlakem ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.
Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Ve Valadskych Kloboukach dne

Mésto ValaSské Klobouky ValaSskokloboucké podnikatelské
v z. Mgr. Eliska OlSsakova, starostka  centrum, s. r. 0.,
v z. Ing. Petr Kozel, jednatel
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Sv.v.: 3,110 m

¢. nazev mistnosti plocha (m2)
101 Zadveri 5,95
102 Schodistovy prostor 31,53
103 Vytahova Sachta 2,80
104 Pronajimatelny pr. 1 39,33
105 Pronajimatelny pr. 1 45,48
105 Spofitelna - pobocka 356,91
106 Pronajimatelny pr. 1 29,95
107 WC - chodba 2,14
108a WC predsir - zeny 1,84
108b WC Zeny 1,73
109 WC predsin 1,43
110 wC 1,50
11 WC muzi - pfedsitika 3,29
112 WC muzi 1,32
113 Uklidova komora 1,57
114 Kuchyrka 4,69
115 Satna 3,80
116 Zazemi pobocky 7,67
117 Pronajimatelny pr. 2 10,97
118 Pronajimatelny pr. 2 25,64
119 Kolarna 25,26
120 Popelnice 10,47
121 Technicka mistnost 12,44

627,71 m?

&

PUDORYS 1.NP

1:100



Tabulka mistnosti 3.NP

Sv.v.: 2,750 m

¢. nazev mistnosti plocha (m2)
301 Schodistovy prostor 19,00
302 Chodba 36,13
303 Kancelar 14,09
304 Kancelar 40,71
. 305 Kancelar 46,56
308 | 306 Kancelar 22,71
Sv.v.: 2,750 m = Sv.v.: 2,750 m |
. | 307  Kancelar 17,36
308 Kancelar 17,83
1 ) )
[ ]
309 Kancelar 12,94
310 Kuchynka 5,97
311 WC muzi 1,64
307
Sv.v.: 2,750 m 312 WC muzi 2,49
o 313 WC muzi 1,23
i ] i — — [ 314  WC zeny 4,29
315 WC Zeny 1,50
316 WC zeny 1,50
317 Uklidova mistnost 1,74
306 o
318 WC invalidé 3,29
Sv.v.: 2,750 m
319  Satna se sprchou 4,25
320 Kancelar 17,47
321 Vytahova Sachta 2,80
275,49 m?
301 i
Sv.v.: 2,750 m l
+7.130 305 .

/

303

Sv.v.: 2,750 m

Sv.v.: 2,750 m

&

PUDORYS 3.NP
1:100



NAVRH VISUALNIHO STYLU BUDOVY 1

EXTERIER - REKLAMA, NAZVY FIREM
- bily napis do oken - félie na sklo
- font, ktery pouzivaji v grafickém stylu Valadské Klobouky

referencni priklady:

e

COMPUTER
||| /REPAIR

Untold Eivissa

15.10 /0741

Structure

C I UNEE l .|

svitici domovni znameni (HUB, UP, logo) ~ ~_ \

. . I3 ~ ’ . “eryr s .
lidé maji moznost se s nim fotit z terasy _ ~ folie s napisem na svislo

vzdy na pravém okennim kfidle

v oblouku napis pouze na pravém kfidle,
ostatni z(istavaji prazdna

3D nazev firmy v 1.NP
zavéseny v oblouku, podsviceny

~ &ervené zvyraznéni
vchodu do HUBu
podsvicené



NAVRH VISUALNIHO STYLU BUDOVY 2

pohled na okno z exteriéru 1:20

varianta s malymi pismeny

1500 p

N EXTERIER - REKLAMA, NAPISY A NAZVY FIREM
g V OKENNICH KRIDLECH

- bily napis do oken - folie na sklo
- vzdy do pravého vétsiho kfidla, je mozné vyuzit
jeden nebo dva fadky napisu
- levé uzsi kfidlo zUstava vzdy prazdné
- font, ktery pouzivaji v grafickém stylu Valasské Klobouky

2200

\
100,
O




NAVRH VISUALNIHO STYLU BUDOVY 3

pohled na okno z exteriéru 1:20

varianta s velkymi pismeny

1500 p

o EXTERIER - REKLAMA, NAPISY A NAZVY FIREM
g V OKENNICH KRIDLECH

- bily néapis do oken - fdlie na sklo
- vzdy do pravého vétsiho kfidla, je mozné vyuzit
jeden nebo dva fadky napisu
- levé uzSi kridlo zustava vzdy prazdné
- font, ktery pouzivaji v grafickém stylu Valasské Klobouky

2200

[
100,
—
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