C.i: MMR-20415/2022-93
Cislov CES: 6191
Cislo Ukolu:  3661/5164/22/93

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi

Ceska republika, Ministerstvo pro mistni rozvoj
se sidlem’ Staroméstské namésti 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 15

zastoupena: Ing. Miroslavem Schwarzem, povéfenym zastupcem vedouci oddéleni hospodaiské
spravy

IC: 66002222

DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na Pfikopé 28
Cislo uétu pro platby najma: 19-629001/0710

Cislo G&tu pro platby zaloh na sluzby: 629001/0710

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

a
Richemont Northern Europe GmbH

se sidlem: Landsbergerstr. 302 — 306, 80687 Mnichov, Némecko, zapsana v rejstiiku Obvodniho
soudu v Mnichové pod cislem HRB 75418

prostrednictvim Richemont Northern Europe GmbH, organizaéni slozka
se sidlem: Praha 1 - Staré Mésto, Pafizska 934/2, okres Praha Hl.m., PSC 11000,
zastoupena:

IC: 24761435, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
A 73922

DIC: CZ24761435

Bankovni
Cislo ugty

na strané
(spoleéné dale téz ,.Smluvni strany” nebo samostatné ,Smluvni strana®)

Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zédkana

€. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku (dale jen ,Obcansky zakonik"), v navaznosti na zakon
€ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim. vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
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pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o majetku statu®) a za podminek déle uvedenych touto smlouvou
0 najmu prostor slouzicich k podnikani

1.1

1.2

1.3

1.4

21

2.2

2.3

(dale jen ,Smlouva“)

UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizacni slozka statu opravnén hospodafit s nebytovymi prostorami
uréenymi k provozovani obchodu o celkové vymére 234,82 m2, které se nachazi v piizemi a
viozeném patre domu &.p. 934 v Praze 1 - Staré Mésto, v ulici PafiZzska 2 (dale jen ,Prostory")
budovy ktera je zapsana na LV ¢. 147 vedeném v katastru nemovitosti pro katastraini azemi
Staré mésto u Katastralniho aradu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracoviété Praha (déle jen
,Objekt").

Frostory jsou ke dni podpisu smlouvy ¢lenény na obchodni prostory o vyméfe 116.07 m2,
piisluenstvi o vymére 80.87 m2 a sklady o vymére 37.88 m2. K obchodnim prostoram naleZi i
vyklad pred vchodem do obchodu. Obchodni prostor je tvofen jednou souvislou prosterou bez
pricek s prilehlou kancelari oddélenou prickou. Skladové prostory se nachézi zéasti v pfizemi za
obchodnimi prostorami a z&asti v patie a jsou ¢lenény na mnaZstvi mensich prostor. Prislugenstvi
s 8atnou zaméstnanctl je v prvnim patre.

Pronajimatel timto pronajima Néajemci a Najemce si od Pronajimatele najima Prostory
specifikované v tvodnim ustanoveni této smlouvy.

Pronajimatel neposkytuje Zadna ujisténi, prohladeni €i zaruky jakéhokoli druhu ohledné
dokoné&eni Prostor &i jejich vhodnasti pro Uéely sledované Najemcem nebo jejich ziskovosti.

UZiVANI PRONAJATYCH PROSTOR

Najemce bude Prostory uZivat vyhradnd za u¢elem provozovani prodejny hodinek, $perki,
maodnich dopliki, daldich znac¢kovych vyrobkl a pripadné jiného luxusniho zboZi a v souvislosti
s provozem prodejny také jako skladové prostory, kancelar a $atnu zaméstnanct, a to v souladu
s pfisludnymi zakony, nafizenimi a vyhlaskami (dale rovnéz jako ,Povolené Uzivani"). Najemce
ma pravo vstupu do Prostor pro své zaméstnance a navétévniky po dobu trvani Najmu po 24
hodin denng, 7 dni v tydnu, pficemZ zakaznici a jini navstévnici budou respektovat oteviraci
dobu prodejny.

Najemce bude na své vlastni naklady: (a) plnit veskeré zakony, nafizeni a vyhlasky tykajici se
Prostor a regulujici uzivani Prostor a (b) Zadat o povoleni a udrZovat v fadném stavu a dodrzovat
podminky veskerych povoleni, kterd jsou nebo budou vyzadovana k éinnostem provozovanym
Najemcem v Prostorach.

Najemce (a) nebude pouZivat ani nepovoli uzivani Prostor pro jiny Gdel nez ten, ktery je uveden
v teto smlouvé (b) nebude pouZivat, ani nepovoli uzivani Prostor pro Ggel, ktery je pfimo &i
nepfimo zakazan pfislusnymi zékony nebo ktery mlze byt nebezpecny Zivotu nebo mize
zplsobit Skody na majetku, (c) nepovoli jakékoli ohrozeni vefejného pofadku & poruseni
vlastnického prava Pronajimatele, (d) nebude rusit v uzivani jinych prostor ve stejné nemovitosti
ostatni najemce, (e) nebude vytvaret nepfiméreny hluk, (f) nepovoli v Prostorach nebo v jejich
blizkosti pouZiti, skladovani & nakladani jakychkoli hmot, materialil & odpadu podléhajicich
regulaci podle zakon(, které jsou v danou dobu platné a které se tykaji toxickych nebo jinak
nebezpecnych materidlll, (g) neprekro¢i maximalni povolené zatizeni podlahy.
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4.2

S ohledem na skuteénost, Ze Pronajimatel Prostory doasné nepotiebuje k plnéni funkci statu
nebo jinych ukold vramci své plsobnosti a jejich pfenechanim do uZivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosaZeno u&elngjdiho a hospodarngjgino vyuziti,
dohodly se Smluvni strany na uzavieni této Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smiouvy je Uprava prav a povinnosti Smiuvnich stran v souvislosti s najmem
Prostor (dale jen ,Najem"), a to za podminek uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k dogasnému uZivani Prostory a Néajemce se zavazuje

. platit za to Pronajimateli najemné specifikované v ¢lanku 7 této Smiouvy.

Prostory o celkove vymére 234,82 m? jsou bliZe specifikovany v Planu prostor. Prostory sestavaji
z

a) obchodnich prostor o vymeére 116.07 m2,
b) pfislusenstvi o vymére 80.87 m2 a
C) skladu o vyméie 37.88 m2.

Vyse uvedené vyméry Prostor vychazi z aktudlnich dostupnych Gdaji Pronajimatele a jsou
uvadény jako orientacni s tim, Ze nové vyméreni Prostor mize vykazat urcité odchylky (avak
pripadné odchylky nebudou mit vliv na vysi Najemného za celé Prostory, jeZ byla sjednana
v ¢lanku 7.2).

Vzhledem ktomu, ze uzavienim této Smlouvy dochdzi mezi Smluvnimi stranami pouze
k opakovanému sjednani uzivaciho vztahu k Prostoram, jelikoz jiz pfede dnem ucinnosti této
Smlouvy uzival Najemce prostory na zakladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 20.
bfezna 2006 (déle jen ,Puvodni najemni smlouva"), dohodly se Smluvni strany, Ze si nebudou
Frostory vzajemné predavat ani sepisovat pfedavaci protokol, a ve vztahu k pfedani a prevzeti
Prostor plati, Ze (i) Najemce predal Prostory Pronajimateli dne 31. bfezna 2022 (ij. v posledni
den doby najmu dle Plvodni ndjemni smlouvy) v souladu s podminkami Pavodni najemni
smlouvy, a (i) Pronajimatel predal Najemci Prostory dne 1. dubna 2022 (j. v prvni den doby
najmu dle této Smlouvy) v souladu s podminkami této Smlouvy. Smluvni strany véak podpisem
této Smlouvy zaroven potvrzuji, ze je jim znam stav Prostor a Ze nepotiebuiji jejich rozsahlejsi
popis nebo dokumentaci vyjma dokumentl v pfilohach této Smlouvy.

UCEL NAJMU

Predmétem podnikani Najemce v Prostorach je obchodni cinnost. Pronajimatel dava Najemci do
Najmu Prostory vyluéné za uéelem uvedenym v téta Smilouvé.

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou ¢innost neZ Povolené UZivani nebo
zmeénit zpusob &i podminky jejiho vykonu (pokud by v disledku takové zmény mély byt Prostory
uzivany kjinému ucelu nez k Povolenému Uzivani), ledaze ktomuto dostal pfedem od
Pronajimatele pisemny souhlas.
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4.3

Bude-li Najemce uZivat Prostory k jakékaliv jiné cinnosti nez k éinnosti specifikované v &l. 2.1 této
Smilouvy bez pFedchozihc pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pficemz toto odstoupeni nabude Géinnosti uplynutim 15. (patnactého)
kalendarniho dne od doruceni oznameni Pronajimatele o odstoupeni od Smlouvy. QOdstoupeni
nenabude uginnosti, pokud Najemce upusti od uZivani Prostor v rozporu se stanovenym téelem
Najmu v dobg, nez se oznameni o odstoupeni Pronajimatele stane uginnym tak, jak je uvedeno
v tomto ustanoveni.

5 POVINNOSTI NAJEMCE

51

a)’

b)

c)

e)

9)

h)

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s Ucelem dohodnutym v této
Smlouva;

zajistit. aby jakakoliv €innost vykonavana Najemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mravim, Uéelu této Smlouvy ¢i zajmim Pronajimatele stanovenych prislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky:

pinit zavazky stanovené touto Smlouvou, naslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, razhodnutimi pfisluSnych organ( a ufadd, jakoZ i obecn& zavaznymi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smluvnim vztahim mezi Smluvnimi
stranami;

na zakladé predchozi Zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor (v souladu s &lankem
15), ato zejména za ucelem kontroly nakladani s Prostorami, jejich technického stavu, zplsobu
jejich uzivani, kontroly tykajici se poZarni ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci
apod.;

bez predchozi Zadosti umoznit Pronajimateli pfistup do Prostor (v souladu s élankem 15), a to
za ucelem nutného okamzitého zasahu za Ucelem odvraceni vzniku $kody &i jeji minimalizace;

chranit Prastory pfed poskozenim, nadmérnym opotiebenim &i znicenim;

nerusit vykon vlastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve stejném
Objektu ostatni najemce; '

nepovolit v Prostarach ani v jejich blizkosti pouziti, skladovani & nakladani jakychkoliv hmot,
materiald ¢i odpadu podléhajicich regulaci dle piisludnych pravnich predpis(, které jsou
vdanou dobu platné a které se tykaji toxickych & jinak nebezpe&nych latek
a materiald,

informovat Pronajimatele o jakékoliv skodé na Prostorach, opravach nebo vyménach
v Prostorach, a to véetné vysvétleni povahy takové Skody, opravy & vymény;

neohrozovat verejny pofadek;

nevytvaret nepfiméreny hluk;

nepfekroit maximalni povolené zatizeni podiah:;

informovat Pronajimatele o zahdjeni insolvenéniho Fizeni vedenému proti Najemci, a to béhem

3 (tfi) pracovnich dnd od doby, kdy se o ném dozvi nebo se 0 ném pedle pfisludnych pravnich
predpist dozvédét mohl;
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6.1

6.2

6.3

6.4
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7.2

7.3

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a uginnosti dnem
1. dubna 2022.

Tato Smlouva se v souladu s ustanovenim § 27, odst. 2 Zakona o majetku statu uzavira na dobu
urcitou v délce trvani od 1. dubna 2022 do 31. bfezna 2030 (dale jen ,Doba najmu").

V pfipadé, Ze se Smluvni strany v prabéhu Ihiity 6 (Sest) mésicl pred skonéenim Doby najmu
pisemné nedohodnou na uzavieni nové smlouvy 0 najmu prostor slouZicich k podnikani, je
Najemce povinen Prostory ke dni skonéeni Doby najmu vyklidit a pfedat Pronajimateli, o éemz
bude sepsan mezi Smluvnimi stranami predavaci protokol.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v pribéhu 6 (Sesti) mésicl pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukazat jakémukoli potencialnimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umoZnén stejnym zplsobem, jako je umaZnén
Pronajimateli dle ¢lanku 15 této Smlouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mésicni najemné za Prostory (dale jen ,Najemne"),
a to za podminek dale uvedenych.

Vyse Najemného byla stanovena dohodou Smliuvnich stran. Najemce je povinen hradit
Pronajimateli mési¢éni Najemné ve vysi 1,264 752 - K& (slovy: jeden milion dvé sté Sedesat ctyfi
tisic sedm set padesat dva korun ceskych). Takto sjednané Najemné odpovida vysi, ktera je
v lokalité Prostor a v dobé& uzavieni této Smlouvy obvykla.

Pronajimatel je opravnén zvysovat vysi Najemného vzdy k 1. unoru kazdého kalendarniho roku
(dale jen ,Den indexace”), poprvé vroce 2023, a to vsouladu s pfirlstkem primérného
roc¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhladovaného Ceskym statistickym ufadem (déle jen
Jndex”) s tim, Ze zvySené Najemné bude stanoveno na zakladé nasledujiciho vzorce:

N1 = No+Z
Z= |1 X No
kde:

N1 je nové upravené Najemné, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanacti) po sobé jdoucich
meésicich (obdobi unor az leden);

No v prvnim roce indexace predstavuje castku Najemného uvedenou vySe v této Smlouvé,
v dalsich letech” predstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanécti) po sobé
jdoucich mésicich (unor az leden) predchazejicimu pfislusnému Dni indexace;

Z predstavuje ¢astku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentim
inflace vyjadrené Indexem a

1 predstavuje posledni znamou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
pfedchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dna pfede Dnem indexace. Pro vylouéeni
pochybnosti Strany potvrzuji, ze hodnota 11 za 12 mésict roku 2021 &ini 3,8%.
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7.5
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8.1

8.2

8.3

Dojde-li ke zvySeni Najemného, vypoéte Pronajimatel novou vysi Najemného a oznami ji Najemci
nejpozdéji 15. ledna pfislusného kalendarniho roku. Najemce je povinen hradit prisludnou vysi
Najemného od pfislusného Dne indexace. V pfipadé, Ze Index prestane byt
z jakéhokoli dlivodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny
statisticky udaj vyhlaSovany piislusnym organem, ktery Pronajimatel dle svého rozumného
uvazeni zvoli.

Uprava Najemného neméa za nasledek snizeni Najemného, a to ani v pfipadé, Ze se vyie
uvedeny upraveny index snizi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, ze by indexace
vedla k meziro&nimu sniZzeni Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatkil a ostatnich plateb dle
této Smlouvy DPH nebo jakoukoli jincu novou dan dopliiujici nebo nahrazujici DPH, ktera se
bude vztahovat na Najemné, poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym ¢&i dalsi platby, a to podle
pfisludnych dariovych piedpisd.

Najemne dle ¢lanku 7.2 této Smlouvy a poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym blize
specifikovane v ¢lanku 8 nize (dale spole¢né jen ,Platby®) jsou splatné mésiéné vzdy kazdého 5.
(pateho) kalendafniho dne kalendafniho mésice, za ktery je Najemné & poplatky za sluzby
souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovostnimi pfevody na Uéty Pronajimatele uvedené
v zahlavi této Smlouvy.

Voznameni, v némZ Pronajimatel informuje Najemce o nové vysi Najemného v souladu
s Clankem 7.4 této Smlouvy (dale jen ,0znameni pronajimatele), Pronajimatel dale uvede
predpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanact) kalendafnich mésicu.

Najemce je povinen Platby uhradit fadné a vcas, pficemz Platba se povazuje za zaplacenou
okamzZikem jejiho pfipsani ve prospéch (étu Pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s uhradou jakékoliv z vySe uvedenych Plateb, tzn. e
Platba nebude uhrazena v piné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Najemci trok z prodleni ve vySi 0,05% (péti setin procenta) zdluzné &astky za kazdy,
i zapocaty den prodleni. Tim v3ak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé $kody.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJEMNYM

Pronajimatel se zavazuje poskytovat s najmem Prostor zejména tyto sluZby (dale jen ,Sluzby"):
- Studenou a teplou vodu a odvadéni odpadnich vod;

- Elektrickou energil pro spoleéné prostory (a v pfipadé, Ze Najemce nebude mit sjednanu
separatni dodavku elektfiny do Prostor pfimo s distributorem elektrické energie, tak rovnéz
do Prostor);

- Vytapéni;

- Odvadéni srazkovych vod;

- Predani komunalniho odpadu produkovaného ngjemcem:

Poplatky za Sluzby bude Pronajimatel U¢tovat Najemci dle stavu méfidel spotfeby vody, plynu a
elektricke energie, a ve vztahu ke Sluzbam, které nejsou méfeny podle alokace naklad(
s ohledem na podlazni plochu Prostor. Poplatky za sluzby spojené s uzivanim Prostor nejsou
soutasti Najemného. Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli spolegné s najemnym zalohu na
sluzby.

Najemce se zavazuje Pronajimateli mési¢né hradit odpovidajici zalohy za Sluzby spojené
s uzivanim Prostor, jez jsou Pronajimatelem poskytovany nebo zajitovany (dale jen ,Poplatky
za sluzby").
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8.5
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10
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10.3

Vyuétovani zaloh na Poplatky za sluzby uvedenych v ¢lanku 8.3 této Smlouvy bude Pronajimatel
provadét vzdy k 30. dubnu za predchazejici kalendarni rok (dale jen ,Vyuétovani zaloh“). Platby
zaloh budou Néajemcem hrazeny na zakladé platného vypoétového listu, jenz tvoii nedilnou
soucast této Smlouvy jako Priloha &. 3 (dale jen ,Vypodétovy list™).

Vznikne-li na zakladé Vyuétovani zéloh podle ¢lanku 8.4 této Smiouvy pieplatek, bude tento
vracen na bankovni u¢et Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Vznikne-li na zakladé Vyuctovani zéloh podle &lanku 8.4 této Smlouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravnén zvysit Paplatky za sluZby, a to na zékladé nového vypodtového listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s Vyuétovanim zaloh.

Pro Gcely této Smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednéano poskytovani zadnych dal3ich sluzeb
¢i dodavek, neZ uvedenych v bodu 8.1 Smilouvy.

JISTOTA

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli nejpozdéji ke dni Géinnosti této Smlouvy jistotu
ve vy§i 3 (tfi) mésicnich Najemnych dle €lanku 7.2 této Smlouvy, tj. v astce 3.794.256 K¢ (dale
jen ,Jistota").

Jistota bude Najemcem poukazana bezhotovostnim pfevodem na bankovni t¢et Pronajimatele
Cislo 6015-629001/0710 vedeny u Ceské narodni banky, pfisem? jako variabilni symbol uvede
Najemce své identifikacni ¢islo. Vzhledem k tomu, Ze pfed podpisem této Smlouvy Najemce
uhradil Pronajimateli ¢astku 1.013.783 K¢ jako jistotu dle PUvodni ndjemni smlouvy, tak se v den
ucinnosti této Smiouvy povazuje tato Gastka za ¢ast Jistoty dle této Smlouvy a zavazek Najemce
poskytnout Pronajimateli Jistotu ve vy3i predepsané élankem 9.1 bude spinén uhrazenim éastky
2.780.463 K&.

Jistota slouzi Pronajimateli k zajidténi pohledavek vici Najemci z této Smlouvy. Pokud Najemce
porusi jakoukoli povinnost plynouci mu z této Smlouvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vzniklé porugenim takové povinnosti
ze strany Najemce.

Najemce bere na védomi, Ze pen&zni prostiedky sloZené na vyse uvedeném bankovnim uétu
jako Jistota nebudou uroéeny.

Vyse Jistoty bude Pronajimatelem upravovana vzdy v zavislosti na zménach vyse Najemného
uvedené v clanku 7.2 této Smlouvy, a to tak, aby se vy3e Jistoty vZdy rovnala &astce 3 (tfi)
mesicnich Najemnych dle clanku 7.2 této Smlouvy. O Gpravé vyse Jistoty, tzn. castce navyseni
a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat Najemce v Oznameni pronajimatele.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce prejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy.

Najemce se zavazuje udrZovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému ucéelu
uzivani po celou dobu trvani teto Smlouvy, a to véetné& oprav (s wyjimkou zaklad(, strechy
a hlavni svislé a vodorovné konstrukce, kterou bude v takovém stavu udrzovat na své naklady
Pronajimatel).

Najemce je zaroven opravnén provést nezbytné Upravy a zmény tak, aby bylo dosazeno Uéelu
této Smlouvy, a to nejpozdéji do 6 (3esti) mésicli od nabyti prévni moci stavebniho povoleni a
dalSich nezbytnych spravnich povoleni pro tyto Upravy a zmény.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Pro acely provadéni jakychkoliv Gprav a zmén Prostor mizZe Pronajimatel stanovit osobu
povéfenou technickym dozorem. Naklady na technicky dozor bude hradit Najemce, a to dle
sazebniku UNICA pro vykony a honoraie architektl, inZzenyr(i a techniku, ¢innych ve vystavbé.
Naklady na technicky dozor budou hrazeny na zakladé zvlast vystavenych Faktur
Pronajimatelem dle skuteéné potfeby.

Pronajimatel bude radné udrzovat na své naklady vSechny centralni mechanické a elektrické
systemy, které jsou soucasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznami
Pronajimateli pisemné jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez
zbytedného prodleni upozorni Pronajimatele na vechna vyznamna pogkozeni Prostor, o kterych
se Najemce dozvi. V pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpeéi pfijme Najemce samostatné
nezbytna opatfeni, aby zabranil dal$imu poskozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét opravy a Udrzbu Prostor a instalace v Prostorach na své naklady a
nebezpedi (s vyjimkou oprav a udrzby, kterou je povinen dle élanku 10.2 a 10.5 provadét na své
naklady a nebezpedi Pronajimatel). Tyto opravy, udrzba a instalace (dale jen ,obnova Prostor)
musi byt provadény v souladu se soucasnymi stavebné-technickymi poznatky a s platnymi
pravnimi pfedpisy a normami CSN.,

Najemce je povinen v pfedstihu projednat obnovu Prostor s odborem pamatkové pécde
Magistratu hlavniho mésta Prahy (je-li pro dané prace takové projednani vyzadovano pravnimi
predpisy), ktery je vykonnym organem statni pamatkové péce, a ktery na zakladé pisemné
Zadosti vyda zavazné stanovisko. Toto zavazné stanovisko (spravni rozhodnuti) je jednim
z podkladd pro vydani stavebniho povoleni, ohlageni stavebnich praci a tzemniho rozhodnuti.

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitini i vn&jsi instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jez budou nezbytné pro provozovani éinnosti
Najemce, véetné ziskani povoleni k takovym upravam Prostor.

Najemce bude na své naklady udrzovat Prostory v prvotfidnim stavu (s vyjimkou poloZek, za
jejichZ opravu a udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a Gdrzbu:

a) interiéru Prastor, zejména stén, padlah a stropu;
b) veskerych vnitinich dvetfi;

c) ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoZ opravu a udrzbu neni odpovédny

Pronajimatel;

d) vSech napisii souvisejicich s podnikanim Najemce v Prostorach, at uz jsou umistény kdekoliv;

e) veskerého vybaveni Njemce a pfipadného vestavéného obchodniho vybaveni v Prostorach.

Veskeré udrzovaci a opravné préce budou provadény fadnym zplsobem kvalifikovanymi
osobami.

10.10 Pokud Najemce neplini své povinnosti tykajici se Gdrzby a oprav Prostor stanovené mu timto

¢lankem, mizZe mu Pronajimatel zaslat oznameni s pozadavkem uvést Prostory do naleziteho
stavu. V pfipadé, Ze tak Najemce neucini do 10 (deseti) kalendafnich dnil po obdrzeni oznameni,
ma Pronajimatel pravo provést Udrzbu a/nebo opravy danych Prostor na naklady Najemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli vegkeré piimérené vydaje vynalozené v souvislosti
s vy$e uvedenymi pracemi do 10 (deset)) kalendafnich dni poté, co bude o jejich zaplaceni
pisemné pozadan Pronajimatelem.
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10.11 Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo technické apravy Prostor pouze po
predchozim vyslovném pisemném schvéleni Pronajimatelem a v souladu s pfisludnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. Po uplynuti Doby najmu uvede Najemce takové stavebni nebo
technické pravy na vlastni naklady do plvodniho stavu a opravi jakékoli poskozeni Prostor,
ktere maze byt disledkem tohoto uvadéni do plvodniho stavu, bez naroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

10.12 Za Ucelem vystaveni pisemného schvaleni Pronajimatele dle ¢lanku 10.11 této Smlouvy je
Najemce povinen predloZit dokumentaci souvisejici s pozadovanymi Gpravami v takové forma,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrZeni podminek souhlasu Najemcem. V pfipadé, Ze Pronajimatel povoli
Najemci provést urité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadat pod dozorem
konzultanta schvaleného Pronajimatelem za ugelem kontroly kvality praci a jejich sculadu
s pfislusnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

10.13 V pfipadé, Ze budou Gpravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veskera nutna
povoleni, souhlasy a stancviska, ktera budou vyzadovéana pfislusnymi pravnimi predpisy, resp.
prislusnymi Gfady v souvislosti s provadénim Uprav, pficemz zmény a Upravy budou provedeny
na naklady Najemce. Pfi zajiStovani povoleni, souhlas(i a stanovisek poskytne Pronajimatel
Najemci nutnou souéinnost.

10.14 Najemce nema narok na uhradu nakladi na pfipadné stavebni Gpravy Prostor provedené
Najemcem. Veskeré naklady a investice, které Najemce v Prostorach provede, nese vlastnim
néakladem a zavazuje se tyto neuplatiiovat u Pronajimatele.

10.15 Najemce se zavazuje provadét prace v Prostorach co nejrychleji tak, aby v co nejnizsi mire
narusoval ¢innosti Pronajimatele.

10.16 Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona &. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéj§ich predpisl, bude Najemce odepisovat vedkeré jim pifpadné
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohlasuje, Zze po celou dobu platnosti této Smlouvy nebude zvySovat vstupni
hodnotu Prostor o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem dle predchozi véty.

11 SKODY NA PROSTORACH

11.1  Najemce je odpovédny za veskeré Skody na Prostorach, které Najemce zplsobi.

11.2 Néjemce je odpovédny i za Skody na Prostorach zplisobené zaméstnanci Najemce a jeho
zakazniky &i dodavateli nebo jinymi tfetimi osobami, kterym umeznil vstup do Prostor nebo které
vstoupily do Prostor bez svoleni Najemce. V takovém pfipadé je Najemce povinen na své naklady
zajistit opravy poskozenych Casti Prostor, avdak pouze za predpokladu, Ze takové naklady
nebudou uhrazeny z pojistného plnéni.

11.3  Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodlené, a o potiebé
takovych oprav bude pisemné informovat Pranajimatele.

11.4  Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pred vznikem takovych $kod,
nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé.

11.5 V pfipadé, Ze budou Prostory nebo jejich ¢ast poskozeny nahodilou udélosti, budou tyto uvedeny
do pavodniho stavu na néklady Pronajimatele. Tim neni dotéena povinnost k nahradé dkody dle
teto Smlouvy.

K8141034/10 1a/22 Mar 2022
Stranka 9



12 POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNI OCHRANU

12.1

122

12.3

A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uzivanych Prostorach za
organizaci a zajisténi poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostfedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych predpist
v Prostorach.

Najemce bude vsouvislosti s protipozarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s pozadavky a doporudenimi pfisludnych dfadi a pojistitell a v souladu s pozadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitini protipozarni a bezpeénostni predpisy
a zajisti jejich plnéni.

Pronajimatel je v souladu s €lankem 5.1, pism. d) a 15 této Smlouvy opravnén po pfedchozim
souhlasu Najemce vstupovat do Prostor za (iéelem zjistovani souladu poZadavkii na bezpeé&nost
a ochranu zdravi pfi praci, pozarni ochranu a ochranu Zivotniho prostiedi s pFislu$nymi pravnimi
predpisy.

13 PODNAJEM, PREVOD PRAV

13.1

132

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce apravnén zcela nebo z&asti
prevést nebo postoupit na treti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smlouvy,
ato ani v pfipadé, ze takovato moznost prevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpist.
Smluvni strany tak vyslovné vyluéuji aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Obganského zakoniku.

Najemce neni opravnén pfenechat Prostory nebo jejich ¢ast tieti osobé do podnajmu bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uzZivani Prostor podnajemcem bude vZdy v souladu se sjednanym u&elem
N&jmu a Najemce je povinen respektovat tohoto igelu smluvné s podnajemcem zajistit; v kazdém
pfipadé odpovida Najemce za plnéni Ucelu a podminek této Smlouvy jakoby cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjisti-li Najemce, Ze podnajemce uZiva Prostory vrozporu se
sjednanym ucelem Najmu, je povinen bez zbyteéného prodleni zajistit napravu nebo ukongéit
podnajemni smlouvu s pfislusnym podndjemcem za podminek uzaviené smlouvy o podnajmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smlouvach o podndjmu zajistit takové podminky jejich
ukoné&eni, aby je bylo moZno v pripadé ukonéeni Najmu s Najemcem ukongit ke stejnému datu.

14 POJISTENI

141

14.2

14.3

Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani této Smlouvy bude udrzovat v platnosti
a ucinnosti na sve naklady pojisténi odpovédnosti za Gjmu, ktera bude kryt 8kody zplisobené jak
V&l Pronajimateli, tak i tfetim stranam v souvislosti s ¢innosti Najemce podle této Smiouvy.
Predmétneé pojisténi bude sjednano s limitem pojistného plnéni ve vy minimalng 10.000.000,-
KE. (slovy desetmiliontikorunéeskych)

Najemce okamzité pisemné vyrozumi Pronajimatele v pfipadé poskozeni, poZaru nebo jiné
nehody ¢i zavady v Prostorach.

Najemce je povinen piedloZit Pronajimateli nejpozdéji v den podpisu této Smlouvy kopii
pfislusnych pojistnych smiuv, které budou spliiovat poZzadavky dle této Smlouvy, a to vietné
dokladu o uhradé pojistného.
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14.4

14.5

Najemce je povinen jednou ro€né prokazat prislusnymi pisemnymi dokumenty, Ze plni
ustanoveni tohoto ¢lanku Smlouvy, pficéemz v pfipadé, ze by Najemce v daném kalendainim roce
dokumenty nezaslal, tak je Pronajimatel povinen upozornit Najemce a stanovit mu dodateénou
pfiméfenou lhitu.

V pfipadé ukonéeni Pojistné smlouvy je Né&jemce povinen pozadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazeni Pojistné smlouvy pojistnou smlouvou novou, ktera bude spliovat
podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdvodné neodepie souhlas s nahrazenim
Pojistné smlouvy smlouvou novou.

15 PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

151

15.2

Pronajimatel je opravnén po predchozim pisemném oznameni doru¢eném Najemci nejméné
3 (tfi) pracovni dny predem (pfi¢emz tato |hita se neuplatni v pfipadé stavu nouze) udrzovat,
pouZzivat, opravovat a vymériovat potrubi, vedeni, kabely a draty v Prostorach a v pfipadé jejich
udrzby, opravy &i vymény je Pronajimatel povinen si poginat tak, aby co nejméné narusoval
¢innost Najemce. Ustanoveni tohoto &lanku 15.1 (zejména povinnost Pronajimatele tii (3)
pracovni dny pfedem informavat Najemce) se uplatni i na vedkeré dalsi pripady, kdy tato Smlouva
umoznuje Pronajimateli vstoupit do Prostor(l, kromé pfipad( podle ¢lanku 5.1 pism. €) a &lanku
15.2.

V pfipadé bezprostfedniho nebezpeci ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez predchoziho
vyrozuméni. Pronajimatel je vSak i vtakovém pfipadé povinen kontaktovat opravnéné osoby
Najemce dle ¢lanku 18.3 této Smlouvy jesté pred vstupem do Prostor, nebo nebude-li to mozZné,
tak bezprostfedné poté (pficemz pokud nebude mozZné se s danou kontaktni osobou spojit, je
Pronajimatel poslat na kontaktni telefon sms informujici o skute¢nosti, Ze doslo ke vstupu do
Prostorti). Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé potfeby nasilného vstupu do Prostor za
podminek uvedenych v tomto &lanku nese naklady s tim spojené Najemce.

16 ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

16.1

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této Smlouvy:

a) bude udrZovat platnost svého Zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného
opravnéni k provozovani podnikani a

b) neucini nic, co by vedlo k ukonéeni platnosti Zivnostenského nebo jiného opravnéni, které
jej opraviuje k uzivani Prostor pro Géely uvedené v ¢lanku 4 této Smlouvy.

17 NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

17.1

17.2

Napisy ani propagacni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo
jakychkoli jinych mistech, ktera nejsou ur€ena k propagaénim a marketingovym uéelim, ledaZe
by s tim Pronajimatel vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli svij souhlas podle véty prvni,
je Najemce povinen ziskat veSkera nezbytna povoleni od pfislugnych uradl a zajistit dodrzeni
pfislugnych pravnich predpist. Veskeré naklady vzniklé vtéto souvislosti hradi Najemce.
Najemce zajisti fadné a bezpeéné upevnéni napisl odsouhlasenych Pronajimatelem.

Po ukonceni této Smlouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakakoli jind mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagacni texty, do ptvodniho stavu.
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17.3

V pfipadé, Ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamnéj$imu rebrandingu &i refreshingu Prostor
uzivanych k napInéni ugelu této Smlouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele s takovou zménou. Bez ohledu na predchozi vétu se vdak Smluvni strany dohodly,
Ze Pronajimatel podpisem této Smlouvy udéluje souhlas s rebrandingem &i refreshingem dle
predchozi véty za pfedpokladu, Ze i po pfisludném rebrandingu &i refreshingu zdstane zachovano
uzivani Prostor v souladu s Povolenym uzivanim (t]. vtakovém piipadé jiz Najemce nebude
povinen Zadat o specificky souhlas).

18 OPRAVNENE OSOBY

18.1

18.2

18.3
18.4

18.5

Kazda ze Smluvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smluvni stranu ve vdech zalezitostech souvisejicich
s plnénim této Smlouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek zménu této
Smlouvy nebo jejiho predmétu.
Jména opravnénych osob jsou uvedena v Piloze . 2 této Smlouvy.

V pFipadé potreby jakychkoliv souhlas pro touto Smlouvou vymezené &innosti je Najemce
povinen obratit se vyluéné na Odbor hospodarskych sluzeb Pronajimatele.

Smluvni strany jsou opravnény zménit apravnéné osoby, jsou véak povinny na takovou zm&nu
druhou Smluvni stranu pisemné upozornit. Zmocnéni zastupce opréavnéné osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnéni.

19 SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytavat si vedkeré informace potfebné
pro radné plnéni svych zavazkd. Smluvni strany jsou povinny informovat druhou Smluvni stranu
o veskerych skutecnostech, které jsou nebo mohou byt dilleZité pro fadné plnéni této Smiouvy.

Smluvni strany jsou povinny plnit své zavazky vyplyvajici z této Smiouvy tak, aby nedochézelo
k prodleni s plnénim jednotlivych termind a s prodienim splatnosti jednotlivych penéznich
zavazku.

Vesgkera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob
dle ¢lanku 18.3 této Smlouvy, statutarnich organi Smluvnich stran, popf. jimi pisemna
povérenych osob. '

V8echna oznameni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt uéinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt ucinéna v pisemné podob& a druhé Smiuvni
strané dorucena osobné, doporucenym dopisem &ijinou formou registrovaného postovniho styku
na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle piedchozi véty vliv na platnost a Géinnost Smlouvy,
pfipousti se téz doruceni prostrednictvim e-mailu na &isla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostfednictvim datové schranky. Najemce
bere na védomi, Ze dle zakona & 300/2008 Sb., o elekironickych Ukonech
a autorizované konverzi dokument(, ve znéni pozdéjsich pfedpist, je Pronajimatel povinen
doruc¢ovat pravnické osobé, které ma zpfistupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim
datové schranky. ’

Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, mize byt doruéen bud v tisténé podobé nebo
v elektronické (digitalnl) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vyssi, MS
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19.6 Smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény obchodniho nazvu, sidla, dorucovaci adresy,
nebo e-mailové adresy budou o této zmé&né druhou Smluvni stranu informovat nejpozdéji do
5 (péti) pracovnich dnu.

19.7 Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné
spravé a o zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, osobou povinnou
spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s uhradou zboZi nebo sluzeb
z vefejnych vydaju.

20 ZANIK SMLOUVY

20.1 Pred uplynutim sjednané Doby najmu Ize tuto Smlouvu ukongit:

a) pisemnou vypovedi za podminek uvédenych v této Smlouvé &i v § 2308 a 2309 Obcanského.

zakoniku;

b) dohodou Smiuvnich stran; v tomto pfipadé platnost a uginnost Smlouvy koncéi dnem uvedenym
v dohodé;

¢) odstoupenim od Smlouvy za podstatné porudeni této Smlouvy dle podminek uvedenych nize.

20.2 Vypovédni doba dle €lanku 20.1, pism. a} a b) této Smlouvy €ini 3 (tfi) mésice a zacina hézet
prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici, v n@mz byla vypovéd doru¢ena druhé Smiuvni
strané.

20.3 Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce se povazuje:

a) prodleni s thradou splatného Najemného, zalohy na sluzby, doplatku na sluzby &i jejich casti
dobu deldi nez 30 (tficet) kalendainich dn(;

b) postoupeni prav, sjednani podnajmu &i prevedeni povinnosti Najemece vyplyvajici z &lanku 13

této Smlouvy na tieti osobu bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele,
nebot takové jednani je pro rozpor s touto Smlouvou neplatny;

c) zména piedmétu podnikéni Najemce v Prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele;

d) zvlasdt hrubé porugeni povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy & obecn& zavaznych
pravnich predpist vztahujicich se k Prostoram;

e) opomenuti informovani Pronajimatele o probihajicim insolven&nim Fizeni tykajiciho se majetku
Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoZnéno uplatit vedkeré jeho pohledavky viigi Najemci
na zakladé této Smlouvy.

20.4 Pronajimatel je povinen pfed vypovédi podle ¢lanku 20.1 pism. a) Smlouvy nebo odstoupenim
podle &lanku 20. 1 pism. ¢) Smlouvy zaslat Najemci pisemné upozornéni na vznik divodd, které
opraviiuji Pronajimatele k vypovédi podle &lanku 20.1 pism. a) Smlouvy nebo odstoupeni podle
&lanku 20. 1 pism. ¢) Smlouvy, a poskytnout Najemci Ihiitu alespori 15 dni k napravé. Povinnost
podle predchozi véty Pronajimatel nemd, jestlize ke vzniku dlvodu, kiery opraviiuje
Pronajimatele k vypovédi podle &lanku 20.1 pism. a) Smlouvy nebo odstoupeni podle &lanku 20.
1 pism. ¢) Smlouvy, doslo opakované.

20.5 Pronajimatel je rovnéz opravnén od této Smlouvy odstoupit Ci ji vypovédét v piipadé, Ze bude
Prostory potiebovat k pinéni funkci statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto pfipadé
&ini vypovédni Ihita 3 (tfi) mésice a zadind béZet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd této Smlouvy dorucena Najemci.
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20.6

20.7

21

211

212

21.3

214

L

Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Pronajimatele se povaZuje neposkytnuti sluzeb
spojenych s Najmem vice nez 30 (tficet) kalendarnich dn(, a to ani pres pfedchozi pisemné
upozornéni Najemce.

Odstoupenim jakékoliv ze Smluvnich stran od této Smlouvy neni podle § 2005 odst. 2
Obc&anského zakoniku dotéen narok na zaplaceni smluvni pokuty ani narok na nahradu Skody.

PREDANI PROSTOR PO UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

Skoné&i-li tento Najem na zakladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Ob&anského zékoniku poZadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich plivodnim stavu ke dni podpisu teto Smlouvy na naklady Najemce, s vyjimkou
bézného opotiebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékteré zhodnoceni nebo
Upravy stanovené Pronajimatelem v Prostorach ponechal.

V piipadé, Ze Prostory ziskaji z jakéhokoli diivodu na hodnoté, véetné z davodu jakychkoli praci
nebo piispévkll Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto
zhodnoceni s tim, Zze Smluvni strany se dohodly na vylou€eni pouZziti § 2220 Obé&anského
zakoniku.

Pfi pfedani Prostor z nich Najemce odstrani vedkeré vestavéné obchodni vybaveni, zmény,
pfistavby a dekorace a uvede Prostory do plivodniho stavu ke dni podpisu této Smlouvy, nebude-
li dohodnuto jinak.

Najemce se vyslovné zavazuje, Ze:

a) pfi stéhovani a pred i jen ¢asteénym vyklizenim zafizeni z Prostor pfedloZi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Poplatkil za sluzby a jejich piislusenstvi za celou dobu
platnosti této Smilouvy; to se tyka i takovych &astek, které je Najemce povinen zaplatit do
skonceni platnosti této Smlouvy;

b) uhradi naklady na opravy, které je Najemce dle této Smlouvy povinen proveést;

c) za timto Uéelem bude nejpozdéji v den aginnasti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za pfitomnosti obou Smluvnich stran a na naklady Najemce vyhotoven predavaci
protokol (dale jen ,Pfedavaci protokol”), v némZ bude uveden soupis oprav, které je
Najemce povinen uhradit;

d) v pfipadé, Ze by se Najemce nedostavil v den, hodinu a na misto vyhotoveni Predavaciho
protokolu, bude Pfedavaci protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehoZ obé
Smluvni strany timto zmocriuji k tomu, aby tento Predavaci protokol vyhotovil a za obé
Smluvni strany podepsal. Takto vyhotoveny Predavaci protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoz sepisovani by se obé& Smiuvni strany i&astnily a jeZ by podepsaly;

e) Nepredani Pfedmétu najmu fadné, nebo véas, nezaklada prodlouzeni doby Najmu, a to

ani v pfipadg, Ze Pronajimatel nezah4ji kroky vedouci k vyklizeni.

f) zaplati Pronajimateli ¢astku za opravy uvedené v Predavacim protokolu, a to na zakladé
predlozeni faktur vystavenych Pronajimateli spoleénostmi, které tyto prace provadély.
Najemce je povinen zaplatit tyto ¢astky Pronajimateli i v pfipadé, Ze Najemce se neucastnil
podepsani Predavaciho protokolu, a tudiz tento protokol podepsala oprédvnéna osoba
Pronajimatele, a také v pfipadé, ze Najemce odmitl podepsat Pfedavaci protokol.
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a) Pokud Najemce po ukonéeni najemniho vztahu fadné nepfedd Predmét najmu
Pronajimateli do 10 dn(i po skonéeni Najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve K
vyklizeni Prostor v nahradnim terminu (pfi€emz tento nahradni termin bude stanoven
nejméné pét pracovnich dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé
za Ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu
prostory sdm nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda Predmét najmu, je Pronajimatel

- opravnén prostory sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich
prostorach, to vée na naklady Najemce. '

22 SMLUVNI POKUTY

221

222

223

22.4

22.5

226

227

228

229

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 4.1 této Smlouvy (U¢el Najmu) je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych),
a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Za poruseni kterékoliv povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 5 této Smlouvy je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000 K& (slovy: deset tisic korun deskych), a to za
kazdy jednotlivy pripad poruseni této povinnosti.

Za porugeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 10 této Smlouvy (Gprava Prostor Najemcem)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ (slovy: deset tisic
korun ¢eskych), a to za kazdy | zapocaty den prodleni s pinénim po pisemné vyzvé ke spInéni ze
strany Pronajimatele povinnosti, a to a7 do dne jejiho spinéni.

Za poru$eni povinnosti Najemce uvedené v €lanku 14 této Smlouvy (predloZeni pojistnych smiuv)
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiluvni pokutu ve vy$i 25.000 K& (slovy: dvacet pét
tisic korun €eskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni této povinnosti.

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v élanku 15 této Smlouvy a neumoznéni pfistupu
Pronajimatele do Prostor je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 50.000
K& (slovy: padeséat tisic korun Eeskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni této povinnosti.

Za poru$eni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 16.1 této Smlouvy (bez ohledu na skuteZnost,
zda takové poruseni Najemce zavini), je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci smluvni
pokutu ve vy3i 100.000 K& (slovy: sto tisic korun &eskych).

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 17.3 této Smlouvy v pfipadg, Ze si Najemce
neopatfi pfedchozi pisemny souhlas vyzadovany timto ¢lankem, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 200.000 K& (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych), a to za
kazdy i zapacaty den prodleni s pinénim této povinnosti, a to az do dne jejiho spinéni.

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v lanku 21 této Smlouvy v pfipadé, Ze Najemce
nevyklidi a nepfeda Prostory po ukonéeni platnosti této Smlouvy zpét Pronajimateli, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvnf pokutu ve vysi 50.000 K& (slovy: padesat tisic korun
ceskych), a to za kazdy i zapocaty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi a nepreda.

Smluvni pokutu vyGétuje opravnéna Smiuvni strana druhé Smluvni strané pisemné vcetné
uvedeni konkrétniho ustanoveni Smlouvy, které bylo Smiuvni stranou poruseno.

22.10 Smluvni pokuty jsou splatné 21. (jedenadvacaty) den ode dne doru&eni pisemné wvyzvy

opravnéné Smiuvni strany k jejich thradé povinnou Smluvni stranou, neni-li ve vyzvé uvedena
InGta delsi.

22.11 Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smiuvni pokuty nezbavuje povinnou

Smluvni stranu povinnosti spinit své zavazky.
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22.12 Celkova vyse smluvnich pokut neni limitovana. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu 3kody vzniklé porusenim smluvni povinnosti Ngjemce ve vysi
odpovidajici rozdilu mezi skutecné& zplsobenou skodou a z dlivodu predmétného. poruseni
uplatné&nou smluvni pokutou.

22.13 Neni-li vtéto Smiouvé stanoveno jinak, fidi se vySe urok( z prodleni nafizenim viady
¢. 351/2013 Sh., pfipadé jinym predpisem, ktery toto nafizeni v budoucnu nahradi.

23 RESENIi SPORU

23.1 Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah upraveny touto Smlouvou a pravni vztahy ve
Smlouvé vyslovn& neupravené a z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
pak Ob&anskym zakonikem a Zakonem o majetku statu.

23.2  Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalini Gsili k odstranéni vzajemnych spor( vzniklych na
zékladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, véetné sporti o jeji vyklad &i platnost,
a usilovat o jejich vyredeni nejprve smimé prostrednictvim jednani opravnénych osob nebo
povéfenych zastupcu.

23.3 Nebude-li sporna zaleZitost vyfeSena do Sedesati (60) dnli ode dne doruéeni vyzvy k smirnému

vyfeSeni sporu zaslané kteroukoliv Smiuvni stranou druhé Smluvni strané&, bude tento spor
rozhodovan s kone&nou platnosti u pifsludného obecného soudu Ceské republiky.

23.4 Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 89a zakona &. 99/1963, obCansky soudni fad, ve
znéni pozdéjsich predpistl, bude vyluéné pro veskeré spory z této Smlouvy plynoucimi, mistné
pFisludny soud Pronajimatele.

24 ZAVERECNA USTANOVENI

24.1 Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem. Tato Smlouva pfedstavuje uplnou dohodu Smiuvnich stran
o pfedmétu této Smlouvy.

24,2 VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji, pokud to povaha téchte prav a
povinnosti nevyluguje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

243 Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato skuteénost nezplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz&i G¢elu neplainého
¢i nevynutitelného ustanoveni.

24 4 Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku; skon&i-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu, Néjemce nema narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

24.5 Smluvni strany vyluéuji rovnéz aplikaci ustanoveni § 557 Obé&anského zakoniku.
24.6 Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nize uvedené pfilohy:

Pfiloha €. 1: Plan Prostor

Pfiloha &. 2: Opravnéné osoby Smiuvnich stran

Priloha ¢&. 3: Vypoctovy list
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247 Uvedené pfilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smluvnich stran po dobu
Géinnosti této Smlouvy. Podstatné zmény nebo adchylky od obsahu téchto pfiloh za dobu
uc¢innosti této Smlouvy vyZzaduji pisemny souhlas Pronajimatele — Odboru hospodarskych sluzeb.
Vy5e uvedena ustanoveni této Smlouvy tim nejsou dotéena.

24.8 Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vefejné pristupna ve smyslu pfislunych
obecné zavaznych pravnich predpist, mize byt zejména bez jakéhokoliv omezeni (s vyjimkou
amezeni vyplyvajicich ze zavaznych predpisii, zejména na ochranu osobnich udajl) zvefejnéna
na oficidlnich internetovych strankach ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz).

24.9 Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani t€chto smiluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
tuto Smlouvu v registru smluv uverejni Ministerstvo pro mistni rozvo.

24.10 Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dehodou Smluvnich stran ve formé &islovanych
dodatki této Smlouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smiuvnich stran
s uvedenim ¢isla CES Pronajimatele, které je uvedeno v zahlavi této Smlouvy.

24 11 Tato Smlouva je vyhotovena v ¢eském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti origindlu,
z nichZ Pronajimatel obdrzi 2 (dv&) vyhotoveni a Najemce 1 (jedno) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze je jim znam cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smlouvu uzavrely na
zakladé své svobodné a vazné vile. Na dikaz této skutednosti pFipojuji své podpisy.

V Praze dn

Za Pronaji

& { :

Ceska republika /

Ministerstvo pro mistnifozvoj
Miroslav Schwarz

Richemont Northern Europe GmbH,
organizacni slozka

Stefan Unterstrasser

K8141034/10.1a/22 Mar 2022
Stranka 17



Pfiloha ¢. 1

Plan Prostor



cp 954 prizem/




cp- 934 mezipatre




Pfiloha €. 2

Opravnéné osoby Smiuvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

° ve vécech smluvnich a obchodnich
Jmeéno, pfijmeni | Miroslav Schwarz
Adresa Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto

E-mail

Telefon

® ve vécech technickych a realizacnich

—_—

Jméno, pfijmeni Lucie Slajchrtova

| Adresa

|
|

Staroméstské namésti 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto

E-mail
[elefon

ZA NAJEMCE
. ve vécech smluvnich a obchodnich
’ Jméno, pfijmeni Stefan Unterstrafier (Vedouci od3tépného zavodu)
‘ Adresa Landsberger Stralte 302-306, 80687 Mnichov, Némecko
E-mall
Telefon
. ve vécech technickych a realizaénich
Jmeéno, pfijmeni Adriana Huzevkova (Cartier Deputy Boutique Manager)
Adresa Parizska 2, Praha 110 00
E-mail
Telefon




Priloha ¢. 3
Vypoctovy list



Vypoctovy list
pro vypocet Gihrad za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor v objektu

Ministerstva pro mistni rozvoj CR, Staroméstské nam. 932/6, Praha |
s platnosti od x.x.xxxx

Néjemce: Richemont Northern Europe GmbH
pronajaty prostor: ptizemi budovy Staroméstské nam. 934/5, Praha |

Uhrada za sluzby (zaloha):

1. Ustfedni vvtapéni

Mési¢ni zaloha: 3 800,00 K¢
Celkem ro¢né: 45 600,00 K¢

2. Vodné a sto¢né
MnoZstvi odebrané vody se stanovi podle smémych &isel uvedenych ve vyhlasce
Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb., pil. &. 12.

prodejna s istym provozem
pol. 50 WC, umyvadla a tekouci tepla voda

Smérné ¢islo na jednoho pracovnika v jedné sméné: 18 m*®
Smeérné ¢islo celkem: 90 m*®
M¢sicni zaloha: 600,00 K¢
Celkem roé¢né: 7 200,00 K¢

3. Odvod srazkovych vod
Néklady na odvod srdzkovych vod stanoveny pomérem pronajaté plochy k celkové plose
objektu a celkové platbé za odvod srazkovveh vod.

Mésicni zaloha: 100,00 K¢
Celkem rocné: 1 200,00 K¢

4. Svoz a likvidace odpadu

Mésieni zaloha: _ 350,00 K¢
Celkem ro¢né: 4 200,00 K¢&
Mésicni zalohy za sluzby celkem: 4 850,00 K¢

Celkem rocné: 58 200,00 K¢



