SMLOUVA O NAJMU NEMOVITYCH VECI

Mésto Semily
se sidlem: Husova %2
ICO 00276111, DIC CZ00276111

bankovni spojeni:
zastoupené pani Be. Lenou Mlejnkovou, starostkou

(,,Pronajimatel®)

a

Vodohospodaiské sdruzeni Turnov

se sidlem: Dvordkova 287, 511 01 Turnov

I1CO 49295934, DIC CZ49295934

zastoupen Ing. Milanem Hejdukem, feditelem svazku

(,,Najemce®)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik) tuto smlouvu o ndjmu nemovitych véci (déle
jen ,,Smlouva®):

Preambule:
(A) Néjemce je dobrovolnym svazkem obci, jehoZz je Pronajimatel c¢lenem, jehoz

(B)

1.1.

pfedmétem Cinnosti je komplexni provoz vodohospodarského majetku, ktery je v jeho
vlastnictvi a ve vlastnictvi Clenskych obci, zajiStovani rozvoje vodohospodaiské
infrastruktury regionu, ktery je vymezen spravnim uzemim ¢lenskych obci, v souladu
s potfebami a pozadavky ¢leni svazku;

Meésto Semily mé ve vlastnictvi nemovité véci, které tvoii ¢ast vodohospodaiské
infrastruktury na jeho tizemi. Mésto mé zajem na jejim provozovani a dal§im rozvoji a
Néjemce ma zdjem za timto Gcelem provozovat vodohospodaiskou infrastrukturu,
tvofenou zejména nemovitymi vécmi, na izemi mésta Semily.

Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vlastnikem nasledujici nemovité véci, se vSemi
soucastmi a piisluSenstvim, a to pozemku v kat. Gz. Bitouchov u Semil (747271) a
obci Semily st. p. €. 293 - 43 m?, zastavénd plocha a nadvofi (ochranné pasmo
vodniho zdroje 2. stupné), jehoz soucasti je stavba bez ¢p./Ce. (dale také jen
,Nemovitost™ nebo ,,Pfedmét najmu®).



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

Pronajimatel pfenechdva Néjemci k uZivani Nemovitost, jak je vymezena v ¢lanku 1.1
vySe, za ucelem provozu Cerpaci stanice Cimbal, a N4jemce si Nemovitost za timto
ucelem pronajima.

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel neudé€li souhlas k zapisu ndjmu Piedmétu
najmu nebo jeho ¢asti na zékladé této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Néjemce prohlaSuje, Ze je schopen plnit fadné a vas své zavazky z této Smlouvy véetné
vSech platebnich povinnosti.

Pronajimatel a N4jemce potvrzuji, Ze Pfedmét najmu miZe byt provozovan za tcelem
vyjadfenym v Preambuli a v ¢lanku 1.2 vyse.

Uzivani Predmétu najmu

Nijemce si Pfedmét ndgjmu pronajimé ve stavu, v jakém byla ze strany Najemce
provedena prohlidka, a prohlaSuje, Ze Pfedmét nidjmu vyhovuje sjednanému ucelu
najmu.

UZivat Pfedmét najmu k jinému G¢elu nez uvedenému v €lancich 1.2 a 2.1 této Smlouvy
je mozZné jen na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a piislu$nych
organil Pronajimatele, pfi¢emz tyto souhlasy musi N4jemce ziskat pfedtim, nez dojde ke
zmé&n€ uzivani spoclivajici ve zméné, rozsifeni nebo zGzeni udelu uZivani Predmétu
najmu.

Néjemce je opravnén pienechat Pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobg,
umoznit tfeti osob& jeho uZivani ¢i pfevést na tfeti osobu sva prava ndjemce z této
Smlouvy pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

JestliZze Najemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych ¢lankem 2.2 a 2.3
této Smlouvy, je povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu podle ¢lanku 10.1 této
Smlouvy za kazdé takové poruseni povinnosti.

Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen po pievzeti Pfedmétu ngjmu po celou dobu ndjmu zajistovat
vhodné podminky pro uzivani Pfedmétu ngjmu dle ¢lanku 2.1 této Smlouvy
s pfihlédnutim k povinnosti smluvnich stran k 4drzb& a opravam dle této Smlouvy.

Se souhlasem Pronajimatele mtze Ndjemce na své naklady umistit své logo &i jiné
oznaeni na Pfedmét ndgjmu, a to na misto, v designu a o velikosti, na nichZ se s
Pronajimatelem dohodne. Pronajimatel nesmi bezdivodné vydani souhlasu odpirat nebo
zdrzovat. Ustanoveni § 2305 obcanského zakoniku se nepouZije. Nédjemce musi k
umisténi loga ziskat vSechna potfebnd povoleni a udrZovat je v platnosti. Toto
ustanoveni se uplatni obdobné ve vztahu k logu ¢&i oznadeni osoby, kterd se souhlasem
Pronajimatele vydanym podle ¢lanku 2.3 této Smlouvy mé v podndjmu &ast ¢i celek
Pfedmé&tu ndjmu nebo uziva ¢ast ¢i celek Pfedmétu najmu.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

5.1.

5.2.

Povinnosti Niajemce

Néjemce je povinen uzivat Predmét najmu fadn€ a v souladu s touto Smlouvou,
dodrzovat vSechny pravni predpisy tykajici se jeho ¢innosti a uZivani Pfedmétu ndjmu
(ochrana vefejného zdravi, ochrana zivotniho prostfedi, protipozarni ochrana atd.).
Néajemce odpovida za §kodu a nemajetkovou Gjmu vzniklou z odchylného uzivani nebo
z nedodrZeni pfislusnych ustanoveni této Smlouvy.

Néjemce ucini veskera mozna opatfeni a zajisti, aby zadna ¢ast Pfedmétu n4jmu nebyla
poskozena ani zneci§téna a aby byla vSechna plynova, elektrickd, hydraulickd a jina
mechanickd zafizeni a (pfipadné) vybaveni, jez tvofi soucdst nebo piislusenstvi
Nemovitosti, pravidelné udrZzovana a v pfipadé potfeby pak zplsobilymi
autorizovanymi pracovniky opravovana a vyménovana tak, aby byla neustale udrzovéana
plné funkéni.

N4jemce je povinen nahradit $kodu a nemajetkovou ujmu t¥etim osobam v p¥ipadé, ze
vznikne v souvislosti s jeho podnikatelskou nebo jinou ¢innosti v/na Nemovitosti.

Pronajimatel je kdykoli po dobu trvani této smlouvy opravnén vstupovat do Pfedmétu
najmu za G¢elem kontroly dodrZovani povinnosti Najemce dle této smlouvy, provadéni
udrzby, oprav, zkousek apod., a to za predpokladu, Ze Najemce vyrozumi nejméné pét
(5) pracovnich dni piedem s vyjimkou naléhavych piipadd. Vstup Pronajimatele do
Pfedmétu najmu se bude vzdy s vyjimkou naléhavych piipadi konat za pi{tomnosti
Néjemce nebo jim zmocnéné osoby.

Vsechen majetek Najemce nachazejici se v/na Predmétu ndjmu muize byt predmétem
zadrzovaciho prava Pronajimatele k zajisténi zaplaceni ndjemného a dalSich plateb
podle této smlouvy. Pronajimatel ma pravo branit odstranéni majetku Néjemce do té
doby, dokud bude u¢inné jeho zadrzovaci pravo.

Opravy, udrzba, stavebni Gpravy

Néjemce je povinen udrzovat Pfedmét ndgjmu a provadét veskeré potfebné opravy
v/na Pfedmétu ngjmu bezodkladné, nejpozdéji vSak do deseti (10) pracovnich dnid po
vyskytu nebo zjisténi zévad, a to vzdy alesponi ve stejné nebo lepsi kvalité¢ materidlu a
provedeni, nez je obvyklé v Pfedmétu najmu.

Opravy, které presahuji béznou udrzbu, s vyjimkou drobnych oprav, vymény a zmény
na Pfedmétu ndjmu (vnitini ¢i vnéjsi, strukturni ¢i jiné) provadéné Néjemcem vyzaduji
pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele a piisluSného organu, je-li vyzadovéan
ptislusnymi pravnimi ptedpisy. Najemce musi poté, kdy ziskd pisemny souhlas
Pronajimatele, ziskat vSechna potfebnd opravnéni a jind povoleni a licence a pii
provadéni Uprav musi postupovat v souladu s ptisluSnymi pravnimi pfedpisy. VSechny
prace musi byt v souladu srozhodnutimi, nafizenimi a jinymi ptedpisy piislusnych
organti statni spravy a samospravy. Pokud Najemce své povinnosti dle tohoto ¢lanku
porusi a v protipravnim jednani neustane ani pfes pisemné upozornéni, ma Pronajimatel
proti nému pravo na nahradu $kody tim zptsobené. Pronajimatel mé déle pravo vstoupit
do Pfedmétu n4jmu a na naklady Néjemce ho uvést do pfedchoziho stavu nebo odstranit
jakékoli neopravnéné zmény.



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

Povinnost Nédjemce k provadéni oprav a udrzby dle této Smlouvy se rozumi dohledem
ve smyslu ustanoveni § 2937 odst. 1 obCanského zakoniku. Bude-li zficenim budovy
nebo odloucenim jeji ¢asti zplisobena $koda tfetim osobam, je k ndhradé této $kody
povinen Najemce, nastala-li v disledku poruseni jeho povinnosti podle této Smlouvy.

V piipad€ udalosti, kterd bude vyzadovat okamzity zasah Najemce nebo Pronajimatele,
kterym by sniZili pfipadnou $kodu na Pfedmétu ndjmu, a N4jemce nebo Pronajimatel
nezasahnou tak rychle, jak lze divodné odekavat, i kdyz byli pisemné o udalosti
informovani, ma Néjemce nebo Pronajimatel pravo pfevzit povinnosti druhé smluvni
strany z tohoto ¢lanku Smlouvy a smluvni strana, kterd zakro¢i, ma pravo na nahradu
vSech ddvodnych nakladl, které ji pfi provadéni nezbytnych opatfeni vzniknou za
pfedpokladu, Ze naklady budou doloZeny odpovidajicimi doklady. Skodu musi smluvni
strany zdokumentovat (napt. fotografii).

Vsechna zhodnoceni, kterda Najemce na Pfedmétu ndjmu uskuteéni, pfechazeji na
Pronajimatele s vyjimkou zhodnoceni, které je moZzné odstranit, aniz by na Predmétu
ngjmu vznikla Skoda. Vzhledem k ustanoveni pfedchozi véty a vzhledem k tomu, Ze
zhodnoceni budou provedena vyhradné na zadost a v zajmu Néjemce, nema Najemce
proti Pronajimateli pravo na ndhradu za zhodnoceni, na nahradu Skody, piipadné na
vydani bezdivodného obohaceni, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby technické zhodnoceni majetku uskuteénéna Najemcem
provadél a odepisoval Najemce ze svych prostiedkit a na svij Gcet, pfiCemz pii
odepisovani technického zhodnoceni se postupuje podle zdkona ¢. 586/1996 Sb., o
danich z pfijm1l v platném znéni.

Doba niajmu

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem ndsledujicim po dni, v némz skonéi platnost
Smlouvy o ndjmu nemovitych véci uzaviené mezi smluvnimi stranami dne 07.01.2016 a
uzavira se na dobu neurcitou.

Utinnost této smlouvy muZe byt ukondena vypovédi. Vypovédni doba &inf jeden (1) rok
od doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Nijemné a placeni najemného

Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vysi 30.000 K& bez DPH / rok.
K najemnému bude piipoéteno DPH v zédkonné vysi.

Négjemné a dal$i penéZitd plnéni naleZejici Pronajimateli dle této Smlouvy, bude
Néjemce platit Pronajimateli v pravidelnych &tvrtletnich platbach splatnych vzdy do
posledniho dne prvniho mésice pfislu§ného Ctvrtleti, a to na zékladé faktury vystavené
Pronajimatelem. Dilé¢i zdanitelné plnéni se povaZzuje za uskute¢néné k prvnimu dni
pfislusného Ctvrtleti. Pronajimatel vystavi Njemci fakturu se splatnosti tficet (30) dni
po datu vystaveni danového dokladu.



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

9.1.

Néjemné musi byt placeno beze srazek (zejména bankovnich poplatkd za pievod
penéZnich prostiedkil), bez jakéhokoliv zapocteni a odpodti. Najemné se povazuje za
uhrazené okamzikem pfipsani prislusné ¢astky na bankovni icet Pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit veskeré platby, které jsou sjednany v této Smlouvé v ceskych
korunéach, a platby od nich odvozené na tcet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
Smlouvy, pfi¢em variabilnim symbolem bude ICO Najemce. Pronajimatel ma pravo
ménit ucty uréené k thrade jakychkoli plateb dle této Smlouvy s tim, Ze takovou zménu
Ngjemei pisemné oznami. Piislu$né ¢islo bankovniho u¢tu pro provedeni platby bude
vZdy uvedeno na faktufe vystavené Pronajimatelem. V pfipadé thrady dluzné castky
Néjemcem se platba nejprve pouzije na piisluSenstvi, a teprve pak na uhradu dluzné
Jistiny.

Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim najemného ¢&i dal§ich penézitych plnéni
nalezejicich Pronajimateli dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo na trok z prodleni
ve vy$i 0,05 % z piislusné dluzné ¢éstky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni.
Urok z prodleni bude vypo&ten pro kazdy den prodleni a bude splatny v nasledujici den,
pficemz v piipadé€ jeho vEasného neuhrazeni bude ptipocten k dluzné jistin€ najemného
za kazdy den prodleni, tzn. i takto pfirostld a nesplacend Castka uroku z prodleni bude
podléhat vyse uvedenému troku z prodleni. Uhrada troku z prodleni se nedotyké prava
Pronajimatele vii¢i Ndjemci na Giplnou ndhradu skody.

Vyse ndjemného z této Smlouvy se kazdy rok zvySuje tak, aby zvySeni odpovidalo
primérné roéni mite inflace za uplynuly rok zveiejiiované Ceskym statistickym tfadem.
V ptipad¢ deflace se vySe ndjemného nesnizuje. Ndjemné musi byt upraveno kazdy rok
nejpozdeji do 28. Unora, a to na zékladé primérné ro¢ni miry inflace zvefejnéné pro
minuly kalendéini rok. Bude-li primérna ro¢ni mira inflace v daném kalendaifnim roce
zvefejnéna az poté, co ma v souladu s timto ustanovenim dojit k Upravé vyse
najemného, méa Pronajimatel pravo vyuctovat rozdil zpétné vzdy k piislusnému datu
upravy vyse najemného v piislusném kalendainim roce. Prvni upravené ndjemné je
splatné v druhém kalendainim roce G€innosti této Smlouvy.

Néjemce timto zavazn¢ prohlasuje, Ze je platcem DPH, a zavazuje se udrzovat svou
registraci k DPH po celou dobu trvani této Smlouvy.

Spotfeba vody a energii

Spotieba vody a energii, tj. elektfiny, topeni, plynu, atd., a odvadéni odpadnich
Pronajimatel. Ndjemce je povinen zajistit dodavku vody a energii do Nemovitosti a za
timto ucelem uzaviit smlouvy o dodévkach vody a energii a odvadéni odpadnich a
srazkovych vod pfimo s jejich dodavateli.

PoruSeni Smlouvy a smluvni pokuta

Nastane-li nékterd zniZe uvedenych skute¢nosti, porusi tim Néjemce podstatnou
povinnost z této Smlouvy a Néjemce je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi jedné
dvanactiny (1/12) roéniho najemného do péti (5) dnti poté, co je k tomu pisemné vyzvan
Pronajimatelem:



10.

10.1.

11.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

9.1.1. Jestlize N4jemce nesplni néktery ze svych penézitych zavazka ztéto Smlouvy
(zejména povinnost zaplatit ndjemné nebo jistotu na ndjemné) v den splatnosti a
ani ve lhuté tiiceti (30) kalendainich dni po doruceni pisemného sdéleni
Pronajimatele vytykajiciho nezaplaceni uvedeného dluhu;

9.1.2. Jestlize Najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti z této Smlouvy nebo z
pravniho pfedpisu ani do patnacti (15) kalendainich dni po dorudeni vyzvy
Pronajimatele k napraveni poruseni povinnosti, zejména pokud:

a. Najemce provadi zmeény, upravy a jiné obdobné prace na Predmétu najmu,
které vyzaduji piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele bez takového
souhlasu;

b. Najemce poSkodi Predmét ndjmu nad ramec bé&Zného opotiebeni a Skodu
neodstrani, ani ji nezacne odstrafiovat do tii (3) dni po doruCeni pisemné
vyzvy nebo nedokonéi potfebné prace v pfiméiené dobg;

c. N4jemce bude pii své Cinnosti vytvaret emise znecist'ujicich latek, které Skodi
¢innostem tietich osob nebo porusuji platnou pravni tpravu.

Predani, pFevzeti a vraceni Pfedmétu najmu

Smluvni strany sepis$i o preddni a pfevzeti a rovnéZ vraceni Pfedmétu najmu protokol,
jehoz vzor tvoti Ptilohu €. 1 této Smlouvy.

Zavéreéna ustanoveni

. Tuto Smlouvu je moZné ménit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran ve formé

vzestupné ocCislovaného dodatku k této Smlouvé.

Vsechna ozndmeni, vyzvy a jiné listiny, které jedna ze smluvnich stran bude zasilat
druhé smluvni strané v souvislosti stouto Smlouvou, musi byt ufinény pisemné a
zaslany bud’ kuryrem, nebo doporu¢enym dopisem do sidla druhé smluvni strany. Ma se
za to, ze zésilka odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla druhé
smluvni strané teti (3) pracovni den po odeslani, byla-li vSak odesldna na adresu v
jiném statu, pak patnacty (15) pracovni den po odeslani.

Pfipadne-li posledni den lhity pro splnéni povinnosti z této Smlouvy nebo ze zdkona na
sobotu, nedéli nebo svatek, prodluzuje se lhita k plnéni bez dal$iho az do dal$iho
pracovniho dne.

Otézky, které neupravuje tato Smlouva, se Hdi p¥slusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména obCanského zakoniku.

Néjemce miiZze postoupit sva prava a prevést povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
nebo postoupit tuto Smlouvu pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Pronajimatel miiZe postoupit sva prava a prevést povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
nebo postoupit tuto Smlouvu i bez souhlasu Najemce.

Je-li N4jemce dle této Smlouvy nebo v souvislosti s poruenim smluvnich povinnosti
zni vyplyvajicich povinen kndhradé Skody Pronajimateli, je povinen nahradit
Pronajimateli Skodu v penézich.



11.7.

11.8.

11.9.

Tato Smlouva je pfipravena ve dvou (2) vyhotovenich v Ceském jazyce. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni Smlouvy.

Tato smlouva podléha zvetfejnéni v Registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb. v platném
znéni. Smlouvu do 30 dnt od jejiho uzavieni zvefejni Pronajimatel. Najemce
prohlasuje, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi a
udéluje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Osobni udaje subjektu tdaji jsou méstem Semily zpracovavany v souladu s ptisluSnymi
aktualng platnymi a uéinnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a Evropské unie.
Bliz§i informace tykajici se zpracovani osobnich udaji a pravnich pfedpist, na jejichZ
zaklad€ je zpracovani provadéno, jsou dostupné na strankach http://www.semily.cz/
v zalozce ,, Ochrana osobnich idajii“ nebo je mésto Semily subjektu idajli na pozadani
poskytne.

11.10. NiZe vyjmenované piilohy tvoii nedilnou soudast této Smlouvy a musi byt vykladany

spole¢né s touto Smlouvou:

e Pfiloha €. 1 Vzor Protokolu o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu

11.11. Po precteni a vykladu smluvni strany tuto Smlouvu podepisuji jako smlouvu plné

odpovidajicim jejich smluvni vili.

V Semilech N V Turnové R
Dre: 31 -03- 2081 Dne: 31 -03- 11
Za pronajimatele Za Najemce

Bc. Lena Mlejnkova, starostka Ing. Milan Hejduk



Dolozka k listiné
dle § 41 zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich piedpisa

Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Meéstského tfadu Semily od 17.03.2022 do
31.03.2022. K uzavieni smlouvy povéfila starostku mésta Semily Rada mésta Semily dne
21.03.2022, usnesenim ¢. 220321/RM/135.

V Semilech dne

Bc. Lena Mlejnkova, starostka



