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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavfen{ dle obiansk6ho zikoniku a zdkona i. I 1611990 Sb.

o n6jmu a podnijmu nebytovfch prostor

ieskri prrimyslov6 zdravotni pojiSt'ovna

sidlo: Ostrava - Vitkovice. Jeremenkova I l. PSa 703 00

teo:47672234

jednajici: JUDr. Petr Vandk, Ph.D., generdlni ieditel

zapsan6 v obchodnim rejstiiku vedendm Krajskjm soudem v Ostravd, oddil AXIV,

vloZka 545

bankovni spojeni:

dtite jen ,,pronajimatel" popf. ,,tlZf"

a

Pavel Chalupa

Obchodni niiaev: CK SATELIT KLADNO

sidlo 27362 DruZec, Ve StCdrdm 199

ICO 64'741036

fuzickri osoba podnikajici dle Zivnostensk6ho zdkona nezapsan6 v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

ddle jen ,,ndjemce"

spoleind ddle tiZ ,,smluvnI strany"

Piedm6t

I.

smloury

l. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - budovy zapsan€ v katastru nemovitosti

u Katastr6lniho riiadu pro Stfedodeski kraj, Katast(ilni pracovistd Kladno

na LV d. 133 16 pro obec Kladno a katastr6lni rizemi Kladno, a to:

- budova d.p. 1951, dilst obce Kladno, zprisob vyuZiti rodinnli drim, na pozemku

parc.(.3292 (d6le jen ,.budova")

2. Piedmdtem niijmu jsou n6sledujici nebytov6 prostory ve stavu zprisobil6m k uZiviini,

a kter6 pronajimatel d6v6 n6jemci do n6jmu:

- nebytov6 prostory o celkov6 rfm6ie 27,54 m2 umistEn6 v prav6 i6sti plizemi

v budov6 specifikovan6 sv odst. l. t6to smlouvy tim, Ze piesn6 umistdni prostor

pienechanfch k tiivini je ztznadeno v pldnku, kterf je piilohou t6to smlouvy.

(d6le jen ..piedmdt nrijmu")



II.

Iilet nrilmu

l. Pronajimand proslory budou ndjemcem vyuZiviiny jako prostory k vj'konu podnikatelskd

dinnosti nrijemce, tj.:

- dinnost cestovnich kanceleii

- dinnosti cestovnich agentur

24 N6jemce je opr6vndn uZivat pronajatd prostory jen k fdelu stanovenemu touto smlouvou.

Jind dinnosti. kter6 by byly provozovriny v uvedenlich prostor5ch, jsou bez piedchoziho

pisemndho souhlasu pronajimatele povaZovany za podstatnd poruSeni smlouvy

n6jemcem. K ostalnim rideltm nebo v piipadd zmeny ridelu uZivrini je povinen si nrijemce

vyZiidat piedchozi pisemnf souhlas pronajimatele.

III.

Pr6va a povinnosti smluvnich stran

l. Nrijemce je opriivnEn provriddt zmdny a stavebni upravy v pronajimanj,ch prostorrich jen

s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele na svd nSklady. Pronajimatel souhlasi,

aby nijemce upravil piedm6t n6jmu k [delndmu provozov6ni podnikatelskd dinnosti

uveden6 v dl. II. odst. 1. t6to smlouvy. Konkrdtni stavebni opravy, piipadnd fpravy nad

rdmec bEZn6 tdrZby budou ie5eny samostatnlim dodatkem k t6to smlouvE.

2. Nutn6 opravy pronajimanjch prostor branici iiidn6mu uZiviini bude prov6ddt na svd

nriklady pronajimatel. N6jemce je povinen pisemn6 ozniimit pronajimateli bez

zb)'tedndho odkladu potieby oprav, nejpozddji vsak do 1 qidne od vzniku tEchto potieb.

V piipadE poruSeni t6to povinnosti hradi nrijemce Skodu. kterri v drisledku toho vznikla.

a to v piipadd, Ze nutnost a potieby opravy mohly by najemcem zjistdny i vizu6lnim

pohledem.

-). N6jemce prohla3uje. Ze nebude po skondeni n6jmu uplatiovat na pronajimateli Zridn6

finandni niiroky za piipadn6 zvjSeni hodnoty di technickd zhodnoceni piedmdtu n6jmu.

4. N6jemce je povinen udrZovat piedmEt n6jmu v iridn6m technick6m stavu a zajiSt'ovat na

svd ndklady bdinou ridrZbu a opravy (malov6ni mistnosti, chodeb, vlfm6na podlahovd

kryiny, vlfm6na a opravy osvetlovacich tdles, elektroinstalace, apod.), provozovat svou

dinnost tak, aby timto provozem nepiimdiend neobtdZoval jind niljemce. vlastnika objektu

jakoi i vlastniky okolnich nemovitosti a dal5i tieti osoby. Uklid piedmdtu nrijmu prov6di

a zajiSt'uje na svd nriklady nrljemce samostatnd.

5. Ndjemce je povinen umoZnit piistup pracovniktm pronajimatele nebo jim zmocn6nfm

osobiim do veSkerlfch prostor pfedmdtu n6jmu za ridelem zji5t6ni, zda jsou uZiviiny

v souladu s touto smlouvou a zda nedochrizi ke Skodrim na majetku pronajimatele popi.

k provedeni oprav di ridrZby vEt3iho rozsahu di v mimoi6dnlich situacich v piedem

dohodnutj,ch terminech s tim, Ze bude-li to vyZadovat povaha vdZnosti situace

(piedch6zeni v6Zn;im 5kod6m, po5kozeni, havarijni stav majetku pronajimatele), odpadri

pronajimateli povinnost piedem nrijemce upozomit, pfip. dohodnout si termin provedeni

opravy. V piipad6, Ze nrijemce neumoZni pronajimateli piistup do pronajimanjch prostor

za ridelem provedeni oprav, hradi pronajimateli piipadnou Skodu, kterri v drisledku toho



vznikne. Jakykoliv zrisah do pronajatlich prostor bez vddomi n6jemce musi by,t pisemnd

zaps6n s uvedenim dasu, poruchy, ztdastnEnjch osob atd. a ten pak piediin niijemci.

6. V piipadd zavinEndho po5kozeni piedm6tu n6jmu n6jemcem je n6jemce povinen hradit

vzniklou Skodu v pln6m rozsahu.

7. N6jemce se zavazuje dodrZovat obecnd platnd piedpisy pro bezpeinou a zdravi

nezdvadnou pr6ci, hygienu prdce, pracovniho a Zivotniho prostfedi. N6jemce je povinen

prov6d6t technickd a revizni prohlidky piislu5niich zaiizeni v jeho majetku

a nach6zejicich se v piedmdtu ndjmu v danly'ch terminech a takovym zprisobem, jak mu to

ukl6daji platnd priivni piedpisy. Niijemce je povinen umoZnit pronajimateli prov6d6ni

technicklich a reviznich prohlidek a rodnich inventur uZivanlfch vdci v terminech

urdenlich pronajimatelem. V piipad6, Ze nrijemce toto pronajimateli neumoZni, hradi

pronajimateli piipadnou Skodu, kter6 mu v drisledku toho vznikne.

8. Nrijemce se zavazuje platit nrijemnd ve vfsi. zprisobem a terminech stanovenjrch touto

smlouvou.

9. N6jemce je povinen po skondeni najmu vr6tit majetek pronajimateli ve stavu. kteri'

odpovidd sjednandmu zptsobu uZivrini s piihlddnutim k bEZndmu opotiebeni bdhem

nrijmu. Piipadnri fhrada vznikld Skody se iidi ust. g 683 obdanskdho z6koniku.

10. Po skondeni nrijmu je niijemce povinen nahradit pronajimateli Skody vznikld v piedm6tu

nijmu nebo na vybaveni, kter6 ke dni ukondeni n6jmu i6dnd neodstranil. a to vdetnd Skod

zprisobenjch osobami se kteqimi piich6zi niijemce do kontaktu v prostordch piedmdtu

ndjmu provozovdni podnikalelskd jakoZpii sv6 dinnosti, i Skod spodivajicich

v opotiebeni neodpovidajicimu dob6 uZiviini.

11. Budova, ve kterd se piedmEt n6jmu nach6zi, je pronajimatelem poji5tdna. V piipadd, Ze

dojde k pojistn6 udrllosti nezavindnd nrijemcem v prostor6ch piedm6tu nrijmu je

dohodnuto, Ze nrljemce Skodu odstrani a pfimdiend vynaloZend nriklady pieridtuje

pronajimateli. Ostatni druhy poji5t6ni sjedn6vri nrijemce sem, popi. nese siim d&sledky

eventu6lnich ikod na zaiizenich.

12. Pronajimatel neodpovidd nijemci za Skodu zprisobenou odcizenim nebo Zivetnjmi

pohromami na vdcech movitlich, kterd si nrijemce do pronajatjch prostor umisti.

13. Nrijemce je povinen piijmou takov6 organizadni a technick6 opatieni. kterii zajisti

pfimEienou ochranu pronajatdho majetku tak, aby nedochrlzelo ke Skod6m na n6m.

14. Pronajimatel je povinen, v rdmci svlich moZnosti, zajistit nejemci neruSenj vlikon jeho

pr6v spojenlich s uZiviinim piedmdtu niijmu.

15. N6jemce neni opriivndn umistit na budovd pronajimatele vlastni firemni oznadeni. po

dobu trv6ni tdto smlouvy je n6jemce oprdvndn na vlastni ndklady umistit firemni

oznadeni na v!'lohu a vstupni dveie do piedmdtu n6jmu.

16. Niijemce neni opr6vndn uZivat jind dristi budovy pronajimatele neZ je jim pronajatl/

piedmdt n6jmu.



17. Ndjemce neni oprdvndn ddt piedmet niijmu do podnajmu dalSi osob6 bez pisemndho

souhlasu pronajimatele. N6jemce neni opriivndn postoupit smlouvu nebo jeji d6st bez

piedchoziho pisemndho souhlasu pronajimatele

18. Pronajimatel nenese odpov6dnost za nedodani di mdn6 kvalitni dodAni dod6vek sluZeb

a energii v piipadd, Ze je s6m nezavinil, piidemZ nedodrini di mdnd kvalitni jejich dod6ni

neopravfiuje nrijemce k jak6koliv slevE na nrijemn6m ani nezaklidri pr6vo n6jemce na

odstoupeni od t6to smlouvy nebo na v]/povdd' t6to smlouvy.

IV.

Doba nijmu a zptsob jeho skonieni

l. N6jem se ziizt$e na dobu neurditou, a to od 1.8.2013.

2. Nrijem mtZe byt ukonden po oboustrannd pisemnd dohod6.

3. Smlouvu mriZe vypovBdEt kterdkoliv ze smluvnich stran. a to pisemnou vlipovEdi

dorudenou druhd stranE na adresu jejiho sidla, popf. posledni zn6mou adresu sdElenou

protistranou. Vlipovddnf lhrita je tiimdsidni a zatinh b62et od prvniho dne mdsice

nrisledujiciho po dorudeni pisemnd vjpovddi druhd smluvni stranE.

4. Pronajimatel mriZe vypovEddt n6jernni smlouvu okam2it6 v piipad6, Ze nijemce uLivit

je prodleni s placenimprostor v rozporu s piedm6tem a tielem t6to smlouvy di v

ndjemndho, piipadnd ceny za sluZby poskytovand v souvislosti s n6jmem nebyovfch

prostor dle tdto smlouvy, a to po dobu del5i neZ I mEsic. Pied vlipovddi z tohoto drivodu

upozomi pronajimatel n6jemce pisemne na prodleni s rihradou ndjmu nebo sluZeb

piipsiina pronajimateleavyzve 1ej kjejich fhradd. Pokud dluZnri d6stka nebude na tdet

do 7 dnri od dorudeni t6to vlizvy, je pronajimatel oprevnCn tuto smlouvu vypov6ddt

a v tomto piipadd kondi platnost t6to nrljemni smlouvy okamZikem dorudeni pisemnd

vlipovddi n6jemci.

5. Nrljem skondi uplynutim vlipovddni lhfity, piipadnE uplynutim doby, na kter6 se ridastnici

dohodnou nebo dorudenim vlipovddi o okamZitdm ukondeni niijmu dle piedchoziho

odstavce.

6. Nrijem bude rovndZ ukonden v pfipadd nezptsobilosti piedmEtu nrijmu k fdelu

stanovendmu v dl. II tdto smlouvy na z6klad6 pisemn6ho projevu obou smluvnich stran.

7. N6jemce je povinen vyklidit piedmdt niijmu ke dni skondeni n6jmu a vyklizen! piedat

pronajimateli. Pokud tak neudini, je pronajimatel oprevnEn rldtovat n6jemci rirok

z prodleni ve vliSi 0,1% z celkovd rodnf ceny nrljmu za kaZdi den prodleni. Timto

ustanovenim nejsou dotdeny niiroky pronajimatele na piipadnou n6hradu Skody.

8. Po dobu, kdy se n6jemce zdrtuje v prostor6ch pfedmetu n6jmu po ukondeni doby ndjmu.

je povinen hradit pronajimateli n6jemn6 a thradu sluZeb spojenych s n:ijmem ve stejn6

vj5i jako by n6jemni vztah trval i nad6le.

9. Ndjemce je povinen odhliisit svou provozovnu IiO: 1007095 229 z btdovy pronajimatele

nejpozd6ji do doby skondeni n6jmu. Pokud tak neudini, mii pronajimatel prrivo uplatnit



smluvni pokutu ve viSi l% dennd z rodni ceny nrijmu a mi tdZ priivo podat n6vrh na

zruSeni provozovny v budovd piisluSnlirn orgiinfim.

V.

Vf 5e nijmu a jeho splatnost

l. Rodni nijemnd nebytovlich prostor s ridinnosti od 1.8.2013 je stanoveno dohodou

smluvnich stran ve vjii Kd 1.950,- za lm2 podlahove plochy piedmCtu n6jmu. Nrijemn6

prostorje platnych piedpisrinebytovlich dle prrivnich osvobozeno od DPH.

2. Rodni niljemn6 nezahmuje poplatky za energie a sluZby, tj. zejm6na za vodnd a stodn6,

dodrivku tepla, elektrick6 energie, odvoz odpadu nebo jin6 samostatnE mdiend di

rozpodit6vand energie a sluZby dodrivan6 k vliludn6mu u2iv6ni n6jemci. N6jemce je

povinen uhradit pronajimateli dodrivky tdchto energii a sluZeb v plndm rozsahu a vdas, a

to za obdobi doby nijmu. Tyto energie a sluZby budou pronajimatelem n6jemci

refakturov6ny (pieridtovriny) zpravidla dtvrtletnd, pokud pronajimatel nerozhodne jinak, a

to tak, Ze pronajimatel provede nrijemci vZdy vytidtovrini t6chto energii a sluZeb podle

skuteand spotieby (dle faktur dodavatele energii di sluZeb) a v piipadE nezmEiitelnl/ch

energii a sluZeb podle rozpodtu urdujiciho dristku ve vztahu k velikosti piedmdtu nrijmu,

tj. za kaLdy metr atveredni piedmdtu ndjmu, pokud nebude pronajimatelem stanoven jini
zptsob rozpodtu di nebude dohodnuta pauSiilni platba. Jak6koli opomenuti pronajimatele

zahmout do takovdho vyridtovrlni iiistky vynaloZeni nebo zAvazky vznikl6 v piislu5n6m

kalendriinim roce nebr6ni pronajimateli v tom, aby takovou d6stku nebo vfSi ziivazku

zahmul do vyridtov6ni za niisledujici dtvrtleti di vyridtoval ndjemci samostatnd.

J. Pronajimatel je oprrivnEn urdit, Ze n6kterd energie a sluZby, napi. telefonni a datov6

spojeni, budou dod6v6ny nrijemci piimo dodavatelem takovfch energii a sluZeb.

V takov6m piipadd vznikne priivni vztah o dodrivce piimo mezi ndjemcem a dodavatelem

a na takovou dod6vku se nevztahuje povinnost n6jemce ji hradit pronajimateli.

4. Pro vydisleni ddstky k refakturaci (pie[atovdni) bude pouZit nrisledujici postup:

a) Platby za spotiebovanou elektrickou energii budou hrazeny nijemcem podle

skutednd spotieby zjist6nd z instalovanlich odpodtoqich hodin pro danou drist

budovy, a to rozpoditrinim podle plochy piedmdtu n6jmu v pomEru k celkov6

ploSe prav6 d6sti piizemi budovy dp. 1951, tj. plo5e 49,54 m2.

b) Platby za dod6vku tepla budou ieSeny pronajimatelem pieudtovdnim piislu5nl/ch

diistek nrijemci dle skuteand spotieby zjiitlnd z faktur dodavatelt. Vlipodet dastky

za dod6vku plynu se bude odvijet od pomdru celkov6 plochy budovy (2262,78m2)

k vlmEie piedm6tu nilmu (27,54m2).

c) Platby za vodnd a stodnd budou ieieny pronajimatelem pietdtov6nim piislu5nlich

d6stek ndjemci dle skutedn6 spotieby zjiitin4- z faktur dodavatehi. Vfpodet d6stky

za vodnd a stodnd bude proveden pom6rem podtu pracovnikri obou organizaci,

jejichZ mistem vjkonu prdce je objekt d.p. l95l di piedmdt n6jmu, kterli ke dni

podpisu smlouvy dini 65:1.

d) Svoz smdsndho a tiid6ndho komun6lniho odpadu je pro objekt d.p. l95l zaji5t6n

dv6ma odpadovlimi nridobami. Vjpodet d6stky za svoz odpadu, kterli zaji5t'uje

pronajimatel, bude proveden pomErem podtu pracovnikfi obou organizaci, jejichZ

mistem vlikonu pr6ce je objekt d.p. 1951 di piedmdt nrijmu, kterj ke dni podpisu

smlouvy dini 65: I .



5. Niijemn6 nebyovlich prostor je splatn6 dtvrtletn6 piedem, a to na z6kladd dafiovdho

dokladu vystaven6ho vZdy k prvnimu dni piislu5ndho kalend6iniho dtvrtleti se splatnosti

vystaveni pronajimateledo 14 dni od data na tdet uveden! na daiovdm dokladu

v adekvdtni dtvrtletni visi.

6. Na konci kaZd6ho kalendriiniho roku se niijemnd automaticky zvySuje podle sazby fhmu

rodniho indexu spotiebitelskjch cen za pr6vd uplynuly kalendrlini rok. jak je zveiejiovdn

ieskjm statisticklim riiadem. Pii vyj6dieni miry inflace pomoci indexu spotiebitelsklich

cen bude pouZita mira inflace vyj6dienri piirfistkem primdmdho rodniho indexu

spotiebitelskli ch cen vyjadiujici procentni zm6nu prfimdm6 cenovd hladiny za

12 poslednich mdsicri proti prumdru 12 piedchozich m€sicfr. Upraven6 ndjernn6 pak

n6jemce uhradi pronajimateli stejnym zprisobem, jak je uvedeno v dl. V. odst- 6. t6to

smlouvy. Upravu nrljemn6ho pisemnd ozndmi pronajimatel ndjemci po zjiStdni vyf5e a s

platnosti od poditku piisluSn6ho roku. Piipadn6 deflace n6jernn6 dohodnute podle tohoto

dl. V. nijak nemEni.

7. Jak6koli platba podle t6to smlouvy se povaZuje za uhrazenou v okamZiku. kdyje piipsrina

na bankovni uiet pronajimatele.

8. V piipad6, Ze niijemn6, piipadnE cena za sluZby poskytovand v souvislosti s prondjmem

nebyovych prostor dle t6to smlouvy, je uhrazeno nejemcem pied provedenim tpravy

niijemn6ho, piip. ceny za sluZby dle piedchozich odstavci, je ndjemce povinen uhradit

rozdil mezi dosavadnim a upravenlim n6jemnym. piip. cenou za sluZby do l4-ti dnfi od

provedeni zmEny.

9. V pfipad6 prodleni n6jemce s placenim nrijemn6ho a sluZeb spojenfch s niijmem

nebyovlch prostor dle teto smlouvy se strany dohodly na froku z prodlenf ve vlf5i 0.1 %

z dluZnd destky za kaZd! den prodleni.

vt.

Ostatni a zdv6reind ustanoveni

l. V piipadd organizadnich zm6n u pronajimatele i n6jemce bude niistupnick| organizace

respektovat uzavienou smlouvu.

2. Prdva a povinnosti touto smlouvou neupravend se iidi desklm pr6vnim iridem.

-)_ Ndjemce prohlaSuje, Ze je mu pfedmdt nrijmu a jeho technick j' stav zn6m, prohl6dl si jej a

shledal ho zprisobiljm ke smluvendmu uiivini a k ridelu ndjmu a piebir6 jej ve staw, v

jak6m se nachiai. N6jemce vyuZival piedmdt n6jmu na z6kladd smlouvy o nejmu

nebytovych prostor jiZ pied podpisem tdto smlouvy, tzn. Ze piedmdt niijmu vyuZiv6 bez

pieruSeni.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nich? kaZd6 smluvni strana obdrZi po

jednom vyhotoveni.

5. Soudristi tdto smlouvy je piedrivaci protokol piedmdtu n6jmu.



6. Tato smlouva vznikii podpisem smluvnich stran a nabylv6 ridinnosti dne 1.8.201 3.

7. Smlouva mfiZe blit upravovrlna pouze oboustrannE podepsaniimi pisemnlimi dodatky.

8. Smluvni strany prohlaSuji a svjmi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem

piedetly. Ze byla uzaviena po vz6jemndm projedn6ni. uraite, vaZn6 a srozumitelnd. nikoli

v tisni ani za jinak nevj'hodnj'ch podminek.

v Kradnd d"" J.(.?..?9!tr. v ostravd a"" .J..(,1:.€Q./.1.

Nájemce: Pronajimatel:

Pavel Chalupa UDr. Petr Vaněk. Ph.D.

generální ředitel

tesk6 prrlmyslov6 zdravotni pojiSt'ovny



Plfloha ke smlouvE o nijmu nebytovfch prostor

Ptdorys budovy pronajimatele-:
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Vyznadeni vstupu do piedmEtu niijmu:

piedm6tuPfidorys nrijmu:
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Mistnost Popis Plocha (m2) Rozm6rv (m)

I Kanceliii 20,02 4,4 x 4,55

It. Chodba 4,20 2,1 x 2,0

III. Kuchviika t,7 t 1,9 x 0,9

tv. WC I ,61 1,9 x 0,85

Mdieni plochy prostort bylo provedeno zamdstnancem pronajimatele

dne I I . 6.2013 za ridasti zamEstnance nrijemce.


