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PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — budovy zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Stfedo¢esky kraj, Katastralni pracovisté Kladno
na LV ¢. 13316 pro obec Kladno a katastralni uzemi Kladno, a to:

- budova ¢.p. 1951, ¢ast obce Kladno, zplsob vyuZiti rodinny dim, na pozemku
parc.¢. 3292 (dale jen ,,budova®)

2. Predmétem ndjmu jsou nasledujici nebytové prostory ve stavu zpisobilém k uZivani,
a které pronajimatel dava najemci do najmu:

- nebytové prostory o celkové vymére 27,54 m2 umisténé v pravé &asti pFizemi
v budové specifikované v odst. 1. této smlouvy s tim, Ze presné umisténi prostor
pienechanych k uZivini je zaznaceno v plinku, ktery je pFilohou této smlouvy.

(dale jen ..pfedmét najmu‘)



L
Uéel najmu

Pronajimané prostory budou ndjemcem vyuzivany jako prostory k vykonu podnikatelské
¢innosti najemce, tj.:

- ¢innost cestovnich kancelari

- Cinnosti cestovnich agentur

Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory jen k ticelu stanovenému touto smlouvou.
Jiné Cinnosti, které by byly provozovany v uvedenych prostorach, jsou bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele povazovany za podstatné poruseni smlouvy
najemcem. K ostatnim uc¢elim nebo v piipadé zmény ucelu uzivani je povinen si najemce
vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

I1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén provadét zmény a stavebni Gpravy v pronajimanych prostorach jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele na své ndklady. Pronajimatel souhlasi,
aby najemce upravil pfedmét najmu k G¢elnému provozovani podnikatelské ¢innosti
uvedené v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy. Konkrétni stavebni opravy. pfipadné upravy nad
ramec bézné udrzby budou feseny samostatnym dodatkem k této smlouvé.

Nutné opravy pronajimanych prostor branici fadnému uzivani bude provadét na své
naklady pronajimatel. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu potfeby oprav. nejpozdéji viak do 1 tydne od vzniku téchto potieb.
V piipadé poruseni této povinnosti hradi ndjemce Skodu. ktera v disledku toho vznikla,
ato v pfipadé. Ze nutnost a potieby opravy mohly byt ndjemcem zjistény i vizudlnim
pohledem.

Néijemce prohlasuje, Ze nebude po skonceni ndgjmu uplatiiovat na pronajimateli zadné
finan¢ni naroky za pfipadné zvySeni hodnoty ¢i technické zhodnoceni predmétu najmu.

Najemce je povinen udrZzovat pfedmét najmu v fadném technickém stavu a zajiStovat na
své naklady béznou udrzbu a opravy (malovani mistnosti, chodeb, vyména podlahové
krytiny, vyména a opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, apod.), provozovat svou
Cinnost tak, aby timto provozem nepfimeéfen¢ neobtézoval jiné najemce, vlastnika objektu
jakoz i vlastniky okolnich nemovitosti a dalsi téeti osoby. Uklid pfedmétu najmu provadi
a zajisSt'uje na své naklady najemce samostatné.

Néjemce je povinen umoznit pfistup pracovnikim pronajimatele nebo jim zmocnénym
osobam do veskerych prostor pfedmétu najmu za ucelem zjisténi, zda jsou uzivany
v souladu s touto smlouvou a zda nedochdzi ke $koddm na majetku pronajimatele popf.
k provedeni oprav ¢i udrzby vétdsiho rozsahu ¢i v mimofadnych situacich v pfedem
dohodnutych terminech stim, Zze bude-li to vyzadovat povaha véaznosti situace
(predchazeni vaznym Skodam. poskozeni, havarijni stav majetku pronajimatele), odpada
pronajimateli povinnost pfedem ndjemce upozornit, ptip. dohodnout si termin provedeni
opravy. V pfipadé, ze ndjemce neumozni pronajimateli pfistup do pronajimanych prostor
za ucelem provedeni oprav, hradi pronajimateli piipadnou $kodu, ktera v disledku toho
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vznikne. Jakykoliv zasah do pronajatych prostor bez védomi najemce musi byt pisemné
zapsan s uvedenim Casu, poruchy, za¢astnénych osob atd. a ten pak piedan najemci.

V pripad¢ zavinéného poskozeni pfedmétu najmu najemcem je ndjemce povinen hradit
vzniklou §kodu v plném rozsahu.

Néjemce se zavazuje dodrzovat obecné platné piedpisy pro bezpe¢nou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostfedi. Najemce je povinen
provadét technické a revizni prohlidky prislusnych zafizeni vjeho majetku
a nachazejicich se v pfedmétu najmu v danych terminech a takovym zpisobem. jak mu to
ukladaji platné pravni predpisy. Najemce je povinen umoznit pronajimateli provadéni
technickych a reviznich prohlidek a ro¢nich inventur uzivanych véci v terminech
uréenych pronajimatelem. V pfipad€, Ze ndjemce toto pronajimateli neumozni. hradi
pronajimateli pfipadnou $kodu. ktera mu v disledku toho vznikne.

Ndjemce se zavazuje platit najemné ve vysi, zplisobem a terminech stanovenych touto
smlouvou.

Nijemce je povinen po skonceni najmu vratit majetek pronajimateli ve stavu. ktery
odpovida sjednanému zptsobu uzivani s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni béhem
najmu. Pfipadnd uhrada vzniklé $kody se fidi ust. § 683 ob¢anského zakoniku.

Po skon€eni ndjmu je najemce povinen nahradit pronajimateli $kody vzniklé v pfedmétu
najmu nebo na vybaveni, které ke dni ukonc¢eni najmu fadné neodstranil. a to véetng §kod
zpusobenych osobami se kterymi pfichazi nidjemce do kontaktu v prostorach predmétu
najmu pii provozovani své podnikatelské ¢&innosti, jakoz i Skod spocivajicich
v opotiebeni neodpovidajicimu dobé uzivani.

Budova, ve které se pfedmét nijmu nachazi, je pronajimatelem pojisténa. V piipadé, Ze
dojde k pojistné udalosti nezavinéné najemcem v prostorach pfedmétu najmu je
dohodnuto, Ze nédjemce Skodu odstrani a priméfené vynaloZené néklady pietactuje
pronajimateli. Ostatni druhy poji$téni sjednava najemce sam, popf. nese sam disledky
eventualnich $kod na zafizenich.

Pronajimatel neodpovidd ndjemci za $kodu zpusobenou odcizenim nebo Zivelnymi
pohromami na vécech movitych, které si najemce do pronajatych prostor umisti.

Nijemce je povinen pfijmou takova organizatni a technickd opatieni, ktera zajisti
pfiméfenou ochranu pronajatého majetku tak, aby nedochazelo ke $kodam na ném.

Pronajimatel je povinen, v rdmci svych moZnosti, zajistit najemci neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

Nédjemce neni oprdvnén umistit na budové pronajimatele vlastni firemni oznaceni. Po
dobu trvani této smlouvy je ndjemce opravnén na vlastni naklady umistit firemni
oznaceni na vylohu a vstupni dvefe do pfedmétu najmu.

Néjemce neni opravnén uZivat jiné ¢asti budovy pronajimatele nez je jim pronajaty
predmét najmu.
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Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu dalsi osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Ndjemce neni opravnén postoupit smlouvu nebo jeji ¢ast bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

Pronajimatel nenese odpovédnost za nedodani ¢i méné kvalitni dodani dodavek sluzeb
a energii v pripad¢, Ze je sam nezavinil, pficemz nedodani ¢i1 méné kvalitni jejich dodani
neopraviiuje najemce k jakékoliv slevé na najemném ani nezaklada pravo najemce na
odstoupeni od této smlouvy nebo na vypovéd' této smlouvy.

IV.
Doba niajmu a zpiusob jeho skonceni

Najem se zfizuje na dobu neurc¢itou, a to od 1.8.2013.
Najem muizZe byt ukon¢en po oboustranné pisemné dohodé.

Smlouvu muze vypovédét kterdkoliv ze smluvnich stran, a to pisemnou vypoveédi
doru¢enou druhé strané na adresu jejiho sidla. popt. posledni znamou adresu sdélenou
protistranou. Vypovédni lhuta je tfimésiéni a zacina bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel mize vypovédét najemni smlouvu okamzité v piipadé, Ze nijemce uziva
prostor vrozporu spredmétem a ucelem této smlouvy ¢i je v prodleni s placenim
najemného. pfipadné ceny za sluzby poskytované v souvislosti s nijmem nebytovych
prostor dle této smlouvy, a to po dobu deldi nez 1 mésic. Pied vypovédi z tohoto diivodu
upozorni pronajimatel najemce pisemné na prodleni shradou najmu nebo sluzeb
avyzve jej k jejich uhradé. Pokud dluzna ¢astka nebude pfipsana na ucet pronajimatele
do 7 dni od doruceni této vyzvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypoveédét
avtomto piipadé kon¢i platnost této ndjemni smlouvy okamzikem doruceni pisemné
vypovedi najemci.

Néjem skonéi uplynutim vypovédni lhity, pfipadné uplynutim doby, na které se ucastnici
dohodnou nebo doru¢enim vypovédi o okamzitém ukon¢eni najmu dle ptredchoziho
odstavce.

Najem bude rovnéz ukoncen v pfipadé nezpusobilosti predmétu najmu Kk ucelu
stanovenému v €. 11 této smlouvy na zakladé pisemného projevu obou smluvnich stran.

Najemce je povinen vyklidit pfedmé&t ndjmu ke dni skonéeni ndjmu a vyklizeny picdat
pronajimateli. Pokud tak neudini, je pronajimatel opravnén uUCtovat ndjemci urok
zprodleni ve vy§i 0,1% zcelkové ro¢ni ceny najmu za kazdy den prodleni. Timto
ustanovenim nejsou dot¢eny naroky pronajimatele na pfipadnou nahradu Skody.

Po dobu, kdy se ndjemce zdrzuje v prostorach pfedmétu najmu po ukonceni doby najmu,
je povinen hradit pronajimateli najjemné a uhradu sluzeb spojenych s najmem ve stejné
vysi jako by najemni vztah trval i nadale.

Néjemce je povinen odhlasit svou provozovnu ICO: 1007095229 z budovy pronajimatele
nejpozdéji do doby skonceni najmu. Pokud tak neucini, ma pronajimatel pravo uplatnit



smluvni pokutu ve vysi 1% denné z ro¢ni ceny najmu a ma téz pravo podat navrh na
zruSeni provozovny v budové prislusSnym organum.

:
Vyse niajmu a jeho splatnost

Ro¢ni najemné nebytovych prostor sucinnosti od 1.8.2013 je stanoveno dohodou
smluvnich stran ve vys§i K¢ 1.950,- za 1m2 podlahové plochy predmétu ndgjmu. Ndjemné
nebytovych prostor je dle platnych pravnich piedpisu osvobozeno od DPH.

Roéni ndjemné nezahrnuje poplatky za energie a sluzby, tj. zejména za vodné a sto¢né,
dodavku tepla, elektrické energie. odvoz odpadu nebo jiné samostatné meéfené ¢i
rozpocitavané energie asluzby dodavané k vyluénému uzivani najemci. Ndjemce je
povinen uhradit pronajimateli dodavky téchto energii a sluzeb v plném rozsahu a v¢as, a
to za obdobi doby ndjmu. Tyto energie a sluzby budou pronajimatelem néajemci
refakturovany (pfeuctovany) zpravidla ¢tvrtletné, pokud pronajimatel nerozhodne jinak, a
to tak. Zze pronajimatel provede ndjemci vzdy vyuactovani téchto energii a sluzeb podle
skute¢né spotieby (dle faktur dodavatele energii ¢i sluzeb) a v pfipadé nezmeéritelnych
energii a sluzeb podle rozpo¢tu uréujiciho ¢astku ve vztahu k velikosti pfedmétu najmu,
tj. za kazdy metr ¢tvere¢ni predmétu najmu, pokud nebude pronajimatelem stanoven jiny
zpusob rozpoctu ¢i nebude dohodnuta paudalni platba. Jakékoli opomenuti pronajimatele
zahrnout do takového vyuctovani ¢astky vynalozené nebo zavazky vzniklé v prislusném
kalendaimim roce nebrani pronajimateli v tom, aby takovou ¢astku nebo vysi zavazku
zahrnul do vyuétovani za nasledujici ¢tvrtleti ¢i vyactoval ndjemci samostatné.

Pronajimatel je opravnén urdit, Ze nékteré energie a sluzby, napi. telefonni a datové
spojeni, budou dodavany najemci piimo dodavatelem takovych energii a sluzeb.
V takovém pripadé vznikne pravni vztah o dodavce pfimo mezi ndjemcem a dodavatelem
a na takovou dodavku se nevztahuje povinnost najemce ji hradit pronajimateli.

Pro vycisleni ¢astky k refakturaci (pfeuctovani) bude pouzit nasledujici postup:

a) Platby za spotfebovanou elektrickou energii budou hrazeny najemcem podle
skute¢né spotieby zjisténé z instalovanych odpoctovych hodin pro danou ¢&ést
budovy, a to rozpocitanim podle plochy pfedmétu najmu v poméru k celkové
plose pravé ¢asti piizemi budovy ¢p. 1951, tj. plose 49,54 m2.

b) Platby za dodavku tepla budou feSeny pronajimatelem pfetic¢tovanim pfisluSnych
castek najemci dle skute¢né spotieby zjisténé z faktur dodavatell. Vypocet castky
za dodavku plynu se bude odvijet od poméru celkové plochy budovy (2262,78m2)
k vyméie pfedmétu najmu (27,54m2).

¢) Platby za vodné a stoéné budou feSeny pronajimatelem pireuactovanim pfislusnych
¢astek najemci dle skute¢né spotieby zjisténé z faktur dodavatelli. Vypocet Castky
za vodné a stotné bude proveden pomérem poctu pracovnikli obou organizaci,
jejichz mistem vykonu prace je objekt ¢.p. 1951 &i pfedmét najmu, ktery ke dni
podpisu smlouvy ¢ini 65:1.

d) Svoz smésného a tiridéného komunalniho odpadu je pro objekt ¢.p. 1951 zajistén
dvéma odpadovymi nadobami. Vypocet ¢astky za svoz odpadu, ktery zajistuje
pronajimatel, bude proveden pomérem poctu pracovniki obou organizaci, jejichz
mistem vykonu prace je objekt ¢.p. 1951 ¢i pfedmét najmu, ktery ke dni podpisu
smlouvy ¢ini 65:1.



Najemné nebytovych prostor je splatné ¢tvrtletné piedem. a to na zakladé danového
dokladu vystaveného vzdy k prvnimu dni pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti se splatnosti
do 14 dni od data vystaveni na ucet pronajimatele uvedeny na dafovém dokladu
v adekvatni ¢tvrtletni vysi.

Na konci kazdého kalendainiho roku se najemné automaticky zvySuje podle sazby Ghrnu
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za pravé uplynuly kalendaini rok, jak je zvefejiiovan
Ceskym statistickym tfadem. Pi vyjadieni miry inflace pomoci indexu spotiebitelskych
cen bude pouzita mira inflace vyjadiena pfirGstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyjadiujici procentni zménu primérmné cenové hladiny za
12 poslednich mésict proti priméru 12 predchozich mésici. Upravené najemné pak
najemce uhradi pronajimateli stejnym zpusobem, jak je uvedeno v ¢l. V. odst. 6. této
smlouvy. Upravu najemného pisemné oznami pronajimatel najemci po zjisténi vyse a s
platnosti od pocatku piislusného roku. Piipadna deflace najemné dohodnuté podle tohoto
¢l. V. nijak neméni.

Jakakoli platba podle této smlouvy se povazuje za uhrazenou v okamziku. kdy je piipsana
na bankovni u¢et pronajimatele.

V ptipad€, Ze najemné, pripadné cena za sluzby poskytované v souvislosti s prondgjmem
nebytovych prostor dle této smlouvy, je uhrazeno ndjemcem pied provedenim upravy
najemného, piip. ceny za sluzby dle piedchozich odstavci, je ndjemce povinen uhradit
rozdil mezi dosavadnim a upravenym najemnym. piip. cenou za sluzby do 14-ti dnt od
provedeni zmény.

V piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s ndjmem
nebytovych prostor dle této smlouvy se strany dohodly na Groku z prodleni ve vysi 0.1 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VI
Ostatni a zavérefna ustanoveni

V pfipadé organiza¢nich zmén u pronajimatele i najemce bude nastupnicka organizace
respektovat uzavienou smlouvu.

Préava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem.

Najemce prohlasuje, ze je mu predmét najmu a jeho technicky stav znam, prohlédl si jej a
shledal ho zpusobilym ke smluvenému uZivéni a k uc¢elu ndjmu a piebira jej ve stavu, v
jakém se nachdzi. Ndjemce vyuzival pfedmét ndajmu na zakladé¢ smlouvy o ndjmu
nebytovych prostor jiz pfed podpisem této smlouvy, tzn. Ze predmét najmu vyuziva bez
preruseni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Soucasti této smlouvy je predavaci protokol predmétu ndjmu.



6.

Tato smlouva vznika podpisem smluvnich stran a nabyva u¢innosti dne 1.8.2013.
Smlouva miuze byt upravovana pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi dodatky.
Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem

precetly. ze byla uzaviena po vzajemném projednani. urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni ani za jinak nevyhodnych podminek.

= r’) _.«_.../; /_,1‘5 ‘? :’“\F‘;
V Kladné dne 40245, 2., V Ostravé dne 1. 74909,
Najemce: Pronajimatel:

Pavel Chalupa JUDr. Petr Vanék, Ph.D.
generalni feditel
Ceské prumyslové zdravotni pojistovny




Priloha ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Pudorys pfedmétu ngjmu:

Pudorys budovy pronajimatele:

X e
T #ree

Mistnost Popis Plocha (m2) Rozméry (m)
I. Kancelar 20,02 44 x 4,55
I1. Chodba 4,20 2,1x2,0
I11. Kuchyiika 1,71 1.9x0.,9
V. wC 1,61 1.9 x 0,85

Méfeni plochy prostori bylo provedeno zaméstnancem pronajimatele

dne 11. 6.2013 za G¢asti zaméstnance najemce.



