Nize uvedené smluvni strany:

Nazev:

Sidlo:

Meéstska cast Praha 21
Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identifikacni ¢islo: 00240923

Z.astoupena: Milanem Samcem, starostou

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a

Nazev:

Sidlo:

Spolecenstvi viastnikt jednotek Zizelicka &.p. 1613
Zizelicka 1613, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identfikacni éislo: 26714906
Zastoupena: Evou Pupovou, predsedou
Datova schranka: wdiupnw

na strane druhé (dale jen ,Najemce")

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

1)

2)

v platném znéni, tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. SML/0096/2022/VHC

UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

a)

b)

d)

€)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v
platném znéni, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto
vztahd vyplyvajici,

Pronajimateli je v souladu s § 19 zikona ¢ 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v
platném znéni, a v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou sc
vydava Statut hl. mésta Prahy, v platném znéni, svéfena spriva nebytové jednotky ¢.
1613/17 (dale jen ,Nebytovy prostor”) v domé ¢. p. 1613, k. 0. Ujezd nad Lesy, ulice
Ziiehcké, Praha 9, (dile jen ,,ddm®). Pronajimatel je opravnén nakladat s Nebytovym
prostorem jako vlastnik.

Nebytovy prostor slouzici k podnikdni o vymére 56,02 m* se nachazi v 1. podzemnim
podlazi a je na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu ¢ j.: Vyst/935/1999/]4 urcen k
uzivani jako dilna, sklad a zazemi pro vyrobu sadrovych odlitki. Nebytovy prostor je
vyznacen v pudorysném planu, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy,

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské casti Praha 21 ¢. RMC94/1459/22 ze dne 22. 3.2022,

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu ncbrani zadny zavazek
vuci jiné osobé ¢i pravo nebo narok stitu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohlasuje, Zc je zpuasobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu ¢innost dle Géelu sjednancho v této smlouvé.
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II.

2)

3)

4

5)

II1.
A)
1)

2)

3)

4)

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel s¢ zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za dcelem uzivani
pro nevydélecnou ¢innost — pro potieby SVJ (sklad, kancelaf, zazemi) a poskytovat nebo
zajist'ovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v priloze ¢. 2
této smlouvy (dale jen , sluzby®).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Géelu najmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné, a to ve
vysi a zpusobem uvedenym v ¢lanku II1. této smlouvy.

Nijemce s¢ s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze sjednané podminky v této smlouvé 1 Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho
podnikatelskému zameéru a dale ze zvazil veskera rizika, jez mohou jeho podnikatelsky zamér
znemoznit, a proto Nebytovy prostor od Pronajimatele najima tak, jak stojf a lezi ke dm
podpisu této smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, Ze stavebni urceni pfedmétu najmu neni v souladu s ucelem
uzivani, kter¢ je v této smlouvé sjednano. Najemce se proto zavazuje, 7e nezacne predmét
najmu vyuzivat ke sjednanému ucelu dfive, nez na své naklady zajisti zmeénu stavebniho
urceni. Pronajimatel se na druhé strané zavazuje poskytnout veskerou soucinnost k realizac
zmeény stavebniho urceni. Bude-i Najemce vyuzivat Nebytovy prostor v souladu se
sjednanym ucelem uzivani, avsak pfed zajsténim zmeény stavebniho uréeni Nebytového
prostoru, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty mésic. Najemce bere na védomi, Ze uzivani
Nebytového prostoru v rozporu s jeho stavebnim urcenim je porusenim smluvnich
podminek, a tudiz divodem k vypoveédi ze strany Pronajimatele.

PLATEBNI PODMINKY

N3ijemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 24 000,- K¢ (slovy: dvacet ¢ty usic korun
¢eskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dile jen ,,ndjemné®).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvysovat
najemné o prokazanou miru mnflace vyjadienou pfiristkem primérného rocniho indexu cen
trznich sluzeb - kéd 682 (Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitost) dle
klasifikace produkce Ceského statstického fitadu za predchazejici rok. Nebude-li tento index
vyhlasen, mize Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery
bude vyjadiovat zménu cenové hladiny v oblast ndjmu viastnich nebo pronajatych
nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu s
novym vymérem najemného a vysi mésicnich zaloh vzdy nejpozdén do 30. cervna
ptisludného kalendainiho roku, v némz ma ke zvyseni najemného dojit, v opaéném piipadé
sc ma 7za to, z¢ Pronajimatel svého prava na zvyseni najemného nevyuzil. Pronajimatel je
opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendatnim roce nasledujicim po kalendainim roce,
ve kterém nabyla ucinnost tato smlouva. Najemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz
se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemncho po jcho valorizaci a zalohami
najemného, které v daném kalendafnim roce hradil pfeddm, nez mu Pronajimatel oznamil
skute¢nou vysi najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni
oznameni dle ¢l. I, ¢ast A, odst. 34) této smlouvy.
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B)
1)

2)

4)

5

C)
1)

2)
3)

4)

5)

D)
1)

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, piidemz jejich vycet, zpisob
vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi pfiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odiivodnénych ptipadech je Pronajimatel oprivnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadé, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené &i snizené spotfebé ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou ziadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozidtovani, zpusob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou rocné doruéi Pronajimatel Najemer pisemné vyGctovani uhrazenych zaloh podle
skute¢né spotfeby piislusnych sluzeb, a to nejpozdéj do 4 mésict od skonceni zuctovaciho
obdobi. Piipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovani pfedlozi Najemce Pronajimateli
neprodleng, nejpozdép vsak do 30 dnii ode dne doruceni vyactovani. Vyfizeni uplatnénych
namitck musi byt uskuteénéno nejpozdéi do 30 dna od doruceni namitky. Pripadny
nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdép do 60 dni od doruceni vyactovani.
Piipadny preplatek bude Pronajimatelem zapocten proti ptipadné pohledavce Pronajimatele
po lhité splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen do 60 dmi od
doruceni vyactovani na uéet Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemee
vcas pisemné nestanovi jiny zplsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyuctovani
vhrazenych zaloh podle skutecné spotieby sluzeb, ktere bude Najemci Pronajimatelem
doruéeno podle zasad tohoto clanku na adresu, kterou Nijemce uvede v pfedavacim
protokole zachycujicim stav vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni

Nijemné a zalohy na dhradu nakladia na sluzby hradi Najemnce pocinaje dnem prevzeti
Nebytového prostoru do uzivani.

Najemne a zalohy na Ghradu naklada na sluzby se Najemce zavazuje plaut Pronajimateli
nejpozdéjt do 30. dubna kalendatniho roku, za ktery se najemné pladi.

Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky piipsany na
bankovni ucet ¢islo

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné castky povinen zaplatit
Pronajimateli iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni,
ptipadné v souladu s pravnim pfedpisem toto nafizeni nahrazujicim. Pokud vyse droki
z prodleni neni urcena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok
odpovidajici ro¢né vysi repo sazby stanoveneé Ceskou nirodni bankou pro prvni den
kalendatniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich boda.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni
ucet uvedeny v odst. 2 této casti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoteni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnost, a to pfi zachovani zasady, ze uhrada jistiny
ma vzdy piednost pfed Ghradou piislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 23. 3. 2022 na jeho ucet Cislo <. I
ﬂ penézni prostiedky ve vysi odpovidajici dvojnasobku

mésicni platby najemného, tj. 4 000,- K¢ (dale jen , jistota®).
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2)

3)

4)

5)

6)

Iv.

A)
)

2)

B)
1)

2)

Smluvni strany se¢ dohodly, ze Pronajimatel st jistotu po dobu ddinnostt této smlouvy
ponecha jako zapsténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, a to vyhradné na:

a) uhradu dluzného najemncho;

b) tdhradu dluznych zaloh na sluzby;

¢) tuhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

d) nahradu nakladi na poskytovani sluzeb;

e) nahradu znchodnoceni pfedmétu najmu zpasobenou 2zménami bez souhlasu
Pronajimatele;

f) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipade, ze bude Najemce v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto jistotou o
vice nez 15 dné po dni splatnosti, je Pronajimatel opravaén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistory. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Nijemci pisemné
potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit jistotu na pavodni vysi, a to do 10 dnt ode dne doruceni
pisemného potvrzeni dle odst. 3) této cast smlouvy.

P11 skonceni najmu Pronajimatel vrati jistotu Ndjemci do 30 dni ode dne, kdy Najemce po
skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a vfadném stavu protokolarné pieda
Pronajimatclt. Zapocte st pfitom, co mu Najemce z najmu dluzi.

Najemce souhlasi, aby pripadné Groky z jistoty, které poplynou Pronajimately, slouzily jako
pausalni hrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s istotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

PRAVA A POVINNOSTI
Odevzdani Nebytového prostorn do uzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemear nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnd
ode dne podpisu této smlouvy a Najemcce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (Ctrnact) dnui ode dne podpisu této smlouvy ptevzit. Pronajimatel je
povinen urdit v ramci vyse uvedené lhity den a ¢as pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru
a Najemce o tomto terminu pisemne informovat.

O predani a prevzeti Nebytového prostoru sepisou smluvni strany predavaci protokol, ktery
musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluinych métidel energii
a spotfeby vody, scznam vybaven{ a zafizeni Nebytovcho prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi diilezité skuteénosty, to vse ve stavu ke dnt podpisu piedavaciho
protokolu obéma smluvnimu stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci. Tento protokol bude pilohou €. 5 této smlouvy.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemee je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potieb oprav
Nebytoveho prostoru, jeho piislusenstvi nebo jcho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadeét takové opravy, které urcuje pfiloha ¢. 3 této smlouvy. V ptipad¢, ze bude
ticha oprav, které obstaravi Pronajimatel, musi jej Nijemce o potrebé téchto oprav
neprodlené pisemn¢ informovat a2 umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé,
je Najemce odpovédny za skody zplsobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opriavnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé.
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4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

V obdobi poslednich 3 mésicii trvani nijemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni doba, je
Nijemcee povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vzdy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tto
zajemcl vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit cinnost Najemce v
Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se pfislusnych
bezpecnostnich a hygienickych piedpist vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim
jeho cinnosti, véetné skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢t jednanim tretich osob
pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim c¢innosti Najemce nebo s
jeho védomim. Zavady a poskozeni zpusobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho
zaméstnanci ¢1 tietimi osobami piftomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje
odstranit na své naklady. Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost za poskozeni, zcizeni nebo zniceni véci ulozenych v Nebytovém
prostoru, véetné skod vzniklych v/na pfedmétu najmu v souvislosti s pripadnym vloupanim
do Nebytového prostoru ¢i pokusem o néj a vandalismem.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem piimérené pojisténi pokryvajici pripadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni
¢t zniceni Nebytového prostoru vyplyvajici z predchoziho odstavce této smlouvy. Mohl-li by
vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemee
povinen v téze lhuté uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody zpisobené svou provozni
¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody na vnitinim zafizeni
a soucastech Nebytového prostoru, jakoz 1 na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru,
neodpovida.

Nijemce je povinen neznecist'ovat dim a jeho okoli a neskladovat v domé¢ a jeho okolj,
mimo obvykla mista k tomu urcena (napt. kontejnery na odpad v domé¢), zadné predmcty.

Nijemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele
domu, ani rusit jejich noéni klid ¢1 rusit noéni klid v okoli Nebytového prostoru (dobou

nocniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 do 22:00
hodin a zaroven mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k potradani soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni pristup
do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udaja, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt. osoby, ktera
je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnu poté, kdy tato zména
nastane.

Nijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udelit
pouze Najemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zalozen¢ho touto najemni smlouvou.
Nijemce je povinen zménit adresu sidla je-li tato adresou domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. zivnostenského rejstitku do 30 dni ode dne skonceni najmu Nebytovcho
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani nipravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy, byt’ 1 zapocaty
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12)

©)
1)

2)

4)

5)

)

7)

8)

tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splncni této povinnostt se povazuje den,
ke kterému byl proveden vymaz adresy domu jako sidla z obchodniho, tesp. Zivnostenského
rejstitku. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
skody ve vysi presahujici smluvni pokutu.

Nijemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo
jin¢ vesker¢ povinnosti stanovené puvodcim odpada platnou pravni upravou v oblasti
ochrany zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Zména Nebytového prostoru

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, a zaroven jcho aplikaci zcela vylucuji, a to 1 pro pfipad, ze by
nekteré ustanoveni tohoto clanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Nijemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, prislusenstvi, pfipadné spolecnych casti domu, ktery sam o
sobé nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové
vlastnosti pronajate véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnost
Pronajimatele. Zménou vsak pro ucely tohoto clanku nejsou opravy, které Najemee provadi
v souladu s cl. IV. casti B, odst. 1) této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani
zhodnoceni pfedmdétu najmu (dale jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce muze provadét jen takové zmény piedmétu nijmu, které Pronajimatel piedem
pisemné odsouhlasi a zplsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Ze
zmény nebyly odsouhlaseny ant z ¢asti.

V piipadé, ze Nijemce provede zmény Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného
souhlasu, muze po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do puvodniho stavu.
Nebude-i uvedeni pronajat¢ véci do puavodniho stavu mozné nebo nebude-li
Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckého posudku
v disledku zmény snizila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku znechodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét najmu naopak nedovolenymi
zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na zadnou nahradu nakladd ani nahradu
zhodnoceni.

Neni-li ujednano jinak, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy vlastnim nakladem.
Pronajimatel mize Najeme1 udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

V pripad¢ pisemncho souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma Najemce pravo na
uhradu zhodnoceni jen v pfipad¢, Ze v souvislost s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k pfimérenému zvyseni nijemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje urceny znalec ke dni, kdy
Nijemce predmét naymu vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimately, tj. se zohlednénim
nasledné degradace provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. Od zjisténé ceny se
odectou vsechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén
Najemci poskytl. V piipadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danové ucinnymi
odpisy, odecte se od pfipadného zhodnoceni 1 celkova hodnota téchto odpisu.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Naijemce znaleckym posudkem, pficem? pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Najemce a Pronajimatel

dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho odstavce se pocita teprve ode dne
doruceni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle véty prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnocent je splatna do 60 dnl od doruceni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive nez
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B)
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C)
1)

okamzikem, kdy Nijemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty
hmotného majetku v jeho majetkové evidenci a2 umozni mu pfipadné pokracovani
v odpisech.

V pfipadé, ze nijemni vztah skondi bez zavinéni Najemce dfive, nez ¢mila pfedpokladana
doba navratnosti investice uvedena v souhlasu Pronajimatele, s provedenim zmény
predmétu najmu, ma Nijemce pravo na thradu uéelné vynalozenych niklada ve vysi, kterou
dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni podie odst. 6) tohoto clanku,
pokud je jeho hodnota vyssi.

V ptipadé, ze najemni vztah skonci bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy najemni
vztah ukonci Najemce bez udani duvodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni.
Toto ustanoveni se pouzije 1 v piipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce skondi stejnym
zpusobem insolvencni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu na zhodnoceni, ¢ nahradu acelné vynalozenych
nakladi, ve splatkach v pripade, ze pohledavka Najemce picsahuje vice nez 1 milion korun
ceskych. V takovém pripadé se prislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu ptedmétu najmu, a to po ptedchozim oznameni
Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku této smlouvy smluvni
pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét usic korun éeskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

Doba najmu

Doba pfedmétu najmu se sjednava na dobu neurdcitou.
Tato smlouva maze byt ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohodé
stanoveném,

b) pisemnou vypovedi jedné ze smluvnich stran,

¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran,

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit vypovédi kdykoliv bez udani divodu.

V pripadé vypovedi nekteré smluvni strany skonci najem predmétu najmu uplynudm
vypovédni doby, piicemz vypovédni doba cini pro obé smluvni strany 3 mésice a zacind
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla pisemna
vypoved dorucena druhé smluvni strané.

Odstoupeni
Pronajimatel jc opravnén od této smlouvy odstoupit pokud:

a) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzetl Nebytového prostoru ze strany
Najemce,

b) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s €l IV. pism. C) této
smlouvy,

7/9



VI.

1)

2)

¢) Ngjemce odvola zmocnéni dle €l. V. pism. D) odst. 2} této smlouvy.
Vyklizeni a ptedani pfedmétu najmu

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Najemce povinen predmét najmu vyklizeny predat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s pithlédnutim pouze k béznému opotrebeni. O predani
predmétu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimt stranami.

Pokud Niajemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny predmeét najmu
Pronajimateli ani do 10 dnu od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén udcinit po
pisemném upozornéni Njemce veskeré kroky nutné k vyklizeni svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém pfipadé Pronajimatel Najemce pisemné vyzve k vyklizeni v nahradnim
terminu, pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné 5 dnu po dni, kdy byla vyzva
k vyklizeni predana k postovni preprave za ucelem jejiho doruceni Najemci. Pokud Najemce
ani v tomto nahradnim terminu pfedmét najmu nevyklidi a fadné jej Pronajimateli nepreda,
je Pronajimatel Najemcem zmocnén predmet najmu sam vyklidit a movité vécr Najemce
umistit po dobu minimaln¢ 30 dna v jiném uzamykatelném prostoru, to vse na naklady
Nijemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za
téchto okolnosd k vyklizeni zmocnuje, coz stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypoved
tohoto zmocnéni je duvodem k okamzitému odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy.
Pronajimatel je povinen Najemct oznamit, kde byly jeho véci uskladnény a urcit vhodnou
lhatu pro jejich vyzvednud.

V ptipadé, ze s1 Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhuté, je Pronajimatel bez
dalsiho opravnén tyto véci vhodnym zpusobem prodat.

V piipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu naymu uhradi
Nijemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych)
za kazdy, byt 1 zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu pripadné
vzniklé skody nebo vydani bezduvodného obohacent.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povérenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy byta a adrzby Utadu méstské éasti Praha
21. Kontaktni udaje ke dni uzavieni této najemni smlouvy jsou: tel. 281 012 982, e-mail:
jaroslava.bendova@praha?1.cz nebo podatelna@praha2l.cz.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany st budou
doruéovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., o
clektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentu, v platném znéni, nema-li
smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpusobem neoznami zmeénu adresy sidla ¢1 bydliste.
Nevyzvedne-li si pfijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak
je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla pfijemci
dorucena.

Pokud je v této smlouve dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vvzaduje
J , p p p ) ]
pisemnou formu, je takova forma dodrzena 1 v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a
bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené meéstskou casti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni bez stanoveni
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

jakychkoliv dalsich podminck. Najemce rovnéz bere na védomi, ze Pronajimatel je povinen
na dotaz tieti osoby poskytovat informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
ptistupu k mmformacim, v platném znéni, a souhlasi s tim, aby veskeré mformace obsazené v
této smlouvé, vyjma udaji ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajy,
v platném znéni, ve spojeni s GDPR a s § 8b zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni, byly poskytnuty tretim osobam na jejich vyzadani.

V piipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné ci
nevymahatelné, zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platna a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neu¢inné, neplatné &1 nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym, platnym ¢i vymahatelnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyshu ustanoveni puvodniho, neucinného, neplatného
¢1 nevymahatelného a amyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1 — planek

Piiloha ¢. 2 — plnéni spojena s najmem a zpusob jejich Ghrady — volna pfiloha
Priloha ¢. 3 — udrzba a opravy Nebytovéeho prostoru — volna piiloha

Priloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefejneni v registru smluv — volna priloha

Priloha ¢. 5 — pfedavaci protokol — volna piiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se ziakonem ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, 2z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vile, urcité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze proti
ni nemaji namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimu stranami a ucéinnosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

‘T'imto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout pfedmét najmu specifikovany v ¢l. I. odst. 1) pism. c) teto
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Utadu méstské ¢asti Praha 21 od 2. 3. 2022 do 18. 3. 2022.
Rovnéz se osvédcuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha 21 usnesenim ¢. RMC94/1459/22 ze dne 22. 3. 2022.

Iy o . g :
V Praze dne: 76 0%, 2012 V Praze dne: N P N

Meéstska ¢ast Praha 21

Milan Samec, starosta Eva Pupova, ptedseda

Pronajimatel Najemce
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Priloha £ 2

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
I. Vyéet plnéni poskytovanych s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s éasti TIT ¢l. B najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu
plnéni poskytovanych spolu s najmem:
Druh plnéni M¢ésitni zaloha sjednana pii podpisu smlouvy
Vodné a stocné 0,- Ké
Vytapéni 0,- K¢
Dodavka teplé uzitkové vody 0,- K&
Uklid spolecnych prostor domu 0,- Ké
Odvoz tuhého domovniho odpadu 0,- K¢
Provoz Vytahu K¢
Dodavka elektrické energie do nebytového 0,- K¢
prostoru
Kontrola a ¢isteni komind
NI
[N
Celkem zaloha za sluzby: 0,- K<

I1. Pravidla pro rozactovani sluZeb

1.

Pronajimatel pro rozuétovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximdlné vsak cenu obvyklou v mist¢ a Case plnéni zjisténou podle jiného priavniho
predpisu.

Ceny sluzeb se rozactuji na jednotlivé najemce podle obecné zivazného predpisu a
v souladu s metodikou pouZivanou Spolecenstvim vlastniki jednotek pokud v domé
vzniklo. Ceny sluzeb, pro které neni zpuisob rozuctovani takto stanoven, se rozactuji na
zaklade dohody mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiimnou nijemci v domé.
Nedojde-li k dohodé, rozuétuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byti.
Pronajimatel nesmi zahrnout do cen sluzeb tozactovanych najemctim byt ceny za shuzby
spojené s uzivanim nebytovych prostord v domé.

Vyse zalohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uzivinim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s nijemcem. Nedohodnou--li se, Gctuje pronajimatel najemci mdési¢ni
zdlohy za jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpokladané roCni ceny
uplynulého roku, nebo podle posledniho ziiétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené
z piedpoklidanych cen béZného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi
nebyly placeny nebo poskytoviny.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznimenim upravit vy$i ziloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené
¢i sniZené spotfebé ze strany Nijemce.

Mésicni zalohu ve vy$i zménéné podle odstavce 5 mize pronajimatel pozadovat nejdrive
od prvniho dne mésice nasledujictho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci.
Zména vyse mésicni zilohy musi byt v oznimeni fadné odivodnéna, jinak ke zvyseni
nedojde.

Na ziklad¢ pisemné zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zpusob jejich rozuctovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani

podle této polozky.



Priloba & 3
Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu.
BéZinou udrzbou se rozumi zejména:

malovani nebytového prostoru véetné oprav omitek, tapetovani, CiSténi podlah a obkladd stén,
udrzba a &isténi zafizovacich piedméti (véetné revizi), cisténi zanesenych odpadd az ke stoupacce
a obnowva vnitrnich natérd.

Drobnymi opravami se rozumi zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha
a list,

b) optavy jednotlivych éasd dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkua
vcetné elektronického otevirani vstupnich dveii a opravy kovaai, klik, rolet a zaluzii u
oken zasahujicich do vnitfniho prostoru,

c) opravy a vymény clekerickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisticu, zvonks, domacich telefoni, zasuvek rozvodi datovych siti,
signali analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveii do domu,
opravy fidicich jednotck a spinaci ventilace, klimatizace a centralniho vysavade, opravy
elcktronickych systémi zabezpeceni a automatickych hlasica pohybu,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostot,
e) opravy a vimény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzivéru

pro nebytovy prostor, vymény sifoni a lapaca tuku,

£ opravy a certifikace méiidel podle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace vodomérd teplé a studené vody, opravy
hlasi¢u pozaru a hlasicd koufe, opravy regulatorii prostorové teploty u systémii vytapéni
umoznuyjicich individualni regulaci teploty,

2 opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestoti, misicich
baterii, sprch, ohfivach vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovacd,
kuchyniskych sporaki, pecicich trub, vafict, infrazafich, kuchyniskych Linek,
vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodi, kotli etazového topeni na
elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostata etazového topeni; nepovazuji se viak za n¢ opravy radiatori a
rozvodi astfedniho topeni,

1) vymeény drobnych soucasti predmetii uvedenych v pismenech g) a h).

) dalsi opravy nespecifikované v pismenech a) az 1), jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne castku ve vysi 5 000,- K¢ Provadi-li sc na téze véct nckolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nikladd na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladi na tuto
opravu nezapocitavaji a hradi jc Najemce.

Opravy a udrzba nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢1jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domui.



