Najemnismlouva
&. j.: VS-47082/CJ-2022-8026PS

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
a v souladu s ustanovenim § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé¢jSich predpisl, mezi nize uvedenymi
smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky,
se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,
za stat pravné jedna na zakladé poveéfeni generalniho feditele
&.j.: VS-28962-74/CJ-2016-800020-SP ze dne 1.4.2021
Vrchni rada plk. Mgr. Zbyn&k Cerveny, feditel Véznice Oragov
adresa véznice: Vézetiska sluzba CR, Véznice Oracov 159, 270 32 Oracov,
ID DS: zgxd4z3
I1CO: 00212423
DIC: CZ00212423

Najemce: Remedis, s.r.o.
se sidlem: Taborska 325/57, 140 00 Praha 4
za kterou jednd [ EEEEEEE
ICO: 25625667
DIC: CZ25625667

Clinek 1.
Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, ktera se nachazi v budové
»E+D®“ ve stfezené Casti Véznice Oracov, obec Orafov, na pozemku st. parc. ¢. 215,
V katastralnim uzemi Ora€ov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 287, vedeném u Katastralniho
ufadu pro Stfedocesky Kraj, Katastralni pracovist¢ Rakovnik. Pronajimatel prohlasuje,
ze na nemovitosti jako celku nevazne zadny dluh vécnych prav tietich osob, ktery
by znemozinoval uzavieni této najemni smlouvy.

2. Pronajimatel touto ndjemni smlouvou pienechdva najemci do uzivani nebytové prostory
(déle jen ,,pfedmét najmu*), které se nachazeji ve 2. nadzemnim podlazi objektu ubytovny
pro odsouzené ,,E+D“, a to o celkové vyméie 30,70 m?. Jedna se o mistnosti vyuzivané
zdravotnickym stfediskem Véznice Oracov, a to cekarna pro odsouzené o vymeéie
16,17 m?, a pfipravna o vyméie 14,53 m?, Pronajimany pfedmét ndjmu je specifikovan
v pasportu budovy, ktery tvoii PFilohu €. 1 této smlouvy.

3. Predmét najmu bude ndjemci pronajiman za ucelem poskytovani specializované zdravotni
pece osobam ve vykonu trestu odnéti svobody ve Véznici Oracov (dale jen ,,véznéne
osoby*), a to za podminek dle ¢l. II. Koncesni smlouvy ¢.j. VS-264462-31/CJ-2019-



800097-VERZAK ze dne 18.5.2021, uzavien¢ mezi Ceskou republikou — Vézeiiskou
sluzbou Ceské republiky a spole¢nosti REMEDIS, s.r.o. (déle jen ,koncesni smlouva®),
které tvoti PFilohu &. 2 této Smlouvy.

4. Ngjemce bude predmét najmu vyuzivat v dobé predem dohodnuté s vedoucim Iékarem
nebo vrchni vSeobecnou sestrou zdravotnického stiediska véznice.

Clanek II.
Délka najmu

Néjemni vztah se sjednava na dobu uréitou do 17.5.2025 , s platnosti podpisu této najemni
smlouvy obéma smluvnimi stranami a ucinnosti nabyva dnem zvefejnéni této najemni
smlouvy v Registru smluv (viz. ¢l. IX. odst. 2 této smlouvy).

Clanek II1.
Néjemné, infla¢ni doloZka a zpiisob jejich platby

1. Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v ¢l. 1. této smlouvy se ndjemce zavazuje
platit pronajimateli najemné, jehoz vySe byla stanovena na zakladé¢ posudku realitni
kancelafe G8 Reality s.r.0., Praha 8, jako cena odpovidajici cené v misté a ¢ase obvyklém,
a na zaklad¢ dohody smluvnich stran takto:

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 132,00 K¢ bez DPH
(slovy: jedno sto tficet dva korun ¢eskych)

Strany se vzajemn¢ dohodly, Ze se uplatni DPH s odkazem na ust. § 56 pism. a), odst. 3
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty.

2. V najemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu, tj. poplatek za spotiebu vody, el. energie a tepla, ktery ¢ini ro¢né ¢astku
ve vysi 276,00 K¢ bez DPH. Ceny za sluzby budou navySeny o zakonnou DPH podle
platnych predpisa.

3. Najemce se zavazuje hradit najemné a sluzby ctvrtletn€, a to na zaklad¢é pronajimatelem
vystavenych faktur se splatnosti 30 dnli ode dne doruceni ptisluSné faktury ndjemci.
Jednotlivé faktury budou vystavovany 4x ro¢né, a to vzdy v prvnim meésici daného
ctvrtleti. Dnem zaplaceni je den, kdy bylo ndjemné piipsdno na ucet pronajimatele.

4. V ptipadé, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim n4jemného ¢i tthrad za sluZby, zavazuje
se uhradit pronajimateli urok z prodleni dle ust. § 1970 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky
zakonik a dle § 2 natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném a G¢inném znéni.

5. Dohodnutou vys$i najemného je opravnén pronajimatel zvysit podle indexu cen trZznich
sluzeb Ceského statistického tradu.

6. Dohodnutou vysi sluzeb mize pronajimatel po pfedchozim ozndmeni najemci ménit v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby, nebo na zidkladé¢ zmény dané zvlaStnim pravnim
pfedpisem ¢i na zakladé rozhodnuti cenového organu.



Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je zejména povinen:

a) Zabezpecit najemci nerusené uzivani predmétu najmu ke smlouvou dohodnutému ucelu,
a to vsouladu s ¢l. I bod 3. ngjemni smlouvy, vcetn¢ zabezpeceni vSech povinnosti,
vyplyvajicich Vézenské sluzbé vici spole¢nosti REMEDIS, s.r.0. z ¢l. 1II Koncesni
smlouvy.

b) Provést bez zbyte¢ného odkladu najemcem pozadované a fadné nahlaSené opravy
predmétu najmu, zejména opravy zavad, které by ohrozovaly ndjemcovo pravo na fadné
vyuzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému tcelu.

) Proskolit najemce, piipadné dalsi osoby o rezimovych opatfenich, které je najemce
povinen dodrzovat pii plnéni pfedmétu najmu (tj. provést prokazatelné seznameni
S vnitinim fadem Véznice, provést prokazatelné pouceni o zasadach vstupu do objektu
Véznice a zasadach jednani s véznénymi osobami), a to v souladu s ujednanim dle ¢l. 111
odst. 4 Koncesni smlouvy.

d) Umoznit vstup Zdravotnickym pracovnikim najemce do Véznice za podminek dle
¢l. 111 odst. 3 Koncesni smlouvy.

2. Najemce je povinen:

a) Hradit fadné a v¢as najemné a dalsi platby stanovené v ¢lanku III. této smlouvy.

b) Dodrzovat pravni ptedpisy upravujici vykon vazby, vykon trestu odnéti svobody a vykon
zabezpecCovaci detence, vnitini fady véznic, v nichz bude zdravotni péfe poskytovana,
ustanoveni a pouceni o zasadach chovani vstupujicich osob pfi styku s véznénymi osobami,
se kterymi byl pted pocatkem spoluprace prokazatelné Vezenskou sluzbou sezndmen.

) Hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétnych prostor a bez zbyte¢ného
odkladu nahlasit pronajimatelim potiebu oprav a zavad, které by ohrozily jeho pravo
uzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu.

d) Poskytovat vyhradné 1é¢ivé pripravky uréené k cilené 1é¢bé hepatitidy B a C a zajistit
jejich distribuci v pfedepsaném mnozstvi piislusnému zdravotnickému stiedisku.

e) Do véznice vnaset pouze 1é¢ivé ptipravky uvedené v ¢l. II1. bodu 5. Koncesni smlouvy.

f) Poskytnout véznici jmenny seznam osob, jejichz prostfednictvim bude Najemce
zdravotni péci podle této smlouvy zajistovat a jejichz vstup do objektu véznice bude
za ucelem poskytovani zdravotni péce vyzadovan, a to nejméné s tydennim piedstihem.
Nedojde-li ke zméné osob uvedenych v jiz zaslaném seznamu, postacuje jeho zaslani
véznice pouze jednou.

3. N4jemci se zakazuje:
a) Uzavirat podnajemni smlouvy na pfedmét najmu nebo jejich jakékoliv samostatné
Casti.
b) Pouzivat vypocetni techniku véznice a databaze véznénych osob, vedenych v programu
Medikus a VIS.
c) Piipojovat do interni sité vlastni vypocetni techniku.

4. Najemce se zavazuje béhem najmu pfedmétu smlouvy i po ukonceni smlouvy zachovavat
mlcenlivost o vSech skutecnostech, o kterych se dozvi od pronajimatele v souvislosti
S ngjmem predmétu smlouvy.



Clanek V.
Skonéeni najemniho vztahu

1. Pronajimatel je opravnén ukoncit nijemni vztah zalozeny touto ndjemni smlouvou
vypoveédi pokud:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je po vice nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrad
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

) najemce neplni ujednani dle ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy a porusuje povinnosti jemu
stanovené dle Koncesni smlouvy ¢&.j. VS-264462-31/CJ-2019-800097-VERZAK ze dne
18.5.2021, a dale téz v ptipade, dojde-li k ukonceni této Koncesni smlouvy,

d) najemce, nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, porusuji rezimova opatieni
stanovend pronajimatelem (¢l. IV odst. 2 pism. b) Smlouvy),

e) chova-li se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky
zékonik.

2. Najemce je opravnén ukoncit ngjemni vztah zalozeny touto ndjemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi jestlize:

a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou predmétu najmu najal,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

C) pronajimatel nezabezpeCoval fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je S uZzivanim
pfedmétu najmu spojeno a neumoznil najemci neruSeny vykon prav spojenych
S nagjmem.

3. Vypovédni doba je 3 mésice a zacina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
V némz byla pisemnd vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

4. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou déle zaniké z nésledujicich divodi:
a) poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoziiuje uzivat predmét najmu K tcéelu
Sjednanému touto najemni smlouvou,
b) zanikem nemovitosti jako celku nebo ¢asti v rozsahu, ktery neumozni najemci uzivat
pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu,
C) uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

5. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud vyvstane organizacni sloZce
potfeba k vyuziti pfedmétu najmu ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
0 majetku Ceské republiky a jejim zastupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jSich
predpisti.

6. Pronajimatel ma téZ pravo vypovédeét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
najemce bez zbytecného odkladu odevzdal pfedmét najmu, nejpozdéji vSak do jednoho
meésice od skonCeni najmu, jestlize ndjemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym
zpisobem. PoruSenim povinnosti zvlast' zavaznym zplisobem se rozumi:

a) nezaplatil-li najemce najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésicu,

b) poskozuje-li najemce predmét ndjmu zadvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,
zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo jinym osobam, které
pfedmétnou nemovitost uzivaji,



C) uziva-li ndjemce neopravnéné piedmet najmu jinym zpisobem nebo K jinému ucelu, nez
bylo touto smlouvou ujednano.

. Veskeré pisemnosti, tykajici se ukonceni najemniho vztahu, budou stranami dorucovany
vyhradné prosttednictvim vefejné datové sit€¢ do datové schranky podle zakona ¢. 300/2008
Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném a G¢inném
znéni.

Clinek VI.
Odpovédnost za Skodu

. Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisténi, je vylucné véci najemce a jeho nakladi.

. Pronajimatel neodpovidé za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v predmétu
najmu a ani neodpovidad za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim, nebo
obchodnim partnerim vznikly v souvislosti Suzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou
ptipadl prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

. Ngjemce odpovidd pronajimateli za vesSkeré jim zavinéné Skody na pfedmétu nijmu
zpusobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

Clanek VII.
Smluvni pokuta, uroky z prodleni

. Ocitne-li se Najemce v prodleni s placenim najemného ¢i thrad za sluzby poskytovanymi
snajmem dle ¢l. IV. odst. 2 pism. a) této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén najemci
uctovat zakonny urok z prodleni z neuhrazené dluzné ¢astky dle ust. § 1970 OZ a ve vysi
stanovené dle § 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném a G¢inném znéni.

. Pro ptipad nesplnéni povinnosti dle ¢lanku IV. bodu 4 smlouvy ze strany ndjemce
se sjednava smluvni pokuta ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych).

. Ujednanim o smluvni pokuté neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu Skody podle
ust. § 2913 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Clanek VIIL.
Zvlastni ujednani

. Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam ¢asteéné nebo uplné
znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez
zbyte¢ného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich pfekonani. Nesplnéni
této povinnosti zakladd pravo na ndhradu Skody pro stranu, kterd se poruseni smlouvy
V tomto piipadé€ dopustila.

. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd zistavaji platnd a G¢inna. Smluvni strany se v tomto
pfipadé zavazuji nahradit ustanoveni neplatné/neti¢inné novym ustanovenim
platnym/afinnym, které nejlépe odpovidd pivodné zamysSlenému ekonomickému



ustanoveni neplatného/neucinného, a to formou dodatku k této smlouvé. Do té doby plati
odpovidajici uprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Préva a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném a u¢inném znéni.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jeho uzavieni obéma smluvnimi stranami, u¢innosti
nabyva dnem jeho zvefejnéni v registru smluv dle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
ze dne 24. listopadu 2015 o zvlastnich podminkach tuc¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv v registru smluv (zakon o registru smluv). Zvefejnéni smlouvy
zajisti pronajimatel.

3. Nebude-li tato smlouva, ktera nabyva ucinnosti nejdiive dnem jejiho uvefejnéni,
uvefejnéna prostrednictvim registru smluv ani do tii mésicti ode dne, kdy byla uzavien,
plati, ze je zruSena od pocatku. To neplati v ptipadech dle ust. § 7 odst. 2 a 3 zakona
0 registru smluv.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vytiscich, znichz kazdy ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi 1 vytisk, ndjemce 1 vytisk. Nedilnou soucdsti smlouvy jsou Ptilohy,
specifikované v ¢l. X. této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projedndni, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Clanek X.
Piilohy

Nedilnou soucésti smlouvy této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha ¢. 1 - Pasport budovy
Ptiloha ¢. 2 - Koncesni smlouva ¢.j. VS-264462-31/CJ-2019-800097-VERZAK

V Oracové dne: 16.03.2022

Vrchni rada
plk. Mgr. Zbynék Cerveny spole€nosti Remedis, s.r.0.

feditel Véznice Oracov



