Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

MAPO Reality s.r.o.

IC: 05405114

neni platce DPH

se sidlem Prost&jov, Olomoucka 3896/114, PSC 796 01

zastoupena: JUDr. Martinem Polachem, jednatelem, a Ing. Romanem Stiborem, jednatelem
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 95182

(déle jen ,Pronajimatel”)

Zdravotnicka zachranna sluzba Olomouckého kraje, pfispévkova organizace
IC: 00849103

DIC: CZ00849103

se sidlem Olomouc, Aksamitova 557/8, PSC 779 00

zastoupena: MUDr. Petrem Hubackem, MBA, LL.M., feditelem

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, viozka 946

(dale jen ,,Najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich

podnikani dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni,

1.1.

2.1,

2.2.

(dale jen ,,Smlouva“):

Clanek 1. Uvodni prohléaseni

Pronajimatel je vlastnikem mimo jiné budovy s ¢.p. 187 — stavba obéanského vybaveni,
jei je soucasti pozemku parc. ¢. 748 — zastavéna plocha a nadvofi, zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Sumperk, na Listu vlastnictvi ¢ 6274 pro katastralni uzemi Zabfeh na Moravé a obec
Zabteh (dale jen ,,Budova“”).

Clanek I1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci za Uplatu k doéasnému uZivani
nasledujici prostory slouZici podnikani nachazejici se v Budové:
- mistnost o vymére 140 m? v pFizemi,
- mistnost o vymére 17,82 m? a chodba o vymére 4,2 m? v pfizemi,
- parkovaci stdni pro parkovdni sanitnich vozidel v prilehlé, uzaviené gardzi ¢ 1

o vymére 41 m2 s vraty na ddlkové ovldddni, a gardzi ¢. 2 o vymére 11,89 m?,
- mistnost o vymére 10 m? v prostoru vedle gardZe ¢&. 1 (Cistici mistnost),
(dale jen ,PFedmét najmu”). Celkova vyméra pronajatych ploch je 224,91 m2. Pfedmét
ndjmu je podrobné specifikovan v situanim planu, ktery tvofi jako pfiloha €. 1 nedilnou
soucast této Smlouvy.
Ndjemce touto Smlouvou piejiméd od Pronajimatele za uplatu Pfedmét najmu
k do¢asnému uzivani.
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Najemce prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je ve stavu zptlisobilém k dohodnutému ucelu
uzivani.
Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou téZ tato prdva ¢i plnéni:
- vstup;
- umisténi firemniho a orientacniho oznaceni;
- uZivat rozvody telefonnich linek (telefonni sluZby si zajistuje Ndjemce na své ndklady);
- dodadvka tepla a teplé uZitkové vody (Ndjemce hradi pfimo dodavateli, tj. spolecnosti
Energetika Zdbreh s.r.o. na zdkladé jeji fakturace);
- doddvka pitné a uZitkové vody a stocné (Ndjemce hradi Pronajimateli);
- dodadvka elektrické energie (Ndjemce hradi Pronajimateli);
- doddvka plynu (Ndjemce hradi pfimo dodavateli, tj. spole¢nosti Energetika Zdbreh s.r.o.
na zdkladé jeji fakturace).

Clanek I11. Uéel najmu
Ndjemce bude Pfedmét najmu uZivat vylucné za ucelem provozovani zdravotnické
zachranné sluzby a ke vSem cinnostem, které tuto hlavni ¢innost podporuji anebo s ni
souviseji.
Zménit dohodnuty ucel uZivani Pfedmétu najmu lze jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

€lanek IV. Doba najmu a zplisob jeho skonéeni
Najem se sjednava na dobu neurcitou.

Ndjem muze byt skoncen:
4.2.1.pisemnou dohodou;

4.2.2.vypovédi; vypovéd musi byt pisemna a dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni
doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi a €ini
tfi mésice;

4.2.3.odstoupenim; pisemné oznameni o odstoupeni od Smlouvy musi byt doruc¢eno
druhé smluvni strané a musi v ném byt uveden diivod odstoupeni. Pravni ucinky
odstoupeni od Smlouvy nastdvaji dorucenim, pokud nebude v oznameni uvedeno
jinak. Najemce je opravnén odstoupit od Smlouvy v pfipadé, Ze zanikla takova ¢ast
Pfedmétu ndjmu, Ze by tim byl zmaren tGcel této Smlouvy, nebo Zze Predmét najmu
je po uplynuti 30-ti dnt od vyzvy Pronajimateli nezpusobily k smluvenému ucelu
uzivani. Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smlouvy v pfipadé, Ze Najemce je
v prodleni se zaplacenim najemného a/nebo sluzeb spojenych s ndjmem; Najemce
da bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu do uZivani tfeti osobé nebo umozni
treti osobé podnikat v Pfedmétu ndjmu nebo Najemce bez souhlasu Pronajimatele
provede stavebni ¢i jiné upravy Pfedmétu najmu.
Najemce se zavazuje Pfedmét najmu vyklidit a Pronajimateli jej predat ke dni, k némuz
zanikl ndjemni vztah. Lhita k vyklizeni je 30 dni. V pfipadé, Ze Najemce tuto povinnost
nesplini, je Pronajimatel opravnén Predmét najmu zajistit tak, aby Najemci nebyl
pfipustny, a dale je oprdvnén Pfedmét najmu vyklidit i bez souhlasu a pfitomnosti
Najemce a vyklizené véci ulozit na vhodném misté a uctovat Najemci obvyklé skladné za
uskladnéni vyklizenych véci az do okamziku jejich vyzvednuti. Ke viem jednanim
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uvedenym v tomto €ldnku dava Najemce Pronajimateli podpisem této Smlouvy svij
vyslovny souhlas.

Clanek V. Ndjemné a platby sluzeb spojenych s ndjmem

Ndjemné za wuzivani Prfedmétu najmu Ccini 12.953,- K& bez DPH (slovy:
dvanacttisicdevétsetpadesattri koruny ¢eské) za kalendarni mésic.

Pronajimatel je opravnén zvysit jednostranné ndjemné z dlivodu inflace, a to o vysi
inflace vyhla$enou Ceskym statistickym UFadem za minuly kalendéini rok. Zvyseni je
ucinné zpétné pro prislusny rok a bude uplatnéno ve faktufe za obdobi nasledujici
po oznameni vyse inflace.

Nad ramec najemného se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli naklady na tyto sluzby
spojené s ndjmem: vodné, stocné, deStové vody a elektricka energie, a to podilem vymér
Pfedmétu najmu k celkové vymére Budovy, pficemz koeficient pro prepocet ¢ini 0,1884
ze skute¢nych nakladd na dodavky a spotfebu vodného, stocného, destové vody a
elektrické energie. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude hradit Pronajimateli tyto
zalohové platby za sluzby spojené s ndjmem:

° vodné, stocné, destové vody 2 500 Ké&/mésic,
© elektricka energie 1 300 K&/ mésic,
tj. celkem ve vysi 3 800,- K¢ / mésic.

6.4. Sjednané ndjemné a zdlohové platby jsou splatné vidy k 15. kalenddrnimu dni
v mésici, za ktery se ndjemné a zdlohové platby hradi. Ndjemce ndjemné a zdlohové
platby hradi bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny
v zdhlavi Smlouvy. Smluvni strany se mezi sebou dohodly na tom, Ze Ndjemce uhradi tyto
platby rddné a vcas, pokud v posledni den Ihaty splatnosti provede ve prospéch
bankovniho uctu Pronajimatele platbu dle této Smlouvy.

Vyuctovani zaloh s uvedenim vy3e preplatku ¢i nedoplatku bude provadét Pronajimatel
vzdy k poslednimu dni prislusného kalendarniho Ctvrtleti, pfiemZ za pisemné
vyuctovani se povazuje zaslani dariového dokladu (déle jen ,faktura“) vystaveného
Pronajimatelem, a to nejpozdéji v terminu splatnosti uvedeném na pfislusné fakture.
Splatnost faktury se stanovuje na 21 kalendarnich dni.

VII. Povinnosti Najemce
Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu rfadné a v souladu s touto Smlouvou.

Najemce je povinen platit fadné a v€as po dobu trvani najmu dohodnuté najemné
a platby za sluzby spojené s ndjmem.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, jeho zaméstnanclim, pfipadné dalSim
osobam povérenym Pronajimatelem vstup do Predmétu ndjmu po pfedchozim
pozadani, a to béhem obvyklé pracovni doby Najemce, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce nese ze svého ndklady na béZné opravy a udribu Pfedmétu najmu, pficemz
za béZnou opravu a udribu se povaZuje oprava ¢i udriba do vyse 500,- K¢ v kaidém
jednotlivém pfipadé, nad 500,- K¢ v kazdém jednotlivém pfipadé béZnou opravu a
udrzbu hradi Pronajimatel.



7.5. Ndjemce je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
Pronajimatel provést na svij naklad, a umoZnit Pronajimateli provedeni téchto i jinych
oprav, jinak odpovida za ujmu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.6. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat
Pfedmét najmu do uZivani tfeti osobé nebo umoznit tfeti osobé podnikani ¢i jinou
vydélecnou Cinnost v Pfredmétu najmu.

7.7. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provést
stavebni ¢i jiné upravy Pfedmétu najmu, ani zasahovat do rozvoda elektfiny, spojt
a jinych rozvod( a zafizeni ve vlastnictvi Pronajimatele ¢i tieti osoby.

7.8. Najemce je povinen dodriovat predpisy tykajici se ochrany a bezpecnosti prace,
Zivotniho prostredi, stavebni predpisy a plnit povinnosti k organtim statni spravy.

7.9. Najemce je povinen ke dni skoneni ndjmu dle této Smlouvy Pfedmét najmu vyklidit
a vratit jej Pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. O pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu bude sepsan predavaci protokol.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

8.1. Touto Smlouvou smluvni strany rusi Smlouvu o najmu ze dne 9.12.2013 uzavienou mezi
Najemcem a pravnimi predchidci Pronajimatele (tj. MUDr. Janem Ryznarem a Jifinou
Ryznarovou), ve znéni pozdéjsSich predpist s i¢innosti od 1.1.2017.

8.2. Smluvni vztahy touto Smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (déle jen ,0Z“).

8.3. Ma se za to, Ze zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb na adresu
uvedenou u dané smluvni strany v zahlavi této Smlouvy nebo na jakoukoli jinou adresu
prokazatelné oznamenou adresatem druhé strané pro Gcely dorucovani, dosla tfeti
pracovni den po jejim odeslani.

8.4. Smluvni strany timto wvylucuji Upravu prednosti obchodnich zvyklosti ve smyslu
ustanoveni § 558 odst. 2 OZ.

8.5. Jakékolivzmény nebo dopliiky této Smlouvy mohou byt ¢inény pouze pisemnou formou
se souhlasem obou smluvnich stran.

8.6. Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, kdy kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

8.7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze byla uzaviena podle jejich pravé
a svobodné vile, urcité a srozumitelné, nikoli v tisni aza ndpadné nevyhodnych
podminek, coZ stvrzuji vlastnorucnimi podpisy.
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V Zabiehu dne ..7%..5..202.7, V Olomouci dne............

MAPO Reality s.r.o. Zdravotnicka zachranna sluzba
JUDr. Martin Polach, jednatel! Olomouckého kraje, prispévkova

Ing. Roman Stibor, jednatel organizace
MAPO Reality s.r.0. MUDr. Petr Hubacek, MBA, LL.M., reditel

Olomouckd 3896/114, 796 01 Prost&jov
IC: 054 05 114, DIC: CZ05405114
www.maporeality.cz

7dravotnickd zdchrannd sluzba

Olomouckého kraje

pfispévkova organizace
Akstimitova 557/8, 779 00 OLOMOUC
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