Nijemni smlouva
¢. 28/7/2022

uzaviend die ustanoveni § 2201 a nasl, zak. ¢. 8%2012 Sb., obéanského zdkoniku, v platném znéni

Statutirni mésto Most

Zastoupeno: Mgr. Janem Paparegou, primatorem

ICO: 002 66 094

DIC: CZ00266094

Sidlo: Radniéni 1/2, 434 69 Most

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢.u. 19-104 136 8359/0800
VS (najemné):

VS (dhrady za sluzby):

ID datové schranky: pffbfvy

(dale téz ,,pronajimatel)

a

Stiedni odborna $kola podnikatelska, s.r.o.
zastoupena: Ing. Lucii Machuldovou, jednatelkou
ICO: 250 15 052

Sidlo: Topolova 584, 434 47 Most

ID datové schranky: 44h45dw

(dale ¢z ,ndjemce™)

(spole¢né dale jako ,,smluvni strany*)
uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto:

najemni smlouvu:

I.
Predmét a iicel smiouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy bez &p/ée o vyméte 326 m? (pavilon C), ktera
je soudasti pozemku parc. & 5295 a budovy bez &p/te o vyméfe 540 m? (pavilon E), ktera je
soudasti pozemku parc &. 5293, vie v k.i. Most IL, ul. Pionyra (pavilony v aredlu byvalé 9. ZS).
obec Most, vedené u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Most.

1.2. Pronajimatel touto najemni smlouvou (dale jen "smlouva") ptenechava najemci do uZivani
prostory (pavilony) specifikované v odstavci 1.1. této smlouvy. Dale pronajimate touto najemni
smlouvou pfenechava nidjemci do uZivani vedkeré vnitini a vné&$i vybaveni a prislusenstvi
uvedenych prostor (dale jen "predmét najmu"),

1.3. Smluvni strany se dohodly, Ze u¢elem najmu je provozovani Skolského zafizeni, a to Stredni
odborné 3koly podnikatelské.

IL
Najemné
2.1. Vy3e najemného za predmét najmu ¢ini 17.320 K¢& (slovy: sedmnact tisic tii sta dvacet korun
Ceskych) mésiéné, tedy 207.840 K¢ (slovy: dvé sté sedm tisic osm set &tyficet korun &eskych)
roné. Najemné je splatné mési¢né (za dany kalendaini mésic) vzdy do 15. dne pfislusného mésice.



2.2. K povinnosti najemce hradit mésiéni najemné stanovené v ¢l I odst. 2. 1. této smlouvy je
najemce déle povinen hradit pravidelné mési¢ni uhrady za energie a sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu. Vyse téchto uhrad je stanovena vypoétovym listem, ktery je nedilnou souéasti této
smlouvy jako pfiloha ¢. 2. V pfipadé nutnosti budouci zmény v piiloze ¢. 2 sjednavaji smluvni
strany, Ze nebude tfeba k této aktualizaci udaji uzavirat novy (dalsi) dodatek ke Smlouve.

2.3. Jestlize uhrnny index spotiebitelskych cen v kterémkoli kalendaimim roce trvani této smlouvy
vzroste za takovy kalendami rok nejméné o 2 %, najemné se zvySi dle miry risty tohoto indexu za
takovy kalendafni rok. Pojem rust indexu spotfebitelskych cen se rozumi tento pojem, tak jak je uzit
v ust. § 67 odst. 1 zak. ¢. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry ristu tohoto indexu jsou rozhodujici
udaje Ceského statistického ufadu. V ptipadé vyjadieni miry rastu uvedeného indexu s pFesnosti
setiny procenta a vy33i se udaje niz$i nez 0,05 % zaokrouhluji na celé desetiny procenta doli, udaje
od 0.05 % na celé desetiny procenta nahoru.

2.4. Zvyseni najemného dle ¢l. II. odst. 2. 4. smlouvy nastane automaticky od 1. dubna roku
nasledujiciho po roce, kdy vznikl k této upravé duvod, tedy v roce nasledujicim po roce, kdy takovy
narust nastal. Zakladem pro vypodet zvyseného najemného je najemné. jak bylo naposledy pted
timto zvy$enim sjednano nebo zvyseno dle ¢l. 1. odst. 2. 4. smlouvy.

2.5. Veskeré platby najemce se uskuteciuji bud’ bezhotovostnim pfevodem na Get pronajimatele
nebo jinym doruéenim pronajimateli, pokud toto jiné doruceni pravni predpisy umoziuji. Sjednava
se. Ze povinnost zaplatit penézity zdvazek dle této smlouvy je splnéna okamzikem, kdy bude
prislusna castka pfipsana na ucet véfitele nebo mu doru¢ena. Pronajimatel neni povinen prevzit
¢astecné pinéni.

2.6. V pfipadé ukonéeni najmu v pribéhu roku bude pfipadny preplatek na najmu vyuétovan a
vracen najemci.

2.7. V pfipad¢ zmény ndjemného béhem kalendainiho roku bude alikvotni ¢ast najemného
(nedoplatek nebo pieplatek) doplacena ¢i vricena do 30 kalendainich dnii od nabyti U¢innosti
zmény najemného nebo do 30 kalendamich dnu od podpisu dodatku k této smlouvé, kterym bude
uvedena zména najemného provedena.

2.8. Smluvni strany sjednavaji, Ze po dobu pfipravnych praci a rekonstukce, kdy ndjemce nebude
moci uzivat pfedmét ndjmu pro Gcel stanoveny v télo smlouvé v plném rozsahu, se najemci
poskytuje sieva na najemném. Najemné od Wcinnosti této smlouvy do vydani souhlasného
rozhodnuti stavebniho uradu s provedenou rekonstukei bude ve vysi 100 K¢ mésiéné (slovy
sto korun ¢eskych). K uvedenému najemnému se pfipoctou tuhrady za energie a sluzby souvisejici
s uzivanim budov.

III.
Trvani smlouvy

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to 10 let.

3.2. Tuto smlouvu lze ukon¢it:

a) dohodou,

b) odstoupenim pronajimatele z diivodi uvedenych v ¢l 1. odst. 3.3. této smlouvy,

¢) vypovédi z divodi uvedenych v § 2308 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v
platném znéni.

3.3. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v piipadg, ze:




a) prodleni nijemce s plnénim kteréhokoliv penézitého zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy
piesahne 30 dnu,

b) ndjemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,

¢) najemce prenecha predmét naymu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

d) najemce hrubé porusuje zavazky ze smlouvy.

3.3.1. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a nabyva u¢innosti dnem dorudeni nijemci.
Ndjemce je v tomto pfipadé povinen pfedmét najmu fadné predat zpét pronajimateli v souladu s
touto smlouvou, a to do 60 dni ode dne ué¢innosti odstoupeni.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce ma pravo uplatnit opci na prodlouZeni trvani této
smlouvy o 5 let po¢inaje uplynutim puvodni sjednané doby dle odst. 3.1 tohoto ¢lanku. Najemce je
povinen toto pravo uplatnit pisemné u pronajimatele, a to v dobé poslednich 6 mésicta pred
uplynutim shora uvedené najemni doby, nejpozdéji viak posledni kalendaini den této doby. Pokud
najemce toto pravo neuplatni ve Thité stanovené v tomto odstavci tak pravo opce na prodlouzeni
trvani najemni smlouvy zanika.

V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

4.1. Najemce je povinen platit najemné fadné a véas v souladu s touto smlouvou.
4.2, Pfedmét najmu smi uzivat pouze najemce a pouze k tcelu, ktery je vyjadien v této smlouvé.
4.3, Najemce je povinen udrzovat pfedmét nijmu v fadném stavu.

4.4. Najemce je povinen na vlastni ndklad odstranit $kody, které na predmétu najmu jeho ¢innosti
(uzivanim) vzniknou, pfipadné za zpusobené skody najemce poskytne pronajimateli nahradu die
platnych pravnich piedpist.

4.5. Najemce se zavazuje provadét drobnou adrzbu a bézné opravy pfedmétu ndjmu na vlastni
naklady dle prilohy ¢. 3.

4.6. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v misté¢ prongjmu a potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za ujmu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla.

4.7. Piedmét nagymu smi uZivat pouze najemce a pouze k ucelu schvalenému RmM, ktery je
vyjadien v 1éto smlouvé. Najemce neni opravnén piedmét ndjmu zastavit nebo jinak zatiZit, a to ani
z Casti. Najemce je opravnén predmét najmu dat do podnajmu s pisemnym souhlasem Rady mésta
Mostu.

4.8. Najemce neni bez predchoziho souhlasu pronajimatele opravnén:

1) podnikat v pfedmétu najmu spole¢né s tieti osobou, byt’ spole¢nikem ¢&i akcionafem, nebo v
ramci pravnické osoby. jiz bude spole¢nikem, ¢lenem ¢i akcionafem,

2) provadét zmény piedmétu ndjmu véetné stavebnich Uprav (s pfedchozim souhlasem
pronajimatele miZe zmény pfedmétu najmu provadét jen na svlj naklad a bez vyrovnani za
zhodnoceni pfedmétu najmu, pokud pronajimatel vzhledem k okolnostem piipadu
nerozhodne jinak),

3) umistovat v pfedmétu najmu ani na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele Zadna



firemni oznafeni (mimo oznaceni sveého) ani reklamni zafizeni.

4.9. Najemce je dale povinen:

1)

2)

3)
4)

3)

6)

7

vzdy (v provozni dobé a v naléhavych ptipadech mimo provozni dobu) umoznit
pronajimateli a osobam urCenym pronajimatelem pruchod ptedmétem ndjmu a pfistup do
predmétu najmu zejména za U¢elem kontroly plnéni povinnosti ndjemce, kontroly stavu
piedmétu najmu a z jinych provoznich divodd (napf. provadéni oprav, revizi, k nimz je
pronajimatel povinen),

dodrzovat pfi uzivani ptedmétu najmu viechny bezpecnostni, pozami a jin€ pravni predpisy a
piedpisy pronajimatele vydané pro zajisténi provozu predmétu najmu a pocinat si pit uzivani
ptedmétu najmu tak, aby nebyly porusovany dobré mravy v pfedmétu ndjmu a nedochazelo k
omezovani prav pronajimatele a tfetich osob,

hlasit ihned pronajimateli veskeré zmény tykajici se najemce (zménu sidla, prdvni formy
apod.), jakoZ 1 zmény udaji rozhodnych pro stanoveni ptipadnych plateb najemce,

vzdy prokazateln¢ a pisemné oznamit pronajimateli zménu své adresy pro dorucovani, a to
do sedmi dnil ode dne, kdy k této zméne dojde,

predmét najmu uzivat jen ke sjednanému uéelu a pronajimateli vZdy pfedem pisemné
ozndmit vznik skutecnosti branicich mu v uzivani pfedmétu najmu k dohodnutému ucelu
nepietrzit¢ po dobu vice nez dvou mésicq,

oznamovat bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v predmétu
najmu a potiebu oprav, které md pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za 0jmu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla

zajiSt'ovat provadéni revizi v objektech a provadét jejich kontrolu z hlediska protipozamni
prevence a bezpeénosti a ochrany zdravi pii prici, to vSe na své naklady. Ndjemce si bude
dale hradit veskeré provozni naklady véetné povinnych revizi pfedepsanych platnymi zakony
a vyhlaskami.

4.10. Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem ndjmu pied podpisem smlouvy seznamil, a Ze je mu
znam jeho stav.

4.11. Pronajimatel se zavazuje:

zajistit po celou dobu trvani najmu plny a neruSeny vykon prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy véetné zajistovani oprav, které nema zajistovat dle této
smlouvy ndjemce,
zajistit, aby pfedméi ndjmu byl po celou dobu trvani najmu v fadném a bezpe¢ném
technickém stavu.

4.12. Najemce byl pronajimatelem vyslovné upozornén na skutecnost, Ze pfedmétem najmu mohou
vést inzenyrské sité, jejichz prubéh nemusi byt pfesné znam, a zavazuje se do téchto nezasahovat.

4.13.

Smluvni strany déale sjedndvajyi zakaz postoupeni veskerych pohledavek vzniklych

v souvislosti s plnénim smluvnich ujednani ze strany najemce a dale zakaz zapoéteni proti
pohledavkam pronajimatele vyplyvajicich ze smiouvy.

V.
Dalsi ujednani

5.1. Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjemce provede na své naklady investice do pfedmétu najmu
spocivajici v rekonstrukci budov, tj. pavilonu C a pavilonu E byvalé 9. ZS. Najemce dale zajisti na



své naklady provedeni pEislusné administrativni zmény ucelu uzivani paviloni C a E, a to na ucel
jako .,provozovani skolského zarizeni*.

5.2. Konkrétni navrh budoucich investic (projekt rekonstrukce) bude ptedioZen pronajimateli ke
schvileni do 12 mésict od Géinnosti této najemni smlouvy. Schvéleni projektu je v pravomoci Rady
mésta Mostu, pokud ji tato nebude delegovat jinému organu pronajimatele. Prace na rekonstrukei
véetné schvaleni stavebnim ufadem budou ukonéeny nejpozdéji do 48 mésict od schvaleni projektu
pronajimatelem. Dojde-li k prodleni s provedenim rekonstrukce a/nebo jejiho schvaleni (vydani
kolauda¢niho souhlasu} ze strany pfislusného stavebniho uradu z dlvodu leZicich na strané
najemce, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu za kazdy zapocaty mésic
prodleni, po¢inaje druhym mésicem prodleni, ve vy3i 1/12 ro¢niho najemného sjednaného v ¢l 1L
odst. 2.1 této smlouvy. Lhita pro dokon¢eni rekonstrukce a vydani kolauda¢niho rozhodnuti se
prodluZuje o prodleni zptisobené v disledku ¢innosti spravniho organu.

5.3. Pfi ukonéeni najemniho vziahu budou provedené investice vypotadany nasledovné:

a) v pripadé, ze smluvni strany ukonéi smlouvu dohodou pred uplynutim doby na kterou byla
sjednana, dojde k vypofadani zplsobem o¢ se nemovitost zhodnotila, ve vy$i schvalené
v ramci schvalovani projektu rekonstrukce, nebo skute¢nych nakladd na tuto rekonstrukei,
pokud byly nizsi nez naklady schvalené, ponizené o 20 % za kazdy zapo&aty rok uzivani po
vydani kolauda¢niho rozhodnuti (t). za kazdy zapocaty rok, kdy mohl po provedeni
rekonstrukce najemce objekt piné vyuzivat).

b) v pfipadé vypovédi dle § 2309 obcanského zadkoniku nebo odstoupeni dle odst. 3.3 ¢l. IIL
této smlouvy ze strany pronajimatele z divodu poruseni smlouvy se zhodnoceni
nevyporadava.

5.4. Po dobu nez dojde ke schvaleni projektu rekonstrukce pronajimatelem, neni nijemce opravnén
uzivat pfedmét najmu v plném rozsahu. V této souvislosti neni najemce opravnén uZivat prostory,
které jsou v soutasné dobé zasmluvnény tfetimi stranami. NiZe je uveden vycet tfetich osob majici
ke dni G¢innosti této smlouvy pravo k uZzivani uréitych ¢asti pfedmétu najmu:

- Pedagogické centrum s. r. o., ICO: 25497405, prostor o vyméfe 91 m? v budové bez &p/te
(pavilon C) za ucelem uZivani jako kancelaf a sidlo pedagogického centra (Najemni smlouva
¢. 320/7/2020),

- Nakladatelstvi a knihkupectvi Hnévin, s. r. o.. 1CO: 25461591, prostor o vyméte 41,1 m?
v budové bez ¢p/ée (pavilon C) za ucelem uZivani jako kancelar a sidlo nakladatelstvi a
knihkupectvi (Najemni smlouva ¢. 321/7/2020),

- PaedDr. Vaclav Netolicky, prostor o vyméie 19 m?> v budové bez &p/ce (pavilon C) za uéelem
uskladnéni véci (Ngjemni smlouva &. 304/7/2021),

- Svaz télesné¢ postizenych v Ceské republice z. s., organizace Most, ICO: 71162879, prostor o
vyméie 31,27 m? v budové bez &p/ée (pavilon E) uZivany za éclem schiizek ¢lend svazu (Najemni
smlouva ¢. 322/7/2020).

5.5. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvy s vyse uvedenymi tfetimi osobami budou ukonéeny tak.
aby tyto mohly byt predany ndjemci do 30 dni po ukonéeni stiavajicich dil¢ich najemnich smluv,
nejpozdéji viak do doby zahajeni rekonstrukce budov (paviloni). Najemce sdéli pronajimateli
pisemné piedpokladany termin zahdjeni rekonstrukce nejpozdéji 5 mésici predem tak, aby dil¢i
najemni smlouvy mohly byt fadné ukonéeny. Najemce v souvislosti s uvedenymi skute¢nostmi neni



opravnén vuci pronajimateli uplatiiovat Zadné naroky, kromé slevy z ndjemného stanovené v ¢l. 11
odst. 2. 8. této smlouvy.

5.6. Najemce prohiasuje, ze pokud provede zmény na pfedmétu najmu, které vedly ke zhodnoceni
pfedmétu najmu a byly odsouhlaseny pronajimatelem, nebude pozadovat nahradu vynaloZenych
nakladi.

5.7. Smluvni strany se dohodly:

a) Po dobu trvani ndjemniho vztahu pronajimatel nebude odpisovat pronajaty majetek.

b) Technickd zhodnoceni provedena nijemcem budou odpisovana najemcem dle ustanoveni § 28
odst. 3 zdkona 586/92 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi. pronajimatel po dobu
trvani ndjmu nezvy$i vstupni cenu pronajatého majetku.

¢) Po skonéeni najmu neni pronajimatel povinen uhradit nagjemci hodnotu najemcem provedenych
technickych zhodnoceni na pronajatém majetku a po ukonCeni ndjmu neni ndjemce opravnén
pozadovat ani protihodnotu toho, o¢ se zvysila hodnota pronajaté véci.

VI
Ukonéeni najmu

6.1. Pii ukoneni ndjmu jsou smluvni strany povinny sepsat Predavaci protokol.

6.2. Predavaci protokol podepisi viechny zhcastnéné strany, pfipadn&, pokud najemce - piipadné
jeho zastupce, neposkynte potfebnou souéinnost, alespon dva zaméstnanci pronajimatele.

6.3. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni ukonceni najmu pfeda, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak, pfedmét ndjmu tadné vyklizeny a uvedeny do ptivodniho stavu. Nepfeda-li
najemce pronajimateli pfedmét najmu ve shora sjednaném stavu, je pronajimatel opravnén, i bez
predchozi vyzvy, predmét najmu uvést do takového stavu na naklady ndjemce. Nepfeda-li najemce
pronajimateli pfedmét ndgjmu véas, je pronajimatel opravnén piedmét najmu na naklady najemce
vyklidit (v€etné ndkladG ptepravnich), a to i bez pfitomnosti najemce. Véci najemce budou
uskladnény a najemce bude povinen zaplatit pronajimateli skladné v obvyklé vysi. Pokud budou
vécl najemce uskladnény dodavatelskym zpusobem, je ndjemce povinen nahradit pronajimatel:
naklady s tim vzniklé. Nepfevezme-li najemce své véci do Zesti mésict od ukonceni najmu, je
pronajimatel opravnén véci prodat a ¢astku piedstavujici kupni cenu po zapoéteni svych pohledavek
zaslat najemci bez zbyte¢ného odkladu. Vrati-li se takto zaslana ¢astka jako nedoruditelnd. je
pronajimatel opravnén ponechat si ve svém vlastnictvi celou ¢astku pfedstavujici kupni cenu za
prodané véci.

VIL.
Sankce

7.1. Smluvni pokuta za prodleni ndjemce s plnénim penézitych zavazki ¢ini 2 % z dluzné &asiky za
kazdy pfipad prodleni v dob¢ trvani smluvniho vztahu s tim, Ze smluvni pokuta nebude vyméfena v
pfipadé, kdy jeji vyse bude v jednotlivém ptipadé prodleni niZsi nebo rovna 100 K¢.

7.2. Smluvni pokuta za poruseni povinnosti ndjemce uzivat predmét ndjmu jen k u¢elu stanovenému
v této smlouvé ¢ini 5.000 K¢ za kazdy pfipad poruseni povinnosti.

7.3. Smluvni pokuta za poruSeni povinnosti najemce neprovadét v pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele Zadné zmény véetné stavebnich dprav (nevztahuje se na stavebni



upravy/rekonstukci budov sjednané smluvnimi stranami v této smlouvé) ¢ini 3.000 K¢ za kazdy
ptipad porudeni povinnosti.

7.4. Smluvni pokuta za porudeni povinnosti ndjemce umoznit pronajimateli pristup do predmétu
najmu jak v provozni dobé, tak v nalé¢havych ptipadech mimo provozni dobu ¢ini 1.000 K¢ za
kazdy pripad porudeni povinnosti.

7.5. Smluvni pokuta za poruseni povinnosti najemce hlasit pronajimateti veskeré zmény tykajici se
najemce. se sjednava pravo pronajimatele pozadovat smluvni pokutu ve vySi 1.000 K¢ za kazdy
piipad poruseni povinnosti.

7.6. Smluvni pokuta za porudeni povinnosti najemce nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu piedat
pfedmét najmu fadné uklizené. vyklizené, a stavebné uvedené do pivodniho stavu ve vysi rovnajici
se aktudlnimu mési¢nimu najemnému za kazdy 1 zapoc¢aty mésic. v némz porudeni (éto povinnosti
najemce bude trvat.

7.7. U viech smluvnich pokut plati, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo domahat se
uplné nahrady skody zplsobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.
véetné nahrady 3kody presahujici smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéena
povinnost splnit smluvni pokutou zajidténou povinnost nebo odstranit zavadny stav. Smluvni pokutu
lze pozadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe, 1ze je ukladat i1
opétovne. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vy&i vznikié
do nabyti u¢innosti odstoupeni.

7.8. Smluvni pokuty jsou splatné na zdkladé vyzvy pronajimatele doru¢ené najemci do terminu
uvedeného ve vyzvé s tim, ze lhata pro uhradu je stanovena maximélné v délce do 60 (3edesati)
dna.

VIIL.
Zavéretna ustanoveni

8.1. Sjednava se. ze smluvni strany povaZuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich rukou za
splnénou i v pfipade, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v télo smlouvé uvedenou &i naposledy
pisemné oznamenou adresu pro dorutovani, odmitne pfevzit, jeji doruceni zmafi nebo si ji v
odbémi lhuté nevyzvedne, a to desiatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

8.2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené
statutarnim méstem Most, ktera bude ptistupna dle zakona ¢. 106/1999 Sb.. o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu, a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu
smlouvy. ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho uzavieni.

8.3. Smluvni strany prohlasuji. Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zdkona &. 106/1999 Sb. a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

8.4. Tato smiouva se fidi dle pravniho Fadu CR. predevsim dle zikona &. 89/2012 Sb., Obtansky
zakonik v platném znéni.

8.5. Pokud by se v prub&hu G¢innosti této smlouvy ukazalo, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je v
rozporu s pravnim tadem CR neéini to neplatnou celou smlouvu, ale pouze predmétné ustanoveni.
Smluvni strany se v takovém pfipadé zavazuji k vzajemné soutinnosti pii dohodé na nahrazeni
neplatného ustanoveni smlouvy ustanovenim novym platnym.



8.6. Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o
registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto zdkonem uvefejni
pronajimatel, a to nejpozdéji do 30 dnli od podpisu smlouvy. V pfipadé nesplnéni tohoto ujednani
miZe uverejnit smlouvu v registru najemce.

8.7. Po uvefejnéni v registru smluv obdrzi ndjemce do datové schranky/e-mailem potvrzeni z
registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve forméat .pdf, ozna¢eno uznavanou elektronickou
znatkou a opatfeno kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Smluvni strany se dohodly. Zze najemce
nebude, kromé potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv od spravee registru smluv, nijak
dale o této skutecnosti informovana.

8.8. Smluvni strany prohlasuji, Zze si smlouvu pfecetly, jsou s ni plné srozumény a se viemi
ustanovenimi smlouvy souhlasi, dale prohladuji, Ze uzavieni této smlouvy uskuteéniuji dle jejich
pravé a svobodné vile, pii jejim uzavirani nikdo nezneuzil tisné nebo nezkuSenosti, rozumové
slabosti, rozruSeni nebo lehkomyslnosti druhé strany. Na dikaz toho ptipojuji své vlastnoruéni

podpisy.

8.9. Tato smlouva se uzavira v souladu s usneseni Rady mésta Mostu ¢. RmM/3458/57/2022 ze dne
3. 2.2022. Usneseni je nedilnou soucasti této smlouvy.

8.10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv.

8.11 Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis obdrzi pronajimatel,
jeden obdrzi ndjemce. Pkiloha ¢. 1, €. 2, €. 3 a ¢. 4 jsou nedilnou sougasti této smlouvy. Jakakoliv
zména této smlouvy je neplatnd, pokud nema pisemnou formu v podobé ¢islovaného dodatku.

8.12. Zamér pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén v obdobi od 14. 1. 2022 do 31. 1. 2022 dle §
39 odst. | zékona ¢. 128/2000. Sb., v platném znéni.

8.13. Pii nakladani s osobnimi udaji se zaméstnanci Fidi Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o
ochrané osobnich tudaji), zakonem &. 110/2019 Sb.. o zpracovani osobnich udaji a dale pak
ID_ST_076 Nakladani s osobnimi tdaji.

-
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Piiloha €. 2

Vypoctovy list (C. 1)

k Najemni smlouve ¢. 28/7/2022

Pronajimatel Statutarni mésto Most

Sidlo Radni¢ni 1/2, 434 69 Most

1ICO 00266094

DIC CZ00266094

Nijemce Stiedni odborna $kola podnikatelska, s.r.o.
Zastoupena Ing. Lucii Machuldovou, jednatelkou
Sidle Topolova 584, 434 47 Most

ICO 250 15 052

DIC CZ25024566

Prostor Pavilon C a E (areal byv. 9. Z8 v Most&)
Uéel najmu provozovani stiedni Skoly

1. MESICNI NAJEMNE
a) najemné bez DPH (zaklad dan¢) 17.320 K&

sazba dan¢ jde 0 osvobozené pinéni dle § 56 zakona
¢ 235/2004 Sh., o dani z pridané hodnoty

Celkem mési¢éni najemné 17.320 K¢
b) dotasné sniZzené najemné 100 K&
sazba dan¢ jde o osvobozené plnéni dle § 56 zdkona

¢. 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty

Ndjemné bude snifeno na prechodnou dobu, a to od ucinnosti smlouvy ¢ 28/7/2022 az do vydani
souhlasného rozhodnut! stavebniho uFadu s provedenou rekonstrukci.

Celkem mési¢ni najemné docasné snizen¢ 100 K¢
2. MESICNi ZALOHOVE PLATBY

platba za vodné a stoéné v¢. srdZkové vody 1.400 K¢
v¢. DPH v platné vysi

platba za elektrickou energii 600 K¢
v¢. DPH v platné vysi

platba za teplo a teplou vodu vé. DPH v platné vysi 3.600 K¢

Celkem mésiéni zdlohové platby 5.600 K¢



3. MESICNi PAUSALNI PLATBY
ostatni sluzby 0. K¢
v¢&. DPH v platné vysi

Celkem platby za prechodné obdobi 5.700 K¢

(splainé do 15. dne pFislusného mésice)

Ro¢ni vyidtovani zaloh bude probihat 1x ro¢né dle fakturace dodavatele. Statutarni mésto Most si
vyhrazuje pravo Upravy vyse cen zalohovych plateb podle cen v misté obvyklych a pii zméné ceny
dodavatelem. V ptipadé nesouhlasu je ndjemce opravnén od smlouvy odstoupit.

Platby budou poukazovany spole¢nosti Stiedni odbomou Skolou podnikatelskou, s.r.o. na acet
statutarniho mésta Mostu — bankovni spojeni: Ceska spotitelna, &. uétu: 19-1041368359/0800.

Tento vypoctovy list nabyva platnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.

V Mosté dne: V Mostédne: 29 03. 20




Piiloha €. 3

Specifikace ¢innosti ,,drobna udrzba a bézné opravy*

Tato piiloha specifikuje ¢innosti a prace zahrnuté pod terminy ,,drobna udrzba a bézné opravy®.

Sanitarni zaFizeni:

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, drzatka, konsol, vésaku,
musle, zrcadla

vymeéna vyse uvedenych pfedméti

oprava, vyména vytokového ventilu - kohoutku

oprava, vyména vytokového ventilu a lapace tuku

oprava, vyména baterie

oprava, vyména sprchy

vyména tésnéni

vyména fetizka, zatek ke viem predmétiim

oprava, vyména tahel, niZic, podpér

¢isténi zanesenych odpadnich rour, v¢. sifonu a lapact az k pripojce

oprava, vyména a ¢isténi viech ¢asti splachovacich zafizeni, klozetovych mis, klozetovych
sedacich prkének

vymeéna tésnéni, kuZelky pro ventily

vyména ventila

oprava, vyména ochrannych rami u diezi a vylevek

oprava sprchy

Elektrické zarizeni:

oprava, vyména vypinact vieho druhu

oprava, vyména pojistek viech druhii

oprava, vyména zasuvek, tladitek, zvonki

oprava, vyména jisticich a ovladacich prvkii (jisti¢e, stykade)
oprava, vymeéna osvétlovacich téles a jejich soucasti

Kovani, zamky:

oprava, vyména klik
oprava, vymeéna tlacitek, vlozek zamka

Okna, dvere:

oprava, vyména dveii

oprava, vyména zaviracich mechanisma dveri
oprava vymeéna okennich klicek, zavést
zasklivani oken, dvefi

Podlahy

oprava, vyména prahii
oprava, vyména schodist'ovych hran
oprava, vyména krycich povrchi podlah (lino, koberec, apod.)

Truhlaifké price

oprava zabradli schodist’

Malirské a natéradské prace




Vypis z usneseni
57. schiize Rady mésta Mostu ve funkénim obdobi 2018-2022, ktera se konala dne 3. 2. 2022
v zasedaci mistnosti &. 101 budovy Magistratu mésta Mostu

Usneseni ¢. RmM/3458/57/2022
Rada mésta Mostu
schvaluje

Stfedni odborné 3Skole podnikatelské, s.r.o., 1ICO: 25015052, najem budovy bez
&plte o vyméte 326 m? (pavilon C), ktera je soudasti ppé. 5295 a budovy bez ép/ée o vyméie
540 m? (pavilon E), ktera je soucasti ppé. 5293, vie v k. . Most II, ul. Pionyra (areal byv.
9. Z8), veetné vnitiniho a vné&jsiho vybaveni a prislusenstvi, za aéelem provozovani $kolského
zafizeni (stfedni 3koly), za smluvni ndjemné ve vysi 17.320 Ké&/mesic tj. 207.840 Ké/rok
+ thrady za energie a sluzby souvisejici s uzivanim budov, a to na dobu urcitou 10 let s tim, Ze:

- najemce ma pravo uplatnit u pronajimatele opci na prodlouZeni najemni smlouvy o 5 let za
stejnych podminek

Néjemce provede na své naklady investice do predmétu najmu spoéivajici v rekonstrukei budov
a zméné¢ uzivani na provozovani 3kolského zafizeni. Konkrétni navrh budoucich investic
{projekt rekonstrukce) bude ptredlozen pronajimateli ke schvéleni do 12 mésici od G¢innosti
najemni smlouvy. Prace na rekonstrukci véetné schvaleni stavebnim afadem budou ukonéeny
nejpozdeji do 48 mésict od schvaleni projektu pronajimatelem. Pt ukonéeni najemniho vztahu
budou provedené investice vypofadany podle znéni najemni smlouvy.

Po dobu pfipravnych praci a rekonstrukce nebude najemce uzivat predmét najmu v plném
rozsahu pro provozovani 3kolského zafizeni a proto bude najemci poskytnuta sleva na
ndgjemném. Najemné od ucinnosti nijemni smlouvy do vydani souhlasného rozhodnuti
stavebniho uFadu s provedenou rekonstrukci bude ve vysi 100 Ké/meésic + uhrady za energie a
sluzby souvisejici s uzivanim budov.

Po dobu nez dojde ke schvaleni projektu rekonstrukce pronajimatelem nebude najemce uZivat
ptedmét najmu v plném rozsahu s tim, Ze nebudou uzivany prostory, které jsou v soucasné
dob¢ zasmluvnény tfetimi stranami, a to:

- Pedagogické centrum s.r.o., ICO: 25497405, prostor o vyméte 91 m? v budové bez &p/ce
(pavilon C) za G¢elem uzivani jako kancelaf a sidlo pedagogického centra (Ndjemni smlouva
¢. 320/7/2020)

- Nakladatelstvi a knihkupectvi Hnévin, s.r.o., 1CO: 25461591, prostor o vyméte 41,1 m?
v budové bez ¢p/ce (pavilon C) za G¢elem uzivani jako kanceldt a sidlo nakladatelstvi
a knihkupectvi (Najemni smlouva ¢&. 321/7/2020)

- PaedDr. Vaclav Netolicky, prostor o vyméte 19 m? v budové bez &p/¢e (pavilon C) za téelem
uskladnéni véci (Najemni smlouva €. 304/7/2021)

- Svaz t&lesn& postizenych v Ceské republice z. s., organizace Most, [CO: 71162879, prostor
o vymeéfe 31,27 m? v budové bez &p/ée (pavilon E) uzivany za éelem schizek ¢lent svazu
{Najemni smlouva ¢&. 322/7/2020).



Smlouvy s uvedenymi subjekty budou ukonéeny tak, aby tyto mohly byt ptedany naje
30 dni po ukoncCeni stavajicich najemnich smluv, nejpozdéji vSak do doby zahéjem’\\-fj
rekonstrukce budov. Ndjemce v souvislosti s uvedenym neni opravnén vic¢i pronajimateli
uplamovat zadné naroky (sleva z najemného, atd.).

-

!

Smlouva bude obsahovat ujednani o dalSich pravech a povinnostech stanovenych internim
dokumentem Rady mésta Mostu ,,Pravidla pro niajem a vypudjcku prostora a dal$ich objekta
statutarniho mésta Mostu®.
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