0000 OO

TSKRP008APB1

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2, Praha 1, ICO: 00064581, DIC:CZ00064581, platce DPH,
zastoupené Technickou spravou komunikaci hl. m. Prahy, a.s, se sidlem Veletrzni 1623/24, 170 00,
Praha 7, ICO: 03447286, DIC: CZ03447286 zapsanou v cbchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spis. zn. B 20059

zastoupena na zékladé povéfeni udéleného pfedstavenstven_ povérenym vedenim
obchodniho oddéleni

nazev a cislo netu- MHMP-TSK hl. m. Prahy, Veletrzni 1623/24, 170 00 Praha 7
i bank. spoj.. PPF banka a.s., Evropska 2690/17, 160 41 Praha 6
(dale jen "pronajimatel")
a

ALBI Ceska republika a.s. ICO: 49708368, DIC: CZ49708368

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném: Méstsky soud v Praze spis. zn. B 7943
zastoupen:—- na zakladé piné moci ze dne 13.01.2022
sidlo/bydlisté: Thamova 289/13, Karlin, 186 00 Praha

bankovni spo). |

ID datove schranky: krdcp42

(dale jen "najemce")
uzaviraji tuto

Néajemni smlouvu €. 1/22/1240/154

podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich ocbéanského zakoniku

Preambule

Smlouvou o zajisténi spravy majetku a o vykonu dalsich &innosti uzavienou mezi hl. m. Prahou a
Technickou spravou koemunikaci hl. m. Prahy, a.s. dne 12. 1. 2017, ve zné&ni pozdé&jsich dodatki byla
Technické spravé komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (dale jen “TSK") svéfena mj. sprava, udrzba, opravy a rozvoj
silnic I1. a Ill. tfidy, mistnich komunikaci, vybranych G¢elovych komunikaci, jejich soucasti a pfislusenstvi,
ktere jsou ve viastnictvi hiavniho mésta Prahy (dale jen ,HMP"), dale nakladani s timto nemovitym majetkem
a poskytovani sluZeb s tim spojenych.

TSK je pfi hospodareni s majetkem HMP mj. opravnéna uzavirat jménem hlavniho mésta Prahy najemni
smlouvy a smlouvy o vypujcce a pravné jednat ve vécech souvisejicich s jeji &innosti, a to véetné vykonu
prav a povinnosti pronajimatele z téchto smiuv v&. vystavovani dafovych dokladd.

Clanek |. Pfedmét a ugel smlouvy

1) Prongjimatel je
X vlastnikem pozemku parc. ¢. 2063 k.U. Bubeneé v obci Praha 6
X viastnikem komunikace €5, ARMADY na pozemku parc. & 2063 k.. Bubeneé v obci Praha 6
viastnikem predmeétu najmu vyznaceneho v pfiloze “Vymezeni pfedmétu najmu a doby najmu*

2) Cast
X pozemni komunikace chodnik o vyméfe 1, Etapa: 8 m? 2. Etapa: 8,6 m?, nachazejici se na uvedeném
pozemku (déle jen "pfedmé&t najmu"), pronajima pronajimatel najemci za Uéelem umisténi a provozu
restauracni zahradky, ktera je umisténa v pamatkové chranéném uzemi hl. m. Prahy. Nedilnou soudasti

smlouvy je pfiloha ,Zviastni pravidla pro restauraéni zahradky umisténé v pamatkové chranéném uzemi
hl. m. Prahy".

[J pozemku parc. ¢. o0 vyméfe pronajima pronajimatel najemci za Ucelem umisténi a provozu
restauracni zahradky, ktera je umisténa v pamatkové chranéném dzemi hl. m. Prahy. Nedilnou soucasti
smlouvy je piiloha ,Zvlastni pravidla pro restauraéni zahradky umisténé v pamatkové chranéném uzemi
hl. m. Prahy".

3) Predmét najmu je specifikovan v pfilozeném planku, ktery tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

Clanek li. Doba najmu

1) Najem pocina béZet ode dne ucinnosti téte smlouvy podle &l. VII. slouvy.
2) Najem se sjednava na dobu:
a) [J neur¢itou
b)[J uréitou do 31.12.2022
c) X urcitou do
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31.12.2022. Najemce zadne uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu od 01.04.2022, nejdfive vSak

d)X Doba najmu je vymezena konkrétnimi dny, které jsou uvedeny v pfiloze ,Vymezeni pfedmétu najmu
a doby najmu".

e)[J Smiuvni strany shodné konstatuji, Ze najemee uziva predmat najmu v rozsahu této smiouvy jiz ode
dne ......, tj. pfed podpisem této smlouvy, pficemz se dehodli, Ze Eastka za uzivani pfedmétu najmu pred
podpisem této smlouvy je povazovana za najemné ve smyslu gl [ll. této smlouvy.

Clanek Ill. VySe najemného

1) Vy$e najemného je uvedena v priloze "vymezeni predmétu najmu a doby najmu”,

X 1.1) PInéni dle této smlouvy je osvobozeno od DPH. (V pfipadé zakonnych zmén této skutecnosti
nastalych po platnosti smlouvy bude DPH nasledné pfipoctenc ke sjednane vysi najemného, ktera bude
zakladem dané).

Ke dni podpisu této smlouvy bylo najemné uhrazeno nasledovné:

[J celkova &astka ve vysi 109 764 K& bez DPH, tj. slovy jednostodevéttisicsedmsetSedesatétyfi
korun éeskych

X prvni splatka najemného ve vysi 18 294 K&, tj. slovy osmnacttisicdvéstédevadesatétyfi korun
ceskych

Nebylo-li najemné v souladu s touto smlouvou uhrazeno v celkové ¢astce ke dni podpisu smlouvy, bude
jeho alikvotni cast (dalsi splatka) za rok, v némz byla tato smlouva uzaviena, vypocCtena ve splatkovem
kalendafi, jenz bude obsahovat i termin splatnosti a ktery pronajimatel pfeda najemci poté, co smlouva
nabyde Gcinnosti, resp. po té, co obdrzi oznameni najemce o nabyti Géinnosti smlouvy dle ¢l. VII. odst.
23,4 této smlouvy. Pfitrvani tcinnosti smlouvy je pak najemné splatné:

L] jednou roéné, atovzdy k ......... pfislusného kalendarniho roku

X ve splatkach dle splatkového kalendare 15.11.2022 - 91 470 K& bézného kaledainiho roku

a to bezhotovostnim pfevodem na (et pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy a pod variabilnim
symbolem, kterym je ¢islo smlouvy, popf. sloZzenkou ¢i platbou v hotovosti. Pronajimatel bude najemci
zasilat aktualizovany splatkovy kalendar, pfiéemz najemce se zavazuje provadeét uhradu najemného
podle smiouvy i pred vystavenim a doruc¢enim splatkoveho kalendare. Novy splatkovy kalendar bude vzdy
vystaven také v pfipadé zmén téch udaju smlouvy, které obsahuje i splatkovy kalendar.

2) V piipadé trvani smlouvy del$im 1 roku je pronajimatel opravnén kazdoro¢ne jednostranné upravit vysi
najemného o ¢astku odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlasene CSU za uplynuly kalendarni rok.
Poprvé bude najemné zvy$eno po vyhlaseni vydanem CSU V. .......... Najemné se zvySuje automaticky
ze smlouvy, a to vzdy s ucinnosti od 1. 1. pfislusného roku. Castka, o niz bylo jiz splatné najemné takto
navyseno, a dosud nebyla v daném kalendarnim roce zaplacena, je splatna spolu s béznym najemnym
pro tento rok a bude vypoctena a oznamena najemci pronajimatelem.

3) Po dobu omezeni uzivani piedmétu najmu podle ¢l. IV. odst. 3) ma najemce pravo na poskytnuti slevy z
najemného, nebo podle rozsahu omezeni na jeho prominuti. Toto pravo zanikne, nebude-li najemcem
u pronajimatele pisemné uplatnéno do 3 tydni ode dne, kdy doslo ke skutec¢nostem toto pravo
zakladajicim.

4) Nenabude-li tato smlouva t¢innosti, pronajimatel vrati zpét najemci jiz uhrazene platby. Tim neni dot¢eno
pravo pronajimatele na uplatnéni smiuvni pokuty viéi najemci, vznikl-li k tomuto divod dle ¢l. VII.

Clanek IV. Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu dle ¢l. |, a to jen ke sjednanému ucelu. Bez
pisemného souhlasu pronajimatele ho nesmi pfenechat do uzivani tfeti osobé.

2) Najemce je povinen pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli udrzovat v Cistoté a pofadku v souladu s
platnymi pravnimi predpisy. Pfipadné zneciéténi je najemce povinen bez pritah( odstranit nebo oznagit
podle platnych pravnich predpisu.

3) Najemce se zavazuje, ze bude predmét najmu uzivat tak, aby nedochazelo k zavaznému ruseni prav
jinych osob nad miru pfiméfenou mistnim i druhovym pomérum. Najemce se zejména zavazuje, ze se
zdrzi véeho, co pUsobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy, zvifata a jine
podobné G&inky vnikaji na/do nemovitosti tieti osoby v mife nepfiméfené mistnim pomérim a podstatné
omezuji obvyklé uzivani nemovitosti. Najemce se rovnéz zavazuje, Zze nebude pfimo privadét imise na/do
nemovitosti treti osoby.

4) Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé, kdy dojde k vniku imise na/do nemovitosti tieti osoby dle odst. 3)
tohoto ¢lanku, ucini veskeré nezbytné kroky, které od néj Ize spravedlivé pozadovat, aby zamezil dalSimu
vnikani imisi na/do nemovitosti tieti osoby a dale se zavazuje, Ze navrati vée do puvodniho stavu,
popripadé poskytne za timto Ucelem rusené treti osobé veskerou potfebnou soucinnost.

5) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrzovani véci, vykopovych a stavebnich praci a je povinen za timto ucelem umoznit k predmétu najmu
pfistup (napf. odstranénim pfedzahradky, prodejniho stanku apod.). Pronajimatel oznami minimainé 1
kalendaini mésic predem zahajeni praci na opravach a udrzovani pfedmétu najmu. Toto se netyka
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odstranovani nasledku Skod zpusobenych vy$si moci a pripadnych havarii.

6) Najemce nesmi provadét jakékoli zasahy do pfedmétu najmu bez pisemného souhlasu a dodateénych
podminek pronajimatele a povoleni pfislugnych spravnich ergand.

7) Najemce neni opravnén pozadovat uhradu vzniklych skod nebo uslého zisku zavinénych vy$si moci a
havarii ani v pfipadé postupu dle odst, 5) tohoto &lanku.

8) Na pifedmétu najmu ani vécech umisténych na pfedmétu najmu nesmi byt umistovana reklama bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za reklamu se nepovaZzuje tabule s informacemi o
zhotoviteli, investorovi a provadéné stavhbé. Za reklamu se dale nepovaZuje prezentace a propagace
urcitého zbozi, ktere tvofi prodejni sortiment najemce v souladu s touto smlouvou, a to za Ugelem podpory
prodeje daného zboZi. Najemce se zavazuje, Ze na zakladé vyzvy pronajimatele ohledné neopravnéného
umisténi reklamy propagujici jméno ¢&i &innost najemce na jakémkoliv jiném maijetku hl. m. Prahy ve
spravé pronajimatele, zajisti na sviij naklad odstranéni takové reklamy v souladu s podminkami vyzvy
pronajimatele.

9) Nejpozdeji ke dni skoneni najmu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do stavu, v jakém mu byl
pfedan a predat ho protokolarné zpét pronajimateli, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Vyzvu
k pfedani zasle najemce pronajimateli nejméné 3 dny piedem

10) Dalsi podminky dohodnuté ob&ma stranami smlouvy:

X najemce je povinen oznatit predzahradku jednotnym oznagenim ve forme, ve ktere jej stanovi

pronajimatel
[J provozni doba najemce

tel.:- e-mailova adresa;
lel;_e-mailové adresa:

skute€né zahajeni ¢innosti specifikované v ¢l. |. smlouvy oznami najemce prokazatelnym zpilisobem

pronajimateli nejméné 3 dny pifedem
najemce je povinen dodrzovat pedminky stanovené ve vyjadieni oddéleni koordinace &j.

11) V pfipade, Ze se pfedmét najmu nachazi v zaplavovém Uzemi anebo pfes pfedmét najmu prochazi linie
protipovodiovych opatfeni H. m. Prahy, najemce bere na védomi, 2e zdlvodu povodni, vystavby
protipovodnovych opatfeni, ¢i provadéni dalsich nezbytnych (konil v souvislosti s vyhlagenou krizovou
situaci nebo planovanym cvi¢enim integrovaného zachranného systému, miZe dojit k omezeni &i
docasné nemoznosti uzivani pfedmétu najmu. Najemce je povinen snaset omezeni s tim souvisejici a na
vyzvani pronajimatele nebc pfislusnych organt zajistit vyklizeni pfedmétu najmu. Najemce bere na
védomi, Zze z tohoto divodu neni opravnén uplatnit na pronajimateli slevu z najemného, ani nahradu
S$kody nebo uslého zisku.

12) Pokud dojde v souvislosti s uzavienim této smlouvy k zasahu do provozu na pozemnich komunikacich,
je najemce povinen zajistit vhodnym zplusobem (napi. vhozenim informace do postovni schranky nebo
jejim umisténim na vchodové dvefe nemovitosti) infermovani piimo dotéenych fyzickych a pravnickych
osob o dobé trvani, misté a rozsahu praci provadénych na pozemni komunikaci, a to nejpozdgji 7 dni
pfed zahajenim praci.

13) Najemce je povinen dodrzovat veskera ustanoveni uvedena v pfiloze ,Zvlaétni pravidla pro restauracni
zahradky umisténé v pamatkoveé chranéném Gzemi hl. m. Prahy", ktera je nedilnou soucasti této smiouvy.
Najemce prohladuje, Ze se s pfilohou dle piedchozi véty seznamil pred podpisem smicuvy a nema vi&i ni
namitek.

* kontaktni osoba pronaiim

Clanek V. Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen pfenechat najemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat k Udelu uvedenému v
¢l. |. adst. 2) smlouvy.

2) V pripadé prodieni najemce s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat Groky z prodieni
v zakonné vysi. Pfi pozdni platbé &i platbach je pronajimatel opravnén pfipsat dalsi platbu na uroky
z prodleni.

3) V pfipadé prodleni najemce s pfedanim predmétu najmu podle &l. IV. odst 8). nebo v pfipadé
neopravnéného umisténi reklamy na pfedmétu najmu podle &l IV odst. 8), je pronajimatel opravnén
pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 1% z celkové roéni vy$e najemného, u najmu smluveného na kratgi
dobu z celkové smiuvené vySe najemnéhe, a to za kazdy i jen zapocaty den poru$ovani této povinnosti,
vzdy v8ak nejméné 500,- K& denné. Pronajimatel je opravnén poZadovat smiuvni pokutu dle tohoto
ustanoveni i v pfipade, Ze je reklama propagujici najemce & jeho &innost neopravnéné umisténa na
jakémkoliv jinem majetku hl. m. Prahy, ktery je ve spravé pronajimatele, a pokud najemce nezajisti
odstranéni takoveéto reklamy na zakladé vyzvy pronajimatele a v souladu s jejimi podminkami.

4) V pfipadé jakéhokoli porugeni povinnosti uvedenych v &lanku IV. odst. 3), 4) s tim, 2e pronajimateli bude
pravomocnym rozhodnutim soudu uloZena povinnost zdrZet se obt&Zovani tfeti osoby v souvislosti s imisf
zpUsobenou najemcem, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli jednorazovou smiluvni pokutu za
kazdou jednu takto pravomocné soudem uloZenou povinnost ve vyéi 20.000,- K&. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele doméahat se po najemci nahrady $kody. Kromé smiuvni pokuty
dle tohoto odstavce se najemce zavazuje uhradit pronajimateli vynalozené naklady na pravni zastoupeni
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advokatem v soudnim sporu, ve kterém bude pronajimateli pravomocné uloZena povinnost zdrzet se
obtézovani tfeti osoby v souvislosti s imisi zpusobenou najemcem, a to vEetné dalSich Ucelné
vynalozenych nakladu v souvislosti s takovym soudnim sporem (soudni poplatky, cestovné, konverze,
kolky apod., a dale se najemce zavazuje uhradit pravomocné pfiznanou nahradu nakladu fizeni
protistrany v takovém soudnim sporu.

5) V pfipadé, Zze najemce nedodrzi nékterou z podminek, stanovenych v &l. IV. odst. 11), 12), je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, a to za kazdy i jen zapocaty den porusovani této
povinnosti. Smluvni pokuta se uplatni samostatné za kazdé jednotlivé poruSeni nékteré z uvedenych
podminek.

6) V pripadé, ze najemce zavaznym zpusobem porusi jiné smluvni povinnosti, dané toto smlouvou, nez pro
které smlouva vyslovné stanovi jinou vysi smluvni pokuty, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z celkove ro¢ni vyse najemného, u najmu smluveného na krat$i dobu neZ jeden rok z
celkové smluvené vy$e najemného, a to za kazdy i jen zapocaty den poruSovani této povinnosti, vzdy
véak nejméné 100,- K& denné.

7) Pronajimatel je opravnén domahat se nahrady $kody zpUsobené najemcem na predmétu najmu. Pokud
tato Skoda vznikla porugenim povinnosti, na kterou se podle této smlouvy vztahuje smluvni pokuta, ma
pronajimatel pravo na jeji nahradu vedle sjednané smluvni pokuty.

8) Nebudou-li v den skonéeni najmu spinény podminky uvedené v rozhodnuti podle ¢l. VII. odst. 3), nebo ve
smlouvé, nebo nebude-li stav pfedmétu najmu odpovidat podminkam podle €l IV odst. 7), neni
pronajimatel povinen piedmét najmu prevzit. O této skutecnosti musi byt sepsan protokal, v némz budou
pronajimatelem vymezeny zavady, pro néz pfedmét najmu nepfevzal a stanovena I|hata k jejich
odstranéni a prevzeti predmétu najmu. Ustanoveni ¢l V odst. 3) smlouvy tim neni dotCeno.

9) V pfipadé, Zze najemce bude uzivat vétsi vymeéru, nez je uvedeno v pfedmétu najmu dle €l. |. odst. 2,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& za takovéto neopravnéné uzivani
komunikace a pozemku. V pfipadé opakovaného poruseni této podminky najemcem sjednavaji smluvni
strany pokutu ve vysi 10 000,- K& za kazde dalsi poruseni této podminky. Vedle smiluvni pokuty je
najemce povinen za uzZivani vétsi vymeéry, nez sjednané, doplatit Uhradu za takove uzivani a to ve vysi
sjednané sazby najmu.

10) Pronajimatel je opravnén poZadovat na najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za poruseni
jakékoliv jednotlivé povinnosti najemce &i pravidla, které je najemce povinen dodrzovat v souladu
s pfilohou smlouvy ,Zvlastni pravidla pro restauracni zahradky umisténé v pamatkové chranéném uzemi
hl. m. Prahy" a to i opakované, pokud najemce nezjedna napravu na zékladé predchozi vyzvy
pronajimatele.

Clanek V1. Skonéeni najmu

1) V pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou skonéi najem uplynutim doby, na kterou byl sjednan
v ¢l Il. odst. 2), nedohodne-li se pronajimatel s najemcem jinak. Pronajimatel se s najemcem dohodl, ze
vyluguji pouziti § 2230 OZ, tzn., Zze nedojde k znovu uzavreni najemni smlouvy, | kdyz najemce predmeét
najmu bude uzivat i po uplynuti doby najmu a pronajimatel ho nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.
Najem na dobu uréitou je kromé pfipadlt uvedenych v €l. VI, odst. 3) této smlouvy mozno rovnéz ukongit
vypovédi z divodl danych obéanskym zakonikem s vypovédni debou jim vzdy u konkrétniho divodu
stanovenou.

2) V piipadé najemni smlouvy bez ohledu na skutec¢nost, zda je uzaviena na dobu ur&itou ¢i neur€itou,
sjednavaji smluvni strany moznost skonceni najmu vypovédi, nedohodne-li se pronajimatel s najemcem
jinak. Vypovéd muze byt podana kteroukoliv smluvni stranou i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba je 3
mésice a poc¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruéeni.

3) V pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu urgitou i neuréitou ma pronajimatel pravo vypovédét
najemni smlouvu bez vypovédni doby v téchto pripadech: jestlize:

a) nezaplati najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného ani na vyzvu pronajimatele
s pfiméfenou Ihltou k napravé, nebo

b) najemce je v prodleni s Uhradou splatky najemného del$im nez 3 mésice ode dne jeji splatnosti, nebo

c) najemce uziva prfedmét najmu takovym zplsobem, Zze se opotfebovdva nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci a najemce nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu
pronajimatele s pfiméfenou Ihltou k napravé (vyzva musi obsahovat upozornéni najemce na pfipadné
nasledky neuposlechnuti vyzvy), nebo

d) hrozi naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, a pokud pronajimatel najemce nevyzval k napravé, nebo

e) najemce pres pisemné upozornéni pronajimatele porusuje povinnosti uvedené v Cl. IV. této smlouvy,
nebo

f) najemce porusuje nékterou z povinnosti uvedenych v ¢lanku IV. odst. 3), 4) s tim, Ze pronajimateli bude
pravomocnym rozhodnutim soudu uloZena povinnost zdrzet se obtézovani tieti osoby v souvislosti s
imisi zplsobenou najemcem, nebo

g) to vyZaduje obecny zajem.

V pfipadé vypovédi bez vypovédni doby musi byt vypovéd odlvodnéna s odkazem na piislusny

vypovédni divod.

4) Dojde-li k novelizaci Trzniho fadu hl. m. Prahy, na zakladé které dojde k vynéti pfedmétu najmu ze
seznamu trznich mist, bude tato smlouva, bez ohledu na to, zda je uzaviena na dobu urcitou &i neurgitou,
automaticky ukonéena do 15 dnl ode dne nabyti U¢innosti nového znéni Trzniho fadu hl. m. Prahy. O
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téeto skutecnosti je pronajimatel povinen najemce pisemné informovat.

5) Vypoved i vyzvy se dorucuji prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, doporuéené, na adresu
uvedenou vtéto smlouvé, V pfipadé zmény adresy je najemce povinen tuto skuteénost oznamit
pronajimateli, a to ve Ihité 30 dni od data vzniku zmény. Za poruseni této oznamovaci povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat smiuvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy den, v némz bude toto
poruseni trvat.

6) Ma se za to, Ze vypovéd, vyzva, ¢i jakakoli jina pisemnost odeslana pronajimatelem s vyuzitim
provozovatele postovnich sluZeb dosla tfeti pracovni den po jejim odeslani. Tento den je také dnem
ukonceni najemni smiouvy dle €l. VI. odst. 3) této Smlouvy. Domnénka doby dojiti dle tohoto ustanoveni
se uplatni i v pfipadé& doru¢ovani pisemnosti, kdy najemce nesplnil svou oznamovaci povinnost dle &l. VI.
odst. 5).

Clanek VII. Zvlastni ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, a pokud smlouva
nepodleha uverejnéni v registru smluv dle €. VIII. odst. 3) smlouvy a kjeji G&innosti neni potfeba
rozhodnuti pfisluSného spravniho organu, nabyva dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami i své
ucinnosti. Pokud k Gcinnosti smlouvy neni potfeba rozhodnuti spravniho organu, ale pokud smlouva
podiéha uvefejnéni v registru smluv dle & VIII. odst. 3) smlouvy, nabyva smlouva Ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

2) Pokud je k ucinnosti smlouvy potieba rozhodnuti pfislusného spravniho organu, smiouva nabyva
ucinnosti dnem pravni moci takového rozhodnuti, pfipadné dnem podpisu smlouvy obéma smiuvnimi
stranami za soucasného spinéni podminky existence pravomocného rozhodnuti pfislu$ného spravniho
organu ke dni podpisu smlouvy (nepodléha-li smlouva zaroven uvefejnéni v registru smiuv die & VIl
odst. 3) smlouvy); podléha-li takova smlouva uvefejnéni v registru smiuv dle &l. VIII. odst. 3, nabyva
ucinnosti nejdfive véak dnem uvefejnéni v registru smluv. Vyjimkou z pfedchozich vét tohoto odstavce je
Cl. VII. odst. 3), ktery nabyva ucinnosti vzdy jiz uvefejnénim smlouvy v registru smluv. Smlouva nenabude
ucinnosti v pfipadé, ze pfislusny spravni ufad vyda zamitavé rozhodnuti,

3) Pokud je k u¢innosti smlouvy potieba rozhodnuti pfislusného spravniho organu a pokud toto pravomocné
rozhodnuti neexistuje jiz ke dni podpisu smlouvy, je najemce povinen nejpozdéji do 14 dnii po nabyti
ucinnosti tohoto ¢lanku poZadat pfislusny spravni Ufad o vydani rozhodnuti podle &l. VII. odst. 2), ze
zavaznych divodli mize pronajimatel k Zadosti ndjemce tuto Ihitu prodlouzit. Kopii prvniho vydaného
rozhodnuti i kazdeho dalSiho kladného rozhodnuti na néj navazujiciho, je néjemce povinen prediozit
pronajimateli do 7 kalendafnich dnti od pravni moci rozhodnuti. Porusi-li najemce kteroukoli z povinnosti,
uvedenych v tomto odstavci, je pronajimatel opravnén Gétovat mu smiuvni pokutu ve vysi 1% z celkové
rocni vyse najemného, u najmu smiuveného na kratsi dobu z celkové smluvené vyse najemného, a to za
kazdy i jen zapocaty den porusovani této povinnosti, vZdy véak nejméné 500,-- K& denné.

4) Smiouva pozbyva uginnosti zanikem G¢innosti rozhodnuti pfislusného spravniho Gfadu podle &l VII. odst,
2), 3) smlouvy, popi. rozhodnuti na néj navazujiciho. Ke stejnému dni pozbyva smlouva Géinnosti i vyda-li
spravni ufad za trvani smlouvy zamitavé rozhodnuti. Pokud najemce smlouvy uzaviené na dobu
neurcitou jiz o dal$i rozhodnuti nepozadal, ¢i bylo-li mu vydano zamitavé rozhodnuti, je najemce povinen
do 7 dnu po skoneni acinnosti smlouvy pisemné informovat pronajimatele o ukonéeni uzivani pfedmeétu
najmu. Porui-li najemce tuto svou oznamovaci povinnost, je pronajimatel opravnén v zavaznych
pfipadech (napf. prodleni delsi 2 mésicli) pozadovat jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5.000,-- K&.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni

1) Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze formou pisemnych dodatki k této smlouve se
souhlasem obou smluvnich stran, s vyjimkou opravnéni pronajimatele upravit vysi najemného inflagni
dolozkou dle €. I1I. odst. 2).

2) Smiuvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smiuy
Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s. (CES TSK) vedené Technickou spravou komunikaci hl.
m. Prahy, as., kterd je vefejné pfistupnd a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmétu
smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiluvni strany prohladuji, ze skute¢nosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

3) Pokud vyse hodnoty pfedmétu pinéni smlouvy je nebo bude vy3si nez 50.000,- K& bez DPH a neuplatni-li
se vtomto konkrétnim pfipadé vyjimka dle § 3 odst. 2 pism. a) zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle tohoto zakona
zajisti pronajimatel.

4) V pfipadé ustanoveni smlouvy, ktera obsahuji variantni feseni, se ozna¢ena varianta povazuje za variantu
smluvnimi stranami dohodnutou, na ostatni neoznacené varianty se pohliZi tak, Ze nebyly dohodnuty.

5) Pronajimatel i najemce si smlouvu piecetli, smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile,
nebyla sepsana v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
Nedilnou souc¢asti smlouvy jsou nize uvedené pfilohy.
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6) Smlouva byla vyhotovena v:

[J & autorizovanych stejnopisech, z nichZ 3 stejnopisy obdrzi najemce a 3 stejnopisy pronajimatel
X 5 autorizovanych stejnopisech, z nichz 2 stejnopisy obdrzi najemce a 3 stejnopisy pronajimatel

Prilohy:
EVymezeni pfedmétu najmu a doby najmu dle El. |. odst. 1)
B Pianek
™ zviagtni pravidla pro restauraéni zahradky umisténé v pamatkové chranéném uzemi hl. m. Prahy

V Praze dne 2&051[]2[ V Praze dne l ‘!‘U‘Sﬂm
Za Technicka sprava komunikaci hl. my Prahy, a.s. Za ALBI Ceska republika a.s.
......... Za pronajimatele Za néjeméémwmm
povéreny vedenim obchodniho oddéleni na zakladé plné moci ze dne 13.01.2022
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Priloha dle ¢l. IV. odst. 13) smlouvy

Zvlastni pravidla pro restauraéni zahradky umisténé v pamatkové chranéném tzemi hl. m. Prahy.

Najemce se zavazuje pfi provedeni restauraénich zahradek a dalSich objektu ve vefejnem prostoru
respektovat:

- pravidla Odboru pamatkové péte MHMP (Restauraéni zahradky v pamatkové chranénem uzemi hlavniho
meésta Prahy)

- Manual tvorby vefejnych prostranstvi na tuzemi hl. m. Prahy

- nafizeni ¢. 26/2005 Sb. hl. m. Prahy, kterym se zakazuje reklama $ifena na vefejné pfistupnych mistech
mimo provozovnu, ve znéni pozdeéjsich pfedpisu

- vyhlasku ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpetujicich bezbariérové uzivani
staveb, ve znéni pozdéjsich predpist

- usneseni Rady HMP ¢&. 1699 ze dne 12. 7. 2021

Najemce je povinen disponovat povolenim zvlastniho uzivani pozemnich komunikaci, které vydava prislusny
silni¢né-spravni Gfad, stejné jako souhlasné zavazné stanovisko odboru pamatkové pece Magistratu
hlavniho mésta Prahy dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjich predpisl.

Umisténi

- Zabor musi mit ucelny tvar a adekvatni rozméry. Pokud je pfedzahradka umisténa na chodniku, musi byt
zachovan volny pruchozi profil bez prekazek v sifi minimalné 180 cm. Zahradka nesmi byt umisténa do mist
s vy§§i koncentraci pohybu a nedostate¢ného prostoru na chodniku.

- Restauracni zahradka nesmi utvafet vizualni prekazku ve vyznamnych prihledech. Zahradka nesmi
utvaret prostorové prekazky. Zejména se neumistuje do tras pfirozeného pésiho pohybu ¢&i do mist s vySsi
koncentraci pohybu a nedostateé¢ného prostoru na chodniku.

- Restauraéni zahradka nesmi branit vstupu do objektu ¢i ho nevhodné zakryvat.

- U restauraénich zahradek umisténych pfi fasadé nesmi byt pfekro¢ena hrana domu, nedojde-li kK dohodé s
majitelem sousedni nemovitosti.

Podesty

- Zahradky nesmi byt umistény na podestach, neni-li spinéna jedna z nasledujicich podminek:

o Podestu smi mit zahradky, umisténé na komunikaci s podélnym sklonem vice nez 5%, tj. pii pfevySeni 50
cm na 1000 cm. V takovém pfipadé musi byt podesta provedena jako jednoducha konstrukce, jejiz vyska
neni vétsi, nez je nezbytné nutné pro vyrovnani nerovnosti terénu. Zacina v urovni + 0,000 a smérem po
svahu vyrovnava terénni rozdil.

o Dalsi vyjimku tvofi zahradky, umisténé ve vozovce (neplati pro pési zony), na které je podesta do urovné
chodniku.

o Za rozdilnou vySkovou uroven nelze povazovat bézné nerovnosti komunikace, napi. dlazdéne povrchy,
nerovny asfalt, mfizky kanaliza&nich vpusti apod.

- Podesta musi byt provedena ze dfeva, pfipadné lze kombinovat dievo a kov.

- Boc¢ni strany podesty musi byt tvofeny stejnym materidlem jako jejich podlaha. Schody &i bezbariérovy
vstup na restauraéni zahradku musi byt soucasti jejiho pldorysu, nemohou zasahovat mimo ni. Je-li
restauracni zahradka umisténa pfimo na terénu (dlazbé apod.), nelze ji vymezit poloZzenim koberce ani jiné
druhotné naslapné vrstvy.

Ohrazeni

- Pfi umistovani zaboru je nutné respektovat potieby nevidomych a slabozrakych osob. Pokud je restauracni
zahradka umisténa u fasady, ktera slouzi jako tzv. pfirozena vodici linie, hrozi riziko zakopnuti ¢i ztraty
orientace. Proto je tam, kde je plivodni vodici linie pferusena prostorem restauracni zahradky, tfeba nahradit
ji jinym prvkem s vodici funkci. Obvykle je tfeba vymezit obé ¢ela restauracni zahradky (tj. kolmo na fasadu)
pevnym ohrani¢enim, které ve vy$i min. 10 - 25 cm nad zemi vytvofi novou vodici linii. Pfesné pozadavky
pro konkrétni zahradku ur¢i pfisluény silniéné-spravni Grad.

- Ohrazeni nesmi mit podobu pevné kompaktni zabrany (deska, sklo, velkoobjemova nadoba na zelef),
provedeno musi byt ze subtilnich profil(. Maximalni vyska ohrazeni je 100 cm.

- Z bezpec¢nostnich divodi u podesty ve svahu s pfevysenim 5% lze umistit ohrazeni v ¢asti, ze které by se
mohla sesunout Zidle. Takové ohrazeni |ze provést pouze jako jednoduché zabradli ze subtilnich profill
(pfirodni materialy).

Zastinéni

- Vhodnym zplsobem zastinéni zahradky jsou jednotlivé slunegniky v jednobarevném provedeni, bez ostre
kontrastnich nebo fluorescenénich odstint.

- Restauraéni zahradka nesmi byt zastinéna pevnou konstrukci typu pergola, sedlova &i pultova stfecha
apod.

- V tzv. rostlé struktufe plvodné stiedovékych ¢asti mésta je vhodné pouzivat k zastinéni pouze slunecniky,
ptipadn& markyzy, které jsou soucasti architektonického feseni parteru budovy. Vyuzivat zde samostatné
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stojici mobilni markyzy se nedoporucuje, mozné je to pouze ve specificky zdivodnénych pfipadech po
pfedchozim projednani.

- Je-li markyza soucasti architektonického feSeni parteru budovy, musi byt fesena jako integraini soucast
vykladcu, zejména pfedsazenych (v roletové schrance v &ele vykladce), pfipadné by méla byt provedena
jako roleta bez kryciho boxu, umisténd jednotivé na &ifku vykladcl. Nepfipustné jsou masivni
velkoformatove markyzy s elektromotorem pohanénymi vyklopnymi rameny, dale sestavy markyz a markyzy
umisténé v krycich boxech na fasadé.

- Mobilni markyzy musi byt provedeny jako jednoduché subtilni konstrukce. Musi byt orientovany rovnobézné
se smérem vedeni ulice.

- U mobilnich markyz a sluneénikl je nepfipustné vicebarevné provedeni textiiniho potahu a pouziti
vyraznych reklamnich prvki. Markyzy a slunecniky musi mit jednobarevné provedeni, barva musi byt v
tiumenych pfirodnich Ci pastelovych odstinech. Pokud dochazi k pouziti obou typl zastinéni (markyza a
slunecnik) u jedné restauraéni zahradky, musi mit stejnou barvu.

- Napisy a reklamni loga Ize umistit pouze na volan. V pfipadé markyz a sluneénikli bez volanu musi byt
napisy Ci loga pii dolnim okraji potahu a nesmi piesahnout cca 1/3 velikosti hrany sluneé¢niku a 1/3
podélného rozméru markyzy. Reklamni loga musi byt provedena v uméiené barvé,

- Neni mozne uziti stinicich zafizeni v podloubi.

- Bocni a celni stény restauratni zahradky nelze zakryvat jakymkoliv (prihlednym & neprihlednym)
materialem.

- Slune¢niky i markyzy, které zasahuiji do prlichoziho profilu ulice, musi mit podchozi vy$ku alespor 220 cm.
- Zastinéni ve svém pudorysném prameétu nesmi vyrazné prekrogit plochu zaboru.

- V pfipadé, Ze se jedna o pamatkové meéneé vyznamnou dlazbu, je piipustné i kotveni sluneéniki primo do
dlazby. Véc vzdy zavisi na individualnim posouzeni odboru pamatkové péée MHMP.

Vybaveni

- Nabytek restauracni zahradky musi byt proveden z pfirodnich materiald, nejlépe dreva ¢i kovu. V pfipadé
produktt s vyjimegnou designovou a femesinou kvalitou neni vylouéeno ani pouziti soudobych materiald.

- Najemce se zavazuje preferovat do mestského prostiedi vhodné vybaveni, tj. zejména subtilni, lehky,
Jednoduse prenosny kavarensky nabytek, nikoliv prostorové vyraznéjsi nabytek ¢i mohutné lavice a stoly,
ktere imituji rustikalni styl. Nabytek by mél byt profilovy, nikoli plnosténny.

- Najemce neni opravnén pouZit typovy plastovy nabytek a také typové pivni sety a piknikové stoly (stolova
deska konstruk¢né spojena se sedaci ¢asti). Lavice umisténé v prostoru nesmi pfesahnout délku 120 cm.

- Najemce bere na védomi, Ze vhodné je umisténi solitérnich lavitek a lavic z pfirodnich materiall pfi fasade
objektu v maximalni 8ifce vykladce, pokud tak nevznikne nebezpeéna situace pro nevidomé a slabozraké.
Najemce bere na védomi, Ze nevhodné jsou naopak prvky kotvené do fasady (stolové desky, barové pulty,
pivni police a lavice). Mohou poskodit pamatkové hodnoty fasady a ohrozit nevidomé a slabozraké. Za
pripadné poskozeni ¢i ohrozeni dle pfedchozi véty nese najemce odpovédnost.

- Na zahradce nesmi byt umisténo zadné dalsi vybaveni (vy&epni a chladici pulty, grily, pokladny,
reproduktory, televizni obrazovky, koberce a podobné), pokud neni v najemni smlouvé vyslovné uvedeno
jinak. Mizitka Ci vétraky Ize umistit po pfedchozim schvéleni odboru pamatkové péce MHMP.

- Osveétleni je mozné instalovat jen v podminkach, kdy to dovoli povolené vedeni elektiiny. Najemce neni
opravneén vest elektrické kabely vzduchem ani po zemi, kde by kvdli tomu bylo nutné umistit gumove
bezpecnosti prahy. Optimalni je tedy feseni skrze svitidla s vlastnim akumulatorem.

- Kvétniky s rostlinami smi byt umistény pouze uvniti plochy, vymezené v najemni smlouvé, nikoli mimo ni.
Podobu kvétnikl musi schvalit odbor pamatkové péce MHMP.

- Na restauraénich zahradkach je zakazano umistovat plakaty z jakéhokoli materialu, folie s potiskem,
plachty, tabule, tyCe, pulty ¢i jiné konstrukce a zafizeni, skrze které Ize $ifit reklamu. V prostoru zahradky Ize
umistit maximainé 2 stojany na menu. Stojany musi byt provedeny subtilné a nesmi presahnout vysku 120
cm.

ZIMNi PROVOZ

- Restauracni zahradky provozované v zimé& nesmi mit podobu samostatné vytapéné mistnosti ve vefejném
prostoru. Zahradka nema v zimé provozné rozsifovat kapacitu vnitiniho prostoru provozovny a umoziovat
pinohodnotné stolovani véetné konzumace hlavniho jidla, nybrz poskytovat moznost krat$iho obéerstveni a
venkovniho posezeni v kontaktu s Zivotem na ulici ¢ namésti. Maze hrat téz roli upoutavky na vnitini prostor
restaurace.

- Najemce se zavazuje fesit Restauracni zahradku v zimé jednim ze dvou nize uvedenych zplsobi:

1. Zahradku do vysky 140 cm ohradit zasténou z pevného transparentniho materialu a v kombinaci s
tenkymi kovovymi ¢i dfevénymi profily. S touto vyjimkou zGstavaji v platnosti stejna pravidla jako pro b&zny
provoz po zbytek roku. Tepelna salajici zafizeni Ize umistit pouze po piedchozim schvaleni odborem
pamatkove pece MHMP a je-li povoleni pro umisténi salajicich zafizeni explicitné povoleno v najemni
smlouvé.

2. Zahradku pojmout jako soustavu stolkl ke stani &i kratkému sezeni, a to bez dalsiho ohrazeni. V takovém
pripade Ize pripustit umisténi vyepnich zafizeni na svarené vino a dali zimni sortiment a jejich pfimy
prodej ze zahradky (podléha individualnimu posouzeni pfi projednavani zafazeni do trzniho radu),
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