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:‘Q'jv jednajici: JUDr. Jirim Kubiznakem, jednatelem a Ing. Jirim Kubiznakem, jednatelem
"\t

bankovni spojeni: Oberbank AG
¢. actu: NG

(dale jen ,pronajimatel")

Centrum socialnich sluzeb Praha

prispévkova organizace zrizena Hlavnim méstem Prahou

IC: 708 78 277

se sidlem: Zilinskd 2769/2, Praha 4 — Zabé&hlice, PSC 141 00
jednajici: Mgr. Tomasem Janem, MBA, reditelem

(dale jen "najemce")

uzavirajl dnesniho dne podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z") tuto

najemni smlouvu

I.
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem:

(i) stavby C.p. 3137 (zplsob vyuziti: jina stavba) stojici na pozemcich parc. ¢. 2845/32,
2845/33 lezicich v k.U. Zabehlice (dale jen ,Budova"), ktera se nachazi se na adrese
Chodovska 6, Praha 4;

(ii) pozemku parc. €. 2845/33, o vymeére 92 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
(dale jen ,Pozemek"),

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 15039, vedeném u Katastralniho uradu pro hlavni
mesto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni tzemi Zabeéhlice, obec Praha.

2. 'V Budové pronajimatel poskytuje kratkodobé ubytovaci sluzby pod nazvem Penzion G
Centrum. V Budove se nachazi dvacet péet (25) dvou (2) a tri (3) Itizkovych pokoju s vlastnim
socialnim zarizenim (WC+sprcha), jedna (1) spolecenska mistnost, jedno (1) spolecné WC
pro spolecenskou mistnost, jedna (1) spolecna kuchynka, recepce a prostor vyménikové
stanice.



I1.
Predmeét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do najmu Budovu a Pozemek (dale jen
Lpredmet najmu"). Najemce predmét najmu do svého najmu prijima a zavazuje se za n€j
platit pronajimateli najemné sjednané v cl. IV.odst. 1. této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu za Ucelem poskytovani socialnich sluzeb dle
zakona €. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpist a vykonu
dalSich cCinnosti nalezejicich do predmétu cinnosti najemce dle zrizovaci listiny ze dne

26.5.2011 ve znéni jejich pozdejsich zmeén.

Zménit predmét cinnosti v predmétu najmu, pokud tato zména podstatnym zplsobem
ovlivni vyuziti predmétu najmu, je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

I1I.
Doba najmu, predkupni pravo

Najem se sjednava na dobu urcitou v trvani péti (5) let, pocinaje dnem 1.9.2016.

Neoznami-li néktera ze smluvnich stran druhé smluvni strané pisemné nejpozdé€ji dva (2)
mésice pred uplynutim sjednané doby najmu, ze na dalSim trvani najmu nema zajem,
prodluzuje se doba najmu o dalsSich (5) let, a to i opakovane.

Pronajimatel zrizuje ve prospéech najemce obligacni predkupni pravo k predméetu najmu a
najemce toto pravo prijima. Predkupni pravo se zfizuje na dobu trvani této smlouvy pro
pripad jakéhokoliv budouciho zcizeni predmétu najmu. Pro pripad, ze by pronajimatel chtél
jakymkoliv zplisobem zcizit predmét najmu, je povinen jej nabidnout najemci ke koupi za
obvyklou cenu uvedenou ve znaleckém posudku ¢. 2079-013/2016 ze dne 1.2.2016
vypracovaném soudem jmenovanym znalcem Miroslavou Dostalovou, Pod lomem 12, 143 00
Praha 4, a to bez splnéni jakychkoli podminek nabidnutych zajemcem o koupi
(koupéchtivym). Kopie znaleckého posudku tvori Prilohu c. 1 této smlouvy. Za ucelem
vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze pro smluvni vztah zalozeny

touto smlouvou vylucuji aplikaci ust. § 2149 OZ.

IV.
Najemné a thrada ceny sluzeb a pInéni spojenych s uzivanim predmeétu najmu

Smluvni strany se dohodly, ze najemné Cini mésicné 180.000,- Kc.

Najemné je splatné mésicné, vzdy nejpozdéji do 15. dne prislusného kalendarniho mesice,
za ktery se plati, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Najemné se povaZuje za radné a vcas uhrazeng, je-li nejpozdeji
v posledni den splatnosti pripsana odpovidajici Castka na bankovni ucet pronajimatele.

Dodavky elektrické energie, vody a tepelné energie si zajistuje najemce sam a cenu téchto
sluzeb hradi primo jejich dodavatellim na zakladé samostatné uzavrenych smluv. Najemce je




povinen provést prehlaseni odbéru téchto sluzeb nejpozdéji do ctrnacti (14) dnti od zahajeni
najmu dle této smlouvy, k cemuz mu pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost. Ke dni
predani predmétu najmu najemci bude sepsan predavaci protokol, v némz budou
zaznamenany stavy méridel meédii. Cenu sluzeb, kterou uhradi pronajimatel jejich
dodavateldm za obdobi od predani predmétu najmu najemci do doby prehlaseni odbéru
sluzeb na najemce, uhradi najemce pronajimateli na zakladé faktury vystavenée
pronajimatelem, a to do ctrnacti (14) dnl od jejiho doruceni najemci.

Najemce si zajistuje sam svym jménem a na svlj naklad odvoz komunalniho odpadu a
obsluhu vyménikove stanice.

V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni
urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo po dobu Ucinnosti této smlouvy
najemné kazdorocné upravit vzdy od 1. dubna prislusného kalendarniho roku o miru inflace,
vyjadfenou indexem spottebitelskych cen, kaZdoroéné oficidlné publikovanym Ceskym
statistickym uUradem za rok uplynuly. Prvni Uprava vyse najemného mize byt takto
provedena k 1. dubnu 2017. VySe uvedenda Uprava najemného bude najemci sdélena
nejpozdéji do 31.3. prislusného kalendarniho roku zaslanim nového vypoctoveho listu ve 2
vyhotovenich, z nichz jedno potvrzené vyhotoveni najemce zasle zpét pronajimateli.
Nebude-li zména vySe najemného oznamena najemci uvedenym zplsobem a/nebo
v uvedené |h{té, narok na zvyseni najemného pro dany kalendarni rok zanika.

V jinych pripadech mlze pronajimatel zvysit najemné pouze na zaklade dohody obou
smluvnich stran dodatkem k této smlouvé, a to v pripadé podstatného zvyseni kvality
predmétu najmu nebo v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Najemné bude zvySeno o dan nebo poplatek, ktery bude vyplyvat z platnych pravnich
predpisl a vznikne v souvislosti s touto smlouvou, a ktery bude kdykoli v budoucnu ulozen a
vybiran k tomu prislusnym statnim organem (napr. mistni dan apod.). Ustanoveni odst. 6
vyse o formé zvyseni najemného plati v tomto pripadé obdobné.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, ze si pred uzavienim této smlouvy predmét najmu fyzicky prohlédl a
seznamil se se stavem zapisu predmétu najmu a prilehlych nemovitych véci v katastru
nemovitosti a Ze mu je tedy fakticky i pravni stav predmétu najmu dobre znam, ze predmet
najmu je ve stavu zpUsobilém sjednanému Ucelu uzivani a ze jej v tomto stavu prejima.
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu dohodnutém v této smlouve.
Najemce je povinen udrzovat predmét najmu viastnim nakladem v dobrém a
provozuschopném stavu, odpovidajicim Ucelu najmu dle této smlouvy, chranit predmet
najmu proti poskozeni, zcizeni apod.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na zakladé oznameni pronajimatele zaslaného
predem v primérené dobé a v zavaznych pripadech neprodlené prohlidku predmétu najmu,
jakoz i pristup do Budovy za Ucelem provedeni potrebné opravy nebo udrzby. Predchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.




Najemce je povinen udrzovat v Budové veskeré bezpecnostni, protipozarni a hygienicke
redpisy, véetné prislusnych souvisejicich norem s ohledem na charakter a zplsob vyuziti
predmétu najmu.

Pronajimatel zakazuje vyrobu a Uschovu (i docasnou) jakychkoli nebezpecnych latek a
predmétd (napf. vybusnych, horlavych, samozapalnych, podporuijicich horeni, jedovatych,
infek¢nich, radioaktivnich, ziravych, apod.), stlacenych nebo zkapalnénych plynd a jinych
nebezpecnych latek a predmétl v Budové. V pripadé, Ze Gschova nebo drzeni nebezpecnych
latek dle tohoto odstavce je nezbytnd pro vykon cinnosti najemce, budou takove latky
specifikovany dodatkem k této smlouve, pricemz najemce musi prokazat jejich radné
zabezpeceni a prijeti potrebnych opatreni vyZzadovanych pravnimi predpisy tak, aby nedoslo
k ohrozeni majetku pronajimatele; v opacném pripadé neni pronajimatel povinen drzeni
téchto latek v Budovée povolit.

VeSkeré zmény, Upravy, vyzdoba ¢i umisténi reklamnich nebo informativnich napist a
poutacll na plasti Budovy (dale jen ,zmaceni™ musi byt predem pronajimatelem
odsouhlaseny a pisemné povoleny. Toto ustanoveni se nezatahuje na poutace mensi nez
1m2. Pri skonceni najmu je najemce povinen znaceni, kterymi Budovu opatril, odstranit na
své naklady a uvést dotCenou ¢ast Budovy do ptvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

Najemce je povinen provadét béznou Upravu a drobné opravy predmétu najmu. Za drobné
se povazuji opravy neprevysujici v jednotlivém pripadé 5.000,- KC. Najemce je povinen bez
zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potrebu oprav, které ma pronajimatel provest, a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy upravuijici nakladani s odpadem. Pripadnou
likvidaci nebezpecného odpadu si zajiStuje najemce sam a na své naklady, a to dle platnée
legislativy.

Pronajimatel je povinen zajistit na svlj naklad provadéni pravidelnych kontrol, prohlidek,
revizi a zkousek technickych zafizeni instalovanych v Budové v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a Ceskymi technickymi normami s naslednym predanim pisemnych vystup(
z provedenych Ukont najemci.

Pronajimatel nema vUci najemci Zadnou povinnost pri provadéni skoleni o bezpecnosti prace
a pozarni ochrané. Pronajimatel neodpovida za pripadné Urazy, které se stanou osobam
v Budove, které se zde zdrzuji nebo pohybuiji.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly dodrzovani zakona o pozarni ochrané a bezpecnosti
prace, hygienickych predpisl a zajistovani pravidelnych revizi technickych zarizeni.

Pronajimatel ma uzavrenu pojistnou smlouvu na pojisténi Budovy proti zivelnym pohromam
v pfimérené vysi a rozsahu a najemce se s existenci a rozsahem pojisténi Budovy pred
podpisem této smlouvy seznamil. Najemce bere na védomi, ze pojisténi se nevztahuje na
véci jim do Budovy vnesené a zavazuje se pojistit veskery sv{lj majetek nachazejici se
v Budové, a to zejména proti kradezi a vloupani, a to ode dne ucinnosti této smlouvy. V
pripadé, Ze najemce svlj majetek nachazejici se v Budove nepojisti, nenese v pripade vzniku
Skody na tomto majetku pronajimatel zadnou odpovédnost. Pro vylouceni pochybnosti se
stanovi, ze pronajimatel neodpovida najemci za Skodu zplsobenou na technickém vybaveni
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najemce zplsobenou zejména prepétim v siti apod. nebo na vécech tretich osob vnesenych
do Budovy.

10. Pronajimatel je povinen predat pronajaté prostory najemci ve stavu zptisobilem k radnému
uzivani. Najemce je povinen po celou dobu ndjmu na své naklady udrzovat pronajaté
prostory v poradku a radnému uzivani schopném stavu.

11. Najemce je povinen odstranit veskeré sSkody na predmétu najmu zptsobené jeho zavinenim
nebo zavinénim jeho zaméstnancd, Ci osob zdrzujicich se v Budové s jeho souhlasem a dale
Skody, které vznikly nespravnym zachazenim s vybavenim predmétu najmu jako je vodovod,
odpady, osvétleni, elektroinstalace, topeni apod. Pokud najemce neodstrani pripadne skody
v pfimérené |hité stanovené pisemné pronajimatelem nebo ve |hiaté dohodnuté
s pronajimatelem, je pronajimatel opravnén zajistit potrebné opravy anebo udrzbu na
naklady najemce. V pripadé prokazaného zniceni, znehodnoceni, zcizeni nebo jineho
poskozeni majetku pronajimatele, je pronajimatel opravnén pozadovat od najemce
prislusnou nahradu skody.

12. Najemce neni opravnén podnajmout pronajaté prostory ani zadnou jejich cast treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (za podnajem se pro ucely tohoto
ujednani nepovazuje poskytovani ubytovacich sluzeb v Budove), avsak tento souhlas nebude
bezdlivodné odmitan nebo zdrzovan.

13. Pripadné stavebné-rekonstruk¢ni prace ci jiné UGpravy Budovy je najemce opravnen
provadét jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele za predem sjednanych
podminek, a to na vlastni naklady. Najemce si pripadna nutna povoleni k témto pracim dle
obecné zavaznych pravnich predpist zajistuje sam. VsSechny tyto Upravy provedené
najemcem v Budové je najemce opravnén na viastni naklady z pronajatych prostor pri
skoCeni najmu odnést, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata Budovy nebo neztizi-li se
tim neprimérené jeji uzivani. Ty Upravy, které v Budové zlstanou, se stanou vlastnictvim
pronajimatele a nezvysi hodnotu Budovy ve vlastnictvi pronajimatele. K odepisovani vydajli
na technické zhodnoceni je v souladu s platnymi pravnimi predpisy opravnén najemce.
Najemce neni povinen odstranit stavebni Upravy, které v Budové provede se souhlasem
pronajimatele (nesdéli-li pronajimatel najemci nejpozdéji pri skonceni najmu, ze trva na
uvedeni predmétu najmu do plvodniho stavu), avSak najemci za tyto Upravy od
pronajimatele nenalezi zadna nahrada nebo Uhrada nakladli, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. Provede-li najemce zménu Budovy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen uvést Budovu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel

pozada, a to ve |h{té stanovené pronajimatelem ve vyzvé k uvedeni do plivodniho stavu.

VI.
Skonceni najmu

1. Najem konci:
a) uplynutim sjednané doby najmu;
b) dohodou smluvnich stran;
c) vypovédi nékteré ze smiluvnich stran;
d) odstoupenim pronajimatele od této smlouvy.



Najemce mlze najem vypovédét, zméni-li se okolnosti, z nichZz smluvni strany pri uzavreni
této smlouvy vychazely, do té miry, Zze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracoval. Pronajimatel mdze najem vypovédét, porusuje-li najemce opakovane sve
povinnosti a nezjedna napravu v prfimérené dobé ani na zaklade pisemne vyzvy
pronajimatele. Vypovédni doba cini tfi (3) mésice a pocindg bézet prvni den mesice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovéedi druhé smluvni strane.

Pronajimatel mliZze od této smlouvy s okamzitou platnosti odstoupit v pripade, ze najemce
bude v prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez dvacet (20) dnl ode dne
splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit rovnéz v pripade, ze najemce
bude uzivat predmét najmu v rozporu s Ucelem, ke kterému mu byl pronajat a/nebo bude-li
poruSovat své povinnosti uvedené v cl. V. odst. 2, 11 a 12 této smlouvy a nezjedna napravu
ani do sedmi (7) dnti od pisemné vyzvy pronajimatele k odstraneni zavadneho stavu.

Odstoupeni pronajimatele od této smlouvy musi byt pisemné a je ucinné dnem doruceni
odstoupeni od této smlouvy najemci.

V pripade, Ze pronajimatel odstoupi od této smlouvy nebo smlouvu vypovi, je opravnen
pozadovat zaplaceni vSech splatnych castek a nahradu vzniklé skody zplisobené najemcem;
najemce je povinen pripadnou dluznou castku zaplatit do 14 dnli ode dne doruceni pisemné
vyzvy k zaplaceni. Pronajimatel ma pravo na Ghradu své pohledavky vUci najemci zadrzet
movité véci, které ma najemce v Budové.

Najemce je povinen vyklidit Budovu a predat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni najmu
predmét najmu ve stavu, vjakém je prevzal s prihlédnutim k béznému opotrebeni.
V pripadé, ze najemce Budovu v této |h{té nevyklidi a nepreda pronajimateli predmét
najmu, je pronajimatel opravnén vstoupit na naklady najemce do Budovy, a to i nasilnou
formou a Budovu vyklidit sam, a to na naklady najemce. Predméty najemce, které najde
v Budové, je pronajimatel povinen uschovat a zabezpecit proti poskozeni a odcizeni, a to na
naklady najemce a po dobu nejdéle 6-ti mésicd. O tomto bude najemce doporucenym
dopisem (na dodejku) obeznamen na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel
nenese odpovédnost v pripadé nedorucitelnosti tohoto oznameni. Po uplynuti sesti (6)
mésicl, kdy najemce pisemné nezkontaktuje pronajimatele a neucini kroky k predani
predmétd, mize s témito pronajimatel volné nakladat.

Smluvni strany se dohodly na vyhotoveni pisemného predavaciho protokolu pri skonceni
najmu.

VII.
Zaverecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 odst. 2 obcanského zakoniku, a dale Ze pro Ucely této najemni smlouvy vylucuji uziti
ustanoveni § 1766, § 1793, § 2209, § 2230, 2233 odst. 2 obCanského zakoniku.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.




3. Pokud v souvislosti stouto smlouvou budou dorucovany pisemnosti mezi smluvnimi
stranami, je doruceni Ucinné prevzetim pisemnosti adresatem, dnem odmitnuti jejiho
prevzeti nebo desatym (10.) dnem po odeslani doporucené zasilky v pripade, ze byla zaslana
na posledni znamou adresu druhé smluvni strany.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy je Priloha €. 1 — Kopie znaleckeho posudku ¢. 2079-
013/2016

5. Jakékoliv zmény této najemni smlouvy mohou byt provadeny jenom pisemnou formou jako
dodatky podepsané obéma smluvnimi stranami.

6. Smlouva je vyhotovena ve 3 exemplarich s platnosti originalu, z nichz najemce obdrzi dve
vyhotoveni a pronajimatel jedno vyhotoveni.

7. Ucastnici prohlasuiji, ze tato smlouva vyjadfuje jejich skutecnou a svobodnou vili, smlouvu
orecetli, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnorucnimi podpisy.

V Praze dne 28.6.2016 V Praze dne 28.6.2016

Pronaijimatel Nai
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2079-013/2016

Zjisténi obvyklé ceny Penzionu G - Centrum &.p. 3137 na pozemku &.parc. 2845/32, 2845/33
| pii ul. Chodovska, k.. Zab&hlice

obec Praha

Objednavatel znaleckého posudku: DATAWAY s.r.o.
Michelska 18/12a
140 00 Praha 4
U&el znaleckého posudku: za Gelem prevodu nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sh., ¢ 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhla¥ky MF CR &. 441/2013 Sh. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a €. 345/2015 Sh., podle stavu ke dni 25.1.2016 znalecky posudek

vypracovala:

Miroslava Dostalova
Pod lomem 12
143 00 Praha 4

Podet stran: 9 vdetn titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Praze, 1.2.2016




A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Zjisténi odhadu obvyklé ceny objektu penzionu G - Centrum &.p. 3137 na pozemku &.parc. 2845/31,
2845/32, 2845/33 pi1 ul. Chodovska &.0r.6, k.. Zabéhlice obec Praha. Pozemek ¢.parc. 2845/32 a
¢.parc. 2845/31 ve vlastnictvi Hlavniho mé&sta Prahy, nejsou pfedmé&tem ocenéni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Penzion (5 - Centrum
Adresa predmctu ocenéni: Chodovska 3137/6
| k.. Zabéhlice, obec Praha

Kray: Hl.m. Praha
Okres: Hl.m. Praha
Obec: - Praha
Katastralni Gizemi: Zabéhlice
Pocet obyvatel: 1 259 079

3. Prohlidka a zameéreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.1.2016 za pfitomnosti objednatele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Informace o parcelach - nahlizeni do KN
- informace o stavbé - nahliZzeni do KN

- projektova dokumentace objektu vypracovand spole¢nosti GREBNER - inz. a projektova kancelar
- Informace sdélen¢ vlastnikem objektu
- prohlidka nemovitosti dne 18.6.2013

5. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnik stavby: DATAWAY s.r.o., Michelska 18/12a, 140 00 Praha 4, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnici pozemku: ¢&.parc. 2845/33

DATAWAY s.r.0., Michelska 18/12a, 140 00 Praha 4, vlastnictvi: vyhradni
C. parc. 2845/32 |

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1, viastnictvi:
vyhradni

6. Dokumentace a skutecnost

Nepodsklepeny jednopodlazni objekt - montovana modulova stavba s ocelovym nosnym systémem
oplasténym drevottiskovymi deskami, stafi asi 38 let; pied 6-9 lety byla provedena rekonstrukce
- prvkd kratkodobé Zivotnosti - plastovd okna, povrchy podlah, vytapéni, rozvody studen€ a teplé
vody. V roce 2015 provedena vnitini elektroinstalace a osazen kamerovy systém. .

7. Celkovy popis nemovité véci

Penzion se nachazi p#i ul. Chodovskd a ul. Pod ndhonem, naproti aredlu teplarny Michle. V
blizkosti zastavka tramvaji a autobusi MHD. U objektu parkovaci stani s kapacitou 18 mist pro
osobni automobily. Objet umistén nedaleko Zelezni¥ni trats, v izemi Ceskych drah.




8. Obsah zhaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Objekt penzionu a sluZeb

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékond ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni Vyhlasky C. 199/2014 Sb. a & 345/2015 Sb., kterou se provadejl néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitj’ilﬁi vécmi

Nizev znaku e, P;
1. Situace na dil&m trhu s nemovitymi vécmi - Poptéavka niZ$ ne? | -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni | -0,03
vlastnici)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana izemi
4. Vliv pravnich vztah(i na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00
. 5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi II 0,00 |
6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu IV 1,00 |

zaplay

5
Index trhu Ir=Ps* (1+) P;)=0,910
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku & | S T
1. Druh a i€el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku -
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Vyrobni V -0,10
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce 11 - 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na v8echny sité v obci -
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité veéci je I1 -0,01

¢astecné dostupna obcanska vybavenost obce

-




N
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6. Dopravni dostupnost k pozemku - P¥jezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetng, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce |

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Vyhodna — IV 0,08
stavba s komeréni vyuZitelnosti |

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalich vlivi I1 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+) P;)=0990
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,901

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Objekt penzionu a sluzeb |
Objekt penzionu umistén pii ul. Chodovska, naproti Teplarné Michle, v blizkosti odstavného
nadraZi Praha - Jih, nedaleko JiZni spojky. Pozemek &.parc. 2845/32 - zastavéna plocha 633 m* ve

vlastnictvi Hlavniho m&sta Prahy, &.parc. 2845/33 vyméry 92 m” - zastavén4 plocha - vlastnik
DATAWAY, s.r.o.

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Penzion G - Centrum

Montovany, nepodsklepeny objekt s jednim nadzemnim podlazim se sedlovou stfechou s mirnym
sklonem s hydroizolaci z asfaltovych pést. Modulova stavba s ocelovym nosnym systémem
opladténym dievotfiskovymi deskami, fasada zateplena polystyrenem a omitnuta. Objekt napojen na

- rozvod el. energie, vody, splaSkové kanalizace a parovod z teplarny Michle. Vytapéni teplovodnimi

radiatory, zdroj tepla pro vytapéni a piipravu TUV je para z teplarny Michle. Teplo je pfedavéano
vyménikem v kotelné uvnitt objektu. Okna plastova, dvefe dievéné, hladké, vstupni plastové.
Podlahy pokryty textilif, v sociélnim zafizeni keramické dlazba a obklady. Stropni konstrukce
zelezobetonova deska, podhled - kazetové minerdlni desky 600x600mm. Objekt obdénikového
pidorysu, uprostied hlavni chodba, ze které jsou pfistupné pokoje s hyg. zazemim; WC pro
zamg&stnance, kotelna, sklad, technicka mistnost, recepce se zazemim, vyCep, kuchyné, restaurace.
Objekt pribéZné udrzovan. V roce 2015 byla provedena nova vnitfni elektroinstalace a osazen
kamerovy systém.

Zatrideéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentl, zaméstnanct
apod.
Svisla nosna konstrukce: Kovova

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113

Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi _ Plocha [m”]




L\x

prizemi

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Podlazi

prizemi
Soucet

(14,910 * 48,525)

Priamérns vyska viech podlazi v objektu:

Primeérna zastavéna plocha v8ech podlaZi:

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymeér

Podlazi Obestavény prostor
(3,29) * (723,51

prizemi

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Podlazi

Prizemi

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidan4 konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni

1. Zéklady v&€. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4, Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vng&j$ich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytépéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod

nmunurnnnzZXXunOunounumnnnumninn

723.51
Zastavéna Konstr. Soutin
_ plocha vySka i
723,51 m 3,79m 2 742,10
723,51 m* 2 742,10
PVP = 2742,10/72351 =379m
PZP = 723,51/ 1 =723,51 m*
= 274210 m>
Obestavény
Typ prostor
NP 2742,10m°
- 2742,10 m°
Obj. podil [%] (E[;_ji Koef. g]f.r_a":ﬁ
6,30 100 1,00 6,30
15,00 100 1,00 15,00
8,20 100 1,00 8,20
6,10 100 1,00 6,10
2,70 100 1,00 2,70
0,60 100 1,00 0,60
7.10 100 1,00 - 7.10
3,20 100 1,00 3.20
3,10 100 1,00 3,10
2,80 100 0,00 0,00
3,80 100 1,00 3,80
0,00 100 1,00 0,00
5,90 100 1,54 9,09
3,30 100 1,00 3,30
4.90 100 1,00 4,90
5,80 100 1,00 5.80
0,30 100 1,00 0,30
3.30 100 1,00 3,30
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- Koeficient vybaveni K4: _

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod
21. Ohfev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. InstalaCni pref. jadra

Soudet upravenych objemovych podilt

MM OQOwmow Qw

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

3,20
0,30
2,20
1,80
4,30
1,40
4,40
0,00

100
100
100
100
100
100
100
100

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro ipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na dé€leni konstrukce, PP = pfepoditany podil na 100 %)

1,00 3,20

0,00 0,00

1,00 2,20

0,46 0,83

1,00 4,30

0,00 0,00

1,00 4,40

1,00 0,00
97,72

0,9772

-6 -

, OP Cast up PP . Opot. Opot. z
Konstrukce,_vybavem %] [%] _K %] [%] St. Z1v. xa<ti ool
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 630 100,00 1,00 6,30 6,45 38 145 2621 1,6905
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 15,35 38 115 33,04 15,0716
3. Stropy S 820 100,00 1,00 820 8,40 38 95 40,00 3,3600
4. Krov, stfecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,24 38 75 50,67 3,1618
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,76 10 40 25,00 0,6900
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 38 50 76,00 0,4636
7. Uprava vnitinich povrch S 7,00 100,00 1,00 7,10 7,27 38 55 69,09 5,0228
8. Uprava vng&jich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 327 9 39 23,08 0,7547
9. Vnitini obklady keramickée S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,17 6 36 16,67 0,5284

- 11. Dvere S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,89 38 50 76,00 29564
13. Okna N 590 100,00 1,54 9,09 9,30 9 49 1837 1,7084
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 338 9 29 31,03 11,0488
15. Vytapeni S 490 100,00 1,00 4,90 5,01 9 34 2647 13261
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,94 1 40 2,50 0,1485
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 031 38 40 9500 0,2945
18. Vniténi vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 338 9 39 23,08 0,7801
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,27 9 39 2308 0,7547
21. Ohiev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 2,25 38 40 9500 2,1375
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 100,00 0,46 083 0,85 20 25 80,00 0,6800
23. Vnitind hygienické.vyb. S 430 100,00 1,00 430 440 9 34 2647 1,1647
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 440 450 1 37 270 0,1215
Opotiebeni: - 339%
Ocenéni .

~ Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): % 1,0320
Koeficient Ky = 0,92+(6,60/PZP): " 0,9291
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8541
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): E 0,9772
Polohovy koeficient K (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * [,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): » 2,0510
74kladni cena upravena [K&/m’] = 5 337,66
Pln4 cena: 2 742,10 m® * 5 337,66 K&/m’ = 1463639749 K&
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Koeficient opotiebeni: (1- 33,9 % /100) E | 0,661
Penzion G - Centrum - zji§t€n4 cena = 9 674 658,74 K¢
Rekapitulace nakladové ceny staveb: |
Penzion G — Centrum 90674658, 74KE
9674 658,74 K&

Nakladové ceny — celkem = 9674 658,74 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Zatridéni pro potireby ocenéni

- Druh objektu: Nemovitosti pro hromadné ubytovani a stravovani
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %
Rocni njjemné z pozemku: 49 000,- K¢&
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev . Plocha [m”] Najemné Néjemné Roéni vynos [K&]
_ 000000 [Ké/m’hok]  [K&mesic] _
objekt penzionu 158 333.- 1 899 996, -
Vynosy celkem 1 899 996,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 1 899 996,- K&
Ro&ni ndjemné z pozemku: - 49 000,- K&
Odpocet nakladu procentem ze zapocitaného ndjemného:

1 899 996,00 * 40 % - 759 998,40 K¢
Roéni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 1 090 997,60 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % /| _ 1,50%
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 14 546 634,70 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vinosového zptisobu ocefiovani
Skupina: F) Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ocefiované nemovitosti, nemovitost nema .

rozvojoveé moznosti
Zdtvodnéni zatfidéni do skupiny F):
Objekt umist&n naproti teplarn& Michle, v blizkosti Zelezniéni traté a JiZni spojky. Ulice Chodovska
- zvy$eny hluk a pragnost. Stavba nema rozvojové moZnosti - pozemky ve vlastnictvi Hlavniho
mé&sta Prahy - &.parc. 2845/31 a 2845/32. Najemné z pozemki ve vySi 49 000,- K&/ 1 rok.

Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 0 674 658,74 K¢
- Ocenéni vynosovym zpusobem G & 14 546 634,70 K&
Rozdil R = 4 871 975,96 K&
Ocenéni dle piilohy &. 23 tab. 2, skupiny F):
CV = 14 546 634,70 KC
=7
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slovy: Ctrnéctmilionfidevétsettrnactiisicsestsettiicet K&

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zplsobu = 14 546 634,70 K¢
- 2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky
Pozemek zastavény objektem penzionu.
Ocenéni
Ostatni stavebni pozemek
; o Nézev o Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
i &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 2 cen. Mapa  zastavéna plocha a 2845/33 92,00 4 000,00 368 000,-
nadvori _ B
Ostatni stavebni pozemek - celkem 92,00 m” 368 000,-
. Pozemky - zjisténa cena ~ 368 000,- K¢
C. REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby |
1.1.1. Objekt penzionu a sluzeb 14 546 634,70 K<
1. Oceneéni staveb celkem 14 546 634,70 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky 368 000,- K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 368 000,- K¢
Celkem 14 914 634,70 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 14 914 634,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 14 914 630.- K¢
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Odhad obvyklé ceny stanovuji ve vysi :

14 915 000,- K¢

slovy : ¢trnactmiliontidevétsetpatnacttisickorun

V Praze, 1.2.2016

{ ;mﬁﬂziamnn Y. Parsonal
;er;m:iem Sachverstiindigar
Zettifinerungsar. CZ 2002 1805/0049

Miroslava Dostalova
Pod lomem 12
143 00 Praha 4

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu CR ze dne 8.11.1995 6] Spr. 1246/95, pro
zakladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod po¥. &. 2079-013/2016 znaleckého de

Znaleéné a ndhradu nakladh Gctuji dokladem ¢&. 013.
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Informace o stavbé& | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka €. 1 z 1

| Informace o stavbe
, Stavba: €. p. 3137 '
/ B Obec: Praha [554782]2
' )
7. & CAast obce: Zabéhlice [490253] Z7
' | Katastralni dzemi: Zabeéhlice [732117]
| Cislo LV: 15039
Stavba stoji na pozemku: p. €. 2845/32, 2845/33
Typ stavby: budova s Cislem popisnym
ZpUsob vyuziti: Jina stavba ;
| e Sipm—— o - = - —_ e senaciivn |
Informace z RUIAN J
. - :
. Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

 DATAWAY, s.r.0.,, Michelska 18/12a, Michle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovénhy zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavnl pravo smluvni

i Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

I ey aas o g Lty —F i F- e b B i e ol o L iy W —— e — T L AL

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj J

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro hlavni
mesto Prahu, Katastraini pracovisté Praha#

Zobrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost k 01.02.2016 14:00:00.

© 2004 - 2016 Cesky Urad zeméméiicky a katastralniZ , Pod sidligtém 180079, Kobylisy, 18211 Praha 87 Verze aplikace: 5.3.0 build 0

Podan( urdena katastralnim Gfadtim a pracovistim zasilejte piimo na jejich e-mail adresu2.

http .//nahlizenidokn.cuzk.cz/ ZobrazObjekt.aspx?encrypted=63 1guL.GxAZ... 1.2.2016

—_—— e — e




Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti ‘Stranka €. 1z 1

Informace o pozemku

Parceln dislo; 2845/32 2

Obec: Praha [5547821 7

Katastralnf Gzemf: Zabeéhlice [732117]

Cislo LV: 3108

Vyméra [m°]; 633

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymery: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: C.p.3137

Vlastnici, jini opravnéni

' Vlastnické pravo Podil

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

- Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Typ

Zména vymer obnovou operatu

r Fa - - e Ty - I S S T T, el e e 0 e ol e - ————

Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

e - Y il

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Ufad pro hlavni
mesto Prahu, Katastralni pracovisté PrahaZ

- Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 01.02.2016 14:00:00.
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Informace o pozemku

Parcelni Cisto: 2845/33 7
Obec: Praha [554782] 7
| Katastralni Gzemi: Zabéhlice [732117]
Cislo LV: 15039
Vyméra [m°]; 92
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: DKM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK :
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
{ Stavba na pozemku: ¢. p. 3137

Vlastnici, jini opravneni

Vlastnické pravo Podil

DATAWAY, s.r.0., Michelskd 18/12a, Michle, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsaby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

| TYyp

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
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l Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy (idaj
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Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro hlavnt

mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha Z

Zobrazené udaje maji. informativni charakter. Platnost k 01.02.2016 14:00:00.
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