Smlouva
0 najmu nebytového prostoru slouziciho podnikani

1. Technologické centrum TESLA, s.r.o0.

se sidlem Vita Nejedlého 1161/1b, Slezské Pfedmeésti, 500 03 Hradec Kralové
IC: 023 35794 DIC: CZ02335794

zapsana u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, viozka 32888

bankovni spojeni: &.0. 262360655/0300 vedeny u CSOB, a.s.

zastoupena jednatelem XXXXXXXXXXXXXXXXX

na strané jedné (dale téz jen ,pronajimatel™)
a

2. Univerzita Hradec Kralové - Filozoficka fakulta
se sidlem Rokitanského 62/26, 500 03 Hradec Kralové

IC: 62690094 DIC: CZ62690094

zastoupena: XXX XXXXXXXX XXX
kontaktni osoba ve vécech smluvnich: XXXXXXXXXXXXXX
kontaktni telefon: ),9,:0.9.9.90.90.0.9.9.90.0.0.9.4
kontaktni e-mail: XXXXXX XX XXX XXX

na strané druhé (dale téz jen ,najemce")

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Smlouvu o najmu nebytového prostoru slouziciho k podnikani

I.
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je na zakladé kupni smlouvy ze dne 19.12.2013
vlastnikem budovy &.p. 1161 postavené na pozemku oznaceném jako stavebni parcela
p.C. 1841/9 (objekt oblanské vybavenosti) v katastralnim Gzemi Slezské Predmésti (dale
téz jen ,predmétna budova"). Pfredmétnad budova se nachdzi v obci Hradec Krdlové,
¢ast obce Slezské Predmeésti, v ulici Vita Nejedlého.

II.
Piredmét smilouvy

2.1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k uzivani prostory slouZici
k podnikani nachazejici se v predmétné budové - a to konkrétné nebytové prostory
nachazejici se ve II. nadzemnim podlazi o celkové vymére 324 m? (dale téz jen
.nebytové prostory"), tak jak jsou tyto nebytové prostory vyznaleny v
situa¢nim planku, ktery tvofi pFilohu €. 1 této smlouvy.

2.2. Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci, jeho zaméstnanclim, zadkaznikim a
obchodnim partnerlm pfistup k pronajatym nebytovym prostordm po spoleénych
Castech predmétné budovy, tak jak je vyznaceno v situacnim planku, ktery tvofi prilohu
¢. 1 této smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze tyto spole¢né prostory slouzi ke
spole¢nému uzivani vdem najemcim v predmétné budové a zavazuje se, 7e té&mto



nadjemcdm nebude v uZivani t&chto spoleénych prostor branit & je v tomto uzivani
V. v v r o
neprimérenym zpusobem omezovat.

2.3. Soucasti najmu dle této smlouvy je i opravnéni najemce uzivat WC umisténé ve II.
a III. nadzemnim podlazi pfedmétné budovy. Toto WC je vyznaceno v situacnim planku,
ktery tvori pfilohu €. 1 této smlouvy. Najemce bere na védomi, ze toto WC slouzi ke
spole¢nému uzivani v8em najemcim v predmétné budové a zavazuje se, Ze té&mto
najemclm nebude v uZivani tohoto WC branit & je v tomto uZivani nepfiméfenym
zpUsobem omezovat.

2.4. Najemce prohlasuje, ze shora popsané nebytové prostory do ndjmu bez vyhrad za
podminek sjednanych v této smlouvé pfijimd a zavazuje se pronajimateli platit nize
sjednané najemné a Uhrady za sluzby spojené s ndajmem.

2.5. Nebytové prostory byly najemci predany k uzivani pfi podpisu této smlouvy.
O predani a prevzeti nebytovych prostor byl sepsan pisemny predavaci protokol
podepsany Ucastniky této smlouvy.

L
Ucel najmu

3.1. Pronajimatel pronajima najemci predmét ndjmu vymezeny v ¢l. II. této smlouvy za
Ucelem provozovani ¢innosti popsané v bodé 3.3. této smlouvy.

3.2. K jinému nez k sjednanému UcCelu nesmi najemce predmét najmu uzivat, pokud se
s pronajimateli nedohodne jinak.

3.3. Najemce bude pronajaté nebytové prostory uzivat za uUcelem provozovani této
ginnosti: vyzkum archeologickych vzorkd a zafizeni kancelafskych a skladovych prostor.

3.4. Hodla-li ndjemce zménit predmét Cinnosti, jenz provozuje v pronajatych prostorach,
zavazuje se tuto skuteCnost oznamit pronajimateli a pred zménou uzavfit
s pronajimatelem dodatek k této smlouvé tykajici se zmény predmétu cinnosti
provozované v pronajatych nebytovych prostorech.

3.5. V pripadé€, Ze najemce ztrati opravnéni potiebna k provadeéni Cinnosti odpovidajicich
sjednanému Ucelu nadjmu, je povinen ihned ukondit provozovani téchto Ccinnosti
v predmétu najmu. I nadale vsak trva povinnost nadjemce hradit pronajimateli sjednané
najemné a Uhrady a zdlohy na sluzby spojené s najmem.

IV.
Doba najmu, skonceni najmu

4.1. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavird na dobu urcitou, a to od
1.5.2022 do 30.4.2023.

4.2. Najemni vztah m{Ze byt ukonlen pisemnou dohodou smluvnich stran, pisemnou
vypovédi jedné ze smluvnich stran a odstoupenim pronajimatele od této smlouvy.

4.3. Najemce i pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani
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duvodu v sestimeésicni vypoveédni lhuté s tim, ze vypovédni lhuta pocina prvni den

nasledujiciho kalendafniho mésice ode dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4.4. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto ndjemni smlouvu v pripadé, kdy



a) najemce je v jakémkoli prodleni s placenim najemného Ci Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem (dle Smlouvy o rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim nebytovych prostor uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem)

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytové prostory, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek,

c) v ostatnich pfipadech stanovenych zakonem.

Délka vypovédni doby ¢&ini 21 dnl a zaéind béZet prvniho dne po doruéeni vypovédi
najemci.

4.5. Najemce je opravnén vypoveédeét tuto ndjemni smlouvu v pripadech stanovenych v §
2308 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Vypovédni doba je 3 mésicni a zacind bézet prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

4.6. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v téchto pripadech:

a) najemce predmét najmu nebo jeho C¢ast uzivd v rozporu s Ucelem uvedenym ve
smlouvé (vykondvad v nebytovém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatell
¢innost neuvedenou v bodu 3.3. této smlouvy),

b) ndjemce provedl nebo provadi na predmétu najmu rekonstrukce ¢i Upravy bez

pisemného souhlasu pronajimateld,

c) najemce prfenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusi povinnost dle bodu 6.1. této smlouvy

e) najemce je v jakémkoli prodleni s placenim ndjemného ¢i Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem, Ci zalohy za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem (dle Smlouvy o rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem)

Ke dni doruceni pisemného odstoupeni pronajimatele od smlouvy se smlouva rusi
s Uc¢inky do budoucna (ex nunc) a zanikd najemni vztah ze smlouvy vyplyvajici. Po
odstoupeni od smlouvy neni pronajimatel povinen vracet penézité plnéni poskytnuté
najemcem na zakladé této smlouvy.

4.7. Ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu do 5 dnl
vyklidit a predat pronajimateli (na zakladé pisemného predavaciho protokolu) ve stavu,
v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani a prevzeti
predmétu najmu bude sepsan pisemny protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.
Vzniklé Skody, které neodpovidaji béZnému a obvyklému opotfebeni, je ndjemce povinen
pronajimateli zaplatit, pokud je neodstrani na svlj naklad. V pfipad&, Ze najemce
nevyklidi a nepreda pronajimateli nebytové prostory pfi skonceni najmu vcas, je povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi odpovidajici dvojnasobku mésicniho
najemného hrazeného za posledni cely kalendarni mésic doby trvani najmu, a to za
kazdy zapocaty mésic trvani prodleni nadjemce s vyklizenim predmétu nadjmu a predani
predmétu najmu pronajimateli. Ujednani o smluvni pokuté nema vliv na opravnéni
pronajimatele pozadovat ndhradu &kody zplsobné mu porugenim smluvni pokutou
zajisténé povinnosti, a to nahrady skody v plné vysi.

4.8. Upravy, které najemce provedl na své naklady ktomu, aby predmét najmu
vyhovoval jeho provozu, pfipadné najemcem provedené venkovni Upravy, budou po
skonceni najemniho vztahu ndjemcem na vlastni ndklady najemce odstranény. Nedojde-li
k jejich odstranéni, neni pronajimatel povinen platit najemci zadnou Uhradu za jejich
vybudovani & nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu a tyto Upravy najemce bezplatné
pfenechava pronajimateli.

4.9. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze se ma za to, Ze doporucené odeslana vypovéd'
¢i odstoupeni od této smlouvy na adresu druhé smluvni strany, nebo pfi jeji zméné



pisemné sdélenou druhé smluvni strané, byla dorucena tfeti pracovni den po jejim
odeslani.

V.
Vyse najemného a jeho splatnost, dodavka sluzeb

5.1. Mési¢ni ndjemné bylo stanovené dohodou a vychazi ze stavebnétechnického stavu
pronajimanych nebytovych prostor a ¢ini bez sluzeb 38.880,- KE (slovy:
tricetosmtisicosmsetosmdesat korun ceskych) + DPH v zakonem stanovené vysi a bude
hrazeno bezhotovostnim prevodem mési¢nimi platbami na zakladé pronajimatelem
faktury vystavené vzdy prvniho pracovniho dne v mésici, ve kterém je najemné placeno.
Termin splatnosti této faktury je vzdy do desatého dne kazdého bézného mésice, ve
kterém byla faktura vystavena, pokud neni fakturou stanoven pozdéjsi termin splatnosti.
Ndjemné se hradi na Uéet pronajimatele &.U. 262360655/0300 vedeny u CSOB, a.s.,
variabilni symbolem bude cCislo faktury. Najemné je uhrazeno jeho pfipsanim na vyse
uvedeny Ucet pronajimatele.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze se mési¢ni najemné vzdy k 1.1. roku nasledujiciho
kalendarniho roku zvysi o tolik procent oproti mésicnimu najemnému roku
predchazejiciho, kolik ¢ini mira inflace vyjadrena pr“’irﬁstkemvindexu spotfebitelskych cen
ke stejnému meésici predchoziho roku, oficialné vyhlasena Ceskym statistickym Uradem
(vyjadrujici procentni zménu cenové hladiny ve vykazovaném meésici daného roku proti
stejnému mésici predchoziho roku) do prosince roku predchoziho. Vysi prdmé&rné roéni
inflace a ji odpovidajici zvySeni mési¢niho ndjemného sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Pronajimatel vystavi fakturu, kterou douctuje rozdil mezi v kalendarnim roce jiz
provedenymi mési¢nimi platbami ndjemného a mési¢nim najemnym zvysSenym. Poprvé
se provede valorizace najemného pro rok 2023 a pak stejné v letech nasledujicich po
celou dobu trvani najmu. V tomto pripadé se nejednd o zménu smlouvy ve smyslu
ustanoveni bodu 9.5.

5.3. Najemce se zavazuje uzavfit s pfislusSnymi dodavateli smlouvy na odbér sluzeb
spojenych s najmem. Skutecnost, Ze najemce neuzavrel takové smlouvy nebo Ze neni na
zdkladé uzavienych smluv ze strany poskytovatele sluzeb pln&no, neni dlvodem pro
slevu na najemném z pronajatych nebytovych prostor. Ndjemce se zavazuje hradit
dodavky sluzeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem dodavatellm téchto sluZeb na
zakladé samostatnych smluv uzavienych ndjemcem s dodavateli. Tyto sluzby tak
nebudou poskytovany prostfednictvim pronajimatele.

5.4. Ustanoveni bodu 5.3. se nevztahuje na odbér sluzeb spojenych s najmem, které
najemci doddva pronajimatel na zakladé samostatné Smlouvy o rozuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem.
Najemce je povinen hradit pronajimateli Uhrady za sluzby spojené s najmem, vcetné
zaloh, a to za podminek a ve |hdtdch sjednanych ve Smlouvé o rozGétovani sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem.
Poruseni Smlouvy o rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor ze
strany najemce se zaroven povazuje za poruseni této smlouvy o najmu nebytovych
prostor.

5.5. Smluvni strany prohlasuji, ze je jim zndm vychozi stav pfislusSnych méridel
dodavanych sluzeb a tento bude uveden v predavacim protokolu.

VI.
Jistota

6.1. Najemce slozi jistotu ve vysi 60.000,- K¢ (slovy: Sedesattisic korun ceskych), a to
do 10 dn{ od podpisu smlouvy na zakladé faktury pronajimatele.



6.2. Ucelem jistoty je zajisténi zaplaceni splatnych pohleddvek pronajimatele za
najemcem (vCetné prislusenstvi), které vzniknou z titulu poskozeni pronajatych
nebytovych prostor Ci jejich zafizeni, poskozeni spolecnych prostor a spolecného zarizeni
predmétné budovy (Skody, Ujma a nadmérné opotiebeni) a zajisténi zaplaceni splatnych
pohledavek (vCetné pfislusenstvi) za najemné a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor v&. nedoplatkl na zalohdch a pfi jejich roénim
vyuctovani, a to dle ve Smlouvy o rozUc¢tovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostor uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem. Dale je Ucelem jistoty zajisténi
pohledavek pronajimatele za najemcem na zaplaceni smluvnich pokut (vcetné
prislusenstvi) sjednanych v této smlouvé ¢i ve Smlouvé o rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim nebytovych prostor uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem.

6.3. V pripadé vzniku pohledavek uvedenych v bodé 6.2. této smlouvy je pronajimatel
opravnén jednostranné kompenzovat (zapoditat) svoji pohledavku ze slozené jistoty a
najemce s takovou kompenzaci vyslovné souhlasi. V pfipadé, Ze pronajimatel bude nucen
lerpat z jistoty, zavazuje se najemce doplnit jistotu na plvodni &&stku, a to do 5-ti
pracovnich dnl od obdrzeni pisemné vyzvy od pronajimatele.

6.4. Po skonceni najmu predmétnych nebytovych prostor je pronajimatel povinen
vyplatit ndjemci vyse uvedenou jistotu (popfipadé snizenou v souladu s body 6.2. a 6.3.
této smlouvy, pred provedenim dorovnani jistoty dle bodu 6.3.), a to do 2 mé&sici od
skonceni najemniho vztahu a splnéni povinnosti ndjemce sjednanych v bodé 7.9. této
smiouvy.

VII.
Povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu zpUsobilém k uZivani a
v rozsahu sjednaném ve Smlouvé o rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostor uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem zajistovat fadné plnéni sluzeb
spojenych s uzivanim téchto prostor. Najemce prohlasuje, Zze ke dni uzavieni této
najemni smlouvy se seznamil se stavem pfedmétu najmu, predmét najmu si prohlédl a
tento je zpUsobily k Fadnému uZivani.

7.2. Najemce se zavazuje, Ze nebude béhem doby najmu realizovat zadné stavebni
Upravy, zmény vylepsSeni, dopliky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostorach
(vCetné ale neomezujici se na fezani, vrtani nebo upevnovani instalace, aparatury nebo
zarizeni jakéhokoli druhu v jakékoliv Casti prostor) bez ziskani predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Nebude-li uzaviena jind pisemna dohoda, je ndjemce povinen
veskeré upravy, zmény vylepSeni, doplnky nebo reklamy provedené s pisemnym
souhlasem pronajimatele na své naklady odstranit pred zpétnym predani predmétu
najmu pronajimateli pfi ukonceni ndjmu (najemce tedy nema pravo na jakoukoli ndhradu
nakladl vynaloZenych v souvislosti s t&mito Upravami, zmé&nami, vylepdenimi, doplfiky
nebo reklamou, ani pravo na nahradu odpovidajici zhodnoceni predmétu najmu) - to
plati jak v pripadé Uprav provedenych se souhlasem pronajimatele, tak v pfipadé Uprav
provedenych v rozporu stouto smlouvou bez souhlasu pronajimatele. Souhlas
pronajimatele se stavebnimi Upravami <¢i rekonstrukci nijak nezbavuje najemce
povinnosti postupovat podle stavebniho zdkona a jinych obecné zdvaznych pravnich
predpisll a Fadné plnit povinnosti z t&chto predpisl vyplyvajicich.

7.3. Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené ndjemcem s pisemnym
souhlasem pronajimatele bude po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce ze
svého danového zakladu.

7.4. Najemce se zavazuje, ze bude uzivat predmét najmu tak, aby nedoslo k jeho
poskozeni, zniceni Ci nepfiméfenému opotfebeni. Jinak je povinen nahradit vzniklou
Skodu a Ujmu v plné vysi.



7.5. Po dobu najmu provadi veskerou udrzbu predmétu najmu a opravy spojené s
uzivanim pfedmétu ndjmu na své naklady najemce.

7.6. Najemce je opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich &ast jinym
podndjemcdm za predpokladu stejného (lelu ndjmu, avdak pouze za predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Najemce je povinen okamzité odstranit na své naklady zavady a poskozeni
v pronajatych nebytovych prostorech i spole¢nych prostorech, které zpusobil sdm ev.
jeho zaméstnanci & navstévnici. Najemce odpovidd pronajimateli za Ujmy zplsobené
svymi zaméstnanci a osobami vykondvajicimi prace pro né&ho i za Ujmy zplsobené
zakazniky.

7.8. Najemce je povinen platit véas a radné veskeré penézni Castky splatné podle této
smlouvy a dle Smlouvy o rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem.

7.9. V pripadé ukonceni ndjmu je najemce povinen opustit pronajaté nebytové prostory a
predat je pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal, a to nejpozdéji v den skonceni
najmu, a sepsat o tom s pronajimatelem pisemny predavaci protokol. Pokud pronajimatel
vydal jakékoliv souhlasy s umisténim sidla (mista podnikani) najemce do pronajatych
nebytovych prostor, pripadné jinych spole¢nosti nebo osob, je ndjemce povinen zajistit,
aby nejpozdéji do jednoho mésice od skonceni najmu bylo sidlo (misto podnikani)
najemce i pripadnych dalSich osob zménéno tak, aby se jiz nenachazelo v pronajatych
nebytovych prostorech, a to vCetné zapsani adres novych sidel (mist podnikani) vSech
takovych subjektl do ptislusného rejstiiku. N&jemce je povinen odstranit veskeré
vybaveni a technické zhodnoceni, které nainstaloval uvnitf nebo wvné pronajatych
nebytovych prostor, a na své naklady zajistit provedeni oprav, které jsou v disledku
odstranéni tohoto vybaveni potfebné, to vse pokud se Ucastnici nedohodnou jinak.
V pripadé poruseni jakékoli povinnosti ndajemce sjednané v tomto bodé této smlouvy se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi slozené kauce.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody, a to
pravo na nahradu skody v plné vysi.

7.10. Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor po skonceni najmu déle
nez 5 dni, je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto nebytovych prostor, prostory si
zpristupnit a odstranit z nich a v jinych prostorech uskladnit na naklady ndjemce vSechen
jeho majetek a nebytové prostory dale pronajmout jinym ndjemcdm. Najemce se
v takovém pripadé zavazuje prevzit svij majetek uskladné&ny mimo nebytové prostory na
zakladé pisemné vyzvy pronajimatele a uhradit pronajimateli vSechny ndklady, které mu
v dlsledku nevyklizeni nebytovych prostor ndjemcem vznikly. Nepfevezme-li ndjemce
svlj majetek uskladnény pronajimatelem mimo nebytové prostory ani na zakladé
pisemné vyzvy pronajimatele, zplnomocriuje timto pronajimatele, aby vesSkery jeho
majetek uskladnény mimo nebytové prostory dle tohoto c¢lanku prodal a vytézek
z prodeje pouzil k Uhradé svych nakladd spojenych se zpFistupn&nim nebytovych prostor,
uskladnénim majetku najemce mimo nebytové prostory a prodejem majetku najemce.
Pfipadnou zbyvajici ¢ast vytéZzku z prodeje majetku najemce pronajimatel poukaze ve
prospéch najemce, a to prostfednictvim postovni poukazky. Smluvni strany se dohodly,
Ze toto ustanoveni zlstava v platnosti a U&innosti i po ukon&eni této smlouvy.

7.11. Najemce se zavazuje prfed uzivanim pronajatych nebytovych prostor uzavfit
pojistnou smlouvu na zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech a odpovédnost za
$kodu zplsobenou cizi osobé.

7.12. Najemce je povinen ve své provozni dobé umoznit pronajimateli nebo jim
povérenym osobam pfistup do pronajatych nebytovych prostor za Gc¢elem jejich kontroly



a kontroly dodrzovani povinnosti najemce dle této smlouvy, a to kdykoli na vyzadani
pronajimatele (tedy i opakované). Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli pfistup do
predmétu ndjmu i za ucelem provedeni oprav a udrzby.

7.13. Najemce je povinen dodrzovat pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor veskeré
prislusné obecné zavazné predpisy, zejména protipozarni, bezpecnostni a ochrany
Zivotniho prostredi, pravni predpisy v oblasti bezpecnosti prace, veskeré ekologické
normy a dodrzovat stanovené limity hluku. Pozarni bezpecnost v predmétu najmu bude
zajistovat ndjemce na své ndklady, véetné umisténi a revize hasicich zafizeni. Osobou
odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany je statutarni organ najemce.
V pripadé vzniku pozaru v predmétu najmu je najemce povinen takovou udalost
okamzité hlasit a neprodlené informovat pronajimatele. Najemce se zavazuje provadét
likvidaci odpadl vzniklych pti jeho ¢&innosti podle platnych pravnich predpist. Ndjemce
odpovida za likvidaci veskerych odpadl vzniklych pfi jeho &innosti v pronajatém objektu,
za tim Ulelem je povinen uzavfit smlouvu se subjektem opravn&nym k likvidaci odpadd.

Najemce je povinen poucit své zaméstnance a partnery o bezpecnostnich a
protipozarnich pfedpisech, s nimiz byl pfi predani pfedmétu najmu seznamen.

Najemce odpovidd za pracovni Urazy svych zaméstnancd, partnerl a ptipadné Urazy
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zakazniku, uplnost a technickou zpusobilost pouzivanych technickych zarizeni, vcCetne
pronajatych.

7.14. Najemce je povinen zajiStovat veskeré revize na elektrickych zafizenich, které si
sam nainstaloval, nebo které v pronajatych nebytovych prostorech vyuzivd a prenosném
ru¢nim naradi a predavat je pronajimateli.

7.15. Najemce je povinen oznamit a oznacit umisténi, druh a mnozstvi tlakovych lahvi
vCetné propan butanu.

7.16. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli pfi podpisu této najemni smlouvy
kopii své registrace k DPH. V pfipadé, Ze neni pldtcem DPH a stane se jim v pribé&hu
najmu je najemce povinen to okamzité oznamit pronajimateli a neprodlené mu predlozit
kopii své registrace k DPH.

7.17. Najemce neni opravnén jednostranné zapocist jakékoliv své pohledavky (naroky)
v(¢&i pronajimateli proti jakymkoliv pohleddvkdm pronajimatele za najemcem, zejména
proti pohledavkdm pronajimatele na najemném a na Uhradach za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu.

7.18. Smluvni strany se dohodly, Ze na najemni vztah vznikly na zakladé této smlouvy
se nepouziji ustanoveni § 2311 a § 2315 obc¢anského zakoniku.

7.19. Najemce je opravnén umistit si v prostoru oznaceném pronajimatelem informacni
tabuli pfimé&renych rozmérd.

7.20. Najemce je povinen dodrzovat Pozarni fad predmétné budovy. Najemce podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze tento Pozarni fad budovy prevzal pfed podpisem této smlouvy
o pronajimatele a byl s nim fadné seznamen.

7.21. Najemce se zavazuje, Ze v pronajatych prostorech bude instalovat a pouzivat
pouze pristroje a zafizeni odpovidajici CSN a v piipadé, Ze instalace a pouzivani bude
podléhat schvaleni ptislusnych organd, nebude provadét jejich instalaci a pouZivani bez
tohoto schvaleni. Pfipadné nutné prohlidky a revize ptistrojl si ndjemce zajisti sdm na
vlastni naklady.



7.20. Najemce je povinen po celou dobu trvani této smlouvy pronajimateli predem
pisemné oznamovat pocCet osob pracujicich prondjemce v nebytovych prostorech a
jakékoli jeho zmény.

VIII.
Pokuty za nedodrzeni smluvnich podminek

8.1. Nezaplati-li najemce najemné ¢ Uhrady za plnéni poskytovanad s uzivanim
nebytovych prostor (v&. vylUétovanych nedoplatkt) véas, je povinen zaplatit pronajimateli
Urok z prodleni, resp. poplatek z prodleni podle obecné zavaznych pravnich predpisu.

8.2. V pripadé, ze najemce neplati radné a vcéas v dobé jeji splatnosti dle této smlouvy ci
dle souvisejici Smlouvy o rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem jakoukoliv platbu (vcetné ale nikoliv se
omezujici na najemné a Uhrady za sluzby), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné.

8.3. Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skonceni ndjmu, je povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy zapocaty mésic neopravnéného obsazeni prostor smluvni
pokutu ve vysSi dvojnasobku mési¢niho ndjemného za posledni mésic trvani najmu.

8.4. Zaplacenim smluvnich pokut nezanika pravo pronajimatele na nahradu veskerych
Skod a uslého zisku vzniklych nesplnénim povinnosti ndjemce, a to v Skody v plné vysi.

IX.
Zavérecna ustanoveni

9.1. Kazda strana odpovida za své naklady na pravni ukony (jednani), které vzniknou pfi
pripravé a vyhotoveni pravnich dokumentd.

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé dorucovani doporuc¢enou postovni zasilkou
je doruc¢ovano na adresu adresata uvedenou v zahlavi smlouvy. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze se ma za to, Zze doporucena postovni zasilka je dorucena treti pracovni den
nasledujici po dni, ve kterém byla pisemnost predana k postovni prepravé, nebyla-li
dorucena drive.

9.3. Najemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané nebytové
prostory a je mu timto znam stav téchto prostor. Dale najemce prohlasuje, Ze bere na
védomi stav a charakter pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této
najemni smlouvé a Ze stav pronajimanych nebytovych prostor mu umoznuje plné tyto
nebytové prostory vyuzivat.

9.4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za jakoukoli
Ujmu vzniklou na strané najemce v predmétu najmu i v souvislosti s porusenim
povinnosti pronajimatele dle této smlouvy & Smlouvy o rozuctovani sluzeb spojenych
s uzivanim nebytovych prostor uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem (vcéetné Gjmy
ve formé Skody skutecné Ci uslého zisku). Prava na nahradu této Ujmy se najemce
v plném rozsahu vzdava. Ujednani tohoto bodu této smlouvy se nevztahuje na Ujmu na
pfirozenych pravech ¢lovéka, Gjmu zplisobenou tmysiné & z hrubé nedbalosti.

9.5. Zmény a doplnky k této smlouvé lze provadét pouze pisemné a dohodou obou
smluvnich stran.



9.6. Smluvni strany se dohodly na tom, ze najemce prodluzuje promlceci dobu u vsech
prav pronajimatele vi¢&i ndjemci dle této smlouvy, a to na dobu 5 let ode dne, kdy toto
pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

9.7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni smlouvy.

9.8. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a ze tato smlouva
byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vdle, nikoliv v tisni, & za ndpadné nevyhodnych
podminek, a na dikaz toho pFipojuji své podpisy.

9.9. Tato smlouva od data ucinnosti této smlouvy v plném rozsahu nahrazuje veskera
dosavadni ujednani smluvnich stran, které se tykaji pfedmétu této smlouvy, zejména
veskeré dosavadni najemni smlouvy uzaviené mezi smluvnimi stranami ¢i jejich pravnimi
predchldci tykajici se predmétu najmu.

9.10. Tato smlouva podléhda povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), smluvni strany souhlasi s jejim
uverejnénim. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti nadjemce neprodlené po podpisu
smlouvy posledni smluvni stranou.

9.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupct smluvnich
stran a uUcinnosti dne 1.5.2022 za predpokladu, Ze byla uverejnéna v registru smluv,
jinak nabyva uacinnosti nejdfive dnem jejiho radného uverejnéni v registru smluv.
Seznam priloh:

Priloha ¢. 1 - situacni planek pronajatych nebytovych prostor

V Hradci Kralové dne 21.3.2022

Pronajimatel: Najemce:

Technologické centrum TESLA, s.r.o. Univerzita Hradec Kralové
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