TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové z.u.

1C: 27493784

se sidlem: Pileticka 486/19, 503 41 Hradec Kralové

Ustav zapsany Vv rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil U, viozka 176
zastoupené Ing. Ondfejem Zezuldkem, statutarnim reditelem

(déle jen jako ,najemce")

a

Agentura pro podnikani a inovace, statni prispévkova organizace
IC: 051 08 861, DIC: neni platcem DPH

Sidlem Zitna 566/18, 120 00 Praha

zastoupena Mgr. Lukasem Vymeétalem, generalnim feditelem

(déle jen jako ,podnajemce")

(ndjemce a podnajemce spolecné téz jako ,smluvni strany")

uzaviraji dnesniho dne ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku (dale jen ,obcansky zakonik")

tuto

1.1

1.2

smlouvu o podnajmu prostor
K335/22

(dale jen jako ,smlouva“)

1 Ddvod uzavieni smlouvy

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souvislosti s aktivitou ndjemce - projektem
védeckotechnického parku. Jedna se o projekt, ktery vznikl za Gicelem koncentrace infrastruktury pro
high-tech technologie, védu a vyzkum v podnikatelské oblasti. Soucasti védeckotechnického parku je
i podnikatelsky inkubdtor, ktery pfinese pomoc zadinajicim podnikatelim s inovaénim potencidlem (jako
zde podnajemci). Pomoci dalSi soucasti védeckotechnického parku - centra pro transfer technologii -
najemce podpori procesy vedouci k transferu védomosti mezi podnikateli a univerzitami a k vyvoji
novych vyrobkd.

Podnikatelsky inkubator je ndastroj ekonomického rozvoje vytvoFeny za (&elem urychleni rdstu
a Uspé&nosti zavodl prostfednictvim velkého mnoZstvi podptirnych sluzeb a produktd pro podnikatelskou
¢innost. Hlavni Ulohou je pFispét k Uspédnému rozvoji zavodl, které opoustéji program inkubdtoru az
poté, co se stanou finanéné nezavislé a schopné samostatné plsobit, nejpozd&ji véak do tfi let od svého
prichodu. K tomu inkubdtor vytvari pracovni pfrilezitosti, pomaha obchodné vyuzit nové technologie,
poskytuje manazerskou asistenci v praxi, pristup k financim a vykonava sluzby na podporu prevence
kritickych obchodnich a technickych faktorl. Nabizi zdvoddm moZnost pouZivat administrativni sluzby,
pristup k vybaveni, flexibilni podndjemni smlouvy a prostor pro expandovani, apod., vSe v jednom misté.
Déle zajistuje zvyhodnény pFistup k poradenskym sluzbdm v oblasti podnikani, ekonomiky
a managementu a marketingu a rovnéz tak i sluzby externich poradct.

Podnajemce potvrzuje, ze ma veskera opravnéni, potfebnd k provadéni svécinnosti v pronajatych
prostorach a zarucuje se, Zze nedojde v souvislosti s jeho Cinnosti v pronajatych prostorach k ohrozeni
dobrého jména najemce.
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2 Piedmét podnajmu

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén uzivat nebytové prostory v budové ¢&.p. 486, stavba pro
administrativu, nachazejici se na pozemku parc. ¢. st. 664 o evidované vymére 1122 m2, zastavéna
plocha a nadvofi, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, obec Hradec Kralové, Katastralni Gzemi
Vékose, u Katastralniho Uradu pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté v Hradci Kralové (dale jen
~nemovitost"), konkrétné pak objekt ¢. 19 na letisti v Hradci Kralové, jakoz i movité véci tvorici
vybaveni nebytovych prostor (dale jen ,nebytové prostory") a to na zakladé najemni smlouvy ¢.
2204/2008 ze dne 28. 8. 2008 uzaviené mezi najemcem a Statutarnim méstem Hradec Kralové (dale jen

~pronajimatel").

Najemce je dale opravnén nebytové prostory poskytovat do podnajmu jinym osobam.

Ndjemce prenechava timto podnajemci za podminek touto smlouvou dale stanovenych k docasnému
uzivani nebytové prostory za ucelem provozovani ¢innosti podnajemce, ktera je specifikovana v ¢l. 3 této
smlouvy, a to véetné movitych véci, které se v nich nachazeji (nebytové prostory a movité véci, které se
v nich nachazeji dale spole¢né jako ,pfedmét podnajmu") a podndjemce se za to zavazuje hradit
najemci podnajemné a Uhrady za sluzby dle ¢l. 9 a ¢l. 10 této smlouvy.

Nebytové prostory dava najemce podnajemci k do¢asnému uzivani v nasledujicim rozsahu:

podlazi charakter vyméra v m?

I. NP & 150 dohr. 22,8 m2 (13,50 m2 a 9,30 m2)
Spolu s nebytovymi prostory je podnajemce opravnén uzivat také:

. spolecné prostory nemovitosti nezbytné k uzivani nebytovych prostor, a to WC v II. NP, kuchynku
v II. NP a sprchu v 1. PP; a

. spoleCné prostory nemovitosti jako jsou chodby, schodisté, kopirovaci centrum, prostory pro
obcerstveni, foyer apod.

Pfilohu €. 1 této smlouvy tvofi situacni planek, na kterém jsou nebytové prostory oznaceny.

3 Ucéel podnajmu

Najemce dava podnajemci predmétné nebytové prostory do podndjmu vyluéné za uUcelem provozovani
¢innosti spojenych s predmétem cinnosti podnajemce, kterym je

- Zprosttedkovani podpory z finan&nich prostfedkd Evropské unie jako implementaéni agentura
Podnajemce prohlasuje, ze sjednany uUcel podnajmu je v souladu s predmétem jeho Cinnosti.

Podnéjemce se zavazuje neuzivat prostory za jinym Ucelem nez za sjednanym dle této smlouvy.
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4
Doba trvani podnajmu

Podnajem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.4.2022.
5 Pievzeti predmétu podnajmu

Pfedani a prevzeti predmétu podnajmu uskutecni smluvni strany nejpozdéji do prvniho dne doby
podnajmu dle ¢lanku 4.

Podnajemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu podnajmu, a Ze jej shledal ke dni uzavreni
’ o w7 P v 7 . v s
této smlouvy zpusobily ke smluvenému ucelu podnajmu dle ¢l. 3 této smlouvy.

Podrobny popis pfedmétu podndjmu a jeho stav ke dni predani podnajemci je uvedeny v predavacim
protokolu, podepsaném obéma smluvnimi stranami.

6 Skonceni podnajmu

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou vypovédi kazdé ze smluvnich stran, a to i bez uvedeni dévodu.
Vypovédni doba Cini tfi mésice a zacind bézet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz
byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Najemce je opravnén tuto smlouvu ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé podstatného poruseni
této smlouvy podnajemcem. K ukonceni smlouvy dojde dorucenim pisemné vypovédi, ve které bude
uveden vypovédni dlivod, podnajemci.

Podstatnym porusenim smlouvy podnajemcem je zejména:

a. prodleni podnajemce s jakoukoli Uhradou dle této smlouvy, kterd neni uhrazena ani do 10 (deseti)
dni ode dne pisemné vyzvy najemce k Uhradé;

c. provadéni Uprav nebo zmén predmétu podnajmu bez pisemného souhlasu najemce dle odst. 7.8.
této smlouvy;

d. zplsobeni zna¢né &kody na vybaveni v&deckotechnického parku;

e. opakované porusovani Provozniho radu védeckého parku, kdy k poruseni musi dojit nejméné trikrat;
a

f. zména predmeétu Cinnosti ndjemce oproti uvedenému v odst. 3.1 této smlouvy.

Ke dni ukonceni smlouvy je podnajemce povinen predmét podnajmu vyklidit a vyklizeny jej odevzdat
najemci ve stavu, ve kterém jej prevzal s prihlédnutim k béznému opotrebeni, nebo ke zménam
provedenym s pisemnym souhlasem najemce. O predani predmétu podnajmu smluvni strany sepisi
protokol.

Pokud podnajemce obdrzel pisemny Souhlas s umisténim sidla spole¢nosti dle odst. 7.15 této smlouvy,
je soucCasné povinen zajistit, aby jeho sidlo bylo pfehlaseno na jinou adresu, nez je adresa nebytovych
prostor, Piletickd 486/19, 503 41 Hradec Kralové, a to nejpozdé&ji do sedmi (7) dnl po ukonéeni této
smlouvy.
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Ndjemce se zavazuje podnajemce informovat o skuteCnosti, Zze dojde k ukonceni najmu zalozeného
najemni smlouvou uzavienou mezi ndjemcem a pronajimatelem, a to nejpozd&ji do &trnacti (14) dni ode
dne, kdy najemce odesle pisemnou vypovéd najemni smlouvy pronajimateli, obdrzi pisemnou vypoveéd
najemni smlouvy od pronajimatele, nebo se jinak dozvi o ukonceni najemni smlouvy. V pfipadé, Zze ma
dojit k ukonceni najemni smlouvy bez vypovédni doby, najemce informuje podnajemce o ukonceni
najemni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, co se o takovém ukonceni dozvi.

7 Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen nahlasit najemci poclet osob, které budou nebytovych prostorach pracovat do
sedmi (7) dnd od uzavfeni této smlouvy, a dale kazdou zmé&nu v poctu téchto osob do sedmi (7) dnd
poté, co takova skutecnost nastane.

Podnajemce je povinen ozndmit ndjemci bez zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji véak do sedmi (7) dnd od
zjisténi, vSechna zjisténa nebezpedi a zavady na predmétu podndjmu, jakoz i zafizenich umisténych v
budové, kterd mohou vést ke vzniku Skody, stejné jako zavady, vyzadujici provedeni oprav, a poskytnout
najemci nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Podndjemce odpovida za pfipadné zvyseni nakladd na
opravy a Skodu najemce v pfipadé, Ze nesplni v¢as svoji oznamovaci povinnost.

Podnajemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy (do objemu 1000 K¢/oprava) prostor a
nést naklady spojené s béznou Udrzbou nebytovych prostor. Pokud vSak podnajemce svym zavinénim
predchozi véty nebo bézné udrzby), je povinen ndjemci uhradit vesSkeré naklady, které na né tento
vynalozil.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich prav v objektu, v némz se nachazi nebytové prostory.

Podndjemce odpovidéd za Skody, které zplsobi v objektu vé&deckotechnického parku on sam, jeho
zaméstnanci nebo jiné osoby, kterym podnajemce umozni do téchto prostor vstup (napfiklad jeho
dodavatelé ¢i zakaznici).

Podnajemce je opravnén pronajaté prostory vybavit svym zafizenim, které po skonceni podnajmu na své
naklady demontuje a vystéhuje z pronajatych prostor.

Podnajemce je povinen udrzovat pronajaté prostory nepretrzité v bezvadném a upraveném stavu,
o r s V. v o . v ’ v, v ’ Ve V. .
pusobicim prijemné a dustojné na navstevniky a ostatni uzivatele objektu.

Podnajemce neni opravnén provadét v prostorach védeckotechnického parku jakékoli opravy nebo
Upravy nad réamec obvyklé Udrzby a drobnych oprav, aniz by k tomu ziskal predchozi pisemny souhlas
najemce. Pro vylouceni pripadnych pochybnosti se uvadi, ze pisemny souhlas ndjemce se vyzaduje také
v pripadé, kdy podnajemce bude chtit provést jakékoliv Upravy nebo zmény predmétu podnajmu

Podnajemce se zavazuje dodrzovat veskeré platné bezpecnostni, hygienické a protipozarni predpisy a
interni predpisy najemce dle odst. 7.10 této smlouvy. Podndjemce nese plnou odpovédnost za
dodrzovani takovych predpist v nebytovych prostorach.

Najemce je opravnén vydat Provozni fad védeckotechnického parku a v ném upravit prava a povinnosti
podnajemct v rdmci bé&zného denniho provozu védeckotechnického parku. Podndjemce najemci pisemné
potvrdi, Ze byl s Provoznim fadem védeckotechnického parku seznamen. Podnajemce se dale zavazuje
seznamit sebe a rovnéz tak vSechny odpovédné osoby (zaméstnance) s ustanovenimi LetiStniho rfadu a
Dopravniho fadu letisté Hradec Kralové a ostatnimi internimi predpisy platnymi pro provoz aredlu a je
povinen bezvyhradné se jimi Fidit (dokumenty jsou k seznameni na www.Ishk.cz). Podndjemce odpovida
za 8kodu, kterd vznikne porugenim nebo v disledku porugeni Letiétniho a / nebo Dopravniho Fadu z jeho
strany.
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Podnajemce v nebytovych prostorach neumisti ani nedovoli umistit, nebude pouzivat ani nedovoli
pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese ani nedovoli vnést do pronajimanych
prostor zadné zdravi Skodlivé latky, zamorujici nebo znedistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady,
infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly (s vyjimkou malého mnozstvi
b&snych ¢&isticich materidll). Podndjemce se zavazuje ndjemce odskodnit, chranit a uchranit pred
jakymikoli naroky, Zalobami, nebo Ffizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli takovymi
nebezpeCnymi materiadly, zneciSténim, ztrdtou nebo Skodou. Zavazek uvedeny v tomto odstavci
pretrvava i po ukonceni podnajmu podle této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje ve védeckotechnickém parku instalovat a provozovat pouze takovou technologii,
jejiz provozovani je v Ceské republice povoleno.

Pokud bude nutné na nebytovych prostorech provést opravy a servisni prace najemcem, podnajemce
umozni najemci a tfetim osobam, na zakladé predchoziho pisemného oznameni najemcem, pfistup do
nebytovych prostor.

Podnajemce se zavazuje pisemné informovat ndjemce o vSech osobach, kterym budou udéleny
prostfedky pro pfistup do objektu ¢. 19 na letisti Hradec Kralové (vstupni karty, klice). Podnajemce se
taktéz zavazuje pisemné informovat ndjemce o vdech osobdch, kterym bude tento p¥istup z rdznych
ddvodl zamezen. Podndjemce je povinen vratit vedkeré poskytnuté prostiedky zpét nadjemci do ¢trnacti
(14) dnd od tohoto oznédmeni.

Podnajemce je opravnén podat zadost o udéleni Souhlasu s umisténim sidla najemci a mit na adrese
Piletickd 486/19, 503 41 Hradec Kralové umisténé své sidlo, pokud najemce Souhlas s umisténim sidla
podndjemci udéli. Za udéleni pisemného souhlasu s umisténim sidla podnajemce na této adrese se
podnadjemce zavazuje zaplatit najemci jednorazovy poplatek ve vysi 960 K¢ bez DPH. Jednorazovy
poplatek dle predchozi véty bude podndjemcem uhrazen na bankovni Ulet ndajemce a za podminek
uvedenych v odst. 10.4. této smlouvy, nejpozdéji do data uvedeném na prislusné fakture.

8 Prava a povinnosti najemce

Ndjemce nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za Ucelem jejich
prohlidky za pritomnosti osoby povérené podnajemcem, a to béhem obvyklé pracovni doby a po
predchozim oznameni podnajemci, u¢inéném s pfiméfenym predstihem. Najemce mize do pronajatych
prostor vstoupit bez pritomnosti povérenych osob podnajemce pouze v pripadech nebezpedi pfi zivelné
udalosti ¢i jiné neodkladné a naléhavé udalosti.

Ndjemce neodpovida za Skody, které podnajemci vzniknou pfi jeho Cinnosti v pronajatych prostorach
nebo v pfimé souvislosti s ni.

Ndjemce se zavazuje udrzovat zafizeni souvisejici s dodavkou energii a sluzeb v dobrém technickém
stavu a zajistovat jejich pfedepsané revize.

V pfipadé potireby poskytne na zakladé pisemné vyzvy najemce v ramci svych moznosti podnajemci
potiebnou stavebni dokumentaci za ucelem kvalifikovaného zpracovani projektové dokumentace pred
vlastni instalaci technologie podnajemcem.

Ndjemce je povinen pisemné informovat podnajemce o:

. planovaném preruseni napojeni ndjemce na zarizeni poskytujici sluzby (energie, apod.);
o nutnosti zadsahu, oprav &i revize zafizeni; a
. vSech skutec¢nostech, které by mély vliv na funkcnost instalovanych zafizeni.
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Dle druhé véty odst. 7.14. této smlouvy je ndjemce povinen zrusit veskera opravnéni osob, kterym byl
pristup do objektu & 19 na letiéti Hradec Kralové podnajemcem zamezen, a to do &trnacti (14) dnd od
doruceni pisemného oznameni podnajemce.

9 Centralné zajistovana pInéni a jejich Ghrada

Ndjemce umozni podnajemci ¢erpani plnéni, a to:

. energie (elektfina, topeni, vodné),

. provozni sluzby budovy (rezijni sluzby Technickych sluzeb HK, odvod srazkové vody, vodné,
sto¢né),

. odpadové hospodarstvi pro smésny a vytridény komunalni odpad,

. zdkladni tydenni Uklid pronajatych prostor (vysdvani koberc, otirdni prachu, vynaseni

odpadkovych kosQ),
. telefonni systém a ICT sluzby (viz Pfiloha C. 2),
. sluzby recepce (viz Pfiloha ¢. 3).
(ddle jen jako ,centralné zajistovana plnéni")
Cenik nékterych centralné zajistovanych plnéni je uveden v Pfilohdch &. 2 a &. 3 této smlouvy.
Podndjemce je opravnén centralné zajistovana plnéni vyuzivat.
Vyse platby pro centralné zajistovand plnéni je vypoctena dle nasledujicich pravidel:
ElektFina

Pfimo mérenda v mistnosti: pokud je mistnost vybavena samostatnym podruznym méfenim, je spotfeba
na prisluSném méridle Gctovdna podndjemci.

Spole¢nad spotreba: ndklady na osvétleni a provoz dalSich technologii ve spolec¢nych prostorach
(kuchynky, toalety, vzduchotechnika...) jsou rozdéleny mezi jednotlivé najemce v poméru poctu
zaméstnancd.

Topné

Zalohova platba: vySe meési¢ni zalohy je vypocltena na zakladé skutecné spotfeby plynu, dilem v
pronajatych prostorach na zakladé m2, dilem ve spolecnych prostorach na zakladé poctu nahlasenych
zaméstnancl. Pro vypocet zalohy se vychazi z aktudlni ceny plynu za m3 dle ceniku dodavatele. Jednou
ro¢né je provedeno vyuétovani na zakladé faktury dodavatele, nebot vysledna fakturace se vzdy mirné
lisi od vypoctenych hodnot.

Vyse zdalohy pfimo kopiruje ndklady na vytapéni a ohrev teplé vody. V Iété je tedy vyrazné nizsi nez v
zimé.

Sluzby - provoz objektu (provozni sluzby budovy a rezijni sluzby)

Rezijni sluzby Technickych sluzeb HK: poplatek za rezervaci el. pfikonu, poplatek za provoz vodovodni a

kanalizaéni distribuéni sité. Na zakladé faktury z Technickych sluzeb HK se podndjemctm prefakturuje
Castka v poméru pronajatych m2.
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Srazkové vody

Na zakladé faktury z Technickych sluZzeb HK se podnajemclim prefakturuje ¢astka v poméru pronajatych
m2.

Vodné a stocné

PFimo mérena v mistnosti: pokud je mistnost vybavena samostatnym podruznym meéfrenim, je spotieba
na prislusném méridle Uc¢tovana podnajemci. Pokud je podruzné méridlo spolec¢né pro vice mistnosti, je
v v V. v . 7 . v v 1 r ’ v v v o

spotreba na meridle rozdélena mezi podnajemce prislusnych mistnosti v pomeéru poctu zamestnancu.

Spole¢na spotfeba: spotfeba vody ve spoleCnych prostorach (kuchynky, toalety) je rozdélena mezi
jednotlivé ndjemce v pomé&ru poétu zaméstnancd.

Podndjemce se zavazuje hradit ¢erpané centrdlné zajistované plnéni mési¢né zpétné, a to na zdkladé
najemcem vystavené souhrnné faktury za podminek uvedenych v ¢l. 10 této smlouvy.

Najemce alespon jednou rocné provede zUctovani ceny plynu poté, co obdrzi vyuctovani od dodavatele
plynu. Najemce zuctovani provede a o jeho vysledku vyrozumi podnajemce bez zbytecného odkladu
poté, co obdrzi vSechny podklady a faktury pro jeho vypracovani.

Fakturace sluzeb uvedenych v PFiloze ¢. 2 a ¢. 3 bude probihat na zakladé ceniku sluzeb (Pfiloha ¢. 2 a ¢.
3), ktery byl zpracovan podle cenovych piedpist platnych v dobé uzavieni této smlouvy. Smluvni strany
se dale vyslovné dohodly tak, Ze pfi zmé&né cen dodavateld nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni
vySe cen je najemce opravnén zmeénit i vysi prislusnych cen uvedenych v ceniku pocinaje mésicem, ve
kterém dlvody pro zménu nastaly. Ceny v této smlouvé uvedené v sob& nezahrnuji daf z pridané
hodnoty (pokud neni v jednotlivych pfipadech vyslovné uvedeno jinak). Jestlize obecné zavazné pravni
predpisy ukladaji platit z urcité ceny dan z pridané hodnoty, tato cena se automaticky zvysuje o ¢astku
odpovidajici sazbé DPH. Pokud by doslo ke zméné prislusné sazby DPH, upravi se vySe ceny
odpovidajicim zplsobem.

10 Podnajemné

Podnajemce je povinen platit najemci podndjemné. VysSe celkového mési¢niho podndjemného za
pronajaté prostory cini 4.141 K& mésiéné bez DPH. dale jen ,podnajemné"). Celkova castka
podndjemného obsahuje cenu sluzeb dle odst. 10.2 této smlouvy.

Cena sluzeb zahrnuje: recepci, svoz odpadl, Gklid, EZS, EPS, opravy a udrzovani, pravidelné revize,
sluzby PO a BOZP, ostraha objektu PCO, rezijni sluzby a nadhradni zdroj.

Podnajemné se podnajemce zavazuje platit mésicné zpétné na zakladé souhrnné faktury vystavené
najemcem, kterou se ndjemce zavazuje predlozit podndjemci bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti
kalendarniho mésice, za ktery je podnajemné a dalsi platby dle této smlouvy, placeno. Souhrnna faktura
zahrnuje castku skladajici se z podnajemného za uplynuly kalendarni mésic, ceny za cerpané centralné
zajistované plnéni za uplynuly kalendafni mésic, zalohy na spotfebu plynu za uplynuly kalendafni mésic
a pripadné platby za dalsi sluzby uzité podnajemcem dle této smlouvy za uplynuly kalendaini mésic.

Veskeré platby dle této smlouvy budou podnajemcem hrazeny bezhotovostné na bankovni ucet najemce
Cislo 254404419/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. (dale jen ,bankovni Gcet"), a to
nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl ode dne doru&eni faktury podnajemci. Faktury budou zasilany elektronicky
na e-mailovou adresu podndjemce, a to info@agentura-api.org. Faktura je zaplacena dnem, kdy bude
fakturovana Castka pfipsana ve prospéch bankovniho Uctu ndjemce.
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10.5

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

Najemce je opravnén vzdy k 1. 4. kazdého kalendaifniho roku zvysit kteroukoli cenu plnéni dle této
smlouvy ovpﬁ'rﬁstek prdmérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (dale jen ,mira inflace")
vyhlaseny Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendafni rok. Pro vylouceni pochybnosti se
sjednava, ze v pfipadé zaporné miry inflace se zadna cena plnéni dle této smlouvy nesniZzuje. Zvyseni
ceny dle tohoto odstavce je ucinné od okamziku doruceni pisemného oznameni o zvysSeni ceny
podnajemci.

11 Sankcni ustanoveni

Neuhradi-li podnajemce véas cenu za centrdlné zajistovana plnéni a/nebo plyn dle ¢&l. 9 této smlouvy,
podnajemné dle ¢l. 10 této smlouvy a/nebo jednorazovy poplatek za umisténi sidla dle ¢l. 7 této smlouvy
¢i jakoukoliv jejich Cast, je podnajemce povinen najemci uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % denné
z dluzné &astky, a to za kazdy byt zapodaty den.

Pokud podndjemce k datu ukondeni této smlouvy z jakéhokoliv ddvodu nevyklidi a Ffaddné& nepreda
nebytové prostory najemci, je ndjemce opravnén za Ucasti tfeti osoby na naklady podnajemce majetek
podnajemce z nebytovych prostor vyklidit a na naklady podnajemce uskladnit. Najemce je opravnén
pisemnym oznameni od podnajemce zakoupit vSechny véci, které byly ponechany v pfedmétu podnajmu
po uplynuti doby podnajmu, a to za cenu 1,- K¢ kupni smlouva je uzaviena pisemnym oznamenim
vyuziti tohoto prava ze strany najemce. Podnajemce je srozumén s tim, Ze najemce je opravnén tyto
véci bez dalsiho znicit na naklady podnajemce. Najemce ma rovnéz narok na nahradu pfipadné vzniklé
Skody. Najemce ma v pfipadé prodleni podnajemce s vyklizenim a Fadnym prfedanim nebytovych prostor
narok na smluvni pokutu, a to ve vysi 300,- K& za kazdy byt zapolaty den prodleni se splnénim této
povinnosti.

Smluvni strany si navzajem odpovidaji za $kodu, kterd by jedné z nich vznikla v ddsledku toho, ¥e druha
s Vo ’ s v s ’ s ’ v . O ’

smluvni strana porusila ustanoveni této smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpisu. Smluvni

strany vyslovné sjednavaji, ze ndjemce ma pravo pozadovat nahradu Skody vedle Uroku z prodleni.

Ndjemce nenese odpovédnost za ptipadné kody zplsobené vypadky doddvek energii ze strany
smluvniho dodavatele a za Skody na majetku tretich osob timto vypadkem vzniklé, jakoz ani za pfipadné
8kody vzniklé podndjemci a tfetim osobam v dlsledku havarijniho pferudeni nebo omezeni dodavek
energii a jinych plnéni. Najemce bude podnajemce o dopfedu znamych odstavkach informovat, pficemz
terminy odstdvek plnéni zajistovanych Technickymi sluZzbami jsou zvefejhiovdny na strankach
www.tshk.cz.

Pro pfipad, Ze podnajemce porusi svou povinnost prehlasit své sidlo na jinou adresu (odst. 6.5. této
smlouvy), je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 300 K¢ za kazdy byt zapodaty den prodleni
se splnénim této povinnosti. Pokud podndjemce nezajisti prehlaseni sidla ve shora uvedené Ih{tég, je
najemce opravnén oznamit rejstiikovému soudu, Ze podnajemce pozbyl souhlas s umisténim sidla na
adrese Pileticka 486/19, 503 41 Hradec Kralové, a Ze na této adrese jiz nesidli.

Ujednanimi o smluvni pokuté neni dotéen narok najemce na nahradu vzniklé Skody, a to nadhradu Skody
v celé vysi.

Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné na zdkladé pisemné vyzvy najemce k zaplaceni, a budou
hrazeny na bankovni Gcet najemce za podminek stanovenych v odst. 10.4. této smlouvy.
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12.2

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

12 Pojisténi

Podnajemce je povinen se dat na své naklady pojistit proti véem $koddm, které by zplsobil na vybaveni
védeckotechnického parku. Platnost pojistné smlouvy je podnajemce povinen udrZovat po celou dobu
trvani této smlouvy.

Doklad o sjednaném pojisténi dle odst. 12.1. této smlouvy je podnajemce povinen najemci predlozit
nejpozdé&ji do &trnacti (14) dnl ode dne Géinnosti této smlouvy.

13 Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdé&jsich predpisii (dale jen ,zakon o registru smluv"), podléha tato smlouva uverejnéni v registru
smluv. Smluvni strany si sjednavaji, Ze uverejnéni smlouvy za podminek stanovenych zakonem

vvvvv

vcéetné vSech jejich pfiloh, a to bez omezeni.

Tato smlouva se stava platnou od okamziku podpisu obéma smluvnimi stranami a Gc¢innou dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv.

Tato smlouva, stejné jako pravni pomeéry touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi pravnim radem
Ceské republiky, kdy mistné pfislusnym je vzdy Okresni soud v Hradci Kralové, resp. Krajsky soud
v Hradci Kralové v pfipadech, kdy je pfislusnym soudem prvniho stupné.

VSechna oznameni mezi smluvnimi stranami, kterd se vztahuji k této smlouvé, nebo ktera maji byt
uc¢inéna na zakladé této smlouvy, musi byt u¢inéna v pisemné podobé a druhé smluvni strané dorucena,
a to prostrednictvim osoby opravnéné k prejimani pisemnosti za smluvni stranu. Pisemna forma je
dodrzena, pokud je oznameni ucinéno elektronickou formou (e-mailovou zpravou) ve formatu pdf.
Smluvni strany se zavazuji potvrzovat si prijeti takové komunikace.

Obé smluvni strany prebiraji podle § 1765 obcCanského zakoniku riziko zmény okolnosti. Smluvni strany
vylucuji aplikaci ustanoveni § 557, § 2223, § 2303, § 2311 a § 2315 obclanského zakoniku.

Zmeénit smlouvu je mozné jen pisemnymi, obéma smluvnimi stranami podepsanymi a vzestupné
Cislovanymi dodatky. Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy
smluvnich stran pfislusna ustanoveni obanského zakoniku.

Stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatnym ¢&i nedcinnym, nema tato skutecnost vliv na
platnost ani G&innost ostatnich zavazkd touto smlouvou sjednanych, jsou-li takovato neplatna ¢&i neudinna
ujednani oddélitelnd zbytku smlouvy. Smluvni strany si v takovém pfipadé poskytnou veskerou
soucinnost a neplatné ¢i nedcinné ustanoveni nahradi ustanovenim platnym a Gcéinnym.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich
stran a kazda ze smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy. Pro
vylouceni jakychkoli pochyb tak smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 1799 a § 1800 obcCanského
zakoniku.

Podnajemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu Ci jeji ¢ast bez pisemného souhlasu najemce.

13.10 Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a

povinnosti dovozovany z dosavadni Ci budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami ¢ zvyklosti
zachovavanych obecné & v odvétvi tykajicim se predmétu smlouvy. Vedle toho si smluvni strany
potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti Ci praxe.

13.11 Smlouva je sepsédna ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazda strana obdrzi jedno

vyhotoveni.
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13.12 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy: Pfiloha ¢. 1: Situacni planek; Priloha ¢. 2: ICT
sluzby; a Priloha C. 3: Sluzby recepce, ostatni provozni sluzby

13.13 Strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzavfena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Hradci Kralové dne 30.3.2022 V Hradci Kralové dne 30.3.2022
Ing. Ondfej Zezuldak, rFeditel Mgr. Lukas Vymeétal, generalni rFeditel
TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové z. (. Agentura po podnikani a inovace
jako najemce jako podnajemce
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Pfiloha ¢. 1: Situacni planek
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Pfiloha ¢. 2: ICT sluzby

Sluzby ICT v TC HK

Véem klientdm je umoznén pristup do sité a k internetu. Klientdm je pfifazen vlastni segment VLAN
s vyhrazenym rozsahem IP adres, které jsou pfidélovany pres DHCP. Klient ma moznost pozadat o vlastni
odchozi verejnou IP adresu. Bezpecnostni politiku si definuje klient tim, Ze preda seznam pozadovanych
portl. V celém objektu mdZou klienti mimo jiné vyuZivat i bezdratové pFipojeni wifi.

Nad ramec zakladnich ICT sluzeb je mozné tyto sluzby individuadlné rozsifit. Rozsah sluzeb dle aktudlnich
pozadavkd ndjemce bude fakturovan za ceny zvefejnéného ceniku.

Klient plné odpovida za provoz v pfidéleném segmentu, zejména dba na vyuzivani sité v souladu s platnou
legislativou a obecnymi pravidly vyuzivani sité.

Cenik sluzeb

V tabulce nize jsou uvedeny sluzby ICT a ceny pro klienty TC HK. Uvedené ceny jsou v K¢ bez DPH.
Cenik je platny od 1. 1. 2019. TC HK si vyhrazuje pravo na zménu cen.

i i . cena pro
ZAKLADNI SLUZBY platba | jednotka | klienty TC |cena ostatni
HK
konektivita k internetu 200/200Mbps + verejna WiFi 290, -
\vlastni odchozi pevna IP adresa v cené
sluzby ochrany sité firewallem v cené
vlastni VLAN pro LAN i WLAN v cené
zaskoleni uzivateld, sezndmeni se sluzbami sit& TCHK v cené
NAT dovnitf - preklad na vnitini zakaznicky server zfizeni ks 300,-
IP telefon - hovorné mésicné V cené
umisténi zadkaznického serveru v serverovné TC (rack, klimatizace, napajeni, gigabit ethernet)
Dle primérné spotreby zafizeni ( 3K&/kWh,min
100KQ)
Ing. Ondfej Zezulak, feditel Mgr. Lukaé Vymétal, generalni reditel
TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové z. u. Agentura po podnikani a inovace
jako najemce jako podnajemce
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Piiloha ¢. 3: Sluzby recepce, ostatni provozni sluzby
Recepce v TECHNOLOGICKEM CENTRU Hradec Kralové (dale jen TC HK)
Vsichni klienti TC HK maji k dispozici nasledujici sluzby recepce: piepojovani telefonnich hovorl, pfijem a
distribuce posty, pfijem navstév klientd TC HK, rezervace zasedaci mistnosti a konferenéniho salu,
moznost prezentace spolecnosti na LCD panelech, pfipadna asistence pfi vyuzivani copycentra.
Kopirovaci, tiskové a faxové sluzby
V prvnim nadzemnim podlazi je umisténo multifunkéni zafizeni Develop ineo+ 258. Kazdy uzivatel ma

pridélen vlastni pfistupovy kdd, na zakladé kterého je mu Uctovana spotieba sluzeb copycentra. V nize
uvedené tabulce jsou uvedeny sluzby ICT a ceny pro klienty TC HK. Uvedené ceny jsou v K¢ bez DPH.

cena pro
Cenik pronajmu sald jednotka klienty TC
HK
konferencni sal (cca 40 osob) h 100,-
- projekce na platno, AV, flip chart v cené
zasedaci mistnost (max. 10 osob) h 50,-
- televize, flip chart v cené
velky sal (spojené konf. sal a zasedaci mistn.) (cca
70 osob) h 250,-
asistence technického pracovnika pFi akci h 200,-

Zabezpeceni objektu

Kazdy klient ma kli¢ od zadniho (severniho) vchodu nad schody u parkovisté. Klice od pronajatych prostor
klienti nedostdvaji, nebot se v objektu vyuZivd systém EKV (elektronickd kontrola vstupu). Kazda osoba
ma pridélenou vstupni kartu systému EKV s definovanou sadou opravnéni pro vstup do pronajatych
prostor. Je - li vstupni karta klientem poskozena a neni funkcni, ndjemce je povinen vydat klientovi novou
kartu. Za tento Ukon si ndjemce Uctuje ¢astku 200,- K¢ (bez DPH).

Je-li dany prostor zakddovan pomoci EZS (elektronicky zabezpecovaci systém), je automaticky blokovan
vstup pomoci karty - EKV odmitne jakoukoliv kartu. Kazdad osoba ma pridéleny vlastni kéd k EZS
s definovanou sadou opravnéni pro zabezpeceni svych pronajatych prostor.

Zménu kédu miZe klient provést nasledujicim postupem: zadej aktudini kéd + enter, 8+ent, 1+ent,
uzivatel+ent, zména+ent, zadat novy kéd + ent, vyskakat ven pomoci esc, ovérit zadanim nového kédu.
Kazdy klient je povinen pfi odchodu zabezpecit své pronajaté prostory a oznacit nepfitomnost v objektu na
tabuli pfitomnosti. Kdo opousti objekt jako posledni, je povinen zabezpeclit vchodové zdény a spolecné
prostory ve skupiné Al (chodby, toalety, kuchynky, schodisté, apod.). O predani klice, vstupni karty a o
pridéleni vlastniho kédu pro zaméstnance podnajemce bude mezi zaméstnancem podnajemce a najemcem
sepsan predavaci protokol, a to ve dvou vyhotovenich, z nichZz jedno vyhotoveni obdrZzi podnajemce a
jedno vyhotoveni obdrzi najemce.

Ing. Ondfej Zezulak, Feditel Mgr. Lukas Vymeétal, generalni reditel
TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové z. (. Agentura po podnikani a inovace
jako najemce jako podnajemce
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