Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvni strany:

1. Pronajimatel : Méstska c¢ast Praha — Dolni Mécholupy
IC 00231347
se sidlem : Dolnomécholupska 168/37, Praha 10, PSC: 111 01
zastoupena : Mgr. A. Jiff Jindfich, starosta
bankovni spojeni : 2111281377/2700, UCB, a.s.

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel®)

a
2. Najemce : Mirident s.r.o.
1IC ;09687653
se sidlem : Dolnomécholupska 168/37, Praha 10, PSC: 111 01
jednajici : MUDz. Mirkou Jirasovou, jednatelkou
zapsan : v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem

v Praze, v oddile C, vlozce 340461

na strané druhé (ddle jen ,,Najemce*)
uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zakonik

I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohladuje, e mé4 ve spravé budovu Ufadu méstské &sti Praha — Dolnf Mécholupy
&p. 168 o celkové podlahové plode 755,49 m? jeZ je soudasti pozemku parc. ¢ 345/2 o viméfe
398 m® — zastavéna plocha a nidvof, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro katastralnim tzemi Dolni
Mécholupy, obec Praha na listu vlastnictvi ¢. 573, jejimz vlastnikem je Hlavnd mésto Praha,
Marianské namésti 2/2, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00 (dile jen ,,Budova®).

I1.
Pfedmét naymu
1. Pronajimatel pfenechava Najemci k docasnému uzivani prostor slouzici k podnikani, a to
prostot o celkové podlahové plose 49,65 m® nachazejici se v pizemi Budovy, ktery sestava

z nize uvedenych mistnosti:
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Oznadeni

mistnosti Nazev Vymera Poznamka
1.11 ordinace zubniho lékafe 17,02
1.12 sterilizacni mistnost 6,82
1.07 cekarna zubniho 1ékafe 11,22
1.18 denni mistnost - 1ékafi 4,71 | zapocitina tietina celkové plochy
1.19 umyvarna, sprcha - lékafi 1,33 | zapocitana tfetina celkové plochy
1.20 WC - 1ékati 0,53 | zapocitana tietina celkové plochy
1.21 WC pacienti - chodba 1,82 | zapocitana tretina celkové plochy
1.22 WC pacienti - imobilni 0,93 | zapoditana tietina celkové plochy
1.24 WC pacienti - pfedsiit muzi 1,5 zapocitana tietina celkové plochy
1.25 WC pacienti - muzi 0,46 | zapocitana tfetina celkové plochy
1.26 WC pacienti - pisoary 1,05 | zapocitana tietina celkové plochy
1.27 WC pacienti - pfedsin zeny 1,27 | zapocitana tietina celkové plochy
1.28 WC pacienti - déu 0,37 | zapocitana tietina celkové plochy
1.29 WC pacienti - zeny 0,62 | zapoditana tetina celkové plochy

Celkem 49,65

(ddle jen ,,Pfedmét najmu’).
Umisténi Pfedmétu najmu je vyobrazeno na planku, ktery tvofi piflohu ¢. 1 této Smlouvy.

3. Najem se sjednava za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti Nijemce, a to konkrétné
za ucelem provozovani soukromé zubni ordinace véetné souvisejictho provozu.

4. Pronajimatel pfenechava ndjemci Predmét najmu, aby jej fadné uzival po dobu stanovenou
v této smlouve.

5. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen s technickym i pravaim stavem Pfedmétu najmu a Ze
je plné zpusobily k fadnému uZivani.

6. Nijemce timto Pfedmét najmu vcetné viech soudasti a piisluenstvi pfebira do uzfvani za

nize stanovenych podminek.

I11.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét ndjmu je dle stavebnétechnického urceni vhodny

k provozovani podnikatelské ¢innosti Njemce.
2. Pronajimatel se zavazuje zejména:
a)  zajistit Ndjemci plny a nerudeny vjkon prav spojenych s uzivinim Pfedmétu najmu,

b)  piedat Nijemci Pfedmét najmu ke dni d¢innost této Smlouvy. O piedani Predmétu
najmu bude sepsan piedavaci protokol, kde bude mimo jiné zaznamenan pocet klict

pfedanych Pronajimatelem Néjemci,

c) udrzovat Predmét najmu v takovém stavu, ktery odpovidi smluvenému uZivani.
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3, Najemce se zavazuje zejména:

a)

b)

d)

g

b)

uzivat Pfedmét najmu dohodnutym zpiisobem, a to za ucelem provozovani soukromé
zubni ordinace véetné souvisejictho provozu, a odstranit zavady a poskozeni, ktera

zpusobil v Predmétu najmu ¢i v Budové.

fadné a véas platit najemné a poplatky za sluzby poskytované v souvislostt s uzivanim

Predmeétu najmu.

udrzovat Piedmét najmu, jakoz i socidlni zaffzeni v dobrém stavu tak, aby
nedochizelo ke $kodam ani k vétiimu nez béznému opotiebeni. Ndjemce odpovida za
viechny $kody, které na Piedmétu ndjmu zplsobi, véetné skod, ktere zpusobi jiné
osoby. Takové skody je N4jemce povinen na své naklady napravit formou uvedeni do

ptvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla skoda a v piipadé hrozici skody fadné a

bez zbyte¢ného odkladu uvédomit o této skute¢nostt Pronajimatele.

bez zbyteéného odkladu oznimit Pronajimateli vechny zdvady v Ptedmétu najmu,
jejichz odstranén{ je povinnosd Pronajimatele, kdy v piipadé opomenuti této
povinnosti odpovidd Nijemce Pronajimateli za veskeré skody timto opomenutim
zplisobené. Oznami-li Nijemce fadné a vcas Pronajimateli zavadu véci, kterou je
Pronajimatel povinen odstranit a neucini-li tak Pronajimatel bez zbytecného odkladu,
takze Najemce muZe uzivat Predmét ndjmu jen s obtizemi, ma Najemce pravo na
pfiméfenou slevu z najemného. Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu
nepfiméfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivini Pfedmétu najmu nad miru
obvyklou, m4 Nijemce privo na slevu zndjemného podle doby optavy a jejtho

rozsahu.

na zakladé pisemné vyzvy umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu za ucelem
provedeni oprav, jejichz provedeni je povinnosti Pronajimatele. Piedchozi ozniameni
se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit hrozici $kodé. Vzniknou-li Najemci takovou
&nnosti Pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, mé privo na slevu
najemného. V pfipadé, ze Najemce neumozn{ Pronajimateli vstup do Predmeétu najmu
a vznikne-li porudenim této povinnosti skoda na majetku ¢ bude-li hrozit vznik
znaéné $kody na majetku Pronajimatele, je Pronajimatel oprivnén s okamzitou

platnosti od této Smlouvy odstoupit.

neprovadét v Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele stavebni apravy ani jinou

podstatnou zménu, a to ani na svj naklad.

dodrzovat vedkeré pozarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani Pfedmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udeélené piislusnymi
stitnimi a spravaimi organy.

nezidit tfeti osobé k Pfedmétu nijmu uzivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti Najemce. Umozni-li Nijemce uzivat véc tiet osobé, odpovida

Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sim.
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1.

2.

Néjemce je opravnén zejména:

uzivat socidlni zafizeni, které se nachizi ve vestibulu Budovy specifikované v ¢l I. této

Smlouvy.

Zméni-li se vlastnik Pfedmétu ndjmu, piejdou prava a povinnosti z nijmu na nového

vlastnika. Smluvni strany nemaji pravo vypovédét smlouvu jen proto, ze se zménil vlastnik.

Iv.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Smluvni strany si ujednavaji rozvazovaci podminku ndjemniho vztahu podle této Smlouvy
tak, Ze v piipadé, Ze se nijemce opakované, minimalné dva mésice po sobe, dostane do
prodleni s platbou mésicniho nijemného ¢i poplatka za shuzby, tak 15. dnem opakovaného
prodleni zanikd najemni vztah podle této smlouvy, a to k 15. dni prodleni s platbou

mésicniho najemného i poplatkd za sluzby.

V.

Nijemné a Ghrady za plnéni poskytovani s uZivanim Pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, ze nijemné &ini 150,- K¢ (slovy: jedno sto padesit korun
ceskych) za m* a mésic, tzn. 1.800,- K¢ (slovy: jeden tisic osm set korun Ceskych) za m* a
rok, coz cini celkem 7.448,- K¢ (slovy: sedm tisic Ctyfi sta étyficet osm korun &eskjch) za
meésic, tzn. 89.376,- K¢ (slovy: osmdesat devét tisic ti sta sedmdesat Sest korun ceskych) za
rok (dale jen , Najemné®).

Smluvni strany se dohodly, ze spoleéné s Néjemnym uhradi Najemce Pronajimateli thradu
za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, jez zahrnuji elektrickou energii, otop, vodné a
stocné, svoz odpadu, likvidaci odpadu a Gdrzbu Pfedmétu najmu, a to pausalni ¢astkou ve
vysi 3.429,- K¢ (slovy: tii tisice Ctyfi sta dvacet devét korun ceskych) mésicné (dile jen
,,Uhrada za sluZzby*), a to po celou dobu trvani ndgjmu.

Najemce se zavazuje uzaviit s poskytovatelem telefonnich sluzeb vlastni smlouvu, na jejims

zakladé budou tyto sluzby Najemci poskytovany.

Najemné spolu s Uhtadou za sluzby je splatné vzdy k 15. dni kalendafniho meésice, ktery
nasleduje kalendainimu mésici, za néjZ je najemné hrazeno, a to na Glet Pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této Smlouvy. Za den zaplaceni se povazuje den piipsani pfislusné castky
na cet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si sjednavaji inflaéni doloZku, na jejimz zakladé je Pronajimatel oprivnén
kazdorocné vzdy k 1. dnoru piislusného kalendafniho roku jednostranné zvysit sjednané
Nijemné, jakoz i Uhtadu za sluzby o miru inflace vyjidfenou piirGstkem primérného
rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou éesk;’rm

statistickym Gfadem.
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0.

V piipadé prodleni s dhradou plateb dle této Smlouvy je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli trok z prodleni, jehoz vise dle naifzeni vlady ¢. 351 /2013 Sb. odpovida rocné
vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendaintho pololeti, v

némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodi.

VL

Skonceni najmu

Najemni vztah kondi pisemnou dohodou smluvnich stran ¢i pisemnou vypovedi.

Kterdkoliv ze smluvnich stran je oprivnéna tuto smlouvu bez udani diivodu pisemné
vypovédét v 3 () mésiéni vypovédni dobé, ktera zacind bézet prvnim dnem mésice
nasledujictho mésici, v némz byla vipovéd dorucena druhe smluvni strané.

Nijemce je povinen Piedmét nijmu ke dni skonceni nijmu vyklidit a odevzdat jej
Pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém Piedmét nijmu pfevzal s pithlédnutim
ke stavebnim tpravdm, k nimZz dal Pronajimatel Nijemci souhlas, a dale s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni zpusobeném fadnym uzivanim a Gdrzbé. Najemce je zaroven
povinen prfedat klice od viech uzamykatelnych prostor. ékody na nebytovém prostoru je
Néjemce povinen Pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném
Pfedmétu najmu se nebudou nachizet zadné movité véci, na které by si Najemce cinil

dodatecny narok.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Ve vécech touto Smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami #idi
piislusnymi ustanovenim obéanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pfedpisy.
Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po

jednom vyhotoveni.

Tato Smlouva mtze byt ménéna nebo dopliovana jen pisemnymi a cislovanymi dodatky

fadné podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvaimi stranami.

Tato smlouva nabyvi téinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dile jen ,,ZRS*). Smluvni
strany prohladuji, Ze souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy vcetné jefich piiloh, jakoz 1 jejich
piipadnych pozdésich dodatkd prostiednictvim registru smluv v rozsahu a zpisobem
vyplyvajicim ze ZRS.

Najemce bete na védomi, ze Pronajimatel v souladu s piislusnymi ustanovenimi zdkona ¢.
110/2019 Sb., o zpracovini osobnich tdaja, shromazd'uje a zpracovava jeho osobni udaje,
které jsou uvedené v této Smlouvé, a to v rozsahu nutném ptro tuto Smlouvy a jeji

zpracovani a uchovani pro Gcely naplnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, a
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to po celou dobu platnosti a Géinnosti této Smlouvy a po dobu nutnou pro jeji uchovani

v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

/. Nicotnost, neplatnost ¢i neproveditelnost jednoho nebo vice ustanoveni této Smlouvy nema
vliv na Géinnost zbytku Smlouvy. Na misto nicotného, neplatného nebo neproveditelného
ustanoveni bude smluvnimi stranami sjednano takové, které bude nejvice odpovidat ucelu

této Smlouvy.

8. Veskera oznameni tykajici se této Smlouvy budou mit pisemnou formu a musi byt
spolehlivé dorucena druhé smluvni strané. Pisemnost se dorucuji doporuéenou postou na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Za den doruceni se povazuje den piijet zasilky,
odmitnuti zasilky ¢i den jejiho uloZeni na poste.

9. Smluvni strany prohlasuji, e si text Smlouvy pfed jejim podpisem pfecetly, ze byla uzaviena
pro vzajemném projednani, urcité, vazné a srozumitelné, plné odpovida jejich pravé a
svobodné vili, nebyla uzaviena v tisni, ani za jinak nevyhodnych podminek, na dikaz ¢eho¥

pfipojuji své podpisy.

Piiloha ¢. 1 — umisténi Predmétu najmu v Budové

31-03- 2072
VPrazedne ...........................
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