Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

¢. 2022/0089/0SM.DOBCH

uzaviena na zdklad¢ dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

1) PRONAJIMATEL: Méstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben
1CO: 00063797

DI CZ00063797

zastoupeny: Tomésem Slabihoudkem, radnim

(dale jen ,,Pronajimatel*)

2) NAJEMCE: GECO, a.s.

se sidlem: Pod Cimickym h4jem 190/11, 181 00 Praha 8 — Bohnice
ICO: 63080737

DIC: CZ63080737

zastoupeny: Ing. Liborem Chrobokem, pfedsedou predstavenstva

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 3329
(dale jen ,,Najemce*)

(dale spole¢né jen ,,Smluvni strany* a jednotlivé jen ,,Smluvni strana‘)
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1.3,

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze vykonava vlastnicka prava k pozemku parc. €. 537, jehoz
sou¢asti je budova & p. 191, na adrese Pod Cimickym hdjem 191/13, Praha 8,
a k pozemku parc. &. 538, jehoZ soudasti je budova ¢&. p. 192, na adrese Pod Cimickym
hajem 192/15, Praha 8, vSe v k. 0. Bohnice, obec Praha (spole¢né déale jen
L»Nemovitosti).

Pronajimatel déle prohlasuje, Zze Nemovitosti jsou z hlediska stavebnétechnického
uspotadani a funkéniho uréeni zplsobilé slouzit pro vykon Podnikatelské ¢innosti (jak
je tento pojem definovan nize) (déle jen ,,Povolené uzivani®).

Pronajimatel prenechdvd Nemovitosti Néjemci tak, aby je mohl vyuzivat
ke stanovenému ucelu v ramci Povoleného uzivani, a Najemce se zavazuje uZzivat
Nemovitosti v souladu s podminkami této smlouvy.

Clanek II.
Definice pojmi

Smluvni strany se dohodly, Ze niZe uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:
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2.2,

4.1.
4.2.

a) Podnikatelskou ¢innosti se rozumi provozovani ¢innosti Ndjemcem v rozsahu jeho
povoleného predmétu podnikani v Nemovitostech v souladu s podminkami této
smlouvy; doklad (vypis z obchodntho rejstéfku) osvédéujici rozsah Podnikatelské
¢innosti Najemce tvoii Ptilohu €. 1 této smlouvy;

b) Nijemnym se rozumi uplata za uzivani Nemovitosti placend Najemcem
ve prospéch Pronajimatele, jejiz vySe je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

¢) Sluzbami se rozumi zajisténi poskytovani plnéni v souvislosti s uzZivanim
Nemovitosti a zahrnujici zejména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich
a srazkovych vod kanalizaci;

d) Ultem Pronajimatele se rozumi b&ny ulet Pronajimatele &. 439021-
2000881329/0800, vedeny u spoletnosti Ceska spofitelna, a.s., p¥padné jiny uéet,
ktery Pronajimatel Najemci pisemné sdéli;

¢) Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy obéma Smluvnimi stranami;

f) Obcanskym zakonikem se rozumi zdkon ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zékonik,
ve znéni pozdé&jsich predpist.

Clének IIL
Piedmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat N4jemci do ndgjmu a uzivani
Nemovitosti spolu se v§emi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Néjemce se zavazuje
pronajaté Nemovitosti vramci Povoleného uzZivani uZivat v souladu s tcelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dal$i sjednand plnéni.

Pronajimatel vyslovné souhlasi stim, aby mél Négjemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti umisténou svou provozovnu a své sidlo. Na tomto zakladé¢ je
Néjemce opravnén oznacit svou provozovnu reklamni tabuli umisténou na domé
zvenku, resp. reklamnim poutadem ptipevnénym na sténu domu.

Clének IV.
Doba najmu a predini Nemovitosti

Néjem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2022 do 31. 3. 2032.

Pozada-li Najemce Pronajimatele pisemné nejpozdéji 6 mésici pied uplynutim doby
najmu podle odst. 4.1 této smlouvy o prodlouZeni ndjmu, zavazuji se Smluvni strany
zahgjit jednani, jejichZ vysledkem mize byt prolongace smluvniho poméru zaloZeného
touto smlouvou optimalné o dalSich 10 let. Pokud se Smluvni strany dohodnou
na prodlouZeni doby ndjmu, uzaviou Smluvni strany nejpozdé&ji do uplynuti doby ndjmu
podle odst. 4.1 této smlouvy dodatek k této smlouvé, kterym bude ndjem prodlouZen
o dalsich 10 let. Podminky najmu v prodlouzené dobé& trvani budou odpovidat
podminkam této smlouvy, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak nebo pokud
nestanovi jinak pravni piedpisy.




4.3.

4.4,

4.5.

5.1

=N

<

Smluvni strany konstatuji, Ze Najemce m4 jiz Nemovitosti v uzivani. Smluvni strany se
dohodly, ze provedou pouze formdlni protokolarni pfeddni Nemovitosti, a to
do 31. 3.2022. Najemce piebirda Nemovitosti ve stavu, v jakém se nachdzi ke dni
podpisu této smlouvy. Smluvni strany jsou s timto stavem srozumény. V piedavacim
protokolu budou zaznamenany zejména odelty zpiedmétnych méfica Sluzeb
a vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Nemovitosti tvoti funkéni celek s pozemky parc. ¢. 536
a 539, oba v k. u. Bohnice, obec Praha (déle jen ,,pFidruzené pozemky*). Pronajimatel
pienechal piidruzené pozemky do vyptijéky Nadaci BONA, ICO: 45251177, se sidlem
Pod Cimickym hajem 177/1, 181 00 Praha 8 — Bohnice (dale jen ,,vypijitel“), a to
na zaklad¢ smlouvy o vypuajcce €. 2022/0029/0SM.DOBCH ze dne 1. 3. 2022 (déle jen
LSmlouva o vypujéce®). Vypijcitel se Smlouvou o vyplijéce zavazal prenechat
pfidruzené pozemky do podndjmu Néjemci a ponechat Nédjemci piidruzené pozemky
v podnajmu po celou dobu ngjmu dle této smlouvy, jestlize Najemce bude fadné plnit
své povinnosti z podndjmu. Podndjemné, hrazené Najemcem vypujciteli, bude
zahrnovat ndklady na udrzbu a pé€i o pfidruzené pozemky, které bude zajiStovat
vyptjéitel, a bude maximdalng ve vysi 100 K&/rok za 1 m?,

Odmitne-li Najemce bezdivodné podepsat piedavaci protokol nebo nedostavi-li s¢
k pfevzeti Nemovitosti v terminu sjednaném v ramci lhiity dle odst. 4.3 této smlouvy;
mé se za to, Ze mu byly Nemovitosti fadné predany k okamziku jednostranného
vyhotoveni ptedévaciho protokolu Pronajimatelem. ¢

Clének V.,
Nijemné a platebni podminky

Néjemné je stanoveno na zaklad¢ dohody Smluvnich stran a ¢ini mé&sién¢ ¢astku ve vysi
171.408 K& bez DPH (slovy: jedno sto sedmdesat jedna tisic étyfi sta osm korun
Ceskych). N4jemné se zvySuje o sazbu DPH v zédkonné vysi podle pravnich ptedpist
platnych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze
v piipadé ukonceni ndjmu dle této smlouvy v pribéhu kalendainiho mésice zaplati
Néjemce za piislusny kalendéaini mésic 1/30 Néjemného za kazdy den, kdy Nemovitosti
uzival.

Néjemné bude Néjemcem hrazeno vzdy do 5. dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery je Ndjemné hrazeno, a to na zakladé¢ dafiového dokladu. Dnem uskutecnéni
dil¢tho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého kalendainiho mésice. Datlovym
dokladem je splatkovy kalenda¥, ktery Pronajimatel vystavi a doru¢i Néajemci
po uzavieni této smlouvy nebo po vycisleni Indexu na dalsi obdobi.

Néjemné bude Néjemcem hrazeno bezhotovostnim ptfevodem penéZnich prostiedk
naUget Pronajimatele pod variabilnim symbolem, ktery bude uveden
na evidenénim/vypoctovém listu zaslaném Néjemci Spravcem.




5.4.
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3.6,

6.1

0.2.

6.3,

6.4.

6.5.

Pro ucely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou pené&Zni
prosttedky ve vysi odpovidajici &4stce Najemného piipsany ve prospéch Uitu
Pronajimatele.

V piipad€, Ze Néjemce nezaplati Ndjemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V ptipadé trvani ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dalsiho kalendéiniho roku je Pronajimatel opravnén kaZzdoro&né zvys$it Najemné
vzdy od 1. ledna o ¢astku odpovidajici procentni sazb&é indexu meziroéniho rustu
spotiebitelskych cen, ktery je Ceskym statistickym tufadem vyhlafovan za kazdy
uplynuly kalendéini rok (déle jen ,,Index*), podinaje Indexem za rok 2023 (dale jen
»ZvySené platby*). N4jemce je povinen doplatit rozdil zptisobeny ZvySenymi platbami
oproti pivodni vysi téchto plateb za obdobi od 1. ledna piislusného roku do 30
kalendafnich dnii ode dne pisemného ozndmeni Pronajimatele o zvySeni téchto plateb
dle tohoto odstavce.

Clanek VL
Uhrada za Sluzby

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli mé&si¢né platby zéaloh za Sluzby v celkové
¢astce 3.133 K& (slovy: tfi tisice jedno sto tficet téi korun ¢eskych), ktera predstavuje
alikvotni podil na celkovych nakladech na dodavku Sluzeb. Platba zaloh za Sluzby neni
pfedmétem DPH. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoli pochybnosti vkladaji tento
ptehled:

Rocni zaétovatelné zalohy za Sluzby:
vodné a stoéné 37,596 K&

Zaloha za Sluzby je splatnd spolu s Najemnym, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to na zakladé splatkového kalendate dle odst. 5.2 této smlouvy.

Po skonéeni kalendéiniho roku, nejpozdéji do 30. 6. roku nésledujiciho, bude provedeno
vyuctovani skuteénych nakladt na Sluzby na zéklad¢é danovych dokladl vystavenych
dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Piipadny pieplatek ¢i nedoplatek se zavazuji
Smluvni strany vypoifadat (zaplatit nedoplatek/vratit pteplatek) nejpozdéji do 14
kalendainich dni od dorueni vyuctovani Néjemci, jehoz soucésti budou kopie
datlovych dokladt vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb.

Dodavku plynu a elektrické energie si Ndjemce zajisti samostatné na zakladé zvlastnich
smluv s dodavateli té€chto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavateltim.

Vysi zaloh za Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skuteéné
¢i predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby, ¢i (ii) dojde-1i ke zméné
skute¢nosti rozhodnych pro vypocet vySe uhrady za Sluzby, anebo (iii) dojde-li
ke zméné piislusnych cenovych piedpisi, a to v jednom kalendainim roce maximalné
o deset procent.




Clének VIL
Povinnosti Najemce

Najemce je povinen zejména:

a) uzivat Nemovitosti jako fadny hospodaf v souladu s G¢elem této smlouvy a chranit je
pted poskozenim, zni¢enim ¢i znehodnocenim;

b) platit fddn€ a v€as Najemné a zalohy za Sluzby;

c) provadét na sviij ndklad bé&Znou udrzbu a drobné opravy Nemovitosti a udrzovat je
v fadném a provozuschopném stavu; rozsah piipadné finanéni spoluicasti Néjemce
na thrad¢ nékladi nad ramec drobnych oprav (do 2.000 K¢ za jednu opravu) Nemovitosti
¢i jejich vnitfniho zatizeni a nékladd spojenych s mimofadnou udrzbou Nemovitosti bude
stanoven dohodou Pronajimatele a N4jemce pro kazdy konkrétni piipad,;

d) dodrzovat bezpecnostni piedpisy, zejména piedpisy k zajist€ni pozéarni ochrany
a bezpe€nosti a ochrany zdravi pii praci a za tim ucelem kontrolovat stav Nemovitosti
a dodrZzovat hygienické ptedpisy a predpisy tykajici se nakladéani, téidéni a likvidace
odpad;

e) oznamit bez zbyte€ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
Nemovitosti a jejich uzivani, a to jak zapfi¢inénim Néjemce, tak i bez jeho vlivu a vile
a souCasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
Pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni; v opacném piipadé odpovida za Skodu
vzniklou nesplnénim povinnosti;

f) oznamit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli potiebu téch oprav v Nemovitostech, které
ma provést Pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla;

g) odstranit na svlij naklad zdvady, nasledky znecisténi ¢i poskozeni Nemovitosti, které
zpusobil Ngjemce; nestane-li se tak, je Pronajimatel opravnén po ptedchozim upozornéni
Néajemce odstranit takové zavady, nésledky znecisténi ¢i poskozeni sdm a pozadovat
od Najemce nahradu Gc¢elné vynalozenych nakladu;

h) po skonéeni najmu Nemovitosti bez zbyteéného odkladu vyklidit a vyklizené je piedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém se nachazely ke dni podpisu této smlouvy, s pfihlédnutim
k provedenym tpravam dle ¢l. X. této smlouvy a k béznému opotiebeni;

i) umoznit na zékladé predchozi (napt. telefonické) zadosti Pronajimatele nebo jim povétené
osoby prohlidku Nemovitosti zajemci o jejich ptipadnou koupi, a to v pracovnich dnech
a v béZnych provoznich hodinach N4jemce;

j) hradit Pronajimateli pfipadné ndklady spojené se zvlastni povahou jeho Podnikatelské
¢innosti; pfipadnou ostrahu Nemovitosti a pojisténi véci vnesenych do Nemovitosti si
Néajemce miiZe zajistit na vlastni naklady;

k) neprodlen¢ si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstrafiovani komundlnich odpadd
vznikajicich z Podnikatelské ¢innosti Najemce (papir, plast, sklo, napojové kartony,
nebezpecné slozky komunalniho odpadu atp.) na vlastni nédklady a smlouvu o zajisténi této




)

sluzby predlozit Pronajimateli nejpozdéji do 30 kalendainich dni od nabyti i¢innosti této
smlouvy;
zajistit na svilj naklad provadéni servisnich praci a kontrol u elektrickych a plynovych

spotiebict.

Clanek VIIL
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

©)

)

zajistit fAdny a neruSeny vykon uzivacich prav Najemce po celou dobu trvani této smlouvy
tak, aby bylo mozno dosédhnout Gcelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodavku Sluzeb; Nijemce bere na ve€domi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s pferusenim dodavky SluZeb, jestliZe k pieruSeni
dodavky doslo (i) v dusledku nepiedvidatelné prekazky, ktera nastala nezavisle na vili
Pronajimatele a brani mu docasné ve splnéni povinnosti, anebo (ii) v disledku piipadu
vy$§§i moci nebo jiné podobné mimoiradné udalosti;

zajistit na sviij ndklad provadéni pravidelnych ¢i pfedepsanych revizi a zkousek plynovych
spotiebicl, stroji a piistroji a dal$ich vyhrazenych (spoleénych) technickych zafizeni
umisténych jim v Nemovitostech v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a zavaznymi
technickymi normami; Néjemce je povinen dbat na to, aby spotiebile, stroje, pfistroje
a zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a vyuZivany tak, aby nedoslo
k pfetizeni elektroinstalace ¢i jakékoli §kod¢€ zplisobené v disledku nevhodné manipulace;
revize, zkousky a kontroly Najemcem do Nemovitosti vnesenych véci zajist'uje a hradi sam
Néjemce;

pisemné informovat Ngjemce o pifipadném zaméru prodeje Nemovitosti, a to
pted zvefejnénim zdméru na uredni desce.

Clanek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéfena Pronajimatelem) je opravnén vstoupit do Nemovitosti
po pfedchozim oznameni Najemci (nejméné 2 pracovni dny piedem) v pracovnich dnech
v béznych provoznich hodinidch Néjemce, a to za i€elem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni pfedepsanych kontrol a revizi,

jestl

iZe je to zapotfebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi nad miru b&éZnou zasahovat do prava

Néjemce uzivat nerusené Nemovitosti.

10.1.

Clanek X.
Stavebni Gpravy
Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni &i jiné upravy trvalého charakteru
tykajici se Nemovitosti pouze na zdkladé vyslovného, ptedchoziho a pisemného

souhlasu Pronajimatele. V ptipadé udéleni takového souhlasu bude uzaviena mezi
Smluvnimi stranami pisemna dohoda, jejiz soucasti bude zpisob odepisovani tGprav,
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10.2.

11:1.

112

pokud budou mit charakter technického zhodnoceni Nemovitosti, zpisob vypotadani
Uprav pii skonéeni ndjmu a vyslovna specifikace takovych tprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak bude ptedloZen v Zadosti Néjemce.

Ve sporném piipad€ se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény a Gpravy zasahujici
do stavebni podstaty (konstrukénich prvk) Nemovitosti, podstatné ménici vzhled
Nemovitosti ¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni.

Clének XI.
Sprava Nemovitosti

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je opravnén (alesponi v rozsahu nize
uvedeném) povéfit vykonem svych prav a povinnosti vyplyvajicich zndjmu
Nemovitosti Spravce.

Spravce bude obstardvat jménem a na ucet Pronajimatele vykon nésledujicich ¢innosti
(plnéni):

a) zasilani evidenéniho/vypoctového listu Najemci;

b) ro¢ni zuétovani (vyuctovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani ptipadnych pieplatkt
a nedoplatkti z vyuctovani;

¢). vymahani plateb Najemného;

d) provadéni oprav, udrzby ¢&i iprav Nemovitosti nad ramec ustanoveni ¢l. VII. pism.
¢) této smlouvy;

e) provadéni piedepsanych kontrol, revizi ¢i zkousek technickych a jinych zafizeni
v Nemovitostech.

Clanek XII.
Vyklizeni Nemovitosti

Néjemce je povinen Nemovitosti vyklidit a vyklizené Nemovitosti odevzdat Pronajimateli
do 30 kalendafnich dni ode dne skonfeni najmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu, v jakém se nachazely ke dni podpisu této smlouvy,
s ptihlédnutim k provedenym tGpravam dle ¢l. X. této smlouvy a obvyklému opotiebeni. O této
skute¢nosti bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol. Pokud Najemce nedodrzi
tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeci Néjemce vyklizeni
Nemovitosti, a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost ptedani
Nemovitosti vznikla. Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce je povinen uhradit za uzivani
Nemovitosti po skonéeni najmu bezdivodné obohaceni ve vysi Najemného.

Clanek XIII.
Podnajem Nemovitosti

Néjemce neni opravnén prenechat Nemovitosti nebo jakoukoli jejich ¢ast do podndjmu,
ledaze k tomu obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele. Pronajimatel
podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi s tim, aby Najemce pfenechal do podnajmu &i
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uzivani ¢ast Nemovitosti spolecnostem ovladanym Néjemcem, jakoZz i stim, aby tyto
spole¢nosti mély na adrese Nemovitosti ziizena sva sidla.

14.1.

Clének XIV.
Ukonc¢eni smlouvy

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim doby najmu sjednané v odst. 4.1. této smlouvy;
b) dohodou Smluvnich stran;

¢) pisemnou vypovédi Pronajimatele zdivodi uvedenych v ustanoveni § 2309
Obdanského zakoniku s vypovédni dobou 3 mésice, kterd poc¢ina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi Néjemci; ve vypoveédi musi byt
uveden jeji diivod; vypoveéd’, v niZ neni uveden jeji divod, je neplatna;

d) pisemnou vypovédi Najemce zdGvodi uvedenych v ustanoveni § 2308
Obcanského zakoniku s vypovédni debou 3 mésice, kterd pocind b&zet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi Pronajimateli; ve vypovédi musi
byt uveden jeji divod; vypoveéd’, v niZ neni uveden jeji diivod, je neplatna;

e) pisemnou vypovédi kteroukoli ze Smluvnich stran bez vypovédni doby z divodi
stanovenych v Obcanském zékoniku;

f) odstoupenim od této smlouvy ze zadkonnych divoda a dale z divodut sjednanych
v této smlouvé.

14.2. Smluvni strany mohou uzavfit pisemnou dohodu o ukonceni pravniho vztahu

14.3.

15.1.

zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast' hrubé poruseni
povinnosti ze strany Najemce, napf. ocitne-li se Najemce v prodleni s uhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del§im nez 30 kalendainich dnt; provede-
li Najemce jakékoli stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru tykajici se Nemovitosti
bez vyslovného piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pfenechéa-li N4jemce
Nemovitosti nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu, aniz by k tomu obdrZel ptedchozi
pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele, s vyjimkou pfenechani Nemovitosti nebo
jakékoliv jejich ¢asti do podndjmu ¢&i uzivani spoleénostem ovladanym Najemcem,
ke kterému Pronajimatel udélil Najemci pisemny a vyslovny souhlas dle druhé véty
¢l. XIII. této smlouvy.

Clanek XV.
Dorucovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sd€leni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznameni, jez ma byt podle této smlouvy uinéno, se bude povazovat
za f4dné ucinéné, jestlize bude udinéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a doruéeno osobné, kuryrem, doporuc¢enou postou s doru¢enkou ¢i odeslano
do datové schranky adresata a zaslano na vy$e uvedené adresy nebo ¢isla, nebo na jiné
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16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

adresy ¢i &isla, jez mohou Smluvni strany ve formé& ozndmeni podle tohoto odstavce
oznamit druhé Smluvni strané. Neozndmeni zmény adresy nékterou ze Smluvnich stran
nemuiZe byt k tizi druhé Smluvni stran€ (odesilateli).

Jakékoliv oznameni podle tohoto ¢lanku bude povazovano za dorucené:

a) dnem fyzického ptedani oznameni, je-li ozndmeni zasilano prostfednictvim kuryra
¢i osobné, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pfevzeti; nebo

b) dnem dorueni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasiléno doporucenou
postou, resp. desadtym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zésilka ptes poStovni
vyzvu vyzvednuta; nebo

¢) dnem dorucéeni do datové schranky adreséta.

Clanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a u¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uvefejilovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jsich piedpisii (déle jen ,,zdkon o registru smluv®).

Tato smlouva piedstavuje Giplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech ji upravenych
a nahrazuje veskerda piedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
predmétu této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ tfi
vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno Najemce. Radn& podepsané stejnopisy maji
stejnou platnost a zdvaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Ze pro uéely této smlouvy se
nepouziji ustanoveni § 2000 a § 2230 odst. 1 Obcanského zakoniku. V piipad€ nahrazeni
uvedenych ptedpisi budou vyloudena ustanoveni novych piedpist, kterd se svym
vyznamem s uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni strany dale vyslovné vylucuji
aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku o ndhradé za pievzeti zakaznické
zakladny a pro vyloudeni veSkerych pochybnosti uvadéji, Ze nesjednaly moZnost
pfevodu ndjmu Nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2307 Obcanského zikoniku.

Nédjemce na sebe vyslovné piebird nebezpeci zmeény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

V ptipad¢é, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezdkonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zlstanou nadale platné
a vynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezakonné ¢i
nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym hospodéiskym ¢i pravnim
smyslem, a to do 14 kalendainich dnii po zjisténi takové neplatnosti, protipravnosti ¢i
nevymahatelnosti. Pro ptipad, Ze by tato smlouva byla shledana neplatnou, dohodly se
Smluvni strany, Ze vySe bezdivodného obohaceni vzniklého na strané Négjemce
uzivanim Nemovitosti bez pravniho divodu na ukor Pronajimatele bude ¢init mési¢né




16.6.

16.7.

16.8.
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16.10.

16.11,

16.12.

16,13,

16.14.

¢astku ve vysi mési¢niho Najemného uvedeného v odst. 5.1. této smlouvy. V takovém
piipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany poskytovaly dle této smlouvy, bylo
poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou z titulu p¥ipadné neplatnosti této
smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se di pravnim ¥adem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany fe$it smirnou cestou.
Nepodati-li se v pfimétené dobé vyfesit spor smirnou cestou, je kterdkoli ze Smluvnich
stran opravnéna piedlozit véc k projednani a rozhodnuti piislusnému soudu Ceské
republiky.

Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy piechazeji na ptipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

74dna ze Smluvnich stran neni opravnéna bez souhlasu druhé Smluvni strany pievést
ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, ale
Pronajimatel je opravnén postoupit své pohledavky vici Najemci podle této smlouvy
tieti osob& nebo pouZzit tyto pohledavky jako predmét zajisténi svych zdvazkd vuci
tietim osobam s tim, Ze o tomto pisemné uvédomi Néjemce.

Tato smlouva mtze byt doplnéna, zruSena nebo ukoncena pouze pisemnou formou.
Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukoncéeni musi byt podepsano Smluvnimi
stranami.

Neuplatnéni ani opozdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostiedki dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit u€inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo ¢éste¢né uplatnéni prava nebo ndpravného prostiedku
anebude prekdazkou pro jakékoli dalsi nebo jiné jejich wuplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jiného prava ¢&i ndpravného prostiedku. Prava a napravné
prosttedky upravené v této smlouvé lze uplatnit soubézné a nevylucuji Zadna prava
a napravné prostiedky, na né€z vznika pravo z pravnich piedpist.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zakoniku a udé&luji
svoleni k jejich uZiti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zakona
o registru smluv.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha ¢. 1 — Vypis z obchodniho rejstiiku Ndjemce
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Dolozka dle § 43 odst. 1 ziakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpist, potvrzujici spInéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednéni a Cislo usneseni: 30.3.2022, ¢. Usn RMC 0171/2022

Za Pronajimatele: Za Najemce:

V Praze dne 30.9.7020

V Praze dne Jo-3. %022

GeCO, a.s.
574 Pod Cimickym hajem 190/11
18121 Praha 8

Tel.: 286 014 111

@ DiC: C28308C737

GECO iyl
Ing. Libor Chrobok, predseda piedstavenstva

Spravce: Osma sprava majetku a sluZeb a.s.

kontakt: 284 841 780
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 30.3.2022 v 15:50:42. EPVid:5Ip+tERSebqyEWWxUk+zcA

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, viozka 3329

Datum vzniku a zapisu: 31. Cervence 1995

Spisova znacka:

B 3329 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: GECO, a.s.
Sidlo: Praha 8, Pod Cimickym hajem 190/11, PSC 18100
Identifikacni ¢islo: 630 80 737

Pravni forma:

Akciova spole€nost

Piredmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

Silni¢ni motorové& doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k pfepraveé zvifat nebo véci

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

prodej chemickych latek a chemickych smési klasifikovanych jako vysoce toxické
a toxické >

Poskytovani platebnich sluzeb dle zédkona €. 284/2009 Sh., o platebnim styku, ve
znéni pozdéjsich predpisd.

Statutarni organ - predstavenstvo:

piedseda
predstavenstva:
Ing. LIBOR CHROBOK, dat. nar.m968
Alzirska 640/10, Vokovice, 160 00 Praha
Den vzniku funkce: 22. bfezna 2021
Den vzniku Clenstvi: 22, bfezna 2021
mistopifedseda
predstavenstva:

Ing. PETR POLACEK, dat. nar. | 961
Dolakova 532/22, Bohnice, 181 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 22. bfezna 2021

Den vzniku Clenstvi: 22. bfezna 2021

Pocdet ¢len:

2

Zplsob jednani:

Spole€nost zastupuje samostatné kazdy ¢len predstavenstva. Za Spole¢nost se
podepisuje tak, Ze opravnéna osoba pfipoji svlj podpis k vytisténé ¢i napsané
firmé Spolecnosti, s oznatenim své funkce €lena statutarniho organu.

Dozor¢i rada:
mistopredseda
dozor¢i rady:

DUSAN VAJDA, dat. nar. |61

MileSovska 386, Nestémice, 403 31 Usti nad Labem
Den vzniku funkce: 22. bfezna 2019

Den vzniku Clenstvi: 22. bfezna 2019

predseda dozorci
rady:

Ing. JIRI MACHALA, dat. nar. || 1959
¢.p. 112, 363 01 Krasny Les

Den vzniku funkce: 1. ¢ervence 2021

Den vzniku Clenstvi: 22, bfezna 2019

Udaje platné ke dni: 30. bfezna 2022 03:46 1/2




¢len dozorci rady:

oddil B, vlozka 3329

Ing. VLADIMIRA MEJTSKA, dat. nar. ||| 267
Pod altanem 9/105, Strasnice, 100 00 Praha 10
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ¢ervence 2021

Pocet ¢lend: 3
Akcie:
100 ks kmenové akcie na majitele v imobilizované podobé ve jmenovité hodnoté
1 000 000,- K&
Schovatelem je obchodnik s cennymi papiry, spolecnost ATLANTA SAFE, a.s.,
se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00, Praha 8, ICO: 45794952
Zakladni kapital: 100 000 000,- K&

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni spole€nost GECO TABAK, a. s. je universalnim pravnim
nastupcem obchodni spole¢nosti Geco Tabak, spol. s r.o0. .
zapsané v obchodnim rejstfiku v oddilu C, vloZce 6107, se sidlem
Praha 3, Hraniéni 13, ICO: 44 84 86 25.

Na spole¢nost GECO TABAK, a.s. v disledku slouceni pteslo jméni zanikajici
spoleénosti Velka severozapadni, a.s., IC 264 37 201, se sidlem Praha 8,
Pernerova 9/40, PSC 186 00, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B. vloZka 7109.

Se spoleénosti GECO TABAK, a. s., sidlem Praha 8, Pod Cimickym hajem
190/11, PSC: 181 00, IC: 63080737, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3329, byla slou¢ena zanikajici
spole¢nost VERT, a.s., sidlem Praha 1, Nové Mé&sto, Stépanska 49/633, PSC:
110 00, IC: 64949303, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 3744, kter& byla zruSena bez likvidace formou
vhitrostatni flze slou¢enim. Na spole¢nost GECO TABAK, a.s. pieslo veSkeré
jméni zaniklé spolecnosti VERT, a.s.

Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Pocet €len( statutarniho organu: 2
Pocet €lenll dozoréi rady: 3

Na zékladé projektu vnitrostatni flze vypracovaného ze dne 31.3.2020 doslo k
fazi slougenim spole&nosti GECO CZ, a.s., se sidlem Praha 8, Pod Cimickym
hajem 190/11, PSC 18100, ICO 630 80 168, zapsané v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 3266, jakoZto zanikajici
spoleénosti, a spoleénosti GECO, a.s., se sidlem Praha 8, Pod Cimickym hajem
190/11, PSC 18100, ICO 630 80 737, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3329, jakoZto nastupnické
spole¢nosti. Na nastupnickou spole¢nost GECO, a.s. preslo v dlsledku fuze
slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti GECO CZ, a.s. a doslo ke vstupu

nastupnické spolecnosti do pravniho postaveni zanikajici spole€nosti. Spole¢nost

GECO CZ, a.s., ktera zanikla v disledku vnitrostatni flze slouéenim, se v
ddsledku tohoto vymazava z obchodniho rejstiiku.

Udaje platné ke dni: 30. bfezna 2022 03:46 2/2

N\

17




