LOM/2016/LTP-21439

LOM PRAHA, s.p.

se sidlem Praha 10, Malesice, Tiskaiska 270/8, PSC: 108 00,

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil ALX, vlozka 283,
zastoupeny Ing. Romanem Plani¢kou, Feditelem podniku

IC: 00000515,

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.,
¢islo Gctu: 994404-0141472001/0800
zastupce ve vécech smluvnich: Ing. Josef Jirka, tel. XXX
email: XXX
zastupce ve vécech finan¢nich: Ing. Michal Geist, tel. XXX
email: XXX
zastupce ve vécech technickych:  Jifi Skiecek, tel. XXX
email: XXX

(dale jen , budouci zFizovatel “ na strané jedné)
a

DSA a.s.

se sidlem Mladoboleslavska 58, Kbely, 197 00, Praha 9,

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11051,
zastoupeny Danielem Tuckem, prvnim mistopredsedou predstavenstva

IC: 632 16 744

koresponden¢ni adresa: Bratii Stefand 101, 500 03, Hradec Kralové

tel: +420 495 407 406 — 8

XXX

(dale jen ,,budouci stavebnik *“ na strané druhé)
(spolecné také jako ,,Strany “)
uzaviraji tuto

Smlouvu o Smlouvé budouci o zFizeni prava stavby
podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

.
Piedmét Smlouvy

1. Pfedmétem této Smlouvy je ziizeni vzajemné povinnosti Stran za podminek uvedenych v
této Smlouvé uzaviit Smlouvu o zfizeni prava stavby na nemovitou véc S obsahem
uvedenym V ¢lanku III této Smlouvy (dale jen ,,Smlouva o zfizeni prava stavby*).



2. Strany prohlasuji, Ze maji zdjem na uzavieni Smlouvy o zfizeni prava stavby, kterou
vzhledem ke skutec¢nosti, ze neni jednoznac¢né provedeno rozdéleni pozemku parc. C.
6900/843, 6900/842, 6900/841, véetné staveb na nich lezicich a zpracovan geometricky
plan s pfesnou vymérou, neni mozné¢ v soucasné dobé uzaviit (dale jen ,,Piekazka
uzavieni®).

3. Strany se zavazuji pfiCinit se v ramci svych moznosti o co nejrychlejsi mozné odstranéni
Prekazky uzavieni. Po odstranéni Piekazky uzavieni je budouci stavebnik, ¢i budouci
ziizovatel opravnén druhou stranu pisemné vyzvat k uzavieni Smlouvy o zfizeni prava
stavby. Nejpozdé&ji do 30 dnti od doruéeni vyzvy, jsou Strany povinny uzaviit Smlouvu
ziizeni prava stavby tak, jak je uvedeno v podminkach ¢lanku III této Smlouvy. Piipadné
pozdéjsi zmeény ve Smlouve o pravu stavby jsou mozné jen po vzajemné dohod¢ Stran.

4. Nejzazsim datem pro uzavieni Smlouvy o zfizeni prava stavby je den 31. kvétna 2017.
Pokud nedojde k uzavieni Smlouvy o zfizeni prava stavby nejpozdé€ji v tento den,
povinnost uzaviit Smlouvu zfizeni prava stavby (jakoZ 1 souvisejici Smlouvu o
poskytovani sluzeb a Smlouvu o ziizeni sluzebnosti stezky a cesty) zanika bez dalSich
narok Stran.

1.
Podstatna zména okolnosti

1. Pokud dojde ke zmén¢ okolnosti, z nichz Strany pii vzniku povinnosti z této Smlouvy
vychézely do té miry, Ze nelze rozumné pozadovat uzavieni Smlouvy o zfizeni prava
stavby, povinnost uzavtit Smlouvu o zfizeni prava stavby zanika.

2. Strana, kterd se o této podstatné zméné okolnosti dozvi, takovou skute¢nost neprodlené
oznami Strané druhé. Pokud takto neucini, nahradi druhé stran¢ skodu vzniklou z tohoto
prodleni €1 opomenuti.

3. Ustanoveni ¢lanku II. 1. se nemutze dovolat Strana, ktera zménu okolnosti zpusobila
jednanim ¢i opomenutim.

Il.
Podminky Smlouvy o zFizeni prava stavby

1. Budouci zfizovatel je povinen po odpadnuti piekazky uvedené v ¢€l. I bodé 2. této
Smlouvy pro budouciho stavebnika ziidit pravo stavby a je zaroven povinen poskytnout
pozemek pro pravo stavby o vyméfe minimalné¢ 8.000 m? ktery vznikne odd€lenim
z pozemku parc. ¢. 6900/843, 6900/842, 6900/841 v k.u. Pferov, obec Pierov I - Mésto.
Maximalni vyméra pozemku uréeného ke zfizeni prava stavby neni omezena. V piipade,
ze by se budouci stavebnik rozhodl zrealizovat pravo stavby na pozemku o nizsi vymeéie

nez 8.000 m?, bude mu budoucim zfizovatelem vymétena smluvni pokuta dle ¢lanku IV.
2.



2. Budouci stavebnik se zavazuje, Zze pozemek vyuzije pro vystavbu letecké stavby ve
smyslu leteckého piedpisu L 14 a tuto vystavi do 2 let od podpisu Smlouvy o zfizeni
prava stavby, a to vcetné kolaudace. Nezdaii-li se leteckou stavbu zkolaudovat, prodlouzi
se termin pro vystavbu o 6 meésicl. Timto ujednanim neni dotceno pravo budouciho
stavebnika zfidit na pfedmétném pozemku jiné stavby v souladu s leteckym ptedpisem L
14. Uvedené plati po dobu platnosti Prava stavby.

3. Budouci zfizovatel se zavazuje poskytnout pravo stavby dle znaleckého posudku, ktery
stavebnik se dohodli, Ze v pfipad€, ze cena poklesne pod cenu piredbézné stanovenou pro
pozemky v jizni Casti leti§té Pierov, pak je nejnize ptipustnou cena 11,00 K¢/ m?/rok.
V piipadé, kdy znalecky posudek stanovi cenu vyssi, pouzije se cena ze znaleckého
posudku.

4. Celkova cena se stanovi jako nasobek poctu metrti ctvereCnych ve Smlouvé o pravu
stavby uvedenych a poctem let, na které bude pravo stavby zfizeno (dale jen ,,stavebni
plat®).

4.1. Napriklad — vymeéra pozemku je 8.000 m? pak celkovd castka vymeéry s nasobkem
11,00 K¢/ m? a poctem 50 let cini 4.400.000,00 K¢.

4.2. Stavebni plat se nasledné vyplati (tj. budouci stavebnik odesle ptislusnou platbu
budoucimu zfizovateli) takto:

4.2.1. XXX % vypoctené ceny stavebniho platu nejpozdéji pred podanim navrhu na
zapis prava stavby do pfislusného katastru nemovitosti.

4.2.2. Zbyvajicich XXX % vypoctené ceny vzdy do 20. ledna dané¢ho roku za
predmétny kalendaini rok a to v XXX splatkach po dobu XXX let. VySe splatky
je podilem XXX % vypoctené ceny a poctu splatek. Prvni pravidelnd splatka za
rok 2017 se uhradi spolu s XXX % vypoctené ceny stavebniho platu dle ¢l. 4. 2.
1., nejpozdéji vSak do 30 dnli od vloZeni Prava stavby do katastru nemovitosti.
Budouci stavebnik je ptipadné dle vlastniho uvazeni opravnén uhradit ve lhité do
30 dni od vloZeni Prava stavby do katastru nemovitosti celou zbyvajici ¢astku
stavebniho platu jednordzove.

5. Budouci zfizovatel zajisti zpracovani geometrického planu autorizovanym subjektem. Pro
vydani souhlasu katastrdlniho tfadu pouzije tuto Smlouvu o Smlouvé budouci o
zfizeni prava stavby. V pfipad€, ze nebude Smlouva o zfizeni prava stavby uzaviena
v terminu dle ¢lanku 1. 4. zZ diivodil na stran€ budouciho stavebnika, jdou néklady k tizi
budouciho stavebnika.

6. Budouci zfizovatel zajisti zpracovani znaleckého posudku k pravu stavby po zpracovani
geometrického planu na své néklady.



7.

10.

11.

Budouci zfizovatel zajisti souhlas zakladatele statniho podniku LOM PRAHA s.p. K tomu
si vyhrazuje nezbytny Cas, a to minimaln¢ 14 kalendédinich dnti. Tato doba je zahrnuta
V nejzazs$im terminu dle ¢lanku L. 4.

Budouci stavebnik se zavazuje spolu se Smlouvou o zfizeni prava stavby uzavfit i
Smlouvu o poskytovani sluzeb mezi budoucim zfizovatelem a budoucim stavebnikem,
jejimz predmétem bude:

8.1. Poskytovani sluzeb v ramci letového provozu ze Strany provozovatele letisté —
vyuziti sluzby poskytovani informaci znamému provozu (stanovisté dispeCera
RADIO), pouzivani letistnich pohybovych ploch (RWY, TWYs, APNs), vyuzivani
letiStnich pozemnich zafizeni podporujicich letovy provoz (prostiedky letiStnich
radionavigac¢nich systémt, svétlotechniky, METEO sluzby, apod.);

8.2. Poskytovani ostrahy areélu letisté¢ Prerov a dodrzovani pravidel bezpecnosti civilniho
letectvi pied protipravnimi ¢inys;

8.3. Poskytovani energii v rdmci infrastruktury wvnitfnich rozvodl inzenyrskych siti
V uzavieném arealu leti§té Pferov:

8.3.1. Elektrické energie,

8.3.2. Plynu,

8.3.3. Pitné vody,

8.3.4. Odvodu splaskové vody,

8.3.5. Odvodu srazkové vody z letistnich pohybovych ploch (tzv. kontaminovana),

8.3.6. Odvodu srazkové vody ze staveb vyjma letiStnich pohybovych ploch (Ize po
vzajemné dohod¢ sloucit s deStovymi vodami z letiStnich pohybovych ploch),

8.4. Vyuzivani letiStnich obsluznych komunikaci.

Budouci zfizovatel se zavazuje zajistit formou zfizeni sluzebnosti ptistup k nemovitosti
dle pravidel stanovenych leteckymi piedpisy. Tato sluZzebnost bude zapsana do katastru
nemovitosti. Déle se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb v rozsahu ¢lanku Ill. 8.

Budouci zfizovatel definuje veskeré znamé sluZebnosti a ucini je soucasti ustanoveni
Smlouvy o zfizeni prava stavby. V pfipadé, Ze tyto sluzebnosti budou omezovat prava
stavebnika k drzbé pozemku, adekvatné snizi cenu Prava stavby. VySe slevy bude po
dojednani vyzadana v ramci souhlasu zakladatele podniku. Dojde-li k neudé€leni souhlasu
z diivodu pfiliSné slevy, vyhrazuje si budouci zfizovatel vyjimku z ¢lanku IV. 2. a nebude
se jednat o poruSeni ze Strany budouciho zfizovatele. Smluvni pokuta pak nebude
uplatnéna.

Budouci zfizovatel se zavazuje ziidit sluzebnost stezky a cesty z vetejné komunikace vné
arealu letist¢ Prerov po ucelovych nevefejnych komunikacich uvniti arealu az
Kk panujicimu pozemku. Ziizeni sluzebnosti stezky a cesty se bude tykat téchto pozemku:
pozemek parc.¢. 990/78, 990/168, 990/167 v k.u. Bochot, pozemek parc.c. 6900/745,
6900/827, 6900/823, 6900/819, 6900/817, 6900/881, 6900/810 a 6900/890 v k.u. Pierov.
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12.

13.

14.

Navrh Smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky a cesty je piilohou ¢. 3 Smlouvy 0 smlouvé
budouci 0 ziizeni prava stavby.

Budouci ziizovatel a budouci stavebnik do Smlouvy o zfizeni prava stavby zahrnou
ustanoveni o predkupnim pravu v ptipadé, ze v budoucnu dojde k naslednému prodeji
Prava stavby jako celku, nebo 1 ¢asti pozemku, vCetné¢ staveb za cenu dle znaleckého
posudku v dob¢ budouciho prodeje.

Budouci stavebnik uhradi naklady souvisejici se zapisem do katastru nemovitosti.

Budouci zfizovatel bude podminovat vklad do katastru nemovitosti uhrazenim XXX %
ceny stavebniho platu na et budouciho zfizovatele. Budouci stavebnik je povinen tak
ucinit.

V.
Smluvni pokuta

Smluvni pokutu je povinna zaplatit Strana, ktera zpusobila nemoznost uzavieni Smlouvy
o zfizeni prava stavby. Zejména se jednd o piipad, kdy se Strana objektivné nesnazi o
odstranéni Piekazky uzavieni, ¢i kdy jedna ze stran odmitne podepsat Smlouvu o zfizeni
prava stavby, aniz by byly splnény okolnosti uvedené v ¢lanku II. této Smlouvy.

Strany ujednaly smluvni pokutu ve vysi XXX K¢, ktera je, dle prohlaseni Stran vzhledem
k hodnot¢ a vyznamu zajistované povinnosti, pfiméfené vysoka.

Strany ujednaly, ze povinnost zaplatit smluvni pokutu nevylucuje pravo na nahradu skody
ve vysi, v jaké Skoda prevySuje smluvni pokutu.

Ustanoveni o smluvni pokuté je pIn¢ oddélitelné od ostatnich ustanoveni Smlouvy a
povinnosti v ném uvedené jsou pln¢ vymahatelné i v ptipadé zaniku Smlouvy od samého
pocatku.

V.
Zavérecna ustanoveni

Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu podpisu této
Smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
Smiouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech originalech, z nichz budouci stavebnik obdrzi jeden
vytisk a budouci zfizovatel obdrzi dva vytisky. Smlouva nabyva platnosti a tc¢innosti
okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.



3. Tato Smlouva mize byt ménéna a dopliiovdna pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
ob&ma Stranami.

4. Strany po pieéteni této Smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato Smlouva
byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné¢ a na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile, na
dikaz ¢ehoz ptipojuji nize své podpisy.

5. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Ptiloha ¢. 1 — schematicky planek ptredpokladaného zfizeni prava stavby
Ptiloha ¢. 2 — navrh Smlouvy o poskytovani sluzeb
Ptiloha €. 3 — navrh Smlouvy o zfizeni sluZebnosti stezky a cesty

V Pierové V Hradci Kralové dne 23.3.2017
dne 23.3.2017
Za budouciho ztizovatele: Za budouciho stavebnika:
LOM PRAHA s.p. DSA as.
Ing. Josef Jirka Daniel Tucek
teditel letiSté Prerov Prvni mistoptfedseda
na zéakladé plné moci predstavenstva



